TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHI LINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH HAI DUONG
Ban an sb: 11/2019/DS- ST
Ngay 15/11/2019

“V/v tranh chép quyén
sir dung dat

, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHI LINH, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Hang.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Phic An va ba Nguyén Thi Mai.

- Thu ky phién téa: Ong Nguyén Vin Viét - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Chi Linh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Chi Linh tham gia
phién toa: Ba B Thi Loan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31-7-2019; 28-8-2019; 18-9-2019; 16-10-2019 va
15.11.2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong, xét xur
so tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 08/2018/TLST - DS ngay 03-5-2018 vé
tranh chip quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
07/2019/QDXXST DS ngay 11 thdng 6 nam 2019; Quyét dinh hoan phién toa
s6 11 ngay 03.7.2019 ; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 04 ngay 31.7.2019;
Quyét dinh tam ngung phién toa s6 05 ‘ngay 28.8.2019; Quyét dinh tam ngung
phién toa sb 08 ngay 18.9.2019; Quyét dinh tam dinh chi vy an s6 14 ngay
16.10.2019; Quyét dinh tiép tuc giai quyét sé 15 ngay 25 ngay 25.10.2019;
Thong bao vé viéc mé lai phién toa ngay 29.10.2019 giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Bui Vin T, sinh nim 1968 (c6 mdt tai phién toa ngay
31-7-2019, sau dé c6 don xin vang mdt) va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971
(vang mat).

Noi BPKHKTT: X6m QC, thén CL 1, x& NH, thanh phé C, tinh Hai
Duong.

Noi ¢ hién nay: S6 nha 23/31/20 dudng DNX, phuong BTD, quan TB,
thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba H: Ong Bui Vian T.

- Bi don: Ba Phan Thi K, sinh nam 1960 (cO mat tai phién toa ngay 31-7-
2019, sau dé vang mat khong ly do) va 6ng Bui Van T, sinh nam 1959 (vang
mat).

Péu cu tra tai: Xom QC, thdn CL 1, xa NH, thanh phé C, tinh Hai Duong.

- Nguwoi lam chung:



+ Ba Phan Thi T, sinh nam 1974; dia chi: Thon DL, thon CL 3, x& NH,
thanh pho C, tinh Hai Duong (vang mdt).

+ Ong Bui Vin S, sinh nim 1972; dia chi: Thén CL 1, x4 NH, thanh ph
C, tinh Hai Duong (vang mat).

+ Ong Bui Van T, sinh nam 1966; dia chi: Thon CL 1, xa NH, thanh phé
C, tinh Hai Duong (c6 mudit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khaoi kién, ban ty khai, bién ban ghi loi khai nguyén don la 6ng Bui
Van T trinh bay:

Nam 2005 gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua ba Phan Thi T dién
tich dat 800m? tai thén CL, x& NH ¢d cac canh cu thé nhu sau: Phia Dong giap
nha dat cua ba Phan Thi K, 6ng Bui Van T ¢6 chiéu dai 40m, phia Tay Nam giap
ao tap thé c6 chiéu dai 20m, phia Pong Bic giap duong dé dai 20m, phia Tay
Bic giap nha dat cua 6ng Bui Vian S dai 40m. Khi nhan chuyén nhugng hai bén
c6 viét gidy chuyén nhuong voi nhau nhung sau do 6ng danh mat. Pén nim
2015 chi Phan Thi T ¢6 viét lai gidy chuyen nhuong cho 6ng. Vi thira dat cta chi
T chuyén nhuong lai cho ong chua c6 gidy ching nhan quyén str dung dit nén
khi 1am gidy ban, chuyén nhuong dat thd cu hai bén chi moi ngudi 1am ching va
xin xac nhan cua truong thon, khong lam thu tuc qua UBND xa. Hi¢n 6ng ciing
chua lam thi tuc xin cap Gidy chting nhan quyén st dung dat. Sau khi nhdn
chuyén nhuong dat xong 6ng dd nho anh em rudt 6ng la 6ng Bui Van S, Bui
Vian T d6 dat, cat dé trong cay hoa mau, trong hang tre dé chin song va gitr dat.
May niam sau Ong c6 biét viéc ba T lai tiép tuc chuyén nhuong 10m chiéu dai
tiép phan dat giap nha 6ng cho ba Phan Thi K, 6ng Bui Van T. Saudo ba K, ong
T d6 dat, xay nha. Do vo chong éng 1am viéc va sinh séng tai thanh phd Ho Chi
Minh nén cu thé viéc d6 dat, cat cua dng ciing nhu viée ba K d6 dat, xay nha ong
khong biét. Nam 2016 & 6ng xay bo tuong giap nha ba K, ong T thi xay ra tranh
chap Ong ba K T cho ring phan dit giap ranh gilta hai nha, 6ng ba K da d6
nhleu cat va dat 1én d6 nén thudc quyén su dung cta 6ng ba K, T. Néu 6ng
mudn ldy lai phai tra ong ba K T tién d6 dat, cat. Ong xac dinh phan dién tich
dang tranh chap trén ong da d6 dat, cat c6 mat bang nhu hién nay tir nim 2006.
C6 viée vo chong ong ba K, T khi hit cat d6 xudng dé 1am nha c6 muon mot
phan dién tich dat nha ong da do dit dé be 1én lam bd chin cat. Sau khi vo
chong ba K T hit cat xong thi phai d6 cat xudng tra 6ng phan dién tich da lam
bo be chir khong phai viée vo chong K T d6 thém vao phan dit cua 6ng. Tong
dién tich dang tranh chap khoang 70m? gdm phin dat mat duong 1an 40cm,
phan dét phia sau giap ao tap thé khoang 5m, chiéu dai 40m. Trén phan dién tich
dang tranh chdp khong c6 cdy cdi, cong trinh. Ong dé nghi toa an yéu cau ong
ba K T phai tra lai cho 6ng phan dién tich dang tranh chap néi trén.

Tai ban tw khai ba Nguyén Thi H trinh bay nhir sau: Nam 2005 vg chong
6ng ba c6 thdng nhat s& nhan chuyén nhuong 20m mat duong giap nha ong Bui
Van S thude dién tich dat trén duong chinh vao thon cua chi Phan Thi T. Viéc

giao dich tra tién nhan dat, viét gidy chuyén nhuong do dng T giao dich véi chi
T. Sau ndy viéc do dat, cat san nén ciing do 6ng T nhd cac anh em rudt ong ay
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lam, ba khong biét noi dung ndy. Nay do cé tranh chap MY chong 6ng ba khoi
kién ra toa an, ba ban viéc gia dinh nén khong tham gia t6 tung tai toa an dugc,
ba uy quyen toan bo cho cho ong T, 6ng T co toan quyén quyét dinh moi vin dé
lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Tai ban ty khai, bién ban ghi loi khai bi don la ba Phan Thi K va 6ng Bui
Van T trinh bay:

Nam 2003 vo chéng ong ba c6 nhan chuyén nhuong cua chi Phan Thi T
(12 em gai ba K) 01 thira dat co chiéu dai mat duong 1a 10m, chiéu dai chay
thang ra bo thung 1a 38m voi gia 2.000.000d. Hai bén c6 viét gidy chuyén
nhuong véi nhau khong lam thu tyc qua chinh quyén dia phuwong. Khi nhan
chuyén nhuong dién tich dat cua chi T ong ba cling biét truéc d6 6ng ba T, H
cling nhan chuyén nhuong 20m mit dudng giap phan dién tich ong ba nhan
chuyén nhuong cua chi T. Vi 13 chi em rudt nén hai bén khdng giao nhan dat,
khong chi mbc gidi va do ve€ hi¢n trang thira dat. Khi do dat, cat va sannén chi T
c6 bao vo chong dng ba d6 tir gbc nhan giap dat ctia 6ng ba T H ra ngoai phia
nha anh Th, chi H 1a 10m. Cu thé luong dat, cat d6 xubng dén nay dng ba khéng
tinh dwoc. Nam 2013 ong ba xay nha va cac cong trinh phu trén dat dé o. Khi
xay Ong ba bt lai phan dién tich hién dang tranh chap vi thuc té nd thap hon
phan dat con lai. Nam 2017 6ng T ¢6 & mién Nam vé xay bo tudng ranh gidi
trén phan dat giap ranh gitia hai nha do vay da phat sinh tranh chap. UBND x4
Nhan Hué d3 moi hai nha dén hoa giai. Noi dung hoa giai ong T co tu nguyén
boi thuong cho gia dinh 6ng ba 10.000.000d tién cat gia dinh ong ba d6 xudng
phan dat dang tranh chip nhung 6 ong ba khOng ddng ¥ sau d6 ong T da lam don
khoi kién ra Toa. Nay 6ng ba yéu cu vo chong ong T phai tra 6ng ba sb tién
50.000.000d tuwong duong vo1i s6 cat da d6 xudng phan dat giap ranh hai nha
dang c6 tranh chap thi ong ba s& xem xét nhuong lai phan dat éng T cho rang vo
chdng 6ng ba dang 14n sang.

Ba K da duoc toa 4n giao 02 1an théng bao ndp tién tam tng an phi vé yéu
cau phan t6 cua ba va ong T, ba di dua cho 6ng T nhung ong T c6 noi la khong
di nop tién. Quan diém cua 6ng ba cat di d6 vao phan dat giap ranh gitta hal
nha, vo chong 6ng T mudn mua lai dat thi phai tra vo chong ong sb tién
50.000.000 thi 6ng ba s& nhugng lai, con 6ng ba khong ndp tién tam Gng an phi
clia toa an cho yéu cau phan t6 ciia 6ng ba.

Nhitng nguoi lam chirng trinh bay :

+ Chi Phan Thi T: Chi la em gai ctia ba Phan Thi K. Ngay 10-4-1997 chi
c6 mua dat cta ong Tran Xuan T va vo 1a bang Thi M dién tich dét 1a 2280m?
¢6 kich thudc: phia TAy Béc giap hd va tre chin song dai 40m, phia Déng Nam
glap nha anh Trang 1a 40m, phia Tay Nam giap ho tap the dai 57m, phia Dong
Bic _giap dé dai 57m. Gitra chi va vo chdng ong T c6 viét gidy chuyén nhuong
quyén str dung dat thd cu va tai san hoa mau trén dat c6 xac nhan cia UBND x4
Nhan Hué. Sau d6 chi ¢c6 mua thém cta UBND xi 10m chiéu mit duong tiép
theo ndi vao 57m cta 6ng T ma chi d3 mua truéc d6. Thang 4-2005 UBND x4
c6 thu cua chi sd tién 10.480.000d dé hop 1y hoa dat &, thu tién c6 dua giao
phiéu thu cho chi, ngoai ra khong con tai liéu nao khac. Nam 2001 chong chi
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chét, miy nim sau do cin tién nudi con an hoc chi c6 chuyén nhuong cho vo
chong ong T ba H 20m mit duong, chiéu dai 13 40m, mit trude 1a dudng lang,
mot phia giap nha dng S (phia Tay Bac) phia Déng Nam gidp nha ba K, phia
Tay Nam giap ho tap thé. Hai bén co viét gidy to chuyen nhugng véi nhau, giao
cho 6ng T gitt, chi ciing khong nhd bao nhiéu tién. Khi giao dich v6i nhau hai
bén chi giao dich chuyén nhugng trén gidy to khong chi hién trang, mbc gioi.
M4y nim sau chi khong nh¢ 16 nam nao chi lai chuyén nhuong cho 6ng ba K, T
10m dat tlep theo tinh tir giap ranh chuyén nhuong cho 6ng T. Hai bén cung viét
gidy td viét tay v6i nhau nhung ciing khong chi mbe gidi. Chi c6 noi véi cac bén
nhan chuyén nhugng 1a khi nao sir dung thi s& do dac cu thé theo thoa thuan da
co gitra cac bén. Ngay 09-3-2015, do dng T bi mat gidy to nén c6 yéu cau chi
viét lai gidy chuyén nhuong c¢6 moi ngudi lam ching. Sau khi nhan chuyen
nhugng xong nha éng T c6 do dat, cat nhung khéng do hét ma dé lai phan dién
tich dat hién dang co tranh chap ( tinh tir phan c6 cay nhan). Khi chi di 1am &
Nam Séach khéng c6 nha 6ng ba K, T x4y nha c6 goi dién hoi chi 1a do dat tur
dau thi chi bao db tir phan cAy nhan. Qua trinh d6 dat nhu thé nao thi chi khdng
biét. Nay vo chong 6ng ba T H khoi kién vo chong nha éng ba K T vé viée tranh
chap dién tich dat gidp ranh gitta hai nha chi vin gitt nguyén quan diém da
chuyén nhuong cho 6ng ba T H 20m mit dudng tinh tir mit ngoai bo tuong nha
6ng S, tiép theo 1a 10m chuyén nhuong cho 6ng ba K T.

+ Ong Bui Van T: Ong 1a anh trai ctia 6ng T. Qué trinh nhan chuyén
nhuong giita 6ng T véi chi T thé ndo ong khong biét duoc vi 6ng khong chimg
kién. Ong chi biét vo chong 6ng T ba H nhan chuyén nhuong cta chi T 20m mit
duong giap dién tich dat nha ong S, nhan chuyén nhuong xong vai nim thi ong
ba K T méi mua. Khoang nim 2006-2007 do vo chong éng T ba H khdng c6
nha nén da nho ong S d6 dat, cat hét phan dat nhan chuyén nhuong cua chi T,
khi 6ng S d6 dat xong Ong tryc tiép trong hang tre dé chan song va gilr dat. Ong
trong hét 20m dat dé chin séng. Khi 6ng trong tre thi phan dat di duoc dip bo
va do day cat va éng xac dinh ring tre van con nguyén tir d6 dén nay, tre dén
dau thi dat nha 6ng T dén do.

+ Ong Bui Vian S: Ong 14 em trai ctia 6ng Bui Van T, 6ng T va cac 6ng la
anh em con chii con bac rudt tir trudc dén nay khong c6 mau thuin gi. Khoang
nam 2006 6ng 1a nguoi truc tiép dit vin dé nhan chuyén nhuong dat cia chi
Phan Thi T, muc dich mua ho vo chéng ong T vi lac nay hai vo chéng anh T
dang 1am an tai Sai Gon. Sau khi trao ddi giao dich xong 6ng T vé va truc tiép
tra 38.000.000d cho chi T va 2 bén T hanh do dac dién tich cu thé c6 su ching
Kién cta ong Bui Van Hué. Trong d6 canh phia Dong Bic (mit duong lién thon)
tir mép bo tudng nha 6ng kéo 20m va cam mdc ¢ xay bo tuong ludn. Bo tuong
nay hién nay gia dinh ba K di xay nha giap ranh 1én mdc gidi nay. Luc d6 hién
trang thira dit dang tranh chap 1a dat rudng nén thip hon so v&i mat duong thon
tir 2-3m (hién trang nhu thira rudng hién nay gia dinh ba T van dang canh tac).
Sau khi nhan chuyén nhuong t6i va ong T da T hanh d6 dat quay bo bon xung
quanh dién tich dat sau d6 moi hat cat vao bén trong. Ong Tai da tréng tre vao
canh phia Ty Nam hét chiéu dai 20m, phia sau ring tre ndy van 1a cai ao. Xong
viéc do dat ong T lai tiép tuc vao Sai Gon lam dn con ong xdy nha giap véi dat
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ctia 6ng T nhan chuyén nhuong ctia chi T. Nam 2011 6ng c6 biét viéc vo chong
6ng ba K, T nhan chuyén nhuong cta chi T 10m tiép tinh tir mbc giap nha 6ng T
kéo theo duong lién thén. Sau khi nhan dat xong do vo chong ong T khong co
nha, 6ng thi 6 ngay bén canh nén ong ba KT co hoid ong vé viéc muon dat mau
trén phan dat cua ong T dé 1am bo hut cat sang phan dat nha ong ba. Sau khi trao
d6i ong T dong y. Ca qua trinh 6ng ba K, T d6 dat, be bo hit cat 6ng 1a nguoi
chu:ng kién toan bo. Chinh 6ng truc tiép chd cho ong ba K hon 50 xe dat dé do
vao phan dat phia giap duong lién thon, con phan dat phia sau (phan giép ao) thi
muon phan dat mau nha 6 ong T dé 1am bo hut cét vao. Ong xac dinh tai thoi diém
6ng ba K T muon dat dé lam bo hit cat vao phan dat nha éng T da duoc do day
dat, cat khong bot lai phﬁn dién tich nao dé trling. Sau khi ba K mugn dat cua
6ng T dap bo thi tao thanh 1 hd sau. Khi gia dinh ba K hit cat vao thi tran sang
phan dat ma da mac di, xong viéc do cat ba K da tra lai dang hién trang dat cua
6ng T. Do chiéu dai cua thira dat 13 40m phia trén giap duong chi can do dat,
khong phai d6 cat nén vo chong éng ba K T chi nho dao dat khoang 20-25m tinh
tir mép bo tre 1én. Khoang nim 2013 vo chong ba K x4y nha trén phan dat da
nhan chuyén nhuong cta chi T. Khi ddo méng ong ba K T ¢6 goi éng ra dé do
dat. Chinh ong T truc tiép cam thudc do, do phan cua 6ng T tinh tir mép ngoai
bo tuong nha dng kéo thude 20m dai, sau d6 dén phén dat ctia 6ng ba K, T sau
do ong ba K, T xay dyng nha. Nam 2015 6ng T v€ qué va lam lai glay to
Chuyen nhuong v6i chi T va lam cac tha tuc dé cip gidy ching nhan quyén sur
dung dit nén phat sinh tranh chip dat voi 6ng ba K. Nay 6ng xac dinh phan dién
tich hi¢n dang tranh chap gitra hai nha thudc quyen sir dung cua 6ng T, ba H va
ctng khong co viée d6 dat va cat sang sang phan dién tich d6. Viéc ong ba K T
yéu cau ong T phai boi thudng tién dat, cat 13 khéng cé can cu.

+ Ong Nguyén Vin L: Do 1a em rudt cua 6ng T nén ong cé dugc muon
dién tich dat hién nay dang c6 mot phan tranh chip dé canh tac tir nim 2008.
Ong khéng biét dién tich dat trén ong ba T H nhin chuyén nhuong cta chi T tir
khi ndo. Ttr khi sir dung trdng trot thi dién tich dat trén ong S da d6 day dat dé
]Jam mat bang va hién tai van giit nguyén dén nay. Con hién trang dat ctia nha ba
T thap hon so véi mit bang dat nha anh T khoang gan 4m. Str dung vai nam thi
6ng ba K, T c6 hit cat @6 xudng phan dién tich nhan chuyén nhuong cta chi T,
phan giap nha 6ng T cho bang mit dat nha ong T va sau d6 6ng ba xdy nha.
Niam 2014 dng khong sir dung dat ndy dé canh tac nita. Nam 2015 ong T vé lam
lai gidy to véi chi T sau d6 dinh xay bo tuong thi hai bén xay ra tranh chap. Toi
xac dinh 1a trong sudt qua trinh 6ng str dung dat tir nim 2008 dén nam 2014 thi
toan bd qua trinh hat cat 1am nha vo chong ong ba K T hat cat vao phan dat ma
ong ba xay nha chir khong co viéc hut cat do vao phan dat dang tranh chap.

+ Ong Bui Vian H : Ong nguyén 13 can bo dia chinh xi Nhan Hué giai
doan nim 1996-2004. Ong co biét viéc chi Phan Thi T chuyén nhugng dién tich
dat cho 6ng ba T, H 20m mat duong lién thon tinh tir giap ranh nha 6ng S. Cu
thé viéc chuyén nhuong, gia ca, moc gidi ong khong biét vi hai nha tu viét gidy
voi nhau, khong lam thu tyc qua chinh quyén dia phuong. Nhiéu nim sau 6ng
biét chi T tiép tuc chuyen nhuong cho ong ba K, T. Viéc san lap, d6 dt, cat ong
khong biét. Ngudn gdc dat cua chi T do nhin chuyén nhuong cua éng T, viéc chi
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T mua thém dat cia UBND x4 thi 6ng khong biét vi 6ng da nghi huu tir nim
2004.

+ Ong Mai Xuan T : Ong 13 chi tich UBND xa Nhan Hué tir nim 2004 —
2010. Pau nim 2005 Hoi dong nhan dan va Pang bo xad Nhan Hu¢, UBND xa
Nhan Hué d3 hop va c6 Nghi quyét khoan thiu dat hoang hoa cho cac ho gia
dinh trong dia ban xa trong d6 c6 gia dinh chi Phan Thi T. Gia dinh chi Phan Thi
T st dung dién tich dat thd cu c6 v& hoang va 1an chiém thém dién tich dat cong
do UBND x4 quan ly. Xét gia dinh chi T str dung 6n dinh, khong cé tranh chap
nén UBND x4 c6 phat hanh phiéu thu tién thu ctia chi Phan Thi T 10.480.000d
v6i Iy do hop phap hoa dat ¢. Ngoai phleu thu thi khong c6 hop dong ciing nhu
khong c6 tai liéu ndo khac lién quan dén viéc hop phap hoa dat ¢. Trong qua
trinh sir dung chi T chua dé nghi UBND xa lam thu tuc dé cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Viéc ba T chuyén nhuong cho 6ng T, ba K khong lam thu
tuc qua UBND x4 nén 6ng khong biét, khong c6 tranh chép, ong nghi huu nam
2010.

Két qud xdc minh, thu thdp chitng cir -

+ Ong Bui Van Th - cén by dia chinh xa Nhan Hué cung Cép: Tai sb
muc ké tai trang 28 co thé hién thira dat s6 415 to ban do sb 01 thé hién 1a Phan
Vin M (vo 1a Phan Thi T) dat nay chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Tong dién tich 1.880m?, phan loai dat 13 dit tho ho quan 1y (dat tho
cu). TO ban dd s 1 thira dat trén ¢6 dién tich 1027 m? do ndm 1994 can v& nim
1998. C6 su chénh léch gitra s6 muc ké va to ban dd hién trang 1a do co su lan
dat cong. Theo s cip gidy chimg nhan quyén st dung dat tir nam 1999 dén nim
2005 khéng c6 tén ba T. Tai ban d6 do v& ndm 2010: thira 11 tach tir thira 415
(ban d6 nim 1994-1998) c6 dién tich 781m? ¢6 kich thudc cac canh hudng Pong
Bic giap dudng lién thon cé chiéu dai 20m, canh phia Tay Bic gidp bii song
Théi Binh c¢6 chiéu dai 19,93m; canh phia Bic giap nha anh S dai 40m, canh
phia Nam giap nha anh T chinh 1a mot canh cta thtra dat ctia chi T c6 chiéu dai
39,63m c6 ghi tén Bui Van T. Thira s6 16 to ban dd sé 34, c6 tong dién tich
1814m? thé hién tén 1a Phan Thi T ¢ chiéu dai cdc canh dong Béc gidp duong
lién thén co kich thudc 46,8m; canh phia Béic 1a canh nha anh T c6 chiéu dai
39,63m, canh phia Nam giap thira dat cia anh Phan Van Tr ¢6 chiéu dai 40,47m.
Khi do v& ban dd tir nam 2010 gia dinh 6ng Bui Van T va ba Phan Thi K chua
co tranh chép nén thé hién duge trén ban dd.

+ Ong Bui Van T — Phé chi tich UBND xa Nhan Hué cung cap: Ngudn
géc dién tich dang tranh chép giita 6ng ba T, H va dng ba K, T 1a thudc dién tich
dat cong do UBND xa quan ly. Trong qua trinh sir dung dé canh tac ba Phan Thi
T d4 1an chiém va sir dung 6n dinh. Nam 2005 UBND x4 da thu tién ctia ba T dé
hop phap hoa déat ¢. Hién tai cac gia dinh van st dung 6 6n dinh phu hop véi quy
hoach nén khi toa an giai quyet tranh chap thi quyén loi UBND khong anh
huong gi. Sau kh1 giai quyet xong vy an néu cac gia dinh c¢6 don xin cap Glay
ching nhan quyen str dung dat thi UBND x3a s& xem xét, bdo cdo UBND thanh
phé giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat



+ Cong van Phong tai nguyén moi1 truong thi xa Chi Linh (nay 1a thanh
phé Chi Linh) : Qua ra soat thira dat 415, to ban do s6 01, dia chi thén Chi Linh
1, x4 Nhan Hué thé hién trén ban dd hién trang do vé ndm 1994 c6 dién tich
1.027m2 (dién tich nay ba T mua lai ciia 6ng Tran Van Tr va ba Dang Thi M
nim 1996); trong s6 muc ké trang 28 thé hién mang tén 6ng Phan Vin M (vo 1a
ba Phan Thi T) c6 dién tich dat thd cu ho gia dinh ty quan dién tich 1.880m2, sb
dién tich chénh 1éch 1a do c6 853m? du thira dat cong, dit nay di dugc UBND
xa Nhan Hué hop dong khoan lau dai cho ba Phan Thi T (sau nay ba T da ban
cho 6ng T). Thira dt trén chua duoc nha nude cong nhan quyén sir dung dét. Tai
to ban d6 s6 01, do v& ndm 1994 (can v& nam 1998) dién tich dat trén dugc tich
thanh 2 thira: Thira s6 11 c6 dién tich 781m? mang tén 6ng BUi Vin T, thta sd
16 dién tich 1.814 m2 mang tén ba Phan Thi T. Hién ca hai thua dat trén chua
duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat. Quan diém cua phong TNMT: Hai
thira dat c6 dién tich trén phu hop v6i quy hoach dan cu, loai dat ONT. Céc gia
dinh mua ban dat tu thoa thuan mua ban v6i nhau, khong lam thu tuc chuyen
nhuong qua chinh quyen dia phuong. Trong thoi gian t6i co. thé xem xét dé cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, trir trudng hop dat van con dang xay ra
tranh chép.

Tai phién toa:

Ong Bui Vin T trinh bay bb sung: Tai don khoi kién ong va ba H chi yéu
cau ong Bui Vin T va ba Phan Thi K tra lai 6ng ba 70m? trong tong s 800m?
6ng ba nhan chuyén nhuong ctia chi Phan Thi K tai xom QC, thon CL 3, x& NH.
Nhung theo két qua xem xét tham dinh tai chd tai san va dinh gia do Toa an tién
hanh phan dat c6 tranh chip c6 dién tich 1a 94,74m?. Nay 6ng dé nghi ong Bui
Vin T va ba Phan Thi K phai tra cho dng s6 dién tich dat noi trén. Ong xéac dinh
khong c6 viéc 6ng Bui Van T va ba Phan Thi K d6 cat xudng phan dién tich ma
6ng T, ba K dang 14n chiém, 6ng T va ba K chi nhd phan dat ctia 6ng da do dat
dé 1am bo hat cat vao phan dat nhan chuyén nhuong cta chi T gidp ranh véi
phan dét ctiia 6ng. Ong khong chdp nhan tra sé tién 50.000.000d cho viéc d6 cat
do 6ng ba K, T yéu cau.

Ba Phan Thi T trinh bay: Vo chéng ba nhan chuyén nhuong 10m mat
duong lién thon cua chi Phan Thi T tir ndm ndo thi ba van khong nhé chi nhé e
ay chong chi T chét 1au roi va khi nhan chuyén nhuong cua chi T thi vo chdng
6ng ba T, H da nhan chuyén nhuong cta chi T rdi. Ba khéng cung cap cho Toa
an gidy to chuyén nhuong. Ngudn tién do 6ng ba muon ciia con trai ong ba la
anh Bui Van C. Khi nhan chuyén nhuong xong ong ba d6 03 lan dat, cat rdi méi
lam nha. Luc ong ba do dat, cat phia dat cua nha ong ba T, H ciling di d6 dat
nhung khong d6 hét, phan dudi giap ao tap thé ong ba T, H chi d6 dén phan gbc
nhan. Trude khi d6 dat ong ba da hoi chi T xem db tir dau, hoi 6ng S ddng ¥ cho
d6 ba méi d6. Khi xay nha ba va 6ng T ciing do hét 20m dat tinh tir gidp ranh
nha 6ng Bui Vin S hét phan dat ctia ong ba T, H xong 6ng ba méi ddo méng xay
nha trén phan dat cua minh. Nay ba xac nhin phan dat giap ranh giita hai nha
thudc phan dat 6ng ba T, H nhan chuyén nhuong cta chi T nhung ong ba da d6
rat nhiéu cét 1én trén d6. Do vay ba dé nghi 6ng ba T, H phai tra tién do cat cho
6ng ba phan dat giap ranh thi ba méi xem xét nhuong lai dat cho dng T, ba H.
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Ba chi tham gia phién tda ngay hom nay, con lai ba ving mit tiy toa an giai
quyét theo phap luat.

Ong Bui Vian T xac dinh ong chinh 13 nguoi trong toan bo hang tre hét
chiéu dai 20m dat cua 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhugng
ctia chi Phan Thi T. Hién hang tre vin con nguyén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Chi Linh phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phéap ludt té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi ddng xét xir; viée chap hanh phép ludt ctia nguoi tham gia t6 tung dan su, ké
tor khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va khong
phat biéu y ¥, kién vé viéc giai quyét vu an véi 1y do toa an chua thu thap day du 1
phan yéu ciu cta kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t tung:

- V& tham quyén thu 1y va giai quyét: Pay 13 vu an vé tranh chap quyén str
dung dat, bi don c6 ho khau tai thon Chi Linh 1, x4 Nhan Hug¢, thanh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong. Cén cit khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va khoan
1 biéu 39 cta Bo luat T tung dan sy, Toa 4n nhan dan thanh phd Chi Linh thy Iy
vu an dé giai quyét 13 ding tham quyén.

- Vé su Véng mat cia duong su: Ong Bui Van T la bi don Véng mat tai phién
tda nhung da duogce triéu tap hop 16 dén 1an thir hai. Ong Bui Van T, ba Phan Thi K
cO mat tai phién toa ngay 31.7.2019 sau do vang mat, ong T c6 don xin vang mit
tai phién toa, ba K da dugc toa an téng dat hop 18 gidy triéu tap. Do vay Toa an can
ctr diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B0 luat td tung din sy, Hoi ddng xét xir tién
hanh xét xtr ving mit cac duong su trén.

- Xét vé yéu cau phan t6 cia bi don: Ong Bui Van T, ba Phan Thi K ¢6 yéu
cau phan t6 d6i voi nguyén don, khong thudc truong hop duge mién ndp tam tng
an phi. Toa an da giao thong béo ndp tam tmg an phi 02 1an hop 1¢ nhung khong
ndp tién do vy toa an khong thu 1y yéu cau phan t6 cua ong T, ba K theo quy
dinh tai Diéu 146 Bo luat t tung dén su.

- V& tu cach tham gia t6 tung cua duong sy: Trong qua trinh giai quyét vu
an toa an c6 dua chi Phan Thi T vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan dén vu 4n, nay HDXX xét thay viéc tranh chap
quyén str dung dat gitra ong T, ba Hvaong T, ba K lién quan dén giap ranh gitra
hai nha, chi T da chuyén nhuong dat xong, khong tranh chép gi v6i chi T do vay
HPXX chi x4c dinh chi T tham gia t6 tung v&i T cach nguoi 1am chimg.

[2]. V& ndi dung:

Vé ngué)n gé)c dién tich dat dang tranh chép: Tai s6 muc ké thé hién thua
dat sb 415, to ban dd sd 10, dién tich 1.880m? tai x6m Quyét Chién, xi Nhan
Hug, thanh phd Chi Linh ¢6 ngudn gdc ctia anh Phan Van M (vo 1a chi Phan Thi
T), chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dién tich dat nay do chi
T nhan chuyén nhuong cua ong Tran Xuan Tr va vo 1a bang Thi M. Tai to ban
dd s6 01 do v& nam 1994 chi con dién tich 1.027m?, ¢ su chénh léch nay do co
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su 1an chiém dat cong. Nam 2005 UBND x& Nhan Hué c6 thu tién hop phap hoa
dat & cia chi T va xac dinh dién tich dat nay phu hop quy hoach, str dung on
dinh khong co tranh chap. Do vay xac dinh chi T ¢6 quyén st dung hop phap
dién tich dt néi trén theo quy dinh ctia phap lut.

V& yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi H thi thdy rang:
Ong T va ba H nhan chuyén nhuong 20m dat mat duong cua chi T tir ndm 2005,
médc du khong lam thu tyc chuyén quyen sur dung dat qua chinh quyén dia phuong
nhung hai bén da co gidy ban chuyén nhuong dat thd cu va éng T di c6 tén trong
ban do do v& hién trang nam 2010 cia UBND xa Nhan Hué. Chi T cling xac nhan da
chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba H 20m mat duong lién thon tinh tr meép
ngoai bo tuong nha 6ng Bui Van S vé phia dat nha chi, tong dién tich 13 800m?. Sau
do6 chi tiép tuc chuyén nhuong 10m mat duong tinh tir giap ranh phan chuyén
nhuong cho 6ng T cho vo chong anh T, chi K. Ba K, 6ng T ciing xac dinh nhin
chuyén nhuong ctia chi T 10m mit dudng lién thon giap phan 20 m cta éng T, ba H
nhan chuyén nhuong cua chi T. Cac bén nhan chuyén nhuong da db dat, cat va sur
dung 6n dinh tir ndm 2005 cho dén nim 2016. Nhu vay xac dinh cd viéc chuyén
nhuong ctia chi T cho 6ng T, ba K. Tuy nhién theo trinh bay cua ba K do khi d6 dat
san nén & phan dat nhan chuyén nhuong cta chi T 6ng T bét lai mot phan dat phia
dudi giap ao tap thé khong do dat do vay khi d6 dat chi T bao ctr d6 tir ddy do vé do
vy ba va 6ng T da d6 rat nhiu cat vao phan dat ay. Ong T, 6ng S, 6ng T lai trinh
bay c6 viéc muon dat dé lam bo be cho viéc hut cat cha khong co6 vige dd cat vao
phan dat nhu ba K trinh bay. Vi sau khi nhan chuyén nhuong 6ng S truc tiép do day
d4t vao phan dat ctia ong T, khong c6 viée bét lai phan dién tich dat nio.

Theo két qua xem xét thAm dinh tai chd tinh tir mép ngoai bd tudng nha ng S
(giap ranh ndy ca ong T, ba K, ba T déu nhét tri 1ay 1am can c) kéo vé phia phan dét
nha ba K dén sat bo tuong nha cua 6ng ba K, T ¢6 chiéu dai da 20m, kéo tiép cac
canh theo mdt duong thang xudng vudng goc thi hét phan dién tich giap ranh véi
dién tich 6ng ba K, T xay nha va cac cong trinh khac mdi di sb dién tich dng T nhin
chuyén nhuong cua chi T. Didu nay phu hop véi dién tich thé hién trong gidy ban
chuyén nhuong dét thd cu chi T chuyén nhuong cho 6ng T, ba H ngay 09-3-2015,
phi hop véi 10i trinh bay cta 6ng T ba K tai thoi diém xay méng nha ba K, ong T da
tw minh cam thudc do hét 20m dat ciia ong T sau d6 méi dao méng xdy nha cia
minh trén dién tich 10m mat dudng tiép dat nha ong T, ba H va hién nay by Tong
nha 6ng ba gidp can véi phan dat cua ong T, ba H.

Ngoai ra hién tai trén dién tich dat nha ong T, ba H van ton tai hang tre
chay hét chiéu ngang cua dién tich dat. Hang tre né\y ﬁng T xac dinh ong T
trong, ong S clng trinh bay 6ng T trong sau khi ong d6 dat. Ong T xac dinh 6 ong
1a nguoi tryc tiép trong vao nim 2006 - 2007 myc dich vua gilt dat vira chan
song. Ba K trinh bay la hang tre do 6ng T trong nhung khong biét nim nao va
cling khong biét tai sao ong T lai trong tre hét sang phan dat nha 6ng T, ba H.

Tt nhitng can ctr trén Ho1 dong xét xir xét thay co cdn cor dé chap nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van T va ba Nguyen Thi H.



[3] Vé yéu cau phan tb ctia bi don: Trong qua trinh giai quyét vu an ba
Phan Thi K va 6ng Bui Van T c6 don yéu cau phan t6 nhung do khong ndp tam
ung an phi nén H)1 dong xét xir khong xem xét.

[4] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong
Bui Van T tu nguyén nop 1& phi xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi H
duoc chép nhan nén ba Phan Thi K va 6ng Bui Van T phai chiu an phi dan sy
so tham khéng c6 gia nghach, hoan tra 6ng Bui Van T va ba Nguyen Thi H s6
tién tam Gmg an phi da nop. Do éng T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién ndp an phi
dan su so tham theo quy dinh tai Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Can ct dicu 223, 388, 389, 401, 690 Bo luat dan sy nam 2005; dicu
357 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
khoan 1 Diéu 39, Dicu 146, Diéu 147; diém b khoan 2 dicu 227, Diéu 228
B6 luat td tung dan syu; Diéu 203 Luat dat dai; Piéu 26 Luat thi hanh 4an dan
su; Luat phi, 1¢ phi; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ong Bui Vin T va ba Nguyén
Thi H vé viéc kién doi ba Phan Thi K va ong Bui Van T tra lai quyén st dung
dat dbi voi 94,47m? tai thira sb 11, to ban d6 s6 01 thudc xom QC, thon CL 1,
x& NH, thanh phd C, tinh Hai Duong.

Giao cho vo chong 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi H ¢6 quyén st dung
phan dién tich S = 94,47m? dugc gidi han boi cac diém Al, A2, A3, A4, A5, A6
(theo so d0 kém theo ban an). Ong Bui Vian T va ba Nguyén Thi H c6 trach
nhiém lam thu tuc ding ky chuyén quyén str dung dét tai co quan nha nudc co
thAim quyén theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi: Ba Phan Thi K va ong Bui Van T phai nop 300.000d an phi
dan so thim. Ong Bui Vin T 13 nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su.
Budc ba Phan Thi K phai ndp 150.000d an phi dan sy so thim. Hoan tra ong
Bui Van T va ba Nguyén Thi H s6 tién 750.000d tam g an phi di ndp tai bién
lai thu tam rng an phi s AA/2017/0000770 cua Chi cuc thi hanh an thi xd Chi
Linh, tinh Hai Duong.

Vé quyén khang cdo: Ong Bui Van T, ba Nguyén Thi H, ba Phan Thi K
va ong Bui Van T vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban sao ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh ph Chi Linh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan sy TP. Chi Linh

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Lé Thi Thu Hang
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