TOA AN NHAN DAN CAP CAO COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 41/2024/DS-GDT

Ngéy 14/6/20?4 . 7
Ve “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Lé Tu.
_Cac thanh vien Hoi dong gidm déc tham: 6ng Nguyén Vin Tao va ong
Nguyén Tan Long.

- Thu ky phién toa: 6ng Phan Nguyén Thanh Toan - Tham tra vién Toa an
nhan dan cap cao tai Da Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién,

Ngay 14/6/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, mo phién
toa giam dbc tham xét xtr vu an dan sw: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sit dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Pham Chiém .

2. Bi don: 6ng Pham Don .1

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Dinh Thi N
Cung dia chi: thon A, xa X, thi xa A, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pham C trinh bay:

Ngay 09/7/2020, 6ng chuyén nhuong cho 6ng Pham Pon t dat nong nghiép
50 421, to ban d6 s6 34, dién tich 4.706 m? tai thon A, xa X, thi xa A, tinh Gia Lai
vai gia 130.000.000 dong bang gidy viét tay. Ong da giao Giéy ching nhéan quyén
str dung dat s6 CP 925795 ngay 23/12/2019 cho 6ng b. Ong cho rang v¢ ong la
ba Binh Thi N khong biét viéc 6ng chuyén nhugng thira dat cho ong B va hai bén
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chua 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Ong khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét: Tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy
sang nhwrgng dat” viét tay ngay 09/7/2020 vo hiéu va budc 6ng Pham D1 phai tra
lai thira dat s6 421, to ban dd sb6 34, dién tich 4.706 m? cung Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CP 925795 do S Tai nguyén va Moi truong tinh G cap
ngay 23/12/2019 mang tén Pham Chiém . Vo chong 6ng sé tra lai cho 6ng D1 sb
tién da nhan 14 130.000.000 dong va bdi thuong tién chénh 1éch gia dat theo gia
thi trudong.

Bi don éng Pham DI trinh bay:

Ong Pham C da chuyén nhuong cho 6ng thira dat s6 421, dién tich 4.076
m? vao ngay 09/7/2020. Ong di tra du tién chuyén nhuong 130.000.000 dong va
ong C da giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ban gbc) cho ong dé lam thu
tuc sang tén. Ong da nhan dat va canh tac trén thira dat nay tir ngay 09/7/2020 dén
nay. Nhung sau do, ong C khong lam thu tuc sang tén cho 6ng. Ong khong dong N
voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi cong nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 09/7/2020 dbi v6i thira dat s6 421, to ban do s6
34, dién tich 4.706 m? cho 6ng.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi N trinh bay:

Ba 13 vo ctia 6ng Pham Chiém . Thira dat s6 421, dién tich 4.706 m? theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CP 925795 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh G cap ngay 23/12/2019 mang tén Pham C | tai san chung cua vo
chdng ba khai pha va st dung tr trudc dén nay. Ba khong biét chong Ba ban dat
cho 6ng D1, giay to chuyén nhuong khong cé chit ky cta ba va viéc chuyen

nhugng thua dat khoéng dung quy dinh cta phap luat. Ba déng ¥ voi yéu cau khai
kién ctia 6ng Pham Chiém .

Tai Bin dn din sw so thim sé 26/2022/DS-ST ngay 14/9/2022, Toa an
nhdn dan thi xd An Khé, tinh Gia Lai da quyét dinh:

“Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia dng Pham Chiém .

Tuyén bé hop dong chuyén nhieong quyén siv dung ddt theo “Gidy sang
nhwong dat” viét tay ngay 09/7/2020 giita éng Pham C va 6ng Pham Don [ Vo
hiéu.

Buéc ong Pham C va ba Dinh Thi N phai lién doi tra lai cho éng Pham D1
s6 tien da nhan la 130.000.000 déng va boi thwong thiét hai doi véi s6 tién chénh
léch gid tri dat la 135.005.000 dong. Tong cong la 265.005.000 dong (Hai tram
sdu muoi lam triéu khéng tram 1é ndm nghin dong).

Budc éng Pham DI ¢ nghia vu thu hoach cdy my, di doi tdi san trén ddt
(néu cé), tra lai cho éng Pham C dat dd nhdn chuyén nhwong thudc thira ddt sé
421, to ban do sé 34, dién tich 4.706 m? tai thén A, xda X, thi xd A, tinh Gia Lai va
Gidy CNOSDP s6 CP 925795 do S¢ Tai nguyén va Méi treong tinh G cdp ngay
23/12/2019 .



Ngoai ra, Toa an cdp so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, quyén yéu cau
thi hanh an, nghia vy thi hanh an va thoi hi€u thi hanh an; tuyén vé an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 22/9/2022 bi don 1a 6ng Pham D1 khang cdo dé nghi Toa an nhan
dan tinh Gia Lai stra Ban 4n dan sy so thim, bac toan bd yéu cau khoi kién cua
6ng Pham C, budc ong C tiép tuc thuc hién nghia vu trong “Gidy sang nhuong
dat” ngay 09/7/2020.

Tai Bin dn din sw phiic thim s6 13/2023/DS-PT ngay 14/02/2023, Toa
dn nhdn dan tinh Gia Lai da quyét dinh:

‘Khéng chdp nhén khdng cdo ciia éng Pham DI; giit nguyén Ban dn dan
sw 5o tham s6 26/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2022 ciia Toa dn nhan dén thi
xd An Khé, tinh Gia Lai”.

Tai Quyét dinh khéng nghi gidm doc thim so 26/QD-VKS-DS ngay
22/3/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba Nang dé nghi Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang xét xir giam doc tham, stra
toan bd ban an phuc tham theo hudng bac yéu céu khoi kién cua nguyén don ong
Pham C; cong nhan Hop dong sang nhuong dat ngay 09/7/2020, dbi véi thira dat
421, dién tich 4.706 m?, gitta dng Pham C v&i dng Pham D1 va sira 4n phi theo
quy dinh.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang dé nghi Ho1 dong xét XU giam dbc tham chap nhan khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vao ngay 09/7/2020, gitra ong Pham C va 6ng Pham D1 da xac lap hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat dudi hinh thiec “Gidy sang nhirgng dat”
bang gidy viét tay voi ni dung: 6ng C chuyen nhuong cho 6ng D1 thira dat dién
tich 8.500 m?, sb hiéu thira dat 421, t& ban dd sb 34, tai thon A, x3 X, thi xa A,
tinh Gia Lai dugc S¢ Tai nguyén Vé Moi trudng tinh G cip Giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CP 925795 cho 6ng Pham C ngay 23/12/2019 véi gia
130.000.000 dong. Ong C da nhan di tién chuyén nhuong va giao Gidy chimg
nhéan quyen stt dung dat cho ong D1. Ngay 21/02/2022, 6ng Pham C khoi kién
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita ong
v6i 6ng P1 vo hiéu vi viéc chuyén nhugng chua hoan tat thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat va vo 6ng 1a ba Dinh Thi N khong biét viéc chuyén nhugng.

[2]. Xét thay, tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CP 925795 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh G cap cho 6ng Pham C ngay 23/12/2019 thé hién:
thira dat s6 421, to ban do sd 34 c6 dién tich 4.706 m? 1a dat trong ciy hang nim
khac c6 ngudn gdc 6ng C duge phan chia di san thira ké. Do do, thira dat s6 421 1a
tai san riéng cua 6ng C, khong phai tai san chung vo chdng voi ba N va trong qué
trinh giai quyet vu an, ong C ctng khong xudt trinh duoc tai liéu, chung clr ching
minh thira dit nay 13 tai san chung vo chong. Viéc ba N khéng ky vao “Gidy sang
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nhirong dat” ngay 09/7/2020 khong anh huong dén quyén, loi ich hop phép cua
ba N.

[3]. “Gidy sang nhwong ddt” viét tay ngay 09/7/2020 giita 6ng Pham C va
ong Pham D1 khong dugc cong chung, ching thuce la vi pham vé mat hinh thic;
tuy nhién, sau khi ky Gzay sang nhwong dat” ong D1 da giao va 6ng C da nhan
da 130.000.000 dong tién chuyen nhuong thira dat s6 421, dong thoi glao Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ong Pon giit; hon nita 6ng D1 va gia dinh da
canh tac trén thira dat s6 421 ngay sau khi nhin dat (tir thang 7/2020 dén nay). Do
d6, can ¢t khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy 2015, giao dich trén vi pham vé hinh
thirc nhung khong vi pham vé noi dung, mdt hodc cac bén da thuc hién it nhat 2/3
nghia vy; trong vu an nay ong P1 da thuc hién toan by nghia vu ddi vai ong C
nén giao dich khong bi vo hi¢u theo quy dinh cua phép luat.

[4]. V& viéc Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CP 925795 do S¢ Tai
nguyén va Mo6i truong tinh G cap cho 6ng Pham C ngay 23/12/2019 dbi véi thia
dat s6 421, to ban do sb 34, c6 dién tich 4.706 m? nhung tai “Gzay sang nhuong
dat” ghi 8 500m? nhiéu hon trong glay ching nhan dugc cap: trong vu an nay,
ong C va 6ng D1 chi tranh chap phan dién tich duoc cap theo Glay chu’ng nhéan
quyen st dung dit 1a 4.706 m?, khong tranh chip toan bo 8.500 m? ma Ong Cda
chuyen nhuong thuc té cho 6ng P1. Phan dat 3.794 m? con lai co nguon gdc cua
ba Tran Thi T (me ong C) nhung ong C chua lam thu tuc sang tén. Déi v6i phan
dat nay Toa an di danh quyén khoi kién cho cac bén theo quy dinh cua phéap luat
nén khong c6 sy nham 1an khi 6ng C va ong D1 ky két “Gidy sang nhwong ddt .

[5]. Nhu vay, Toa 4n cap so tham va phuc tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng Pham C, tuyén hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 09/7/2020 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a khong
xem xét, danh gid toan dién cac chung ctt va 4p dung phap luat khong dung, lam
anh hudéng dén quyén va lgi ich hop phap cia 6ng Pham Don .1

[6]. Do d6, c6 can cu chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham cua
Vién trq:c”mg Vién kiém sat nhﬁq dan cap cao tai Pa Nang, sura toan bd ban an
phuc tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham C; cong
nhan Hop dong sang nhuong dat ngay 09/7/2020, d61 voi thua dat s6 421, dién
tich 4.706 m?, gitta 6ng Pham C v4i 6ng Pham D1 ¢4 hiéu luc va sira 4n phi theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 5 Diéu 343, Diéu 347 va Diéu
349 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 1 phi Toa an.

1. Chap nhan Quyét dinh khéng nghi giam dbc tham s6 26/QP-VKS-DS
ngay 22/3/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng.



2. Sira toan bd Ban an dan sy phtc tham sb 13/2023/DS-PT ngay
14/02/2023 ctia Toa 4n nhan dén tinh Gia Lai:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham C vé
viée tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhurong
dat” viét tay ngay 09/7/2020 vo hiéu va budc 6ng Pham D1 phai tra lai thira dat
s6 421, to ban do so 34, dién tich 4.706 m? cung Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 CP 925795 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh G cap ngay 23/12/2019
mang tén Pham Chiém .

2.2. Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy
sang nhwong ddt” viét tay ngay 09/7/2020 giita 6ng Pham C véi 6ng Pham Pon
doi v thira dat s6 421, dién tich 4.706 m? tai thon A, xa X, thi xd A, tinh Gia Lai
co hiéu luc.

2.3. Vé an phi: do yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham C khéng duoc
chap nhan nén sua lai 4n phi nhu sau:
2.3.1. An phi dan su so tham:

- Nguyén don ong Pham C phai chiu 300.000 dong, duoc tru vao sd tién
tam Ung an phi da nop 1a 3.550.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0011707 ngay
04/3/2022 c1:1a Chi cuc Thi héph an dan su thi xa An Khé, tinh Gia Lai, hoan lai
cho 6ng C so tién 3.250.000 dong.

- Bi don 6ng Pham Pon k phai chiu an phi dan sy so tham.

2.3.2. An phi dan sy phtc tham:

Do khang cao du’qc‘chép phén nén bi don 6ng Pham Pon k phai chiu, hoér}
lai cho 6ng D1 300.000 dong tién tam ing an phi da ndp theo Bién lai thu tién so
0011884 ngay 03/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa An Khé, tinh Gia
Lai.

3. Q}lyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong xét
xur giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu PC va Quan ly khoa hgc - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Gia Lai;

- TAND thi x4 a, tinh Gia Lai;

- Chi cuc THADS thi xd A, tinh Gia Lai;

- Cac duong su (theo dia chi); i (Pa ky)
- Luu: Phong GDKT II; Phong LT va ho so vu an.






