TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 159/2020/DS - PT
Ngay: 22/7/2020

“V/v: Yéu cau tuyén bé van ban phdn
chia di san vé hiéu; hiy Gidy chitng
nhdn quyén sit dung dat; chia thira
ké theo phdp ludt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Phuwéc Thanh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuén Dién

Ong Pham Ton

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Pa Nang

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 125/2020/TLPT-DS
ngay 03 thang 02 nam 2020 vé viéc: “Yéu cau tuyén bé van ban phén chia di
san vé hiéu; hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat; chia thira ké theo phdp
luat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 41/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1167/2020/QP-PT ngay 09 thang
7 nam 2020, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén T; cu tra tai: 8524, Stone Mountai CT
PereLy, Mo 63070. USA. Vang mit.

Pai dién theo ity quyén: Ba Duong Nguyén Thi Anh H; cu tra tai: s6 nha
409 duong B, khéi T1, thi tran B1, huyén H1, tinh Binh Dinh (hop dong iy
quyén ngay 15/10/2018). C mit.

* Bi don: Ong Nguyén Vin B2; cu trd tai: Thén A, xd H2, huyén H1,



tinh Binh Dinh. C6 mat.

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Dodn H3 va ba Nguyén Thi Kim
D; (Vén ban iy quyén ngay 19/6/2020). Ong H3 ¢6 mit.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Th - Vang mit (C6 don xin xét xir vang mdt).

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin B2 - C6 mit.

2. Ba Nguyén Thi C - Vang mat (C6 don xin xét xir viang mdt).

3. Chi Nguyén Thi H4 - Ving mit (C6 don xin xét xir vang mdt).

4. Ong Tran Van M - Ving mit.

Cung tra tai: Thon D, xa H2, huyén H1, tinh Binh Dinh.

5. Uy ban nhan dan xa H2, huyén H1, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Qudc T2 - Chi tich; Vang mit.

6. Uy ban nhan dan huyén H1, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Cao Thanh T3 - Chu tich;

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pic D1 - Phé truong phong Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén H1 (Gidy iy quyén sé: 21/GUQ-UBND ngay
21/8/2018)- C6 don xin xét xir vang mat ngay 13/7/2020.

* Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin B2 13 bi don va ba Nguyén Thi Th

la nguot c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don, ba Dwong Nguyén Thi Anh H
trinh bay:

Ong Nguyén T 14 con ctia cu Nguyén P va cu Lé Thi M1 (éng P chét nam
1990, ba M1 chét ndam 2006), ong P va ba M1 c6 04 ngudi con gdm: Ba Nguyén
Thi Th, 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin B2. Cu P va Cy M1
sinh thoi c6 tao 1ap 02 thira dat gom thira dat so: 489, to ban d6 sd 5, dién tich
892m? (ddt ¢ va ddt vuon) va thira dat so: 1483, to ban d6 sé 3, dién tich 323m”
dat laa, toa lac tai thon D1, xd H2, huyén H1, tinh Binh Dinh. Nam 1993 thyc
hién Nghi dinh 64 ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu vé viéc can ddi giao quyén sir
dung dat, Nha nuéc da can dbi giao quyén sir dung dat 02 thira dat trén cho ho
cu Lé Thi M1 gém Cuy Lé Thi M1 va ba Nguyén Thi C, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit (GCNOSDP) sb vao sd cip gidy chimg nhan:
02237/QSDD/A13 ngay 20/6/1997. Nam 2006, cu M1 chét khong dé lai di chuc,

nim 2018 ong T & nudc ngoai vé thiy nha xudng cip, khong thé st dung vao



viéc thd cung duoc. Nén gia dinh ban nhau va thong nhat dé ong T bo tién ra
x4y stra lai nha véi sb tién 400.000.000 dong va trude khi 1am lai nha nim 2007
ong T c6 bo tién khoang 100.000.000 dong dd dat, nang nén, lam tudng rao
cong ngd. Ngoai ra ong T con mua sam vat dung va do trang tri trong gia dinh
khoang 100.000.000 dong (mdy gidt, bép ga, ban ghé, do tho ciing...). Sau khi
stra chita va xdy dyng moi phan phia sau xong gia dinh théng nhét toan bo tai
san cua cha me dé lai trén thira dat va ngoi nha 6ng T bo tién ra xay stra khong
ai co6 quyén so hiru, thé chip, cam cd, chuyén nhuong cho bat ky ai. Nhung ong
B2 lai phan d6i, 6ng B2 cho rang cac thira dat néi trén da duoc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén H1 cip GCNQSDD cho ong B2, cac bén khong giai quyét dugc,
ong T da gui don dén UBND xa H2 yéu cau hoa giai, tai budi hoa giai ong B2
da cong nhan ong T c6 bo ra 400.000.000 dong dé sira chita nha va dong y s&
giao lai toan bd quyén sir dung dat cho UBND xa H2 vao ngay 31/12/2018 dé
thuc hién lai cac thi tuc vé viéc chia thira ké cia cu M1, nhung dén nay ong B2
van khong chiu giao gidy chimg nhan quyén sir dung dit dé thuc hién chia thira
ke.

Nay 6ng T yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia di san s6: 109,
quyén s6: 01 TP/CC-SCT/HPGD do UBND xi H2, huyén H1 ching thuc ngay
22/7/2009 v6 hiéu; Hay gidy chting nhan quyén st dung dat (GCNOSDD) sb:
AL 331347 va sb: AL 331348 ngay 23/10/2009 do UBND huyén H1 cip cho
ong Nguyén Vian B2; yéu cau chia thira ké dbi voi tai san 1a quyén str dung dat
ctia cu Lé Thi M1 chét dé lai. Ong T yéu ciu duoc nhin toan bd dién tich dit ¢,
dat vuon va cac loai cAy an qua trén dat theo GCNQSDD sb: Al 331347 ngay
23/10/2009 do UBND huyén H1 cip cho éng Nguyén Van B2 va ong T s& c6
nghia vu thanh toan lai gia tri quyén sir dung dét cho ba C (phan dat vuon ba C
duoc giao quyén st dung) va cac ky phan thira ké cta nhitng ngudi duoc thira ké
ciia cu M1. Ong T khéng yéu cau chia thira ké d6i véi thira dat sb: 1483, to ban
dd sb 3, dién tich 323m® (ddt hia) theo GCNQSDD sb: AL 331348 ngay
23/10/2009. Con ngdi nha va nhitng d6 dung trong nha 6ng T bo tién ra xay
dung, mua sam 1 thudc so hitu ctia 6ng T nén khong yéu cau chia.

Tai phién toa ba H dai dién 6ng T cam doan néu ong T duoc tron quyén
sir dung thira dat s6: 489, t& ban d6 s6 5 thi s& dé cho ba C & trong ngdi nha nay
dén tron doi. Ong T tu nguyén chiu 10.000.000 dong chi phi dinh gid va xem
xét, tham dinh tai chd. Ddi v6i s6 tién ma chj H4 da bo ra 1am thém mai hién thi

ong T s€ tra lai theo gia tri da dinh gia.



Bi don 6ng Nguyén Vin B2 trinh bay:

C)ng 12 con cua cu Nguyén P va cu Lé Thi M1 (cu P chét nam 1990, cu
M1 chét nam 2006), cu P va cu M1 c6 04 nguoi con gom: Ong Nguyén T, ba
Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi C va 6ng la Nguyén Vin B2. Cu P va cu M1 khi
con séng c6 tao lap duoc 02 thura dat gém thira s6: 489, t& ban dd s6 5, dién tich
892m? va thua sb: 1483, t& ban dd s6 3, dién tich 323m2, toa lac tai thon D 2, xa
H2, huyén H1, tinh Binh Dinh. Cha me 6ng chét khong dé lai di chuc cho ai.
Nam 2009 ong lam lai s d6 dung tén ong vi Iy do: Tuy me 6ng chét nhung
phan dit ¢ ciing phai dong thué, ong khong mudn me 6ng mat ma ngudi ta cir
goi tén cing com ciia ba nén dng da lam s6 do dimg tén ong. Nay ong Nguyén T
yéu cdu tuyén bd vin ban thoéa thuan phan chia di san v6 hiéu; hay 02
GCNQSDBD dung tén 6ng; chia di san thira ké quyén st dung dat thi ong khong
dong y. Ong yéu cau tai san cta cha me d¢é lai dung dé thd cung 6ng ba, cha me
vi 6ng T di di cu sang My tir nam 1993. Tur lic me 6ng chét dén nay ong la
ngudi thd cing va chim soéc ba C, viée cling gid cha me ong 1a nguoi dung ra lo
liéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C théng qua chi
Nguyén Thi H4 trinh bay:

Ba la con cua cu Nguyén P va cu Lé Thi M1 (cu P chét nam 1990, cu M1
chét nam 2006), cha me ba c¢6 04 ngudi con gdbm: Ong Nguyén T, ba Nguyén
Thi Th, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vian B2. Ba bi cdm tir nhé va séng chung
v6i me dén khi cu M1 bi bénh c6 chau ndi 1a Nguyén Thi H4 vé song chung dé
cham lo cho ba ndi va ba, nim 2006 cu M1 chét thi ba song chung véi chi H4
cho dén nay, trong hoat dong, sinh hoat hang ngay déu do chi H4 giup d&, ba
mudn gi thi ra ky hiéu cho chi H4 biét chi Hiéu lam thay. Ba 1a nguoi c6 tén
trong hd cu M1 duoc dién cip dat theo nghi dinh s6: 64/CP ngay 27/9/1993 cua
Chinh pht va ciing 12 ngudi dugc nhan phan tai san hop phap ctia minh. Cy M1
chét khong dé lai di chuc hay gidy to gi. Ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia 6ng T, vi hién ba dang ¢ trong ngdi nha nay. V& ngdi nha hién nay 1a do nha
cii xudng cap, nim 2018 ong T co bo tién ra xay dung lai, con sb tién ong T bo
ra bao nhiéu thi ba khong biét.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Ba 1a con cta cu Nguyén P va cy Lé Thi M1 (cu P chét nam 1990, cu M1
chét nam 2006), cha me ba c6 04 ngudi con gdm: 6ng Nguyén T, ba 1a Nguyén
Thi Th, ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vin B2. Tir lac ba sinh ra & véi cha



me trén ngdi nha nay, dén nam 1973 ba c¢6 chong va & nha chong khong & chung
v6i cha me nita. Ngudn gbc dit hién nay dang tranh chip 1a ctia cha me tao 1ap
va nam 1993 Nha nuéc can dbi giao quyén cho hd cu M1 gém: Cu Lé Thi M1,
ba Nguyén Thi C, éng Nguyén T, ba Nguyén Thi D2, chau Nguyén Vin S, chau
Nguyén Thi Thién L. Con ong B2 c6 gia dinh & riéng tir nim 1980 cho dén nay.
Me ba chét khong dé lai di chic. Nay ong T yéu cau tuyén bd vin ban phén chia
di san vo hiéu; huty GCNQSDD; chia tai san va chia thira ké ba khong dong ¥.
Ba yéu cau tai san ctia cha me dé lai dung lam noi thd cing. Con viée ky vao
van ban thoa thuan phan chia di san thi ba khong déng y phan chia, ma chi dé
ong B2 tam duing tén trén tai san cua cha me dé lai dung dé tho cung cha me.
Nha va dét cia cha me dé lai nhung nha da cii xudng cap, nim 2018 ong T c6 vé
Viét Nam x4y, sira nha méi nhu hién nay, ba nghe néi hop dong xiy nha trén
300.000.000 dong sau d6 phat sinh phan stra nha khoang 100.000.000 dong tong
cong xay, stra nha khoang 400.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H4 trinh bay:

Chi 1a con gai ciia 6ng Nguyén Vin B2 va 1a chau ndi ctia cu Lé Thi M1,
Nam 2000, chi vé séng chung vé1 ba ndi dé chiam lo cho ba ndi va ba C. Nam
2018, 6ng T co giri tién vé xay dung lai ngdi nha ma chi dang ¢ voi ba C, con s6
tién 6ng T bo ra bao nhiéu dé xay dung nha thi chi khong biét. Thang 4/2019,
chi c6 bo tién ra lam thém mai hién phia trudc cla ngdi nha véi sb tién l1a
15.000.000 dong. Sau nay ai nhan so hitu ngdi nha nha nay thi phai tra lai sb tién
ma chi da bé ra lam mai hién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin M trinh bay:

Vao khoang nim 2001 cu Lé Thi M1 c6 giao thira dat s6 1483, to ban d6
sb6 03, dién tich 323m2, toa lac tai thon B1, xa H2 cho 6ng canh tac. Ong canh
tac tir nam 2001 cho dén nay khong ai tranh chap, dién tich dat khong thay doi.
Nay c6 tranh chap ong dong v tra lai cho gia dinh, Toa an tuyén cho ai dugc sir
dung thi ong s¢€ tra lai cho nguoi do.

Pai dién theo ity quyén ciia UBND huyén H1 - éng Nguyén Dirc Pam
trinh bay:

Thyc hién Nghi dinh sb: 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu ban hanh
kém theo ban quy dinh vé giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan st
dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuat nong nghiép. Cu L& Thi M1, thuong
tra tai xom 8, thon D, xa H2, huyén H1, tinh Binh Dinh c6 dang ky quyén su
dung rudng dat (don khéng ghi ngdy thing nam, khong ky tén) tai thira dat 489,



t& ban d6 sb 5, dién tich 892m?® (frong dé 200m* ddt & va 692m* ddt vwon) va
thira dit sb 1483, t& ban dd sd 3, dién tich 323m? dét lua, duge Hoi dong dang
ky rudng dat xa H2 thong nhat d& nghi UBND huyén. Ngay 20/6/1997, UBND
huyén H1 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, sé vao so cdp GCN: 02237
QSDD/A13 tai thira dat 489, to ban do sb 5, dién tich 892m’ (trong d6 200m”
dat & va 692m? dat vuon) va thira dit s§ 1483, to ban dd sd 3, dién tich 323m?
d4t 10a tai thon D, x3 H2 cho ho cu Lé Thi M. Ngay 22/7/2009, ba Nguyén Thi
Th, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin B2 1ap Vin ban théa thuan phan chia di
san ctia cu Lé Thi M1, théng nhat tang cho toan bd ky phan dugc hudng cho 6ng
Nguyén Vin B2, gom: Thira dét sd: 489, t& ban dd sb 5, dién tich 892m? (trong
do 200m* dat & va 692m* ddt vwon) va thira dat s6 1483, to ban dd sb 3, dién
tich 323m® dét lta thudc thon P1, xd H2, huyén H1, tinh Binh Dinh cho 6ng
Nguyén B2, Vin ban dugc UBND x3 H2 ching thuc. Ngay 22/7/2009, 6ng
Nguyén Vin B2 c6 don xin cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
23/10/2009 UBND huyén H1 cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AL
331347 s6 vao s6 cap GCNQSDD: H02237/A13 thira dat so: 489, to ban d6 sd
5, dién tich 892m? (trong d6 200m? dit & va 692m? dat vuon) va sb AL 331348
s6 vao s6 cdp GCNQSDD: H04938/A13 thtra dat sb: 1483, t& ban d6 sb 3, dién
tich 323m” dit lua cho 6ng Nguyén Vin B2. Nay c6 tranh chap dé nghi Toa 4n
giai quyét xét xir theo quy dinh phap luat.

Pai dién theo iy quyén ciia UBND xd H2 éng Huynh Quéc T2 trinh bay:

Theo ho so quan 1y dia chinh tai x3 H2 vao nim 1993 Nha nuéc tién hanh
can d6i giao quyén st dung dat cho ho cu Lé Thi M1, thuong trd xom 4, thon
D1, xd H2 gdm co6 cac thira: Thira dat 489, t& ban dd s 5, dién tich 892m?
(trong d6 200m* dat & va 692m” dat vwon) va thira dat s6 1483, to ban dd sb 3,
dién tich 323m? dit lta thudc thon P1, xa H2, huyén H1, tinh Binh Dinh. Hai
thira trén da duge Nha nude cap GCNQSDD sb: 2237/A13. Chu sir dung dat 13
ho cu Lé Thi M1 duoc can dbi 02 nhan khau, nhung trong ho khong ghi 16 ho va
tén la ai. Nam 2009, 6ng Nguyén Van B2 thuc hién thu tuc khai nhan di san thtra
ké va duoc UBND x4 H2 chtng thuc ngay 22/7/2009.

Tai Ban an din sy so' tham s6 41/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nim
2019 Toa an nhan dan tinh Binh Pinh quyét dinh:

Can ctr vao Piéu 34, khoan 3 Piéu 35 ctia Bo luat to tung dan su nim
2015; cac biéu 108, 121, 122, 127, 128, 216, 245, 465 ctua Bo luat dan sy nim
2005; cac Biéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 649; 650, 651, 660 cua Bo luat dan



su nim 2015; cac Piéu 26, 27 Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén T;

1. Tuyén bd: Vin ban thoa thuan phén chia di san ngay 22 thang 7 nim
2009 giita ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin B2 vo hiéu ké tir khi xac lap.

2. Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb: AL 331347 s vao s6 cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat: H02237/A13 ngay 23/10/2009 va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb: AL 331348 sb vao so cap Gidy chung nhin
quyén sir dung dat: H04938/A13 ngay 23/10/2009 do Uy ban nhan dan huyén
H1, tinh Binh Pinh cip cho 6ng Nguyén Vin B2.

3. Ong Nguyén T dugc tron quyén st dung thira dat s6: 489, to ban do s6
5, nay la thira dat sd: 533, t& ban dd dia chinh sb: 27, dién tich 760,2m? (trong
do c6: 200m* ddt ¢ va 560,2m* dat vweon) toa lac tai thon D1, xa H2, huyén H1,
tinh Binh Pinh va cac loai cdy 4n qua trén dat gom: 09 ciy dira, 02 ciy x0ai va
01 cay chudi.

4. Ong Nguyén T phai c6 nghia vu thanh toan cho nhitng nguoi sau:

Ba Nguyén Thi Th: 112.273.750 dong (mét tram muwoi hai triéu hai tram
bay muwoi ba nghin bay tram nam muwoi dong).

Ba Nguyén Thi C: 252.273.750 dong (hai tram nam muwoi hai triéu hai
tram bdy muwoi ba nghin bay tram ndm muoi dong).

Ong Nguyén Van B2 112.273.750 dong (mét tram muoi hai triéu hai tram
bay muwoi ba nghin bay tram nam muwoi dong).

Chi Nguyén Thi H4: 11.349.840 dong (muwoi mét triéu ba tram bon muoi
chin nghin tam tram bon muoi dong).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac,
quyén khang cdo va thi hanh an theo quy dinh cta phép luét.

- Ngay 16/12/2019, bi don 6ng Nguyén Vin B2 va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th khang cdo ban 4n so thim; véi cing 1y do
nhu sau:

+ Ban 4n so thim giao toan bd QSD thtra dat s 533, to ban db 27, toa lac
tai thon D1, xd H2, huyén H1, tinh Binh Pinh c6 dién tich 760m® gin lién véi
ngdi nha c6 dién tich 80m? cho 6ng T dwgce tron Quyén s& hitu nha va Quyén sir

dung dat, thbi lai gia tri tién d6i 1a khong dung; ong B2, ba Th yéu cau nhan



bang hién vat va ong T 1a nguoi Viét Nam dinh cu & My nén khong duoc dimg
tén quyén sir dung dat.

+ Thira dit sb 533, to ban d6 27, toa lac tai thon P1, xa H2, huyén H1,
tinh Binh Pinh duoc Nha nude can ddi giao quyén theo Nghi dinh s 64/ND-CP
ngay 27/9/1993 cta Chinh phii cho hd gom ba Lé Thi M1 va Nguyén Thi C,
nghia 1a trong dién tich dit duoc Nha nudc giao ndy co 50% dién tich dat ¢ 1a
ctia ba C, chir khong phai chi dién tich dat vuon.

+ Ba Nguyén Thi C 1a nguoi sinh sdng tai nha dat tranh chip trong subt
50 ndam qua; ba C bi cam diéc, 13 ngudi khuyét tat va khong c6 chd & nao khac
nhung khong xem xét dé phan chia cho Ba C dugc & ma cho rang ngdi nha nay
ctiia ong T xay dung la khong phu hop va khong dung thuc té. Dé nghi Toa an
cap phuc thim xem xét chip nhan giao ngdi nha co dién tich 40m® cho ba
Nguyén Thi C sé hiru.

- Theo don khang cdo dé ngay 16/12/2019 va don khang céo bd sung dé
ngay 25/12/2019 ciia ba Nguyén Thi C - ba Nguyén Thi H4 1a nguoi gidm hd, co
ndi dung 1a ba C khang cdo toan b ban an dan su so tham. Tuy nhién, ba C la
nguoi cam diéc bam sinh tir nho; ba Nguyén Thi H4 14 con cia bi don Nguyén
Vin B2, khong phai 1a ngudi giam ho cia ba C nén yéu cau khang cio cua ba
Nguyén Thi C tai don khang céo, chua c6 du cin ctr dé xac dinh ba C c6 khang
c40 ban an so tham hay khong.

Tai Bién ban 1ay 10i khai ba C va 6ng B2 vao ngay 06/7/2020 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh - C6 su tham gia cua nguoi phién dich Bao Thi Mong
H5 (Gido vién giang day ngén ngit cho nguoi cam diéc khuyét tdt ciia Trung
tam bao tro xa hoi Béng Tdm - So Lao dong TB va XH tinh Binh Dinh theo
Quyét dinh trung cau nguoi phién dich sé 01/2020/0D-TA ngay 30/6/2020) thé
hién don khang cdo cua ba C nhu sau:

+ Ong Nguyén Vin B2 thira nhan cac don khang céo dung tén ba C 1a do
ong B2 viét va ky; ba C khong biét noi dung tai cac don khang cao.

+ Ba C di nhan dugc ban 4n so thim sb 41/2019/DS-ST ngay 26 thang
11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Pinh va ba C khong khang cao.

Nhu vay, ba C khong c6 khang céo ban an so thim nhu thong bao khang
cdo cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh va thong bao thu ly vu an phuc tham

cta Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang .



- Tai phién toa phiic tham: Ong Nguyén Van B2 va ba Nguyén Thi Th
khong rat, thay d6i hodc bd sung khang céo. Ong Nguyén T khong rat don khai
kién.

- Pai dién VKSND cp cao tai Pa Ning phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tham gia t6 tung d
chép hanh ding quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy va vé noi dung vu an: pé
nghi HDXX chap nhan khang cao, ghi nhan su thoa thuan giita 6ng T vai ba C.

Qua nghién ciru todn bo ho so vu én, tham tra cdc chimg cir tai phién toa,
trén co s¢ xem xét day du, toan dién ¥ kién ciia nhitng nguwoi tham gia té tung,

nguoi bao vé quyén loi, y kién cua Kiém sat vién va sau khi nghi dn.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ngudn goc va qua trinh sir dung dat:

[1.1] T4t ca cac dwong sy trong vu an déu c6 101 khai théng nhat nhu sau:

- Cu Nguyén P (chét nam 1990) va cu Lé Thi M1 (chét nam 2006) c6 04
nguoi con gom: Ong Nguyén T, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi C va 6ng
Nguyén Vin B2.

- Tai san cta vo chong cu M1 tao 1ap gom:

+ Can nha toa lac tai thira dat s6 489 to ban d6 s6 5 caa Cu P, cu M1 da bi
hu hong toan bo va nim 2018 dugc 6ng Nguyén T sta chira lai.

+ Thua dat s6 489 to ban do s6 5 va thira dat sb 1483 to ban do sb 3 toa
lac tai thon D1, xa H2, huyén H1, tinh Binh Dinh.

- Cac duong su khong c6 yéu cau chia thira ké doi véi thira dat s6 1483, to
ban d6 s6 3, dién tich 323m” dit lua.

[1.2] Theo tai liéu cung cdp caa UBND huyén H1: Thuc hién Nghi dinh
64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phul ban hanh kém theo ban quy dinh vé giao
dat nong nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan str dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich
san xuat nong nghiép. Cu Lé Thi M1 c¢6 don xin ding ky quyén st dung ruong
dat tai thira dat s6 489, to ban dd sé 5, dién tich 892m? va thira dit sb 1483, to
ban @6 s6 3 dién tich 323m* dét la. Ngay 20/6/1997, UBND huyén H1 cip
GCNQSDD, s6 vao s6 cap GCN 02237 QSDD/A13 tai thira dat s6 489 to Ban
dd sb 5, dién tich 892m? (trong dé ¢é 200m* dat &, 692m? dat vieon) va thira dat
s6 1483, to ban dd s6 3, dién tich 323m” dét lua thudc thon P1, xa H2 cho ho ba
Lé Thi M1. Nam 2006 ba M1 chét khong dé lai di chic.



[1.3] H6 so dia chinh ndam 1997, do phong Tai nguyén Mbi truong huyén
H1 cung cap va qua xem xét thim dinh tai chd ngay 15/10/2019, do dac thyc té
thé hién thira dat sb 489, to Ban d6 sd 5 dang tranh chip c6 dién tich dit & 1a
200m*va dién tich dat vuon 1a 560,2m°.

Nhu vay, ngudn gdc dat tranh chap thtra ké 1a cua vo chong cu P, cu M1
tao 1ap va qua trinh str dung dat ciing nhu viéc ding ky ké khai va hd so dia
chinh néu trén; ba Nguyén Thi C bi cam diéc tir nho cung sinh séng vai cu P, cu
M1 va do cu P, cu M1 nudi dudng nén co co sé xac dinh dién tich dit cua thua
dat s 489, to Ban d6 s6 5 1a di san cta vo chong cu P, cu M1; ba Nguyén Thi C
chi c6 cong sttc dong gop vao viée duy tri va bao quan nhung Tda an cip so
thim phan chia cho ba C % dién tich dat vuon 1a 280,1m? 1a khong phu hop. Tuy
nhién, cac duong sy trong vu an khong c6 khang cao vé phan chia dat néu trén
cho ba C nén HPXX phiic tham khong giai quyét va duoc xem 1a da bu dap
cong strc dong gop ctia ba C trong khéi di san. Cho nén, viéc 6ng Nguyén Vin
B2 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th khang céo d6i
v6i yéu cau vé dat o 1a khong thé chap nhan.

[2] Vé vin ban théa thuan phan chia di san va Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat da cap cho dng Nguyén Vin B2:

[2.1] Sau khi cu P va cu M1 chét; ngay 22/7/2009 ba Nguyén Thi Th, ba
Nguyén Thi C va ong Nguyén Vin B2 Iap vian ban thoéa thuan phan chia di san
va thong nhat ting cho 6ng Nguyén Vin B2 thira dat s6 489, to Ban d6 s6 5
dang tranh chap; van ban dugc UBND xi H2 ching thuc. Tuy nhién, vin ban
thoéa thuan ngay 22/7/2009, chi co6 chit ky cua Nguyén Vin B2 va chit ky ctia ba
Nguyén Thi Th va khéng c6 su théng nhat cia 6ng Nguyén T va khong thé hién
su théng nhat cua ba Nguyén Thi C (ba C la nguoi bi cdm diéc, han ché khd
nang nhan thirc) nhung UBND xa H2, huyén H1 van thuc hién viéc chiing thuc
la khong khach quan va khong ding quy dinh cta phap luat. Cho nén, Toa an
cap so tham tuyén bd vin ban phén chia di san ngay 22/7/2009 v6 hiéu 1a c¢6 cin
cur.

[2.2] Vi van ban phan chia di san ngay 22/7/2009 bi v6 hi¢u nhu da nhan
dinh trén [2.1]. Cho nén, viéc UBND huyén H1 can ctr vao van ban phan chia di
san ngay 22/7/2009 dé cip GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vian B2 ddi véi thira
dat s6 489, to ban d6 s6 5 va thira dat s6 1483, to ban do s6 3 vao ngay
23/10/2009 1a trai phap luat va can phai hay cac GCNQSDD cho 6ng Nguyén
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Vin B2 dugc UBND huyén H1 cap ngay 23/10/2009 mai ¢dam bao quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su trong vu an nay.

[3] Vé di sén va viéc phan chia thira ké:

[3.1] Nhu nhan dinh ¢ phan [1], Toa an cap so thadm di phan chia cho ba
C 280,1m* dat vuon tai thira dat s6 489, to ban d6 s6 5 nén khdi tai san con lai
cua cu P va cu M1 chét 1a di san dé phan chia cho cac ddng thira ké 13: Dién tich
200m? dat &; 280,1m’ dat vuon tai thura dat sé 489, to ban dd s6 5 (nay ld thira
dat o 533, to ban do sé 27 theo hé toa dg VN-2000) va cac loai cdy an qua trén
dat nhu Toa an cip so tham xac dinh 1 dung.

[3.2] Ngoai ra, theo Bién ban dinh gia tai san ngay 15/10/2019 thé hién
trén dién tich dat cua cu P va cu M1 dé lai c6 02 cin nha va tuong rao, céng ngo,
mai hién (trie mdi hién phia trieée do ba Hiéu xdy dung); cu thé:

- 01 can nha cap 4, lop ton, tran thach cao xay dung nam 2018, co6 dién
tich 128,6 m? va tudng rao, cong Ngd; mai hién phia sau va bén hong; cac duong
su déu xac nhan 13 do 6ng T xay dung nam 2018. Do d0, cac tai san ndy 1a tai
san riéng cua ong T.

- 01 can nha cip 4, mai ngoi, tran gd xay dung nam 1971, stra chira moi
toan bd nam 2018 (gid tri con lai 95%), c6 dién tich 40,2m% c6 gia tri
105.977.250 ddng (dang lam noi tho tr). Ong B2, ba C va ba Th cho rang cin
nha nay la cua cu P va cu M1 1a c6 can cu.

Tuy nhién, can nha nay 1a cua cu P va cu M1 (xdy dung nam 1971) da
dugc ong T sira chira lai (ndm 2018) nhung Toa an cap so tham khong xac dinh
sb tien ong T da chi phi stra chita dé tinh trir vao tong gia tri can nha cu P va cu
M1 dé lai dé xac dinh gia tri con lai 1a di san cta cu P va cy M1 1a thiéu s6t. Cho
nén Toa an cip phuc tham xac dinh nhu sau: Theo 10i khai ctia 6ng T thi s6 tién
ong chi phi dé sura chita cin nha cap 4 (xdy dung nam 1971) va xay dung méi
cin nha méi (xdy dung nam 2018) 1a 400.000.000 dong “anh ch;j em trong gia
dinh thong nhdt t6i b ra sé tien 400.000.000 dong dé xdy dwng va sira chiza lai
ngdi nha...”. Loi khai vé chi phi xay dung cua éng T phu hop véi hop dong thi
cong xay dung va sd tién do 6ng Chau Vin Tin (Pai dién bén thi céng) nhan
ngay 15/10/2018: “...t6i da nhan ciia éng Nguyen T bén A la: 400.000.000 dong
chan, tién Viét Nam” va phu hop voi 10i khai cua ba Th va ong B2: “Nha tir
duwong do anh téi (T) bé tién ra sira chira” va “Tong cong ong T bé tién ra xdy,
sira chita nha khodng 400.000.000 dong”. Do d6, c6 co so xac dinh ong T di chi
phi xay duyng va sira chita 02 can nha trén dién tich dat tranh chap 1a
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400.000.000 dong; doi chiéu véi két qua dinh gia cua 02 cin nha do Hoi dong
dinh gia tai san, dinh gia vao ngay 15/10/2019 c6 tong gia tri 1a 428.745.000
ddng. Nhu vay, gia tri cua can nha cap 4 (xdy dung nam 1971) caa cu P va cu
M1 1a di san dé chia cho cac dong thira ké co gia tri: {428.745.000 dong —
(400.000.000 dong X 95%)} = 48.745.000 dong.

[3.3] Do d6, gia tri di san dé phan chia cho cac déng thira ké dugc xac
dinh nhu sau:

Gia tri dat : 200m? x 1.500.000d/m? = 300.000.000 dong.

Gia tri dat vuon: 280,1m?* x 500.000d/m* = 140.050.000 ddng.

Gia tri nha & (cdn nha cap 4 dang lam noi tho t): 48.745.000 dong.

Gia trj cac loai cAy an trai nhu dira, xoai, chudi: 9.045.000 dong.

Tong cong: 497.840.000 ddng.

Cho nén, gia tri ky phan caa 6ng T, ba Th, ba C, 6ng B2, mdi ngudi duoc
huong 1a: (497.840.000 dong : 4) = 124.460.000 déng va Toa an cip phuc tham
chap nhan khang cdo cta 6ng B2 va ba Th vé yéu cau xac dinh cin nha dang
dung lam noi tho ty 13 di san dé phan chia cho cac dong thura ké.

[4] Vé chia hién vat:

[4.1] Theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 169 Luat dat dai 2013 vé
nhan quyén sir dung dat thi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ma thudc dién
dugc so hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh caa phéap luat vé nha o thi s&
duoc nhan chuyén quyén su dung dat ¢ thong qua hinh thic nhan thira ké. Mat
khac, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 Luat dat dai 2013 thi nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai duoc so hiru nha ¢ gan lién véi quyén st dung dat o tai
Viét Nam. Dong thoi, theo quy dinh tai Diéu 7 Luat nha & 2014 quy dinh vé cac
d6i tugng duoc so hitu nha ¢ tai Viét Nam va Diéu 8 Luat nha ¢ 2014 thi ong
Nguyén T duoc so hitu nha & gan lién véi quyen st dung dét o tai Viét Nam. Do
d6, khang cao cho rang ong T 1a doi twong khong dugc quyén so hitu nha dat tai
Viét Nam 1a khong dung va khong c6 co sé chap nhan.

[4.2] Ba Th, 6ng B2 déu ¢ noi khac va c6 nha dét, noi & 6n dinh.

Ong T 1a nguoi sira chita, xay dung 02 cin nha cip 4 va trong d6 c¢6 can
nha xay dyng nam 2018, c6 dién tich 128,6m” 1a tai san riéng cua ong T va 6ng
T khong con chd & khac tai Viét Nam; ba Nguyén Thi C 1a ngudi sinh séng tai
nha dat tranh chap trong sudt 50 nim qua va ba C bi cam diéc, 12 nguoi khuyét
tat, khong c6 chd & nao khac nén can phai xem xét giao nha ¢ cho ong T, ba C.

Tuy nhién, toan by 02 can nha da dugc ong T stra chira xay dung lai lién hoan
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vao nam 2018 va c6 két cau chung; viéc phan chia lam anh hudéng dén cong
nang st dung (can nha xdy dung nam 1971 dang la noi tho ty). Ba C bi bénh tat,
khéng co chdng con, cudc song hang ngay phu thudc vao tién trg cip cua Nha
nuéc, tuy ba C khong ¢ chd ¢ nao khac nhung néu giao toan bo di san cho ba C
thi ba C khong c6 kha nang thdi tra gia tri Ky phan cho cac dong thira ké khac va
cling khong c6 kha ning thdi tra gia tri tai san cua éng T dd xay dung trén dat.
Mit khac, ong T ty nguyén dong ¥ cho ba C sinh séng tai mot phong riéng
(chieu ngang 4m, chiéu dai 5m) trén cin nha va ty nguyén thuc hién nghia vu
cap dudng, chim soc ba C cho dén tron doi; su ty nguyén cua ong T da dugc ba
C ddng . Do d6, Toa an cip so tham giao cho dng Nguyén T duogc tron quyén
sir dung thira dat s 489, to ban d6 sb 5, dién tich 760,2m? (trong d6 cé: 200m*
ddt ¢ va 560,2 m? dat vuon) toa lac tai thon D1, xa H2 va ong T c6 nghia vu thdi
lai gi4 tri tién dat cho cac dong thira ké khéc 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, Toa an an
cap so tham khong ghi nhan sy tu nguyén cua ong T va sy thoa thuan gitta ong
T véi ba C vé cap dudng (200USD/thang=4.614.000 dong), vé quyén luu cu cua
ba C 1a thiéu sot va chua bao dam quyeén loi cua ba C theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 10 Luat nha ¢ 2014 nén Toa an cap phuc tham bo sung cho phu hop.

[4.3] Nhu d3 nhan dinh trén, ong T dugc nhan nha va dat tai thia dat s6
489, to ban d6 sb 5, dién tich 760,2m” nén 6ng T c6 nghia vu théi tra gia tri di
san cho cac dong thira ké nhu sau:

Ba Nguyén Thi Th: 124.460.000 dong.

Ba Nguyén Thi C: 124.460.000 dong + Gia tri dat vuon cua ba C
140.050.000 ddng (280,1m* x 500.000d/m?). Nhu vay, ba C dugc thdi tra 1a
264.510.000 dong.

Ong Nguyén Vian B2: 124.460.000 dong.

Ngoai ra, ong T c6 trach nhiém théi tra gia tri cho chi Nguyén Thi Hiéu
gia tri mai hién cua chi Hiéu 1am 13 11.349.840 dong.

[5] Tir nhan dinh trén, HDXX cip phuc thim chip nhan mot phan khing
céo ctiia ong Nguyén Vian B2, ba Nguyén Thi Th va stra ban an so tham; do stra
ban 4n so thAm nén Toa an cp phtc thim sira phan an phi so thAm cho phu hop.
Tuy nhién, ba C 1a ngudi cao tudi, ngudi bi cam diéc va khong biét chir nén
khong thé viét don xin mién an phi theo quy dinh tai Diéu 12 va Diéu 14 Phap
1énh an phi. Do d6, HDXX cap phuc tham chap nhan dé nghi mién 4n phi dan su
cho ba C.
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[6] Do chap nhan khang c4o nén 6ng Nguyén Vin B2 va ba Nguyén Thi
Th khong phai chiu an phi phic thim. Pdi v6i ba Nguyén Thi C khong c6 khang
c40 nén tra lai tién tam tmg an phi phuc thim cho ba C.

[7] Cac quyét dinh con lai ciia ban an so thim khong c6 khang co va
khang nghi cap phuc thim khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 309 Bo luat td tung dan su;
chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vian B2 va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th, va stra ban an so tham;

Can cu cac Diéu 108, 121, 122, 127, 128, 216, 245, 465 cua Bo luat dan
su nam 2005; cac Piéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 649, 650, 651, 660 cua Bo
luat dan su nam 2015; Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xur:

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén T;

1. Tuyén bé: Van ban théa thuan phan chia di san ngay 22 thang 7 nim
2009 giita ba Nguyén Thi Th va ong Nguyén Vin B2 v6 hiéu.

2. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AL 331347 s vao sd cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat: H02237/A13 ngay 23/10/2009 va Giay
chung nhan quyén su dung dat s6: AL 331348 s vao so cap Giay chiing nhan
quyén sir dung dat: H04938/A13 ngay 23/10/2009 do Uy ban nhan dan huyén
H1, tinh Binh Pinh cip cho ong Nguyén Vin B2.

3. Ong Nguyén T duoc quyén st dung dién tich dat 760,2m? (trong do:
200m?® dat ¢ va 560,2 m* ddt vieon) va quyén sé hitu nha, tai san gan lién tai thua
dat s6 489, to ban d6 s6 5 (nay la thira dat s6 533, to ban do dia chinh sé 27) toa
lac tai thon D1, xa H2, huyén H1, tinh Binh Binh (cé so dé trich do ciia Céng ty
Dat Phuong ngay 15/10/2019).

4. Cong nhan su thoa thuan gitra ong Nguyén T véi ba Nguyén Thi C vé
viéc ong T thuc hién nghia vu cap dudng cho ba C mdi thang 4.614.000 dong va
ba C duogc quyén luu cu trén dién tich nha ¢ ong T duoc giao tai thon D1, xd H2
cho dén khi ba C qua doi.

5. Ong T c6 trach nhiém théi tra gia tri di san cho cac ddng thira ké nhu
Sau.
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Ba Nguyén Thi Th, s6 tién 124.460.000 ¢ong (Mt trim hai muoi tu triéu,
bén tram sau muoi nghin dong).

Ba Nguyén Thi C, sé tién 264.510.000 dong (Hai trim sau muoi tu triéu,
nam trim mudi nghin déng).

Ong Nguyén Vin B2, sd tién 124.460.000 déng (M6t traim hai muoi tu
triéu, bon trim sau muoi nghin dong)

Chi Nguyén Thi H4, s tién 11.349.840 dong (Mudi mot triéu ba tram bdn
muoi chin nghin tdm trim bén muoi dong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lie phdp ludt (doi Véi cdc trieong hop co quan
thi hanh dn c6 quyén chi déng thi hanh dn) hodc Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi
hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d61 véi khodn tién phdi trd cho nguoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdat cd cdc khoan tién, hang thing
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién lai cua Sé tién con phdi thi hanh
an theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bé ludr Ddn su nam
2015.

6. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin B2 phai chju 1a 300.000 dong va 6.223.000 dong tién an
phi chia thira ké. Tong cong 6.523.000 dong (sau triéu nim trim hai muoi ba
nghin dong).

Ong Nguyén T phai chju 13 6.223.000 dong; duoc khau trir vao sd tién
tam Ung an phi so thAm da ndp 1a 600.000 dong, theo bién lai thu s6 03629 ngay
02/4/2019 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Binh Dinh. Nhu vay, 6ng T con phai
ndp 1a 5.623.000 déng (nam triéu sau traim hai muoi ba nghin dong).

Ba Nguyén Thi Th phai chiu 13 6.223.000 dong (sau triéu hai tram hai
muoi ba nghin dong).

7. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Vin B2, ba Nguyén Thi Th va
ba Nguyén Thi C khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Ong Nguyén Vin B2 dugc hoan tra 300.000d tam tng an phi d3 nop theo
bién lai thu tam tng s6 03762 ngay 23/12/2019 caa Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Binh Dinh.

Ba Nguyén Thi Th dugc hoan tra 300.000d tam tmng 4n phi dd ndp theo
bién lai thu tam ng s6 03764 ngay 23/12/2019 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Binh Dinh (6ng B2 nop).

Ba Nguyén Thi C duogc hoan tra 300.000d tam Umg an phi da nop theo
bién lai thu tam tng s6 03763 ngay 23/12/2019 caa Cuc Thi hanh an dan sy tinh
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Binh Dinh (6ng B2 nop).

8. Quyét dinh con lai cta ban an so tham vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét
thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phac tham./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: . h h < h
: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA

- TANDTC;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Binh Dinh,;

- VKSND tinh Binh Dinh;

- Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh,;
- Cac duong su;

- Luu hd so; P.HCTP; LT.

(Pa ky)

Lé Phwéce Thanh
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