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Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Ngan;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Nguyén Thi Chinh;

2/ Ong Lé Vin Hién.

Thu ky phién toa: Ba Hoang My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pon Duong, tinh Lam Pdng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong tham gia phién toa:
Ong Pham Duy Loi - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Don Duong,
tinh Lam Pong xét xtr so thAm cong khai vy an déan sy thu ly s6 28/2023/TLST-
DS ngay 24 thang 02 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddn sw c6 dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 33/2023/QD - DS ngay 12 thang 6
nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 07/2023/QDST — DS ngay 28 thang 6
nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: 6ng Nguyén Thanh N, sinh niam: 1982; Dia chi: T6 A khu
phé C, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Nong Minh B, sinh nam: 1977; Dia chi: 4
L, H, T, thanh phé H6 Chi Minh. (Theo vin ban uy quyén sé 579, quyén sb
02/2023 TP/CC/HPGD do Van phong cong ching Truong Lé Nguyén T ching
nhan vao ngay 20/02/2023).

Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Ngoc H, sinh nam: 1967, ba Nguyén Thi
L, sinh ndm 1968; Pia chi: s6 G thon S, x3 D, huyén b, Lam Déng.

Nguwoi dai dién hop phdp: 6ng Nguyén Vin T1, sinh nim: 1992; Pia chi:
A T, phuong D, thanh phé D, Lam Ddng. (Theo vin ban uy quyén sd 282,
quyén s6 01/2023 — SCT/CK, CP do Vin phong C ching nhan ngay 14/4/2023).

(Ong B, 6ng T1 c6 mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, bién ban ghi loi khai ngay 17/4/2023 cua nguyén don
ong Nguyén Thanh N cung cdc loi khai tiép theo trong qud trinh lam viéc ciia
nguoi dai dién theo iy quyén ong Nong Minh D trinh bay:



Vao ngay 29/3/2022 6ng Nguyen Thanh N ky Hop dong dit coc nhén
chuyen nhuong quyén st dung d4t cua ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Ngoc H
thira dét co dién tich 4.215m? thudc thtra 219 to ban d6 so 21 toa lac tai thi trin
T, huyén D theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 O 607687 do UBND
huyén B cép ngay 27/7/1999 cho ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyen Ngoc H véi
gia 7.600.000.000d. Thoi han dit coc theo Piéu 4 cua Hop dong la ‘Thoi han
dat coc la: 90 ngay tinh tir ngay hai bén giao nhdn tién dit coc. ...”. Trong thoi
han 90 ngay trén, vg chong ba L, 0ng H co trach nhiém diéu chlnh cap nhép
duong di theo hién trang va tach ) goc thanh s0 nho. Tién hanh cac thu tuc do
dac dé xac dinh dién tich thuc té va sb luong s6 duoc tach ra. SO lugng s6 duoc
tach du kién tir 05 dén 08 s6 (khong dudi 05 s0) Va tat ca cac s6 duoc tach ra
déu thé hién dién tich dit & ONT tdi thiéu la 72m% Trong hop dong cling quy
dinh truong bat kha khang viéc phan 16 tach thira bi dinh chi do diéu chinh quy
hoach hodc chil truong méi cia chinh phil vé viéc phan 16 tach thira, hai bén
cing ban bac, thoa thuin dé di dén giao két chung dé giai quyét, néu co van dé
phat sinh hai bén phai thong bao cho nhau dé khac phuc hodc thoa thuan thay
doi thoi han dit coc.

Pén | nay da qua thoi han dat coc nhung ba Nguyen Thi L va ong Nguyen
Ngoc H van khong thyuc hién duoc viée ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat cho ong N va ciing khong co bat ky thong bao gi vé 1y do viée ky két
hop d6ng bi cham so véi thoa thudn ghi trong hop dong. Diéu 4 ctia Hop dong
dit coc ghi rd: “Néu bén B (ba L, Ong H) khong thuc hién dung thoa thudn cua
hop dong nay, bén B phdi hodn tra tzen dat coc cho bén A ( ong Nguyén Thanh
N) va phdi tra thém cho bén A s6 tién phat coc gdp 2 lan s6 tién bén A da thanh
toan cho bén B”.

Pé bao vé quyen loi chinh dang ctia minh, ong Nguyén Thanh N d3 nhiéu
lan bao cho vo chong ba L 6ng H gip nhau dé ban bac dua ra phuong an giai
quyét nhung ba L 6ng H khong c6 thién chi. Vi vay ong N khai kién yéu cau
Toa an giai quyét: Tuyén hay hop dong dic coc chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 29/3/2022 giita ong Nguyen Thanh N véi vo chong ba Nguyen Thi
L, 6ng Nguyén Ngoc H. Yéu cau vo chong ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyén Ngoc
H c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Thanh N s6 tién coc 1a 4.180.000.000d va sd
tién phat coc 13 4.180.000.000d. Tong sb tién ong N yéu cau Toa 4n budc ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Ngoc H c6 nghia vu tra 1a 8.360.000.000d (Tam ty
ba trdm sau muoi triéu dong). Yéu cau tra ngay mot 1an sau khi c6 ban an hodc
quyét dinh c6 hiéu luc cua Toa an.

Bai dién bi don theo iy quyén cho ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Ngoc H,
ong Nguyén Van TI trinh bay: Vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Ngoc
H xac dinh giita nguyén don va bi don co lap hop dong dit coc vio ngay
29/3/2022 dé thoa thuan bi don chuyén nhuong cho nguyén don dién tich dét
4.215m’ thudc thira dat 219 to ban d6 s6 21 thi tran T theo gidy chimg nhan
QSD dit s6 O 607687 do UBND huyén B cip ngay 27/7/1999 voi gia
7.600.000.000d va theo ndi dung ban hop dong dit coc, bi don c6 nhén sb tién



coc 1a 3.700.000.000d; sau d6 bi don cling nhan thém nhiéu 14n tién do nguyén
don chuyén khoan dé cac bén thuc hién hop dong; téng sd tién bi don da nhan
ctia nguyén don 1a 4.180.000.000d. Bi don khéng dong y voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don vi bi don c6 nop hd so thuc hién viéc cip ddi gidy chimg nhan
QSD dat dién tich dat chuyén nhuong cho nguyén don nhung ho so bi ngung lai
do Quyét dinh s6 01/QD- CCTHADS ngay 18/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh an
Dén sy huyén Don Duong va hi¢n nay bi don cling da xin rut lai hé so xin cép
doi.

Tai phién toa,

Dai dién nguyén don theo uy quyén rat mot phan yéu cau vé ndi dung yéu
cau phat coc. Pé nghi Hoi ddng xét xtr tuyén huy hop dong dat coc lap ngay
29/3/2022. Budc bi don co6 nghia vu tra cho nguyén don sb tién di nhan
4.180.000.000d va yéu cAu phat coc sé tidn 3.700.000.000d. Téng sb tién yéu
cau bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don la 7.880.000.0004.

Dai dién bi don theo uy quyen trinh bay d6i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bi don dong y tra lai so tlen da nhan 4.180.000.000d. Vé yéu cau
phat coc, bi don khong dong ¥ vi cho rang viéc cham thoi gian so voi thoi han
ghi trong hop dong dit coc 1a do viéc dicu chinh tach thira dat gap tro ngai
khach quan do chinh sach cia UBND tinh L vé viéc tam ngung mot sO _truong
hop tach thura trén dia ban tinh Lam Pong. Ngay sau khi ky két hop dong dit
coc, bi don rat co thién chi thuc hién viéc ndp hd so diéu chinh tach thira dat
chuyén nhuong cho nguyén don bang viéc ngay 31/3/2022 va ngay 11/8/2022 bi
don ky hop dong uy quyén cho nguoi thtr ba thay mat bi don lién hé vdi co quan
nha nudc c6 thim quyén lam thu tuc cdp doi, tach thira dién tich dat chuyén
nhuong cho nguyén don. Tuy nhién viéc do dac tach thira bi cham so véi thoi
han, viéc nay bi don cling c6 bdo cho nguyén don biét. Pai dién bi don dé nghi
Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé tién hanh xac minh thu thap tai liéu
ching cu chung minh bi don c6 nop hé so yéu cau do v& tach thira d6i véi dién
tich dat chuyén nhuong cho nguyén don. Thyc hién viée dbi chat giira ong N voi
VO chong ong H, ba L vé viéc ong N co biét viéc ong H, ba L c6 ndp hod so tach
thura dat nhung bi cham do thu tuc hanh chinh.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bon Duong:

+ V& thu tuc to tung dan su: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching cu,
chuan bi xét xtr va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam dung quy dinh
vé thoi han, noi dung, tham quyén ctia BO luét td tung dan su; Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa thuc hién dang trinh ty, thu tuc ddi voi phién toa dan suy.
Nhitng nguoi tham gia td tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& ndi dung: Can ctt Diéu 328, Piéu 423 va Diéu 427 cta Bo luat Dan
sy; Dicu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTCQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1. Dé nghi chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don ong
Nguyen Thanh N vé viéc yéu cau huy hop doéng dit coc, budc bi don ong
Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi L tra cho nguyén don s tién dd nhan
4.180.000.000d; chap nhan yéu cau phat coc, budc bi don ong Nguyén Ngoc H,



ba Nguyén Thi L tra sb tién phat coc 3.700.000.000d. Téng s6 tién buodc bi don
c6 nghia vu tra cho nguyén don 1a 7.880.000.000d; giai quyét an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Y kién cua kiém sat
vién, Ho1 déng x€t xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyen gidi quyét vu an: Nguyén don
khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc, yéu cau bi don tra lai s6 tién da nhan
va yéu cau phat coc nén day la tranh chip dan su vé hop dong co dat coc duoc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t tung Dan sy va Piéu 328 Bo luat Dan
su. Bi don ¢6 noi cu tru tai thon S, xa D, huyén D, tinh Lam Pong nén cin cr
khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam Péng.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai phién toa, dai dién nguyén don xin rut mot phan yéu cau khoi
kién vé yéu cau phat coc, yéu cau hoi dong xét xur chap nhan sb tién phat coc
3.700.000.000d. Xét thay, viéc xin rit mot phan yéu cau phat coc cua dai dién
nguyén don thudc pham vi uy quyen cia nguyén don, Hoi dong xét xtr chap
nhdn vi€c xin rat mot phan yéu cau khoi kién cua dai dién nguyén don.

[2.2] Xét hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong quyén st dung dat ghi
ngay 29/3/2022 do nguyén don cung cap thay rang:

V& hinh thire ctia hop ddéng: Hop dong duoc 1ap dudi hinh thirc vin ban,
c6 thé hién day du ndi dung thoa thuan giita cac bén. Cac bén di ky, ghi rd ho
tén xac nhan. Bén dit coc da ghi 1d ndi dung “da nhan du tién”. Hop dong dat
coc khong yéu cau phai cong ching, ching thuc nén vé hinh thirc cua hop dong
1a phu hgp v61 quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung thoa thudn trong hop dong: Qua trinh giai quyét vu an, cac
bén duong sy khong co ¥ kién gi vé viéc bi ép budc, lira dbi khi xac 1ap hop
d6ng. Noi dung thoa thuan trong hop dong khong trai phap luat, khong trai voi
dao dirc va xa hoi. Do do, ¢6 can cu xac dinh hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2022 c6 hiéu lyc phap luat rang budc trach
nhiém voi cac bén tham gia giao két.

[2.3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[2.3.1] V& yéu cau huy hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Cac bén duong su déu théng nhat xac nhan ngay 29/3/2022 hai bén da
glao két ky hop. dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyen str dung dat.Theo
ndi dung hop dong, ong N dat coc cho ong H ba L so tién 3.700.000. OOOd de
thoa thuan bj don chuyén nhuong cho nguyén don dién tich dat 4. 215m? thudc
thira dat 219 to ban d6 s6 21 thi trdn T theo gidy ching nhan QSD dat s6 O
607687 do UBND huyén B cép ngay 27/7/1999 véi gia 7.600.000.000d. Dai
dién bi don ciing xac nhan, bi don di nhan tong so tién 4.180.000.000d dé dam



bao giao két va thuc hién hop dong. Py 1a tinh tiét khong phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat T6 tung dan sy.

Theo bién ban x4ac minh ngay 27/3/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n Dan su
huyén Pon Duong cho thdy ngay 21/02/2023 Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén
Pon Duong dd ban hanh quyét dinh sé6 08/QP — CCTHADS vé viéc ké bién
quyén st dung tong dién tich dit 5.367m? trong d6 c6 thira dt 219 td ban dd sb
21 theo gidy ching nhan QSD dit s6 O 607687 do UBND huyén P cip ngay
27/7/1999 dé dam bao thi hanh cac ban an dan su di c6 hiéu luc phap luat doi
v6i vo chong 6ng H, ba L. Nhu vay, hop déng dit coc ngay 29/3/2022 dé
chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat 4.215m? thudc thira dat 219 to ban
d6 s6 21 thi trdn T theo gidy chtrng nhan QSD dat s6 O 607687 do UBND huyén
D cap ngay 27/7/1999 dén nay khong thé thuc hién duoc. Do d6, nguyén don
yéu cau huy hop dong dit coc 12 c6 co so va ding quy dinh ctia phap luat.

[2.3.2] V& yéu cau tra lai s6 tién coc va phat coc:

Hoi dong xét xir nhan théy giao dich dat coc gitta nguyén don 6ng
Nguyén Thanh N va bj don vo chong 6 ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyen Thi L la
c6 that, thé hién vao hop dong dit coc vé viéc chuyen nhuong quyén str dung
dat 1ap ngay 29/3/2022. Theo hop dong da giao két, ong N dit coc cho éng H, ba
L s6 tién 3.700.000.000d dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 4.215m” thudc
thira dat 219 to ban d6 s6 21 thi trdn T theo gidy ching nhan QSD dat s6 O
607687 do UBND huyén D cip ngay 27/7/1999 véi gia 7.600.000.000d. Theo
ndi dung ban hop dong, trong thoi han 90 ngay tinh tir ngay hai bén giao nhan
tién dat coc, ong H, ba L c¢6 trach nhiém diéu chinh, cap nhap duong di theo
hién trang va tach ) géc thanh 05 dén 08 sb va tit ca cac s6 duoc tach ra déu
thé hién dién tich dat & ONT tdi thiéu 1a 72m°. Ban hop dong ciing quy dinh
truong hop bat kha khang viéc tach s0 bi dinh chi do diéu chinh quy hoach hoic
chu truong mai cua Chinh phu vé phan 16 tach thira, hai bén cung nhau ban bac,
thoa thuan dé di dén giao két chung dé giai quyét. Néu c6 van dé ‘phat sinh, hai
bén phai thong bao cho nhau dé khac phuc hodc thda thuan thay d6i thoi han dat
coc. Sau khi ky két hop dong dit coc, ong N da thuc hién nghia vu ctia minh la
giao du so tién 3.700.000.000d cho 6ng H, ba L va sau dé ngay 30/3/2022 tiép
tuc tam Uung thém sb tién 200.000.000d. Viéc giao dich chuyén tién déu thuc
hién bang hinh thic chuyén khoan, cu thé ngay 29/3/2022 6ng N di chuyén
khoan cho 6ng H ba L s tién 3.700.000.000d vao sd tai khoan
214704070002175 ctia Cong ty V tai ngdn hang TMCP phat trién thanh phd H;
ngay 30/3/2022 6ng H, ba L chi dinh chuyén khoan tién dit coc vao so tai khoan
5536689999 cuia con gai Tran Thi Kim H1. Vo chong ong H, ba L ky va xéac
nhan da nhan du sd tién coc ngay 29/3/2022 1a 3.700.000.000d va tam tmg ngay
30/3/2022 1a 200.000.000d; tong so tién di nhan trong hai ngay 29/3/2022 va
30/3/2022 14 3.900.000.0004. Tiép theo trong qua trinh thuc hién hop dong, theo
yéu cau ctia 6ng H ba L, nguyén don da tiép tuc chuyén tién cho ong H ba L
tong s tién 280.000.000d; cu thé vao ngay 04/8/2022 sd tién 50.000.000d; ngay
23/8/2022 s tién 30.000.000d; ngay 11/11/2022 s tién 10.000.000d; ngay



18/11/2022 s6 tién 190.000.000d. Tong sb tién 6ng N dd chuyén khoan cho éng
H ba L dé dit coc va thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
4.180.000.0004. Viéc nay ciing dugc dai dién bi don xac nhan vo chéng ong H
ba L di nhan cta 6ng N tong so tién 4.180.000.000d va bi don dong ¥ tra lai cho
nguyén don s tién 4.180.000.000d tuy nhién khong dong ¥ phat coc, bi don cho
rang 1561 khong thudc vé bi don ma do trd ngai khach quan trong qué trinh thuc
hién viéc diéu chinh cip ddi, tach thira dat va do quyét dinh s 01 ngay
18/11/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Don Duong nén Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén P di ra quyét dinh tam ngimg ddi véi hd so
xin diéu chinh dat cua 6ng H, ba L

Toa 4n da tién hanh xac mlnh thu thap chimg cir & yéu cau Chi nhanh
Vin phong dat dai huyén P tra 10i ni dung: Tir thang 4/2022, vo chong dng H,
ba L c6 ndp hd so xin diéu chinh, cap do6i, tach thora doi voi dién tich dat
4.215m? thudc thira 219 td ban d6 sb 21 theo GCNQSD dit s6 O 607687 hay
khong?

Can ctr cong van sé6 103/CNPDU ngay 20/3/2023 cia Chi nhanh van
phong diang ky dat dai ‘huyén D tra 101 cho thdy: vao ngay 11/11/2022 Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén P tlep nhan hd so cap doi glay ching nhan
quyen str dung dét ctia 6ng H ba L ddi voi thira dat 219 to ban dd s6 21 thi trdn
T; ngay 18/11/2022, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P nhan duoc
quyét dinh s6 01/QD — CCTHADS ngay 18/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an
Dan sy huyén Bon Duong “Vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyen SO
hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san cua éng H, ba L”. Can ctr quyét dinh
01/Qb — CCTHADS ngay 18/11/2022 néu trén, ngay 22/11/2022, Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén B da phat hanh thong bao sd 16732/TB —
CNDDU vé viéc tam ngung hd so cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia 6ng H, ba L; ngay 10/01/2023, Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
P nhan duoc don xin rat hd so dbi véi ho so cap doi cua 6ng H, ba L ndp ngay
11/11/2022. Nhu vay cho thay, tir sau khi ky hop dong dat coc ngay 29/3/2022
dén ngay 11/11/2022 bi don méi ndp hd so xin diéu chinh cap 601 va cling
khong c6 bat ky thong bao nao tur phia co quan chirc ndng tra ho so vé viéc tam
ngung viéc cap doi gidy chimg nhan do chil truong vé han ché viéc tach thira
cua UBND tinh L. Viéc dai dién bi don trinh bay 1a khong c6 co sé.

Theo noi dung ban hop ddng dit coc thi thoi han dé bi don thuc hién tha
tuc nop hd so xin cap ddi dléu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét 13 90
ngay ké tir ngay bi don nhan s tién dat coc (tirc thoi han tinh tir ngay 29/3/2022
dén ngay 29/6/2022 bi don phai hoan thanh cac thu tuc diéu chinh cap d01 gidy
chting nhan dé cac bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat), tuy nhién mai dén ngay 11/11/2022 bi don méi ndp hé so xin cap doi,
diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat 1a ¢6 tinh khong thuc hién dung
cam két trong hop dong. Viéc co quan chirc ning tam ngung ho so cap do6i giay
chu‘ng nhén quyen st dung dat cua 6ng H, ba L khong lién quan dén thu tyc hod
so xin cip dbi gidy ching quyén st dung dat ma lién quan dén nghia vu tra no



ctia ong H, ba L dbi véi cac ban an da c6 hiéu luc phap luat cua Toa an. Cac ban
an nay phat sinh sau hop ddng dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat giita
nguyén don voi bi don. Do d6, hoi ddng xét xir nhéan thdy viéc co quan churc
ning tam ngung ho so cap doi gidy chirng nhan quyén st dung dit cua ong H, ba
L khong phai la ly do khach quan dé mién trir quy dinh phat coc. Li nay hoan
toan thudc vé bi don.

Pén nay bi don van khéng thuc hién nghia vy ctia minh theo quy dinh tai
Piéu 4 cua hop dong dat coc la giao gidy ching nhan quyén sir dung dét, lam
cac tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng N, mic du ong N da
nhiéu 1an lién hé dé cac bén thoa thuan thuong luong tim hudng giai quyét
nhung bi don ¢6 tinh né tranh. Do d6, Hoi dong xét xir c¢6 du co so xac dinh 16
trong vu 4n nay hoan toan thudc vé bi don vi di vi pham nghia vy theo hop dong
da ky két gitra cac bén.

Theo Piéu 4 cia Hop dong dit coc ghi r6: “Néu bén B (ba L, dng H)
khéng thyc hién ding théa thudn cia hop dong nay, bén B phai hoan tra tién
dat coc cho bén A (ong N) va phai tra thém cho bén A sé tién phat coc gdp 02
lan sé tién bén A da thanh toan cho bén B” Do do, ong N khot kién yéu cau
huy hop dong dit coc 1ap ngdy 29//3/2022 va yéu cau bi don tra lai s tién
4.180.000.000d va phat coc sb tién 3.700.000.000d; tong s tién yéu cau bi don
thanh toan 1a 7.780.000.000d, thoi gian tra sau khi an ¢6 hi¢u luc phap luat 1a c6
CO SO.

[2.4] Tt nhiing phan tich trén, xét thay nguyén don khoi kién bi don yéu
cau Huy hop dong dit coc vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay
29/3/2022 gitra nguyén don 6ng Nguyén Thanh N véi bi don 6 ong Nguyen Ngoc
H, ba Nguyén Thi L; budc ong H, ba L hoan tra cho ong N so6 tién da nhan la
4.180.000.000d va sd tién phat coc 3.700.000.0004; tong sb tién bi don 6 ong H,
ba L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng N 1a 7.780.000.000d 12 ¢6 co so chap nhén.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé nodi dung vu
an 1a c6 co so, phu hop quy dinh cta phap luat.

[4]. Viéc dai dién bi don dé nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé
diéu tra thu thap tai liéu chimg ctr chimg minh bi don c6 ndp ho so yéu cau do
v& tach thira ddi v6i dién tich dat chuyén nhuong cho nguyén don. Thuc hién
viéc dbi chit gitta ong N v6i vo chong éng H, ba L vé viéc éng N co biét viéc
6ng H, ba L c6 ndp ho so tach thira dat nhung bi cham do tha tuc hanh chinh 1a
khong can thiét. Nghia vu chiing minh thudc vé duong su, theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 91 B6 luat td tung Déan su quy dinh: “Puwong sw c6 nghia vu diea
ra chimg cir @é chimg minh ma khong dwa ra dwoc ching cir hodc khong dwa ra
dii chirng cir thi Toa dn gidi quyét Vi viéc dan su theo nhitng chung cwr da thu
thap dwoc cé trong hé so vu viéc”. Dén thoi diém xét xir vu an, cac tai lidu
chung ctr do Toa éan thu thap da phu hop véi quy dinh cta bd luat t6 tung Dan
su. Do d6, yéu cau tam ngimg phién toa cua dai dién bi don khong dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.



[5] V& an phi: Bi don phai chiu toan bo 4n phi dan su so thAm do yéu cau
khoi kién cua nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ct Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 4
Piéu 91, Piéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 B luat td tung dan su; Diéu 328,
Diéu 468 B luat dan sy nim 2015. Khoan 2 Diéu 26 va Piéu 27 ctia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép yéu cau khoi kién cua nguyén don &  Ong Nguyén Thanh N vé viéc
tranh chap hop dong dit coc véi bi don ong Nguyen Ngoc H, ba Nguyén Thi L.

1.1. Hay hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong quyén str dung dat lap
ngay 29/3/2022 gitta nguyén don 6ng Nguyén Thanh N véi bi don dng Nguyén
Ngoc H, ba Nguyén Thi L.

2.2. Budc bi don 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi L hoan tra cho ong
Nguyén Thanh N sb tién d3 nhan la 4.180.000.000d va sb tién phat coc
3.700.000.000d; tong sb tién bi don 6ng H, ba L c6 nghia vy thanh toan cho 6ng
Nguyén Thanh N 14 7.780.000.000d (Bay ty bay traim tam muoi triéu dong), thoi
han tra ngay sau khi ban an co6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015

2. Vé an phi: Bi don Ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi L phai chiu
300.000d an phi dan su vé tranh chap hop dong dat coc va 115.780.000d an phi
dan sy so thAm vé tra lai s6 tién dit coc va phat coc; tong cong bi don phai chiu
116.080.000d an phi dan sy so tham. Nguyén don 6ng Nguyén Thanh N khong
phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thanh N s6 tién
tam Ung an phi da nop 58.180.000d theo bién lai thu t1en tam ung an phi so
0009211 ngay 24/02/2023 va 300.000d theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0009353 ngay 11/5/2023 tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén BPon Duong, tinh
Lam Déng.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang c4o ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Tda an nhan dan Tinh Lam
Pong xét xir so tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va



9 Lué:n Thi hanh &an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
ta1 P1éu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh Lam Dong; Tham phén - Ch toa phién toa
- VKS huyén Bon Duong;
- THA déan sy huyén Don Duong;
- Cac duong sy;
- Luu HS, AV.
Lé Thi Kim Ngan



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Lé Thi Kim Ngan
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