TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH TRi Doc lap - Tw do - Hanh phuc

THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6: 10/2019/DS - ST
Ngay: 28/6 + 02/7/2019
V/v tranh chap Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRi - THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chuong - Tham phan

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Bui Xuan Ping

2. Ong Nguyén Anh Puc

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Trang - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri - thanh pho Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sdt nhdﬁ dan hﬁuyén Thanh Tri - thanh phé Ha Noi tham
gia phién toa: Ba bang Thi Son Cam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/6/2019 va 02/7/2019 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong
vu an thy 1y sb 25/2018/TLST - DS ngay 18 thang 6 nam 2018 vé tranh chap Hop
d6ng tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 42/2019/QDXXST - DS ngay
13 thang 6 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A
Pia chi: 170 duong HBT, phuong P, quan x, TP. H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Pao Manh K - Chu tich Hoi déng quan tri Ngan
hang TMCP A.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don:

Cong ty TNHH MTYV Quin ly tai san ciia cac to chire tin dung Viét Nam.
Dia chi: 22 duong H, phuong L, quan H, Ha Ngi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D - Chu tich HDTV.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi L - Chtrc vu: Trudng bd phéan xir Iy no
Ngéan hang TMCP A (c6 mat).

Bi don: Ong Tran Nhu K - sinh nim 1969
Ba Nguyén Thj K - sinh nim 1978



Dja chi: thon T, x4 L, huyén T, Ha Noi (ving mit).
Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Tran NhuK - Sinh nim 1955
Ba Tran Thi B - Sinh nim 1957
Dia chi: thon T, xa L, huyén T, Ha Noi1 (c6 mat).
Ong Tran Nhw H - Sinh nim 1961
Pia chi: thon T, x4 L, huyén T, Ha Noi (c6 don dé nghi xét xir ving mit).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 16/10/2017 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don la Ngian hang TMCP A do Cong ty TNHH MTV Qudn ly
tai sdn ciia cdc té chirc tin dung Vigt Nam ké thiva quyén, nghia vu té tung trinh

bay:

_ Gitra Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Ha Noi (goi te“'}t la Ngan hang) va vo
chong 6ng Tran Nhu K - ba Nguyén Thi T c6 ky két 02 Hop dong tin dung nhu sau:

Hop dong tin dung trung va dai han sd 4962/15/TD - TT/I11.19 ngay
14/10/2015. Theo hop dong nay, Ngan hang cho vo chong 6ng K, ba T vay so tién
1.700.000.000d dé sir dung vao muc dich xay nha tai xa L, huyén T, Ha No6i; Thoi
han vay la 120 thang ké tr ngdy rat tién vay dau tién, no gbc tra mdi thang la
14.170.000 dong thang cudi cung tra 13.770.000 dong, 13i tra hang thang; LAi suét
cho vay la 8,5%/thang va duogc diéu chinh theo quy dinh cta phia ngan hang. Lai suat
qua han bang 150% li suat trong han. Ngay 16/10/2015 6ng K, ba T va Ngan hang
da ky Gidy nhan no s6 4962/15/TD-TT/IL.19 dé ong K, ba T nhan n¢ voi ngan hang
s6 tién vay noi trén.

Hop dong tin dung trung va dai han sé 4963/15/TD - TT/1.19 ngay
14/10/2015. Theo hop dong nay, Ngan hang cho vo chdng 6ng K, ba T vay sb tién
600.000.000d d¢ st dung vao muc dich tiéu ding; Thoi han vay 1a 120 thang ké tir
ngay rat tién vay dau tién, ng goc tra mdi thang 1a 5.000.000 dong thang, 13i tra hang
thang; Lai suat cho vay la 8,5%/thang va duoc diéu chinh theo quy dinh cua phia
ngan hang. Lai suat qua han bang 150% li suat trong han. Ngay 16/10/2015 6ng K,
ba T va Ngan hang di ky Giay nhan no s6 4963/15/TD-TT/I1.19 dé ong K, ba T nhan
ng voi ngan hang so tién vay noi trén.

Tai san dam bao cho 02 khoan vay ndi trén 1a : Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat sd 89, to ban dd sé 3, dién tich 183,2m2 tai dia chi: thon
T, xa L, huyén T, Ha N1 thude quyén s& hitu cua ong Tran Nhu K va vo 1a ba
Nguyén Thi T theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé BG 607405 do UBND huyén T, thanh phé Ha Nbi cap
ngay 03/4/2012 cho 6ng Tran Nhu K va ba Nguyén Thi T. S6 vao sd cdp GCN :
1247/2012/QP - UBND CHO00926. Tai san bao dam duoc thé chdp cho Ngan hang
theo Hop dong thé chap tai san sb cong chimg 001140/2015/HPTC - AB, quyén sd
01 TP/CC - SCC/HDBGD ky gitra Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Ha Noi véi vo
chong 6ng Tran Nhu K, ba Nguyén Thi T ngay 14/10/2015 tai Van phong cong
chung D, thanh phé Ha Noi. Theo hop dong thé chap tai san thi 6ng K, ba T da dong
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y dung tai san cua minh thé chap cho ngan hang dé dam bao cho nghia vy tra ng sb
tién gbe ti da 1a 2.300.000.000 ddng va toan bd cac khoan 13i, phi va cac khoan phai
tra khac cua 6ng K, ba T tai Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Ha Noi.

Thue hién 02 hop dong tin dung di ky két giita hai bén: Ngan hang di giai
ngan cho vo chong dng K, ba T tong cong 1a 2.300.000.000 dong theo Gidy nhan ng
s6 4962/15/TD-TT/IL.19 ngay 16/10/2015 véi sb tién giai ngan 1a 1.700.000.000 dong
va Giay nhan ng s 4963/15/TD-TT/I1.19 ngay 16/10/2015 véi sb tién giai ngan 1a
600.000.000 dong. Vo chong ong K, ba T da tra ng Ngén hang duoc 140.067.708
dong ng gbc, 121.792.494 ddng 14i trong han va 128.362 dong 14i qua han, tong cong
tién gbc va 13i da tra ngan hang 13 261.988.564 ddng. Sau d6, 6ng K ba T khong thuc
hién nghia vu trd n¢ ngan hang theo lich trd n¢g ma cac bén da théa thuan nén Ngan
hang da chuyén khoan vay cta 6ng K ba T sang khoan no qua han va thu hdi no
trudce thoi han.

Tam tinh dén ngay 08/8/2017, 6ng K va ba T con ng Ngan hang sd tién no theo
02 Hop dong tin dung va 02 khé wéc nhan n¢ ndi trén nhu sau: No¢ goc:
2.159.932.292 d6ng, no 13i trong han: 253.798.425 dong, no 13i qua han: 12.103.693
dong. Tong cong no goc va lai 1a 2.425.834.410 dong.

Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Tran Nhu K va ba Nguyén Thi T phai thanh toan tra no Ngén hang
TMCP A toan bg so tién n¢ tam tinh dén ngay 08/8/2017 1a 2.425.834.410 dong.

- Truong hop 6ng Tran Nhu K va ba Nguyen Thi T khong tra ng hodc tra ng
khong day du thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

* Bi don 6ng Tran Nhuw K va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vo chong 6ng K, ba T c¢6 ky két Hop déng tin dung s6 4962/15/TD - TT/11.19
va Hop dong tin dung sd 4963/15/TD - TT/I1.19 cung ngay 14/10/2015 véi Ngan
hang TMCP A - Chi nhanh Ha Noi dé vay tong s tién 2.300.000.000 dong. Thoi han
vay 1a 120 thang, muc dich vay dé xdy nha va tiéu dung co thé chip, 1di suét
8,5%/mam, 14i qua han bang 150% lai cho vay trong han, ngay dén han 1a ngay
16/10/2025.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat tai thira dat sb 89, to ban do so 3, dién tich dat 1a 183,2m2 tai dia chi thon
T, xd L, huyén T, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sb BG 607405 do UBND huyén T, thanh phé
Ha Noi cap ngay 03/4/2012 cho vg chong t6i duoc thé chap cho Ngén hang theo Hop
dong thé chap tai san s6 cong chiung 001140/2015/HDTC - AB, quyén s6 01 TP/CC -
SCC/HPGD ky ngay 14/10/2015 tai Van phong cong chimg D, thanh phé Ha Noi.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, do v chong t6i cho vo chong anh Lam
Thanh T, chi Vii Thi H muon s6 d6 dé thé chap nén vo chong anh T, chi H lam viéc
va tra no cho Ngan hang thé nao vo chong toi khong biét. Pén gio khi Toa dn moi
lam viéc chung t6i méi biét anh T chua tra no méi tra dugc ngan hang 140.067.708
dong no gdc, 121.792.494 dong 1ai trong han va 128.362 dong 1ai qué han, tong cong
la 261.988.564 ddng. Tinh dén ngay 8/8/2017, vo chdng t6i con no ngin hang: No
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géc: 2.159.932.292" déng, no lﬁi, trong han: 253.798.425 gT@)ng, no lai qué han:
12.103.693 dong. Tong cong ng goc va lai 1a 2.425.834.410 dong.

Nay vo chdng ching t6i ¢6 quan diém anh T vay thi bén anh T phai tra. Vo
chdng t6i khong c6 diéu kién dé tra khoan ng 16n nhu vay. Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luét, hién tai nha dat dang thé chip c6 vo chong chung toi va
ba ngoai Nguyén Thi T (dang ndm liét va dn bang dudng x0ng).

* Ngwoi co quyén lpi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Nhw K va ba Trén
Thi B thang nhat trinh bay:

B4 t6i 1a Tran Nhu A (sinh ndim1926 va mat nim 1997) va me tdi 12 ba Nguyén
Thi K (sinh nim1926 va mat nam 2017) c6 08 ngudi con gom cd: Anh trai ca toi 1a
6ng Tran Nhu T (L& Liét sy khang chién chdng My hy sinh nam 1969, chi ti 1a ba
Tran Thi T - sinh nam 1952, t6i 12 Tran Nhu K - sinh ndm 1955, em géi toi 1 Tran
Thi C - sinh ndm 1958, em trai t6i Tran Nhu H — sinh nam 1962, em trai t6i Tran Nhu
M - sinh nim 1964, em Trai tdi Tran Nhu K - sinh ndm 1969, em géi tdi Tran Thi K -
sinh nam 1973.

Bé toi 1a chu so hitu thira dat sb 89 to ban d6 sé 03 tai xa L, huyén T, Ha Noi
c6 dién tich 1242m2 (Theo ban d6 do nam 1994 va s6 muc ké 1ap theo ban do do nam
1994). Nam 1993, bo 6ng chia tach quyén sir dung dat caa thira dat n6i trén cho céc
con, t6i dugc chia 312m2 con nhiig nguoi anh em khac cuia t6i dugc chia bao nhiéu
m2 tdi khdng nhé rd. Phan dién tich dat 6ng Khoe duoc chia nam & ngay mat duong
lang con dat caa t6i, 6ng M, 6ng H duoc chia nam & phia sau dat nha 6ng K. Nam
1998 dng K c6 goi vo chong t6i dé cho vo chong toi 50m2 dat c6 mat tién 4,5m.
Ngay trong nam d6 vo chong ching tdi c6 xay dung ngdi nha 1 ting mai bang. Bén
nam 2013 gia dinh toi xay tang 2 mai lop ton dé chéng néng va chira 6. Hién nay 02
vo chdng t6i dang & tai ngdi nha nay. Khi 6ng K cho dét vo chong toi chi ndi miéng
v6i nhau ma khéng lam thanh vin ban, khong ra UBND xa dé lam céc thu tuc tang
cho quyén sir dung dat, tach dat va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay chung t6i dugc Toa an nhan dan huyén T dua vao tham gia t6 tung trong
vu an va duoc biet Ngan hang TMCP An Binh khoi kién ong K ba T:

- Yéu cau Toa an bugc 6ng Tran Nhu K va vo 1a ba Nguyén Thi T phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP A toan bo so tién no goc, no lai va cac khoan phat sinh
lien quan theo Hop dong tin dung néu trén tam tinh dén ngay 08/8/2017 Ia:
2.425.834.410 dong, trong d6 no goc: 2.159.932.292 ddng, ng ldi trong han:
253.798.425 ddng, no 14i qué han: 12.103.693 dong.

- Yéu cau Toa an tiep tuc cho tinh Iai trong han va I&i qua han tra theo ding
thoa thuan trong Hop dong tin dung tinh tir ngay 09/8/2017 cho den ngay ong Khoe
ba T thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP A.

- Trong truong hop 6ng K ba T khong tra ng hoac tra ng khong day du, Ngan
hang TMCP A cé quyen yéu cau co quan thi hanh an ¢6 tham quyen ké bién, phat
mai tai san thé chap dé thu hdi no, cu thé la: Quyén quyén su dung dat va tai san gin
lién voi dat tai thira dat sé 89, to ban dd sb 3, dién tich dat 1a 183.2 m2, tai dia chi:
Thon T, xa L, huyén T, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BG 607405 do UBND huyén T cap ngay



03/4/2012 cho 6ng Tran Nhu K va vo 1a ba Nguyén Thi T. Theo Hop dong thé chap
tai san s6 céng chimg: 001140/2015/HPTC-AB, quyén s6: 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/10/2015 tai Van phong cong ching B, TP. Ha Noi.

Chuing t61 ¢6 quan diém nhu sau:

- Khi Ngan hang cho vg chdng 6ng K, ba T vay tién khong xubng xac minh tai
san thé chap dé biét vo Chong t61 c6 ngdi nha trén dat thé chap. Vi vay Ngan hang c6
15i trong viéc nhan tai san thé chp.

- Ngay sau khi duoc 6ng K cho dat, vo chong to6i da don hét cac khoan tiét
kiém va vay muon ban bé ho hang dé xay dung ngdi nha trén dién tich 50m2 dat dng
K cho vo chong toi va 16,2m2 dat do em trai t6i 14 Tran Nhu H cho vg chong toi.
Mic du viéc cho dat chi néi miéng ma khong lam day du cac thu tuc theo quy dinh
cua phap luat nhung tai san trén dat la caa vo chong toi tao dung. Toi dé nghi Toa an
giai quyét tranh chap gitra Ngan hang va vo chong 6ng K, ba T theo quy dinh cta
phap luat bao dam quyen lgi hop phap cho gia dinh t6i. Néu Ngan hang phat mai tai
san bao dam la quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 89, to ban
d6 s6 3, dién tich dat 1a 183.2 m2, tai dia chi: Thon T, x4 L, huyén T, Ha Noi theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi
dat s6 BG 607405 do UBND huyén T cap ngay 03/4/2012 cho dng Tran Nhu K va vo
la ba Nguyén Thi T thi yéu cau Ngan hang phai thanh toan gia tri tai san trén dat cho
vo chong toi.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Nhu H trinh bay:

Ong nhat tri vai trinh bay caa vo chong 6ng K, ba B o trén vé moi quan hé
trong gia dinh giira cac 6ng va nguon goc thira dat cia cha ong dé lai. Déi véi phan
dién tich 12,6m2 dét cua t6i cho vo chong 6ng K, vo chong dng K di xay dung nha ¢
trén dién tich dat nay, toi khdng c6 y kién gi va van dong y cho v chong ong K, ba
B. P4i véi viéc tranh chap gitra Ngan hang véi vo chéng 6ng K, ba T t6i khong cd y
kién gi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don van giit yéu cau khoi kién nhu trong qua trinh giai quyét
vu an, dé nghi Hoi ddng xét xur budc bi don tra ng cho Ngan hang TMCP A do Cong
ty TNHH MTV Quan Iy tai san cua cac té chic tin dung Viét Nam ké thura quyén,
nghia vu t tung cac khoan ng tinh dén ngay xét xir so tham nhu sau: Hop dong tin
dung s6 4962/15/TD - TT/11.19 ngay 14/10/2015: No gbc 1a 1.599.932.292 ddng, no
|4i trong han 13 463.890.890 dong, no 13i qua han 1a 128.652.549 ddong. Tong cong
gbc va i 1a 2.192.475.731 dong; Hop dong tin dung s6 4963/15/TD - TT/11.19 ngay
14/10/2015: No gbc 1a 560.000.000 dong, no 13i trong han 1a 159.601.180 dong, no
131 qua han 1a 43.569.736 dong. Téng cong goc va 1ai 1a 763.170.916 dong. Truong
hop 6ng Tran Nhu K va ba Nguyén Thi T khong tra dugc ng thi nguyen don c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly, phat mai cac tai san
bao dam de thu hoi no gdm: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi thira dat sé 89,
t& ban do s6 03, dién tich 183.2m2 tai x4 L, huyén T, Ha Noi dung tén 6ng Tran Nhu
K va ba Nguyén Thi T theo Gidy ching nhan quyén stt dung dat s6 BG607405, sb
vao sO cidp GCN: 1247/2012/QP - UBND/CH00962 do UBND huyén T - thanh ph
Ha Noi cap ngay 03/4/2012.



_ Nguyén don nhét tri v6i ¥ kién cua vo chong ong K, ba B sé thanh toan cho vo
chong 6ng K, ba B phén gia tri tai san la ngdi nha 02 tang do vo chong 6ng K, ba B
xay dung trén dién tich 50m2 dat 6ng K cho vo chong 6ng K, ba B.

- Bj don ving mat khong c6 1y do.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Nhu H c6 don dé nghi
Toda 4n xét X ving mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Nhu K va ba Tran Thi B
théng nhat trinh bay: Ong ba chép nhén viéc nguyén don phat mai tai san bao dam la
quyén st dung dat ma vo chong ong K, ba T da thé chap cho Ngan hang nhung khi
phat mai Ngan hang phai thanh toan cho vo chdng dng ba gia tri ngdi nha 02 ting ma
vo chong ong ba xiy dung trén phan dat 50m2 ong K cho vo chong 6ng ba.

NHAN PINH CUA TOA AN:
l. Vé t6 tung:

1. Vé viéc xdc dinh phdp nhén ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia
nguyén don:

Trong qua trinh Toa an thy ly giai quyét vu an, Ngan hang TMCP A di ban
khodn no ctua 6ng Tran Nhu K, ba Nguyén Thi T cho Cong ty TNHH MTV Quén ly
tai san cta cac to chuc tin dung Viét Nam theo Hop dong mua, ban ng sb
6869/2018/MBN.VAMC - ABB ngay 28/12/2018. Theo quy dinh tai Piéu 7 ciia Nghi
quyet sO 03/2018/NQ - HDTP ngay 15/5/2018 cua Ho1 dong thim phan Toa an nhan
dan tbi cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat trong giai quyét vé xur
Iy no xau, tai san bao dam cua khoan ng xau tai Toa an thi Cong ty TNHH MTV
Quan 1y tai san cua cac to chirc tin dung Viét Nam 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vu tb tung ctia nguyén don.

2. Ve viéc xét xw vang mdat bi don va ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

Ngay 31/5/2019, Toa 4n nhan dan huyén T ra quyét dinh s6 42/2019/QDXXST
- DS dua vu 4n ra xét xir vao hoi 14h00° ngay 13/6/2019, quyét dinh nay da dugc
téng dat hop 1€ cho cac duong su. Tai phién toa ngay 13/6/2019, phia bi don Véng
mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir dd quyét dinh hoan phién toa va an dinh thoi
gian md lai phién toa vao hoi 14h00° ngay 28/6/2019, quyét dinh hoan phién toa da
duogc tong dat hop 1é cho cac duong su nhung bi don tiép tuc ving miat khong co 1y
do. P6i v6i nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Tran Nhu H di c6 don dé
nghi xét x{r ving mit.

Hoi dong xét xir can cir vao diém b khoan 2 Piéu 277 B luat t6 tung dan su dé
x€t xr vang mat cac duong su noi trén.

II. Vé ndi dung:

1. Xét yéu cau doi n¢ theo hop dong tin dung ciia nguyén don thiy:

Hop dong tin dung trung va dai han sb 4962/15/TD - TT/11.19 ngay
14/10/2015, Hop dong tin dung trung va dai han sé 4963/15/TD - TT/11.19 ngay
14/10/2015, Giay nhan no s6 4962/15/TD - TT/IL.19 ngay 16/10/2015, Gidy nhan no
s6 4963/15/TD - TT/11.19 ngay 16/10/2015 duoc cac bén tu nguyén ky két, co hinh



thure, ng1 dung phu hop vdi cac quy dinh cua phap luat nén c6 gia tri phap ly va hi¢u
luc thi hanh ddi véi cac bén. Ngan hang TMCP A di giai ngin cho bén vay 1a 6ng
Tran Nhu K va ba Nguyén Thi T sb tién vay 2.300.000.000 dong theo dang thoa
thuan cta cac bén trong Hop dong tin dung.

Tai cic gidy nhan no néu trén, bén ngan hang va ong K, ba T thoa thuan:
« Thoi han vay : Ngay rit von 16/10/2015 ; Ngdy dén han : 16/10/2025 »

« Phirong thitc tra ng' : Ldi tra hang thang, goc tra hang thang »

Tuy nhién, qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung va khé udc nhan ng phia
6ng K, ba T chi thanh toan cho ngan hang duoc 140.067.708 ddng gbc va
121.920.856 dong ldi ctia ca 02 hop dong tin dung. Tir thang 07/2016, ong K ba T
khong thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang theo lich tra ng ma cac bén di théng
nhat. Ngéan hang da chuyén khoan ng cua 6ng K, ba T thanh ng qua han, thu hoi trude
han theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 8 ciia cac hop dong tin dung 13 dung véi
théa thuan cua hai bén.

Tai diém c khoan 2 Piéu 24 Quy ché cho vay cia to chirc tin dung d6i voi
khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1267/2001/QD - NHNN ngay 31/12/2001
ctia Thong doc Ngan hang nha nude Viét Nam) vé nghia vu ctia khach hang (bén vay
von) phai: “Trd ng goc va ldi vén vay theo théa thudn trong hop dong tin dung”. Do
do, viéc bi don khong tra dugce ng géc, 131 cua cac Hop d@)ng tin dung va cac khé uéc
nhan ng néu trén cho ngan hang theo ding thdi han vay von hai bén da thoa thuan 1a
vi pham cac hgp df)ng tin dung, cac khé udc nhan no ma cac bén da ky két, vi pham
diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Quy ché cho vay da trich dan & trén. Ngén hang c6 quyén
cham dirt cdp tin dung va xu 1y ng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 Luat céc to
chure tin dung nam 2010.

Tinh dén ngay xét xir so tham (28/6/2019) 6ng Tran Nhu K va ba Nguyén Thj
T con ng Ngan hang TMCP A do Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cua cac t6
chue tin dung Viét Nam ké thu’a quyén, nghia vu to tung theo 02 hop dong tin dung
noi trén tong cong cac khoan gbc, 1ai trong han, 1ai qua han la 2.955.646.647 dong
Tai phién toa hom nay ong K ba T vang mat nhung trong qua trinh giai quyét vu
an 6ng ba déu thira nhan khoan no cua ngan hang theo 02 hop ddng tin dung néu
trén. Do do, chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc doi no bi don sb
tién 2.955.646.647 dong theo cac hop dong tin dung va cac khé udc nhan ng da ky
gifra hai bén.

Pbi véi v kién cua 6ng K, ba T cho rang ong ba chi vay tién ho ong Lam
Thanh T, Hoi dong xét xtr thay: Ong K, ba T déu la nhimg ngudi di thanh nién, co
nang lyc hanh vi dan sy day du, tw nguyén giao két hop dong tin dung, hop dong thé
chap tai san v&i ngan hang va dugc ngan hang giai ngan tién vay vao tai khoan cia
ong Tran Van K. Do d6, ong K va ba T phai c¢6 trach nhiém tra ng cho ngan hang.
Viée 6ng K, ba T sau khi dugc ngan hang giai ngan da cho nguoi khac vay lai tién thi
phai tu chiu trach nhiém, néu c6 tranh chip s& duoc giai quyét & vu an khac.

2. Xét yéu cau ciia nguyén don dé nghi Toa an cho xir Iy phat mai tai san
biao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé thu hoi ng thay:



Ngay 14/10/2015, tai Van phong cong chimg - thanh phd Ha Noi, vo chong
Ong Tran Nhu K, ba Nguyén Thi T va Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Ha Noi1 da ky
két hop ddng Thé chap quyén st dung dat c6 s cong ching 001140/2015/HDTC -
AB. Theo do, Ong K ba T dong y thé chép tai san 13 quyén st dung dat cua thira dat
sb6 89, to ban d6 s 03, dién tich 183.2m2 tai xa L, huyén T, Ha Noi ding tén O6ng
Tran Nhu K va ba Nguyén Thi T theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb
BG607405, s6 vao so cip GCN: 1247/2012/QD - UBND/CH00962 do UBND huyén
T - thanh phé Ha Noi cap ngay 03/4/2012 dé dam bao thuc hién cac nghia vu tra ng
cua 6ng Kvaba T d6i v6i Ngan hang TMCP A phat sinh tir cac Hop dong tin dung
trung va dai han s6 4962/15/TD - TT/I.19, Hop ddng tin dung trung va dai han so
4963/15/TD - TT/11.19 cung ky ngay 14/10/2015. Hop dong thé chap tai san néu trén
duoc cac bén tu nguyén ky két, co hinh thuc, noi dung khong trai véi cac quy dinh
cua phap luat, da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam nén co6 gia tri phap
Iy va hiéu lyc thi hanh dbi voi cac bén. Tai cac diém a, b khoan 1 Diéu 7 cua Hop
ddng nay cac bén déu thoa thuan vé viée xir 1y tai san bao dam dé thu no trong trudng
hop bén vay khong thyc hién hodc thuc hién khong ding mot phan hoic toan bo
nghia vu tra ng cho ngan hang. Do d6, viéc nguyén don yéu cau xir 1y tai san bao dam
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat khi bén vay vi pham nghia vu tra ng
1a pht hop vé6i quy dinh tai khoan 7 Piéu 351, Diéu 355 Bo luat dan sy 2005.

Vé viéc xit Iy cdc tai san gan lién véi dat:

Trén phan dién tich dat thé chap cho ngan hang vo chong ong K, ba T ¢ xay
dung mot ngdi nha 02 ting 01 tum dién tich khoang 75m2. Do 6ng K ba T 1a chi st
dung dat déng thoi 1a nguoi s¢ hiru phan dién tich nha nay nén trudong hop éng K, ba
T khong tra duoc no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su ké
bién, xir Iy phat mai phan dién tich nha nay khi xt Iy phat mai quyén sir dung dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, khi xem xét thim dinh tai chd tai san bao dam, xéac
dinh ngoai phan nha do vo chong ong K, ba T xay dung thi trén dién tich 183m2 dat
dung tén vo chong ong K, ba T ¢on c¢d 01 ngdi nha dién tich khoang 50m2 do vo
chong ong K, ba B dang sinh séng nén Toa 4n da dua 6ng K, ba B vao tham gia t6
tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ong K, ba B trinh bay: Nam
1995, 6ng K da cho vo chong 6ng 50m2 dat dé 1am nha nhung hai bén khong lam thu
tuc sang tén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat duoc ting
cho. Toa 4n da xac minh tai UBND x4 L thi ong K va vo chong ong K, ba B khdng
lam thu tuc sang tén cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat
50m2 6ng K cho vg chdng ong K, ba B.Tai phién toa, dai dién nguyén don va ong K,
ba B di théng nhat thoa thuan khi xir Iy phat mai tai san bao dam thi Ngan hang c6
trach nhiém thanh toan phan gia tri xay dung nha cho ong K, ba B theo gia tri phat
mai dugc nén ghi nhan sy thoa thuin cua cac duong sy vé van dé nay.

V& an phi: Do nguyén don duoc chip nhan yéu cau khai kién nén bi don phai
chiu &n phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Ap dyng:



- Céc diéu 26, 35, 147, 271, 273 B6 luat TS tung dan sy va Diéu 7 ctia Nghj
quyet sO 03/2018/NQ - HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan
dan tdi cao hudng dan ap dung mot sb quy dinh cua phap luat trong giai quyét vé xur
1y no xAu, tai san bao dam cua khoan no xau tai Toa an;

- Khoan 1 Piéu 281 va cac diéu 290, 302, 342, 348, 349, 350, 351, 355, 715,
721 B0 luat dan sy nam 2005

- Djéu 95 Luat céc to chirc tin dung nim 2010; Quy ché cho vay cua t6 chirc
tin dung doi voi khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1267/2001/Qb - NHNN
ngay 31/12/2001 cua Thong doc Ngan hang nha nudc Vi€t Nam);

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc
héi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Danh muc 4n phi, 1&6 phi Toéa 4an ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14;

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngén hang thuong mai co phﬁn A do Cong
ty TNHH MTV Quan ly tai san cua cac to chue tin dung Viét Nam ké thira quyén va
nghia vu t6 tung.

Buoc 6ng Tran Nhu K va vo 1a ba Nguyén Thi T tra ng cho Ngéan hang thuong
mai co phan A do Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cua cac t6 churc tin dung Viét
Nam ké thira quyén va nghia vu t6 tung téng sd tién no 13 2.955.646.647 dong (Hai ty
chin trim nim muoi ndm triéu sdu trim sau muoi tu nghin sau trim bén muoi bay)
d6ng Hop ddng tin dung trung va dai han s6 4962/15/TD - TT/11.19 ngay 14/10/2015
va Hop dong tin dung trung va dai han s6 4963/15/TD - TT/I1.19 ngay 14/10/2015,
cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 4962/15/TD - TT/I1.19 ngay 14/10/2015: No gbc 1a
1.599.932.292(Mét ty nam tram chin muoi chin dong chin trim ba muoi hai nghin
chin trim hai muoi chin) dong, ng 14i trong han 1a 463.890.890 (Bén trim sau muoi
ba triéu tdm trdm chin muoi nghin tdm trim chin muoi) dong, no 13 qua han la
128.652.549 (Mot tram hai muoi tam triéu sau tram nam muoi hai nghin nam tram
bén muoi chin) déng. Tong cong gdc va 1ai 1a 2.192.475.731 (Hai ty mot tram chin
muoi hai triéu bn trim bay muoi nim nghin bay trim ba muoi mét) dong.

- Hop dong tin dung s6 4963/15/TD - TT/11.19 ngay 14/10/2015: No gbc la
560.000.000 (Nam tram sau muoi tri€u) déng, no 1ai trong han la 159.601.180 (Mot
tram ndm muoi chin triéu sau tram linh mot nghin mot tram tdm muoi) déng, no lai
qué han 13 43.569.736 (B6n muoi ba triéu ndm trim sau muoi chin nghin bay trim ba
muoi sau) dong. Téng cong goc va 1ai 1a 763.170.916 (Bay trim sau muoi ba triéu
mdt trdim bay muoi nghin chin trim mudi sau) dong.

K& tir ngay 29/6/2019, dng Tran Nhur K va ba Nguyén Thi T con phai chiu tién 13i ddi
v6i s6 tién ng gde cham tra theo mirc 13 suat thoa thudn trong cac hop dong tin dung cuing
cac khé udc nhan ng ma hai bén da ky két, tuong img véi thoi gian cham tra.

2. Truong hop ong Tran Nhu K va ba Nguyén Thi T khong tra duoc ng thi

Ngan hang thuong mai co phan A do Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cua cac t6
chue tin dung Viét Nam ké thira quyén va nghia vu t6 tung c6 quyén yéu cau co quan
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Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén xir 1y, phat mai cac tai san bao dam sau day dé thu
hdi no:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién vai thira dat s6 89, to ban d6 s6 03, dién
tich 183.2m2 tai X4 L, huyén T, Ha Noi démg tén ong Tran Nhu K va ba Nguyén Thi
T theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BG607405, sd vao s6 cap GCN:
1247/2012/QD - UBND/CH00962 do UBND huyén T - thanh phé Ha Noi cip ngay
03/4/2012.

Ghi nhan sy thoa thuan gitta Ngan hang thuong mai cd phan A do Cong ty
TNHH MTV Quan ly tai san cua cac t6 churc tin dung Viét Nam ké thira quyen va
nghia vy t tung véi vo chong 6ng Tran Nhu K, ba Tran Thi B: Khi xtr Iy phat mai tai
san bao dam Ngan hang thuong mai c6 phan A do Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai
san cla cac to chirc tin dung Viét Nam ké thira quyén va nghia vu t tung ¢4 trach
nhiém thanh toan phan gia tri tai san trén dat 12 ngoi nha trén phan dién tich dat 50m?2
thudc thira dat s6 89, to ban d6 sd 03 x4 L, huyén T, Ha N1 cho 6ng Tran Nhu K va
ba Tran Thi B theo gia tri phat mai duoc.

3. Vé an phi: Ong Tran Nhu K va ba Nguyén Thi T phai chju 91.112.932 (Chin muoi mot
triéu mot tram muoi hai nghin chin trdm ba muoi hai) dong an phi dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP A sb tién 36.000.000 (Ba muoi sau triéu) dong tam img an
phi d4 ndp tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén T, thanh ph Ha Noi theo Bién lai thu tién so
AA/2016/0008023 ngay 18/6/2018.

4. Nguyen don va nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan la ong Tran Nhu K, ba Tran
Thi B c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Bi don va
nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang
40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an hodc niém yét ban
an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su,
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4an
dan sy, thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

10



Noi nhén:

- Toa an nhan dan TP Ha Noi;

- Vién kiém sat nhan dan huyén T;

- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T;
- Céc duong su;

- Luu HS, VP.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Viin Chuong
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