TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG ANA boc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n sb: 19/2023/DS-ST
Ngay 05 - 9 - 2023
“V/v Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Tuyén

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Thé Chién

2. Ong Vil Kim Quy

- Thuw ky phién téoa: Ba L& Thi Thu Hoai - Tham tra vién Toa &4n nhan dan
huyén Krong Ana, tinh Pak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhéin din huyén Kréong Ana, tinh Dik Lik tham
gia phién toa: Ong Nguyén Ngoc Huy - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2023 tai Hji truong Toa an nhan dan huyén Krong Ana,
tinh Pak Lak xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 92/2023/TLST- DS
ngay 30 thang 5 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 37/2023/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 nam 2023 gitta cac
duong su: A N

Nguyén don: Ong Nguyen Thai S, sinh nam 1982.

Noi dang ky HKTT: S6 D dudng P, phudng T, thanh phd B, tinh Dak Lak.

Chd & hién nay: SO A duong H, thanh phd B, tinh Dak Lak, c6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1979

Ba Tran Thi Thay L, sinh ndm 1985.
Cung dia chi: Thon B, xa B, huyén K, tinh Pik Lik, déu co mat.
Nguoi lam ching: Ba Lé Thi N, sinh nam 1990
Tra tai: budén D, x4 D, huyén K (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kign ngay 11 thing 5 nim 2023 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng Nguyén Thdi S trinh bay: ’

Ngay 15/03/2023 duogc sy gidi thiéu cia ba Leé Thi N (mdi1 gidi dat), ong S da
xubng xem va déng y mua 3.117,8m? dat tai thira dat s6 490, to ban do sb 27, tai dia
chi xa D, huyén K, tinh Dak Lik, mang tén cha st dung dat 6ng Nguyén Thanh H
va ba Tran Thi Thay L. Ong S d3 xubng nha éng H, ba L va kiém tra k¥ bia d6 pho



to dung tén vo chong ong H va biét dat khong thé chip ngan hang nén déng y mua
v6i gia 750.000.0004 ( bay trim nim muoi triéu dong). Sau khi trao doi, ban bac
hai bén ky két hop ddng dit coc trong d6 c6 cac diéu khoan éng Nguyén Thanh H
va ba Tran Thi Thuy L cam két trong hop dong 1a:

1/ S& cho ong S cat 03 trich luc va duge phép ban cho nguoi khac. (Ong S ¢6
yéu cau vo chong 6ng H ngay hom sau 16/3 1a phai cong chimg cho dng 01 bia va
01 Can cude cong dan dé ong di cat trich luc);

2/ Bén ban sé& tu dong va ban giao mbc bé tong vé ranh cia thira dat trudc
ngay cong chimg va bén mua dugc toan quyén cai tao thira dat.

Ong S dit coc 50.000.000 triéu dong va hen 45 ngdy sau 1a ngay 29/4/2023,
hai bén sé ra cong chung dé ky két hop dong chuyén nhuong.

Ngay 20/3/2023, dng S d3 yéu cau moi gidi goi nhiéu lan dé yéu cau vo chong
6ng H giri ban photo bia va can cudc cong chung dé ong S di cat trich luc, nhung
6ng H gay kho d&, noi 1a cong chimg xong mdi cho cit. Ong S da phai goi truc tiép
cho 6ng H va noi d6 1a mot trong nhimg cam két trong hop dong, vi vay 14 ngay
sau (tr ngay dat coc ) ong H mdéi guri cho ong.

Ong S vao xi D, huyén K dé xin san 1ap mot phan dat nhung dugc tra 10i chi
chu dit méi c6 quyén lam don. Ngay 24/5/2023 éng xubng gip vo chong 6ng H,
nhung 6ng H di vang, 6ng di néi véi ba L goi dién ban voi 6ng H l1am gidp ong S
cai don xin san l4p tai chd phan dét phia sau, dé d6 1én phia mat tién va khong cho
di noi khac, nhung 6ng H, ba L da tir chéi.

Ngay 28/4/2023, 6ng H lién lac hen 6ng S, néu khong ra cong ching 1a mat
coc va ong S ciling thong bao véi 6ng H néu 6ng H khong hoan tat thu tuc cong
chtng trong ngay hen 13 ngay 29/4/2023 thi dng H, ba L phai dén C.

Cung ngay 28/4/2023, 6ng S di gui day di thong tin dé bén ong H soan hop
ddng va chon dia diém cong chimg. Ong H dd hen 14h, ngay 28/4/2023 tai vin
phong C1, AN, Buén T, K, Pak Lak.

Ciing trong ngay 28/4/2023 ong S di cat xong trich luc va nho ong H Ky gidp
dé lay trich luc (chi phi do 6ng S tra) nhung dng H da tir chdi va noi cit cong ching
xong mudn cit gi thi cit. Nhu vay, 6ng H di vi pham cam két trong hop dong dit
coc da ky két.

Luc 13h45, ngdy 29/4/2023 vo chong 6ng S d3 c¢6 mit tai Van phong C1, &
thi tran B va goi ong H dén lam thii tuc. Nhung dén 15 gio 6ng H méi c6 mat, khong
c6 ba H di cung. Ong S va 6ng H d3 vao dé cong chimg nhung duoc biét ngay
29/4/2023 nghi 1& nén khong cong ching duoc, sau d6 ong S da yéu cau ong H di
chi dat va giao cac mdc ranh gi¢i ma 6ng H da cam két trong hop dong (vi lac trude
moi gidi dua di nén dng S khong biét chinh xac cac mdc va ranh dat). Nhung 6ng



H lai tir chdi. Vo chéng 6ng S da ty di xudng tan noi dé kiém tra va quay video lai.
Ong H chua hé cim coc bé tong cac mbe ranh nhu cam két. Tir nhitng 1y do noi trén,
6ng S thiy 6ng H khong hop tac va c6 thai d6 khong ton trong bén mua va con
khong thuc hién dang nhitng cam két trong hop dong dat coc ngay 15/3/2023, nén
vo chong ong S khong mua nira va gii don ra toa.

Dé nghi Toa an giai quyét cho 6ng S nhing van dé sau: Tuyén hop dong dit
coc ngay 15/3/2023 ¢6 hiéu luc.

Budc ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Thiy L tra sb tién 6ng S di coc
50.000.0004 va dén coc 50.000.0004 vi dd vi pham céc diéu khoan ctia hop dong
dat coc ngay 15/3/2023.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Thanh
H, ba Tran Thi Thiy L trinh bay:

Vao ngdy 15/3/2023 vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Thay L va
6ng Nguyén Thai S c6 1ap hop dong mua ban dat véi thira dat sé 490 to ban do so
27 dat thude x3 D, huyén K, tinh Pik Lik voi dién tich 3.117,8 m?, trong do cé
200m? dat tho cu, con lai 12 2.917,8m? dat trong cay lau nam. Hai bén dong y mirc
gia mua ban véi s6 tién 750.000.000 dong. Ong S di dit coc cho gia dinh 6ng H sd
tién 1a 50.000.000 dong, con lai 700.000.000 dong, hai bén théng nhat dén ngay
28/4/2023 ra phong Coéng ching Tran Thanh S1 dé thuc hién hop doéng chuyén
nhugng thira dat trén. Nhung dén ngay 28/4/2023 gia dinh 6ng di goi dién thoai
nhic 6ng S1 di cong ching hop dong, nhung 6ng S1 khong ra cong chimg va sau
d6 6ng S1 c¢6 nhan tin lai cho ong H 1a ngay 29/4/2023 ra van phong cong ching dé
thie hién hop dong. Ngay 29/4/2023 vo chdng 6ng van ra vin phong cong ching
Tran Thanh S1, nhan vién van phong anh H1 bao anh S1 cung cap gidy to ban goc
thi 6ng S1 cung cip khong du, sau d6 6ng S1 ra ngoai va bove.

Nay 6ng S1 khai kién vo chong dng H, ba L yéu cau phai dén coc hop dong
1a khong dung. Ong Nguyén Thai S da vi pham hop dong thi 6ng S phai chiu mat
s6 tién dit coc 1a 50.000.000 dong cho vo chong ong. Nay, do thoi gian dét coc da

qua lau vo chong ong H khong dong ¥ chuyen nhuong dat cho ong S nita.
Pé nghi Toa an xét xir bac toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng S.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé giai quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat té tung cia ThAm phan: Tham phan d3 xac dinh dung
quan hé phap luat tranh chéap 1a “Tranh chap hop dong dit coc” thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Krong Ana theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy nim
2015;

- Toa an di xé4c dinh ding tu cach cta nhitng ngudi tham gia t6 tung nguyén
don, bi don, ngudi lam chuing dung theo quy dinh tai cac diéu 68, 71, 72, 73, 77
BLTTDS nam 2015;

- Viéc xac minh, thu thap ching ctr, giao nhan ching cur thuc hién dung quy
dinh tai cac diéu 96, 97, 98, 99 BLTTDS niam 2015;



- V& trinh tu thd tuc té tung, da thuc hién ding cac quy dinh theo Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa:

Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién ding, déy da quy dinh cia Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da thuc
hién day du quyén nghia vu caa minh theo quy dinh tai cac diéu 70 dén 73, Piéu 78
Bo luat t tung dan sy nim 2015.

Vé viée giai quyét vu an:

Can ctr: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 144, Piéu 147, khoan 1, khoan 3 Piéu 228, khoan 1 Diéu 235, Diéu 266, Piéu
271, Biéu 273 B0 lut tb tung dan sy nam 2015.

Piéu 328 ciia Bo luat Dan sy nam 2015. Piéu 188 cua Luat dat dai nam 2013;

Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Nguyén Théi S. Tuyén bd hop dong dit coc ky két ngay 15/3/2023 giita
6ng Nguyén Thai S va 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Thay L tra lai s6 tién ong
S dat coc 1a 50.000.000 dong.

Khéng chap nhan yéu cau phat coc ciia nguyén don Nguyén Thai S.

V& tién an phi dan sy so thAm: Bj don ong H, ba L phai chiu 4n phi dan su so
tham theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don 6ng Nguyén Thai S phai chiu an phi dan su so thim ddi véi phan
yéu cau khong duoc Toa an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Nguyén Thai S khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
dit coc giao két ngay 15/3/2023 gitra 6ng véi 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi
Thay L ¢6 hiéu luc phap luat, budc 6ng H, ba L phai tra cho sd tién da dit coc
50.000.000¢ va tién phat coc 50.000.000%. Hoi dong xét xar xac dinh quan hé phap
lut tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dit coc” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua
Bo6 luat t6 tung dan sy. Bi don éng H, ba L, cu tra tai thon B, x4 B, huyén K, tinh
Pbik Lik. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B0 luat td
tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana thu ly, giai quyét vu an 1a ding
tham quyén.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: ong Nguyén Thai S yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong dit coc giao két ngay 15/3/2023 giita 6ng véi 6ng Nguyén
Thanh H, ba Tran Thi Thay L c6 hiéu luc phap luat, budc dng H, ba L phai tra s6
tién coc 50.000.000 dong va tién phat coc 50.000.000 dong.



Vé “Hop dong dit coc V/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat” giao két giira ong Nguyén Théi S va 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Thay
L ky két ngay 15/3/2023 dé chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 3.117,8m?
thira s6 490, to ban dd s 27, dia chi thira dat: xa D, huyén K, tinh Pak Lak. Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat
s6 DH 555507, do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh D cp ngay 27/9/2022 cho 6ng
Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Thay L, gia chuyén nhuong thira dat 1a 750.000.000
ddng (Bay trim nim muoi triéu déng). Theo d6, ngay 15/3/2023 6ng S da dit coc
cho dng H, ba L s6 tién: 50.000.000 déng (Nim muoi triéu dong), hen 45 ngay Ky
két hop ddng chuyén nhuong. Hai bén con cam két bén B (6ng S) duoc phép cit
trich luc, duoc ban cho ngudi khac, dugc toan quyén cai tao dat.

Xét Hop dong dit coc cac bén da ky két hoan toan thé hién y chi tuw nguyén,
khdng vi pham diéu cAm caa phap luat, khdng vi pham dao dtc xa hoi, co hiéu luc
d6i voi cac bén duong su.

Trong thoi gian thuc hién hop dong, dé cac bén tién tsi ky két hop dong
chuyén nhuong. Bi don 6ng H, ba L di khdng thyuc hién cac cam két trong hop ddng
dit coc nhu tao diéu kién cho dng S cai tao dién tich dat, khdng cat trich luc, khdng
cam méc ranh giGi thira dat nén vi pham cam két tai hop dong dit coc. Do d6, dén
ngay 29/4/2023 mic du cac bén déu c6 mat tai Van phong C1 dé chuan bj soan thao
va ky két hop dong, nhung do ong H, ba L vi pham hop dong dit coc nén éng S da
khong dong ¥ mua nita khong ky két hop dong chuyén nhuong.

Xét thay, viéc 6ng H, ba L vi pham cam két trong hop ddng dit coc, 1a nguyén
nhan dan dén cac bén khdng théng nhat thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Do do, can chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Théi S, budc 6ng H, ba L phai tra lai cho 6ng S sé tién da dic coc la 50.000.000d.
Ddi vai yéu cau phat coc, 6ng S yéu cau dng H, ba L phai chiu phat coc sé tuién
50.000.000d, xét viéc hai bén khong ky két duoc hop ddng chuyén nhuong la do
6ng H, ba L vi pham mét sé diéu khoan cua hop dong dit coc nén dng S khong
muén ky két hop dong chuyén nhuong. Theo thoa thuan caa hai bén chiéu ngay
29/4/2023 bi don 6ng S, ba L di c6 mat tai Van phong C1, cung cap cac gidy to can
thiét nham soan thao va ky két hop dong, thé hién y chi mudn chuyén nhuong 16 dat
trén cho 6ng S chir khdng phai ng H, ba L tir chbi ky két hop dong chuyén nhuong
véi 6ng S nén khdng chap nhan yéu cau phat coc cua nguyén don.

[4] V& an phi: Can cir vao Diéu 147 B luét t tung dan su va Khoan 1, khoan
4 Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Bi don 6ng H, ba L phai chiu an phi dan sy so tham 2.500.000 dong.



Do mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng S vé yéu cau phat coc s6
tién 50.000.000 dong khong duoc chap nhan, nén phai chiu an phi dan su so thAm
s6 tién 2.500.000 dong, dwoc khau trir vao sé tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, biéu 235, Diéu 266, Diéu 271, Biéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015; Piéu 328 ctia B luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 ctia Luat dat dai ndm 2013;
Khoan 1, khoan 4 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Thai S.

- Tuyén b6 hop dong dit coc giao két ngay 15/3/2023 gitta 6ng Nguyén Thai
S va 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Thay L vé viéc Chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat 1a c6 hiéu luc phap luat.

- Bugc 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Thuy L phai tra cho 6ng Nguyén
Thai S s6 tién 50.000.000% (Nam muoi triéu dong).

- Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Thai S vé yéu cau phat coc s6 tién
50.000.000¢ (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi: Bi don ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Thay L phéi chiu 4n
phi dan su so tham 1a: 2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin dong).

Nguyén don 6ng Nguyén Thai S phai chiu 2.500.000 dong (hai triéu nam tram
nghin dong) an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop
tai bién lai s6 15474 ngay 24/5/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Krong
Ana.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thai S s6 tién 2.500.000¢ (Hai triéu ndm tram nghin
dong).

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa, co quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh



an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKS huyén, VKS tinh;

- Chi cuc THADS Kréng Ana;

- Céc duong su;

- Cong thong tin dién tu; 5 L
- Luu hd so vu an. (Da ky)

Nguyén Pinh Tuyén



