TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sd: 77/2019/DS-PT
Ngay: 06-8-2019
“Tranh chap doi tai san
va boi thuong thiét hai”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba Bao Thi Hué
Céac Tham phan: Ong Nguyén Minh Chau
Ba Nguyén Thi Phuong Bic

- Thw ky phién toa: Ba H6 Hanh Nguyén — Thu ky Toa &4n nhan déan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Lé Van
Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30-7-2019 va 06-8-2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing
Tau xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 69/2018/TLPT-DS ngay 14-8-
2018 vé viéc “Doi tai san va boi thuong thiét hai”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 37/2018/DS-ST ngay 25-6-2018 cuia Toa 4n nhan
dan thanh phd V bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 103/2018/QDPT-DS ngay 25-9-2018;
Quyét dinh hodn phién toa s6 79/2018/QD-PT ngay 12-10-2018; Quyét dinh thay doi
nguoi tién hanh t6 tung s6 33/2019/QB-PT ngay 29-5-2019; Thong bao thdi gian mé
lai phién toa s 43/2019/TB-TA ngay 08-7-2019; giita cic duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Huynh L, sinh nam 1986 (c6 mdt);

1.2. Ba Huynh Pha C, sinh nam 1987 (ving mdt).

Cung dia chi: Ap L, xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap ciia ba C: Ong Nguyén Huynh L — 1a dai dién theo
Gidy uy quyén ngay 27-9-2017 (c6 mdt).

2. Bi don:

2.1. Ong Han Tuan N1, sinh nam 1956 (ving mdt).

2.2. Ba Nguyén Thi Minh H1, sinh nim 1963 (cé mat).

Cung dia chi: s6 N dudng V, phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi dai dién hop phap ctia 6ng N1: Ba Nguyén Thi Minh H1 — 1a dai dién
theo Hop dong iy quyén ngay 03-10-2017 (cé mdt).



3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1979 (ving mat).

3.2. Ba Tran Thi Thu T2 (ving mdt).

Cung dia chi: Ap T, x4 C, thi xi P, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Minh P1, sinh nam 1979; dia chi: Ap T,
xa P, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau; 13 dai dién theo Gidy uy quyén ngay 07-5-2018
(co mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Vian H2, sinh nam 1985; dia chi: S6 N duong T, phuong P,
thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (cé mdt).

4.2. Ong Tran Thanh T3 (ving mdt) va ba Ha Thi T4, sinh nim 1977 (c6 mat);
cung dia chi: S6 M dudng L, phudng H, thanh phd V, tinh Ba Rja - Viing Tau.

4.3. Ba Bui Thi M; dia chi: S6 N duong P, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria
- Viing Tau (ving mat).

4.4, Ba Ha Thi H3; dia chi: S6 C duong K, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria
- Viing Tau (vang ma).

4.5. Ba Pham Linh D; dia chi: S6 S duong T, phuong T, thanh phd V, tinh Ba
Ria - Viing Tau (vang mdf).

4.6. Ba Vii Thu H4, sinh nim 1960 — cong chimg vién Phong cong chimg sb 1
tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mdt).

4.7. Ngan hang TMCP C — Chi nhanh KCN B; dia chi: Xa 10 H, phuong L,
thanh phd B, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V4 Thanh T5 — Can b phong tong hop va ong
Duong Hoai S1 — Truong Phong Giao dich T; 1a dai dién theo Vin ban iy quyén sb
947/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 07-11-2016 (ciing ving mt).

5. Nguwoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

6. Nguoi khang cdo: Nguyén don la dng Nguyén Huynh L; bi don la 6ng Han
Tuan N va ba Nguyén Thi Minh H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 101 khai tai Toa an, nguyén don 12 6ng Nguyén
Huynh L va ba Huynh Pha C trinh bay:

- Theo don khdi kién ngdy 29-8-2017: Vao thang 8-2014, vo chong 6ng Han
Tuén N1, ba Nguyén Thi Minh H1 ddng ¥ chuyén nhuong cho vo chong 6ng L, ba C
nha dat s6 N duong V, phudong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, véi gia la
19.000.000.000d.



Do diéu kién vé kinh té, 6ng L khong du tién mat dé thanh toan toan bo s tién
trén nén 6ng L thoa thuan véi 6ng N1, ba H1 tao diéu kién dé 6ng L vay ctia Ngan
hang TMCP C — Chi nhanh KCN B (goi tat 1a Ngan hang C — Chi nhanh KCN B) s
tién 11.800.000.000d va tra 7.200.000.0004d tién mit dé thanh toan tién mua nha dat
néu trén, dugc vo chong 6ng N1, ba H1 dong ¥.

Ngay sau khi vo chong dng L va vo chong ba H1 théng nhét noi dung nhu trén,
6ng L da lién hé véi Ngan hang C — Chi nhanh KCN B. Ngan hang yéu cau hai bén
phai c6 Hop ddng chuyén nhuong nha dét c6 cong chimg thi Ngan hang mdi xem xét
cho vay. Do d6, ngay 14-8-2014, hai bén dén Phong Cong ching s6 1 tinh Ba Ria —
Viing Tau ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 N dudng V, phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (goi tit 1a nha dét sd
N duong V). Ngay sau do, vo chong 6ng L, ba C va Ngan hang C — Chi nhanh KCN
B d3 ky Hop dong tin dung s6 14660108/2014-HDTD/NHCT682-NHLUU ngay 14-8-
2014, s6 tién cho vay 1a 11.800.000.000d, thoi han vay 180 thang. Ngan hang dong ¥
v6i phuong 4n vay va thdng nhét s& chuyén sb tién cua vo chong 6ng L vay truc tiép
vao tai khoan ca nhan cua ba H1.

Dé duoc vay s tién trén, vo chong 6ng L di thé chip cac tai san ctia minh, déu
toa lac tai phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau, gém:

+ Quyén sir dung 45.214,6m* dat thudc thira 16, to ban do sb 33, Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BA297050 ngay 29-7-2014:

+ Quyén sir dung 24.283,2m? dét thudc thira 42, t& ban dd sé 33, Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BB218072 ngay 29-7-2014;

+ Quyén st dung 29.583m? dit thudc thira 06, to ban dd sé 32, Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé AP836403 ngay 29-7-2014.

Pén ngay 15-8-2014, khi c6 1énh chi s 131 ctia vo chong 6ng L thi Ngan hang
d3 giai ngan s6 tién vay 11.800.000.000d truc tiép vao s tai khoan 101010007020578
tai Ngan hang C cta ba H1, dong thoi vo chong dng L ky gidy nhan no sd tién nay voi
Ngan hang.

Sau khi ba H1 nhan du tién thi v chong 6ng L yéu cau ba H1 1am tha tuc sang
tén cho vg chong 6ng L nha dat s6 N duong V thi ba H1 khong dong ¥ va né tranh dé
chiém doat 11.800.000.000d cuiia 6ng L. Tiép d6, ba H1 vién 1y do muén chudc lai nha
dat nén dé nghi huy Hop dong chuyén nhuong nha dat sé N duong V, ba sé& tra lai tién
va chiu thém chi phi. Mt 1an nifa, vi tin tuéng ba H1 nén vo chong 6ng L dong ¥ ky
huy Hop déng chuyén nhuong nha dat, nhung ba H1 lai khong thuc hién cam két (BL
10 tap 1).

- Theo Ioi khai ngay 29-8-2017, ngay 18-10-2017: Budi sang ngay 15-8-2014,
ba H1 da thong tin cho 6ng L biét 1a d6i y khong ban nha nita. Luc ndy, viée vay von
ctia vo chong 6ng L d3 dugc Ngan hang phé duyét va théng nhat giai ngan, chuyén



khoan tryc tiép vao tai khoan ca nhan cta ba H1 nén khong thé ding viéc cho vay va
chuyén tién néi trén. Ba H1 dé nghi vo chong 6ng L hiy bo hop déng chuyén nhuong
nha dat da ky két; ba H1 s& chuyén tra lai cho 6ng L s tién 11.800.000.000d va chiu
thém khoan chi phi phat sinh. Do tin tuong 6ng N1, ba H1 nén vg chong 6ng L di
ddng y ky Vin ban huy hop dong mua ban nha dat néu trén.

Chiéu ngay 15-8-2014, sau khi c6 1énh chi s 131 ctia 6ng L thi Ngan hang C —
Chi nhanh KCN B d# giai ngan s6 tién vay 11.800.000.000d chuyén truc tiép vao sb
tai khoan 101010007020578 cua ba H1 tai Ngan hang C, dong thoi vo chéng dng L
ky gidy nhan no sd tién nay véi Ngan hang C — Chi nhanh KCN B.

Tir d6, vo chong 6ng L phai ganh khoan no trén va phai tiép tuc thanh toan 13i
cho dén nay. Vi khoan tién no qua 16n nén 6ng L di phai vay tién tir ban bé, nguoi
quen dé thanh toan cho Ngan hang, gy anh huong dén loi ich hop phap ctia vo chong
ong (BL 117 tdp 6; 147, 149 tp 7).

- Theo o7 khai ngay 19-12-2017: Tét ca thii tuc vay Ngan hang ong L da ky
vao ngay 14-8-2014 nén ngay 15-8-2014, khi ba H1 rat tién tai Ngan hang 6ng L
khong c6 mat (BL 182 #ip 11).

- Theo [loi khai ngay 18-5-2017 tai co quan Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau:
Sau khi ba H1 dugc chuyén vao tai khoan sé tién 11.800.000.000d thi nhiéu lan 6ng L
dén nha ba H1 dé yéu cau tra tién nhung khong tim thy vo chong ba H1 va ciing
khong biét ho chuyén di dau. Khi khong tim duoc, 6ng L méi biét bi ba H1 lira dbi dé
chiém doat 11.800.000.000d. Tur khi xay ra su viéc, Ong L truc tiép gap ba H1 hai lan
sau khi giai ngan va nhiéu lan goi dién thoai dé doi tién nhung ba H1 ndi dung tién
nay can trir ng gitra ba H1 véi 6ng Nguyén Van T1 1a anh ho 6ng L (BL 762 tdp 9).

Vi ba H1 khong chiju tra tién nén vo chong dng L khai kién. Sau khi xac dinh
lai yéu cau khdi kién thi yéu cau cudi cting ctia nguyén don 1a yéu cau ong Han Tuén
N1 va ba Nguyén Thi Minh H1 tra lai s6 tién 11.800.000.000d. Dong thoi, yéu cau
6ng N1, ba H1 bdi thuong cac khoan thiét hai nhu sau:

- Tién 1ai (bao gdm l3i trong han, 13i qua han va 14i phat) cia Ngan hang C —
Chi nhanh KCN B tir ngay 15-9-2014 dén ngay 04-4-2018 1a 4.053.384.002d;

- Tién 14i do 6ng L phai vay ciia 6ng Nguyén Van H2 dé tra 1di cho Ngan hang
tir ngay 04-3-2015 dén ngay 04-4-2018, theo muc i suat 4%/thang voi s6 tién 1a
3.549.887.0544;

Tong cong hai khoan tién 1di trén 14 7.603.271.0564 va tién 13i trén s6 no goc
chua tra Ngan hang 13 10.162.500.000d tir ngay 04-4-2018 dén ngay xét xir 24-5-2018
(BL 138 #ip 6).

Bi don 13 6ng Han Tuin N1, ba Nguyén Thi Minh H1 trinh bay:

Thang 7-2014, 6ng Nguyén Vin T1 c6 muon tién ciia ba Nguyén Thi Minh H1
va 6ng Lé Duy T6 dé mua dat. Sau d6, 6ng T1 nhd dng Nguyén Huynh L va vo 13 ba



Huynh Pha C dtng tén va 1am hd so vay tai Ngan hang C — Chi nhanh KCN B. Ong
T1 cam két sau khi giai ngan sé tra lai cho ba H1 va 6ng T6 sb tién vay.

Pau thang 8-2014, 6ng T1 va vo 1a ba Tran Thi Thu T2 nhd ba H1 gitp d&
bang cach cho muon tai san 1a nha dat s6 N dudng V dé chimg minh muc dich st
dung von vay tai Ngan hang, nham vay s tién 11.800.000.000d.

Trong qua trinh ban bac: Ong T1 hira rang song song véi viée cong chimg Hop
ddéng chuyén nhuong s& 1am Vin ban hay ngay, dng T1 chi xin ban sao y dé nop cho
Ngan hang nham hop thirc hoa khoan vay. Mit khac, sau khi Ngan hang giai ngan
khoan vay trén thi ba H1 phai gui lai so tiét kiém c6 s tién 11.800.000.000d cho
Ngéan hang C — Chi nhanh KCN B, v6i ky han gui 1 thang, 2 thang, 3 thang va 6
thang, ba H1 da dong ¥.

Ngay 14-08-2014, theo chi dinh ctia 6ng T1 thi vo chéng ba H1 di cing vo
chdng 6ng L ra Phong Cong ching s6 1 tinh Ba Ria — Viing Tau ky Hop dong chuyén
nhuong nha dat sé N duong V. Sau khi 1am hop dong chuyén nhuong xong, hai bén
d3 lam Vian ban Hay hop dong chuyén nhuong ngay tai thoi diém trong ngay 14-8-
2014. Sau d6, 6ng T1 va 6ng L 14y Hop dong chuyén nhugng cong chimg sao y di vé
thanh phd B dé trinh cho Ngan hang C — Chi nhanh KCN B. Ngay hém sau 15-8-
2014, vao lic 7h séang ba H1 da dén Phong Céng chimg s6 1 tinh Ba Ria — Viing Tau
dong dau va lay Vian ban huy Hop dong chuyén nhuong nha dat ma vo chong ba H1,
6ng N1 va vo chong 6ng L, ba C da ky.

Sau do, ba H1 cung 6ng Lé Duy T6 da 1én tru s& Ngan hang C — Chi nhanh
KCN B nhan khoan tién giai ngan cia Ngan hang. Sau khi Ngan hang giai ngan thi ba
H1, 6ng T1, 6ng T6 va 6ng L da ngdi lai tinh toan s tién vay trudc ddy, sau d6 hiy
gidy to vay muon.

Ba H1 cho rang tai thoi diém d6, viéc mua ban chuyén nhuong nha dat sé N
duong V cta ba H1 cho vg chong 6ng Nguyén Huynh L, ba Huynh Pha C 1a khong c6
that, chi 1a gitp nhau hop thirc hoa dé vay tién tai Ngan hang C — Chi nhanh KCN B.

Tai Toa dan cdp phiic tham, ba Nguyén Thi Minh HI trinh bay:

Ba H1 va ong Nguyén Huynh L, ba Pham Linh D, ba Bui Thi M, ba Ha Thi H3,
ba Ha Thi T4, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng L& Duy T6 c¢6 mdi quan hé 1am an chung véi
nhau khoang tir nam 2010. Cach hop tac 1am an ciia nhom 1a ba H1 bo tién ra dau tu
cho ba D, ba T4 vay tién dé ba D, ba T4 cho vay lai hodc ba D, ba T4 mua tai san cho
ngudi khic dung tén, sau d6 bao lanh hodc thé chap cho 6ng L, 6ng T1 vay tién tai
Ngan hang C - Chi nhanh KCN B. Hodc 6ng T1, ong L tu di tim dat vé thoa thuan véi
ba bo tién ra mua dat cho ba M va ba H3 (chau ba Ha Thi T4) dtng tén, sau d6 ba H3
va ba M bao lanh cho 6ng L, 6ng T1 vay tién tai Ngan hang C - Chi nhanh KCN B.
Sau mdi 1an dau tu tién, tai san nhu vy thi s tién vay dugc cac bén thoa thuan 1a ng
T1, 6ng L phai tra lai tién gdc, 14i ctia nhimg ngudi di bo tién ra dau tu cho 6ng T1,
6ng L vay theo hop ddng tin dung d6, phan tién con lai thi 6ng T1, ng L duoc huong.



Do nhém 1am dn chung c6 nhiéu 1an hop tic voi nhau nén khi 6ng L khai kién
ba da khong nhd ngay dugc nén 10i khai co sai 1éch vé nguyén nhan dan t6i viéc ong
L chuyén 11.800.000.000d vay dugc ciia Ngan hang C - Chi nhanh KCN B ngay 15-
8-2014 dé tra no cho ba. Ciing 1a do 6ng L tra ng cho ba nhung khong phai vu lién
quan dén 6ng T6 ma la vi dng L, 6ng T1 dang no tién cta ba H1 nén dng T1, 6ng L
htra tra no cho ba H1, ddng thoi tra thay no cua ba D di vay cua ba H1 dé dau tu cho
6ng T1, ong L. Cu thé hai khoan ba H1 dau tu lién quan dén hai hop dong tin dung
nhu sau:

1. Hop dong tin dung Cong ty ¢ phan H (6ng T1 la Chu tich, 6ng L 1a Giam
dbc Cong ty) vay Ngan hang C - Chi nhanh KCN B ngay 04-9-2013:

Ba H1 bo tién mua 3 thira dat gdm: thira s6 238, to ban d6 sb 18 tai phuong K,
thanh phd B; thira 691, to ban d6 sd 31 va thira 58, td ban d6 sb 28 tai phuong P,
thanh phé B dé cho ba Bui Thi M dung tén. Sau d6 ba M khong dam dung ra vay
Ngan hang nén ba H1 yéu cau ba M sang tén dat cho ba Ha Thi H3 dung tén; ba H3
thé chip Ngan hang C - Chi nhanh KCN B ngay 04-9-2013 dé vay cho Cong ty cd
phan H 7.900.000.000d.

Ngay 03-9-2013, 6ng L 1a Giam ddc Cong ty c6 phan H da viét cam két khi
duoc giai ngan sé& phai tra cho ba M (thuc chét 1a tra ba H1) 6.500.000.000d. Ong L
m&i chuyén tra cho ba H1 qua Cong ty C va Cong ty T dugc 5.000.000.000d, con no
1.500.000.0004.

Ngoai ra dé mua dugc nhiing tai san trén va thé chap vay duoc tién Ngan hang
thi 6ng L, 6ng T1 con phai chi phi cac khoan 1a 1.100.000.000d, gom: Chi cho chu dat
la ba N2 ky chuyén nhugng thang cho ba M khong phai qua thi hanh 4n dau gia 1a
400.000.0004; chi cho ba M tién cong ding tén dat, tién 1am dich vy sang tén ba M
300.000.000d; chi cho ba Pham Linh D, ba Ha Thi T4 tién trung gian moi gidi mdi
ngudi 100.000.000d; chi thué sang tén dat tir ba N2 sang ba M, tir ba M sang ba H3
200.000.000d. Toan bo 1.100.000.000d nay ba H1 ciling da phai ing trude chi cho dng
T1,0ng L.

Ong T1, 6ng L phai chiu 1ai 3,5%/thang trén sd tién 2.600.000.000d
(1.500.000.000d + 1.100.000.000d néu trén) tir ngdy 04-9-2013 dén ngay vay dugc
11.800.000.000d ciia Ngan hang 1a 15-8-2014, thdi gian 11 thang 10 ngay, tong tién
1ai 1a 1.031.300.0004.

Nhu vy, tong sé no gde va 13i ctia Cong ty c¢6 phan H (6ng T1, 6ng L) con ng
ba H1 theo Hop dong tin dung ngay 04-9-2013 néu trén 1a 3.631.300.000d (gdc
1.500.000.0004 + chi phi 1.100.000.000d + 1ai 1.031.300.0004d).

Céc tai san thé chap trén ba H3 da sang tén cho 6ng L sau khi 1y gidy to tir
Ngan hang vé.



2. Hop dong tin dung Cong ty c¢6 phan H dé cho 6ng L dung tén vay Ngan hang
C - Chi nhanh KCN B ngay 14-8-2014:

- Ong T1, 6ng L can vay tién dé tra dit no cho ba H1 nhung hai ngudi nay
khong c¢6 phuong 4n vay von nén lai nho ba H1 gilp gia cach lam hop déng chuyén
nhuong nha dat sd N dudng V cua ba H1 cho 6ng L dé 6ng L ding ban photo hop
dong chuyén nhuong nha dat néu trén mang di ching minh muc dich vay tai Ngan
hang C — Chi nhanh KCN B, sau khi duoc giai ngan s& tra tién cho ba H1 nén ba H1
dong y.

- S tién 6ng T1, dng L con ng ba H1 lién quan dén hop dong tin dung ngay 14-
8-2014 cu thé nhu sau:

+ Ba D vay tién cua ba H1 dé dau tu mua 03 thira dat vao ngay 22-7-2014 la:
thira 16 to 33, dién tich 45.214,6m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BA
297050 ngay 29-7-2014; thura 42 to 33, dién tich 24.283.2m? theo Giéy ching nhan
quyén sir dung dit sé6 BB 218072 ngay 29-7-2014; thira 06 t& 32, dién tich 29.583m?
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AP 836403 ngay 29-7-2014, tat ca dat
déu thude phudng K, thanh phd B.

Chinh vi vy trong cing ngay 22-7-2014, éng L di cong chimg gidy uy quyén
toan bo 03 tai san trén cho ba D duoc toan quyén quyét dinh. Sau d6 dat da sang tén
tir chii ¢t cho ng L dimg tén va 6ng L da dung 03 thira dat nay dé thé chap dam béo
cho khoan vay Ngan hang 11.800.000.000d ngay 14-8-2014.

Do ba H1 va ba D c¢6 mot thoi gian rat dai lam an chung véi nhau, ba H1 da cho
ba D vay tién nhiéu lan, v6i nhiéu khoan tién khac nhau, nén sau khi 6ng L giai ngan
11.800.000.000d vao tai khoan cta ba H1 thi ba H1 va ba D da tinh toan trir Xong ng
gbc va lai lién quan dén viéc dau tu dé cho dng T1, 6ng L vay theo hop dong tin dung
nay, Nén cac gidy td tinh toan can trir vay muon gitra ba H1 va ba D da huy bo, nay ba
H1 khong nhé cu thé chinh xac s tién ba D no ca gbe va 1ai d¢é dau tu cho ong T1,
6ng L vay trong hop dong ndy tong cong cu thé 1a bao nhiéu, chi biét 1a trén
5.000.000.0004.

Tuy nhién khi 6ng L kién ba H1 thi ba D bi 6ng T1, ong L cho éng P, dng H5
1a x4 hoi den hu doa nén ba D da tir chbi khong ra lam chimg. Chi sau khi biét ba H1
c¢6 chimg ctr 13 cac tin nhan giita ba H1 v&i ba D vao hoi 14h24° ngay 15-8-2014 va
ba H1 sao luc duoc hop dong 6ng L vay ba D 2.000.000.000d vao ngay 22-7-2014
cung v6i hop dong Gy quyén cung ngay 22-7-2014 cta 6ng L cho ba D duoc toan
quyén dinh doat 03 16 dat dng L dung tén thé chap vay 11.800.000.0004d thi ba D moi
thira nhan 13 trong s6 11.800.000.000d 6ng L chuyén cho ba H1 14 ¢ 2.000.000.000d
ba D muon cta ba H1. Con cac lan tién ba H1 giao cho ba D vay trude dé dé cho 6ng
L vay theo hop dong tin dung ngay 14-8-2014 c6 viét gidy tay nhung da bi huy khi ba
H1 trtr ng véi ba D thi ba D khong thira nhan vi ba D bi ap luc tir phia 6ng T1, 6ng L,



nhung ba H1 khang dinh trong s tién 11.800.000.000d dng L chuyén cho ba 1a ¢ s6
tién 6ng L phai thay ba D tra cho ba H1 1a trén 5.000.000.0004.

+ Cac khoan 6ng L vay ba H1 dé chi phi cho viéc cong chimg hop dong chuyén
nhuong nha sé N duong V, cong chimg hop dong tin dung, chi dich vu ngan hang giai
ngan vay 11.800.000.000d vao ngay 14-8-2014 1a 530.000.000d.

+ S6 tién chénh léch 13i suat 6ng L phai tra ba H1 vé viéc Ngan hang yéu cau
phai mé so tiét kiém c6 ky han gui 10.000.000.000d tai Ngan hang C - Chi nhanh
KCN B. Do déng tién cta ba H1 1a tién kinh doanh khong nam mét chd, do d6 dé ba
H1 gui ngay 10.000.000.000d vao Ngan hang va khong duoc rat trude ky han gui thi
6ng T1, 6ng L phai tra tién 13i chénh léch cho ba H1 13 700.000.0004.

Ngay sau khi 6ng L chuyén cho ba H1 11.800.000.000d vao lic 15h23°25°" thi
ba H1 di lam thii tuc mo 04 sb tiét kiém véi tong s6 tién 10.000.000.000d, cung tai
Ngéan hang da giai ngan cho vay la Ngan hang C - Chi nhanh KCN B, ky han tir 01
dén 06 thang.

- Nhu vay, tong sd no ciia 6ng T1, 6ng L con no ba H1 theo Hop dong tin dung
ngay 14-8-2014 la 6.230.000.000d (30.000.000d + 500.000.000d + 5.000.000.000d4
(thue té 1a trén 5 ty dong) + 700.000.0004).

Tong cong sb tién ong L, dng T1 phai tra cho ba H1 trong sé 11.800.000.0004
ong L dugc Ngan hang C - Chi nhanh KCN B giai ngan ngay 15-8-2014 Ia
9.861.300.000d (3.631.300.000d ctia Hop ddng tin dung Cong ty c6 phan H vay ngay
04-9-2013 va 6.230.000.000d ctia Hop dong tin dung 6ng L vay ngay 14-8-2014).

3. Chiéu ngay 15-8-2014, ba H1, 6ng T1, 6ng L cing c6 mit tai tru so Ngan
hang C - Chi nhanh KCN B nén trong sd tién 11.800.000.000d dugc Ngan hang C -
Chi nhanh KCN B giai ngan, ba H1 trich ra gui tiét kiém 10.000.000.000d ngay tai
Ngan hang nay, dong thoi rat ra 1.800.000.000d. Sau d6 ba H1, éng T1, ng L cung
tinh toan dé cdn trir ng ma ba D, 6ng T1, 6ng L phai tra cho ba H1 1a khoang
9.861.300.000d néu trén, nén ba H1 1iy 1.800.000.000d vira rit cong véi tién ba mang
theo dé tra lai gan 2.000.000.000d cho hai ong ngay khi dé tai tru s& Ngan hang C -
Chi nhanh KCN B. Ba khong nhé chinh xac s6 tién do sau khi tinh toan gut no va
giao tién cho 6ng T1, 6ng L xong thi ba H1 ciing giao toan bo gidy to 6ng T1, 6ng L
ng va 6ng T1, 6ng L di xé bo cac gidy to vay muon nay.

Viéc thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong nha s6 N duong V gia cach dé
ching minh muc dich vay tién Ngan hang, thoa thuan dung tién vay Ngan hang dé tra
ng, tra ng thay ma khong ghi nhan bang van ban, boi viéc cong chung Hop dong
chuyén nhuong nha dat s6 N duong V va cong chimg Van ban hiy Hop dong chuyén
nhuong nha dat sé N duong V dong thoi cing mot luc, nén khong can phai lam vin
ban.



Ba H1 cho rang tai thoi diém cong ching 06 loai vin ban ngay 14-8-2014 c6
mat ba H1, 6ng T1, 6ng L va 6ng T5 la can bd tin dung ctia Ngan hang C - Chi nh&nh
KCN B. Ba H1 khong biét dng T5 c6 biét Hop dong chuyén nhuong nha dit sé N
duong V 1a gia cach hay khong.

Sau loai van ban cong chimg gém: Hop dong chuyén nhuong nha dat s N
duong V; Vin ban hity hop dong chuyén nhuong nha dat sé N duong V; 03 hop dong
thé chip cac tai san dé vay theo Hop dong tin dung ngay 14-8-2014 s6 01, 02, 03;
Hop dong tin dung ngay 14-8-2014 déu duoc lap tai Phong cong chimg s6 1 tinh Ba
Ria - Viing Tau cung thoi diém 14h30° ngay 14-8-2014. Nhung Van ban hay hop
ddéng chuyén nhuong nha dit sb N duong V thi dén 07h30° ngay 15-8-2014 ba H1
m&i ky ndp Phiéu yéu cau cong chimg huy hop dong vi cong chimg vién néi dé cho
dep ho so, dong thoi ba H1 ndp da 04 ban chinh Hop ddng chuyén nhuong nha dét sd
N duong V (6ng L khong hé gitt ban chinh nao cia Hop dong chuyén nhugng nha dat
s6 N duong V ma chi ¢6 ban photo hop dong dé dua cho Ngan hang) va dugce dong
dau cong chimg huy hop dong ngay lic d6. Khoan tién 11.800.000.000d duoc Ngan
hang chuyén vao tai khoan cua ong L Iic 12h ngay 15-8-2014, dén 15h23° ngay 15-8-
2014 méi chuyén vao tai khoan ctia ba H1, ttrc 1a sau khi ba va 6ng L da cong chimg
huy Hop ddng chuyén nhuong nha dat s N duong V 01 ngdy nhung 6ng L van ky
phiéu chi tién cho Ngan hang chuyén tién vao tai khoan ctia ba H1 1a diéu vo ly.

Mat khac, ba H1 khang dinh “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, dat & va quyén so hitu nha ¢” ngay 04-7-2014; “Bién ban giao nhén tién” ngay
04-7-2014; “Bién ban giao nhan tién” ngay 19-7-2014 ma ong L ndp vao cho Ngan
hang dé chting minh 6ng L da tra ba H1 phan von tu co, hop thirc hoa hd so vay, déu
la 6ng L lam gia, vo chong ba khong ky ciing khong nhan tién theo cac bién ban néu
trén vi sy that ba khong ban nha. Két qua gidam dinh ciing di xac dinh chit ky trong
cac tai liéu ndy khong phai 1a ctia vo chong ba.

Do d6, ba H1, 6ng N1 khong chép nhan yéu cau cua nguyén don (Cac BL 120-
125, 134 tdp 6; 147-148 tap 7; 610-616 tdp 25).

Nguoi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T1, ba Tran Thi
Thu T2 trinh bay:

Ong T1 ¢6 quen biét véi ba H1 tir nam 2009; giira 6ng T1 va ba H1 c6 1am in
chung va c6 vay muon tién, khi vay muon va tra no déu c6 lam gidy to dé hai bén
cung biét. Ong T1 c6 biét ong L tir trude nam 2009; 6ng T1 va dng L thanh 1ap chung
Cong ty cd phan H, 6ng L 1am Giam ddc cong ty con 6ng T1 1a Chu tich Hoi dong
quan tri.

Sy viéc 6ng L kién ba H1 dé doi sb tién 11.800.000.000d tir viéc mua ban nha &
thanh phd V, ng T1 va ba T2 khong biét va khong lién quan vi ddy 1a giao dich riéng
giita ho v&i nhau. Riéng viéc vay no giita dng T1 va ba H1 néu ba H1 kién thi ong s&
giai quyét riéng bang vu kién khac (Cac BL 129, 130, 135 1ip 6).



Nhirng nguoi lam chirng:
Ba Pham Linh D trinh bay:
- Tai Toa 4n so thAm, ba D khong c6 mét theo giéy triéu tap cua Toa an.

- Sau khi gidi quyét xong vu dn nay ¢ Toa dn cdp so tham, bd D khai tai Céng
an tinh Ba Ria-Ving Tau ngdy 11-7-2018: Ba D ¢ quen biét va 1am n véi 6ng
Nguyén Huynh L, bad Nguyén Thi Minh H1, 6ng Nguyén Vin T1 trong linh vuc bt
dong san. Ba D c¢6 vay tién ctia ba H1 nhiéu lan dé 1am nhiéu viéc véi sb luong vay
ciing 16n. Ong L ky Hop dong iy quyén sb 695 ngay 22-7-2014 cho ba D duoc quyén
dinh doat d6i v&i 03 thira dat c6 Gidy ching nhan quyén sur dung dat sé AP 836403,
BA 297050, BB 218072 déu duoc cap ngay 29-7-2014 14 vi dng L c6 vay tién cta ba
D khoéng trén 3.000.000.000d dé mua céc thira dat nay. Do d6 sau khi 6ng L thé chap
cac thira dat trén dé vay Ngan hang thi c¢6 chuyén tra cho ba D 2.000.000.0000d
nhung chuyén vao tai khoan ba H1 dé trir khoan ba D ng ba H1. Ngoai ra ba H1 ciing
c6 cho ba D muon bat dong san dudi hinh thirc ky hop dong cho thué kinh doanh dé
ba D dugc Ngan hang giai ngan. Ba D khai gitta 6ng T1, 6ng L va ba H1 c6 giao dich
v6i nhau rét 1 nhiéu nén viéc chuyén tién giita ho hay nhu thé nao thi ba ciing khong
ro.

- Toa dén cdp phiic tham triéu tdp nhung ba D khéng dén, Toa dn phdi ldy loi
khai ciia ba D tai truy s¢ CONng an phuong T, thanh phé V ngay 16-11-2018. Ba D khai
nhur sau: Ba D c6 quen biét va lam an véi 6ng Nguyén Huynh L, ba Nguyén Thi Minh
H1, ba Ha Thi T4, ba Bui Thi M. Qua trinh 1am 4n ba D co vay tién cua ba H1 rat
nhiéu 1an dé mua dét hodc hun tién mua dat véi nguoi khac. Ngay 22-7-2014, ba D ¢6
vay ctia ba H1 s6 tién 2.000.000.000d dé cho 6ng L vay lai mua dat nhung khong biét
6ng L mua dat ndo, sau d6 dng L tra s6 tién trén cho ba H1 thay cho ba D vao thang 8-
2014, gitra cac bén c6 thoa thuan can trir sb ng do thong qua dién thoai. Tai thoi diém
d6, ba D con ng ba H1 rat nhidu tién nén ba H1 tinh toan trir ng chir ba D khong thu
hoi gidy no.

Viéc ba D vay tién cta ba H1 14 chuyén riéng giita ba D va ba H1, con quan hé
vay muon gitra ba D va 6ng L thi hién nay ba lyc lai chi con duy nhét gidy to khoan
6ng L vay cua ba D 2.000.000.000d ngay 22-7-2014, ngoai ra khong con gidy to gi
thé hién 6ng L con no ba D. Ngoai khoan tién 2.000.000.000d néu trén thi ba D ciing
cho 6ng L vay mét vai lan nhung ngudn tién cho 6ng L vay 1a ctia ba D khong phai
tién ciia ba H1. Tur cubi nam 2016, ba D va ong L, 6ng T1 khong lam an chung voi
nhau va cling khong con quan h¢ vay muon tai san gi véi nhau.

Péi vé6i sb tién giai ngan 11.800.000.000d trong hop dong tin dung ngay 14-8-
2014 ba D khong biét, khong co lién quan.

Viéc 6ng L uy quyén cho ba D “dugc quyén ting cho, cho thué, thé chép,
chuyén nhuong” d6i v6i 03 thira dat theo Hop dong iy quyén s 695 ngay 22-7-2014
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chi 12 dé ba D di lam gidy to thay vo chong 6ng L, ba C. Ba D khong vay tién cta ba
H1 dé mua 03 thira dat trén, cac thira dét 1a cta vo chong 6ng L, ba C.

Dbi v6i cac van dé cta ba H1, ba T4, ba M, ba H3 va Cong ty ) ph?m H lién
quan dén Hop ddng tin dung Cong ty c¢b phan H vay caa Ngan hang C - Chi nhanh
KCN B ngay 04-9-2013 thi ba khong biét, khong lién quan, nhung ba D x4c nhan c6
cung voi ba N2, ba M nhén tién dich vu két néi cho ba H1 dau tu cho Cong ty ¢6 phan
H vay Ngan hang ngay 04-9-2013, khong nhd s tién dich vu nhan 1a bao nhiéu,
nhung khong nhan 100.000.0004.

Sau khi 6ng L kién ba H1 vu an nay thi ba D va ba H1 c6 trao doi vai lan vé
tranh chap lién quan dén hop dong tin dung ngay 14-8-2014. Theo ndi dung file ghi
am ma ba H1 cung cap thi ba xac nhan c6 néi chuyén véi ba H1 nhung khong nhd
thoi gian, véi ndi dung ba dén gip Tham phan S2 - Chanh &n Toa an nhan dan thanh
phé V vé viéc riéng ctia ba D va ba D ¢ hoi thim 6ng S2 vé viée cua ba H1; éng P ¢6
nodi voi ba D 1a “theo anh thi em khong nén ra (Iam ching tai Toa), vi ra thi cling
khong giai quyét duge van dé gi”; ba co ndi néu ba ra lam ching thi ong L sé thua
kién 1a do ba noi cho vui long ba H1, con thuc té ba cling khong biét viéc ba ra lam
chtng co giai quyét duoc van dé gi khong.

V& noi dung tin nhin gitra ba D v6i ba H1 ngay 15-8-2014 thi d6 1a ba H1 dang
ngdi chd giai ngan cua dng T1 chir khong phai cua 6ng L, ba D khong biét gi lién
quan dén Hop dong tin dung ma ba H1 dang ngdi chd giai ngan cia 6ng T1 (Cac BL
639-640 1dp 26; 655-656 1p 27).

Ngan hang TMCP C — Chi nhanh KCN B trinh bay tai Toa an cip phtc
thim:

- Ngay 14-8-2014, Ngan hang C — Chi nhanh KCN B va vo chong 6ng Nguyén
Huynh L, ba Huynh Pha C ky Hop dong tin dung sd 14660108/2014-
HDTD/NHCT682-NHLUU, cho vo chong 6ng L vay sb tién 11.800.000.000d, muc
dich 14 d& mua tai san theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat T 993587 ngay 06-02-
2002 va Gidy ching nhan quyén sé hitu nha &, quyén str dung dat ¢ sé 7201022353
ngay 29-12-2003 cta vg chong 6ng N1, ba H1 tai sé N duong V, phuong H, thanh
pho V.

- Piéu 4.01 cua Hop ddng tin dung ngay 14-8-2014 néu rd dé duogc giai ngan
11.800.000.000d thi vg chong 6ng L can ching minh da thanh toan 7.200.000.000d
(phan vén ty c¢6 cia 6ng L). Do vay trudc khi giai ngan, ong L da nop cho Ngan
hang hop ddng dit coc, bién ban giao nhan tién 2.000.000.000d cing ngay 04-7-
2014; bién ban giao nhan tién 4.000.000.000d ngay 19-7-2014; bién ban giao nhan
tién 1.200.000.000d ngay 07-8-2014 ky gitta vo chong ba H1 vdi vo chong dng L
(déu 13 ban gdc duoc luu trir tai Ngan hang C - Chi nhanh KCN B).

- Céc hop ddng thé chép tai san theo Hop dong tin dung ngay 14-8-2014 dugc
thue hién cong chimg tai Phong cong chimg sé 1 tinh Ba Ria — Viing Tau ciing ngay
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14-8-2014, c6 mat dng T5 1a can bo cua Ngan hang. Sau d6 6ng T5 chd dén chiéu
cung ngdy c6 két qua da dang ky giao dich dam bao xong rdi cim toan bo gidy to
nay vé Ngan hang C — Chi nhanh KCN B.

Ong T5 khang dinh 6ng L dua ban chinh Hop déng chuyén nhuong nha dat s6
N dudng V ngay 14-8-2014 cho 6ng T5 xem ngay trudc thoi diém giai ngan ngay
15-8-2014, 6ng T5 d3 pho t6 hop dong nay tai Ngan hang C — Chi nhanh KCN B,
dong dau “dd d6i chiéu ban chinh ngay 15-8-2014” ctia Ngan hang C - Chi nhanh
KCN B dé luu trit rdi tra lai ban chinh cho 6ng L.

Déi voi viée vao hoi 7h30” sang ngay 15-8-2014 ba H1 dd ndp 04 ban chinh
Hop dong chuyén nhugng nha dat sé N duong V ngay 14-8-2014 dé yéu cau phong
cong chung huay thi dng T5 khong biét. Viéc ba H1 cho rang muc dich 1am hop dong
chuyén nhuong nha dat gia cach 1a dé cho 6ng L duoc giai ngan sd tién
11.800.000.000d theo hop dong tin dung ngay 14-8-2014, Ngan hang C - Chi nhanh
KCN B ciing khong biét.

Ngan hang C - Chi nhanh KCN B khang dinh ngay tir dau trong gidy dé nghi
vay von 6ng L d yéu cau sd tién 11.800.000.000d s& dugc giai ngan chuyén thang
vao tai khoan cua ba H1. Vi vay, ngay 15-8-2014 Ngan hang C - Chi nhanh KCN B
tao tai khoan tién vay cua dng L mang sb 203210000091305 (tir thang 2-2017 dbi
thanh s6 557000369730 do toan hé thdng Ngan hang TMCP C chuyén d6i hé thong)
nhiam muc dich theo dai khoan vay nay cia 6ng L trong thoi han vay chir Ngan hang
khong chuyén 11.800.000.000d vao tai khoan ndy. Sau khi toan bd moi thi tuc (k¥
nhan no Ngan hang, 1énh chi, tao tai khoan tién vay) da xong thi Ngan hang C - Chi
nhanh KCN B chuyén thang 11.800.000.000d dén tai khoan 101010007020578 cua
ba H1 (ngudi thu hudng). Tai thoi diém giai ngan vao chiéu ngay 15-8-2014 thi vo
chong dng L, ba C va ba H1 ciing c6 mit tai Ngan hang C - Chi nhanh KCN B.

Sau khi Ngan hang C - Chi nhanh KCN B chuyén thanh cong s tién
11.800.000.000d vao tai khoan s6 101010007020578 ciia ba H1 thi ba H1 d4 rat tién
mat 1.800.000.000d, con lai thi ba H1 gii lai 04 so tiét kiém véi tong sb tién 1a
10.000.000.000d tai Ngan hang C - Chi nhanh KCN B (Céc BL 632-634 tdp 26).

Cong chirng vién Phong cong chirng s6 1 tinh Ba Ria - Viing Tau trinh bay
tai Toa 4n cap phic thim:

Cong chung vién xac nhan thuc hién viéc cong chimg Hop dong chuyén
nhuong nha dat sé N dudng V giira vo chong 6ng N1, ba H1 va vo chéng 6ng L, ba
C vao ngay 14-8-2014; Hop dong thé chap tai san theo hop dong tin dung ngay 14-8-
2014; Vin ban thoa thuan huy hop déng chuyén nhuong nha dit sé N duong V ngay
15-8-2014. Tai thoi diém cong chimg cac hop dong, van ban trén c6 mit day du vo
chdng 6ng L, ba C va vo chong 6ng N1, ba H1.

Hop ddng chuyén nhuong nha dat s6 N dudng V dugc 1am thanh 05 ban chinh
(mdi ban chinh gdm 02 td, 04 trang), giao cho bén chuyén nhuong 01 ban chinh, bén
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nhan chuyén nhuong 03 ban chinh, luu tai phong céng ching 01 ban chinh. Tuy
nhién trén thuc té thi cac bén c6 thé thoa thuin ngudi NA0 giir ban chinh hodc mdi
bén giir bao nhiéu ban chinh thi céng chimg vién khong biét.

Cong chimg vién khong biét viée ky hop dong chuyén nhuong nha dat sé N
duong V la gia cach hay khong.

Vin ban thoa thuan hity hop dong chuyén nhuong nha dat sé N dudng V duoc
thuc hién cong ching sau, vao ngay 15-8-2014, do ba Nguyén Thi Minh HI viét
Phiéu yéu cdu cong chimg hdi 07h30° ngay 15-8-2014. Ngay khi d6 cong ching vién
1ap Van ban thoa thuin huy hop dong va thoi diém huy dugce xac dinh 1a 07h30°
ngay 15-8-2014.

Néu cho rang ngay trudc khi giai ngan ngay 15-8-2014 6ng L dua ban chinh
hop d6ng chuyén nhuong nha dat sé N duong V cho Ngan hang xem dé ddi chiéu
ban chinh thi chi khi viéc nay thuc hién trude 07h30° ngay 15-8-2014 mai phu hop,
néu sau 07h30° ngay 15-8-2014 1a khong dung. Bai vi ba H1 1a nguoi ndp ca 04 ban
chinh hop dong chuyén nhuong nha dit sé N duong V cho Phong cong chimg dé
dugc cong chimg huy hop dong, nén khong thé c6 ban chinh dé d6i chiéu ma chi c6
thé dong dau “Pa d6i chiéu ban chinh” vao ban pho to hop dong chuyén nhuong nha
dat s6 N duong V (Cac BL 635-637 tdp 26).

Ba Bui Thi M trinh bay tai Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau ngay 05-7-
2018: Ba M ¢6 mdi quan hé 1am an v6i ba H1, naim 2013 ba M ¢6 dtng tén dum cho
ba H1 03 16 dét tai phuong P, thanh phd B. Sau d6 vi ba M khong dong ¥ ding ra vay
Ngan hang nén ba H1 yéu cau ba M sang tén lai cho ba Ha Thi H3 13 chau ciia ba Ha
Thi T4. B4 M, ba H3 déu chi dtng tén dum cho ba H1 nén khong c6 viée giao nhan
tién chuyén nhuong giita ba H1 véi ba M ciing nhu giita ba M véi ba H3. Ba H1 ban
thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin T1 nhung 6ng T1 khong co tién nén dé cho dng
Nguyén Huynh L — Giam ddc Céng ty cd phan H dimg tén, muc dich dé vay Ngan
hang tra tién cho ba H1. Sau khi sang tén dat cho ba H3 thi ba H3 giao dich, sang tén
thé nao ba khong biét. B4 M ciing khong biét vé viéc thé chap vay von lién quan dén
cin nha s N dudng V (Céac BL 652-654 tp 27).

Ba Ha Thi T4 trinh bay tai Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau ngay 06 va 09-
7-2018: Ba Ha Thi H3 1a chau cua ba T4. Ba T4 biét ba H3 dimg tén dum cho ba
Nguyén Thi Minh H1 03 thira dit truéc d6 do ba Bui Thi M démg tén dum ba H1 rdi
moi sang tén ba H3. Ba H1 ban 03 thira dat nay cho dng Nguyén Huynh L, tuy nhién
ba H3 phai thé chap 03 thira dat nay cho ong L lay tién tra ba H1 6.500.000.000d,
nhung 6ng L méi tra ba H1 dugc 2.900.000.000d (Cac BL 648-650 tdp 27).

Ba Ha Thi H3 trinh bay tai ban twong trinh cho Cong an tinh Ba Ria -
Viing Tau ngay 09-7-2018: Ba H3 dung tén ho cho ba Nguyén Thi Minh H1 03 thira
dat 14 thira s6 238, t ban d6 s6 18; thira 691, to ban dd s6 31; thira 58, to ban do so 28
tai phuong P, thanh phé B, ba c6 biét ba H1 ban 03 thira d6 cho 6ng L gia
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6.500.000.000d va 6ng L mudn thé chap 03 thira dat d6 dé vay Ngan hang 1y tién tra
ba H1 nén theo yéu cdu cua ba H1, ba H3 ky thé chap dat d6 cho dng L vay
7.900.000.0004 (BL 651 #ip 27).

Ong Nguyén Vin H2 trinh bay:

Do ¢6 mdi quan hé quen biét nén 6ng H2 c6 cho dng Nguyén Huynh L va vo 1a
ba Huynh Pha C vay tién 1am an. Pau nim 2015, vi khong con kha ning tra no gbc va
1ai cho Ngan hang C nén vo chong 6ng L vay tién cia 6ng H2 dé tra 1ai va goc cho
Ngéan hang.

Tong s6 tién 6ng H2 cho 6ng L vay 1a 3.546.500.000d, mtc 13i suat thoa thuan
la 4%/thang, trong d6 tién tra no gbc va 13i cho Ngin hang theo khoan vay
11.800.000.000d 12 2.854.504.0294. Sé tién 14i ctia khoan tién 2.854.504.029d tir ngay
04-3-2015 dén ngay 04-4-2018 1a 3.549.887.054d, ong L da tra duoc 500.400.000d
tién 13i. Hién nay, vo chong 6ng L con phai tiép tuc tra tién 13i theo muic 4%/thang cta
sO tién 2.854.504.029d. Hai bén dang tiép tuc thyc hién hop déng nén khong yéu cau
Toa an giai quyét trong vu kién nay (BL 139, 144 tip 6).

Ban an dén sw so' tham sé 37/2018/DS-ST ngay 25-6-2018 ciia Toda 4n nhén
dan thanh phé V da tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau ctia 6ng Nguyén Huynh L va ba Huynh Pha C ddi
v6i ong Han Tuan N1 va ba Nguyén Thi Minh H1: Budc 6ng N1, ba H1 c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng L, ba C 11.800.000.000d va bdi thuong thiét hai 1a 3.564.623.315d.

Ngoai ra Ban 4n so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong sy (BL 404 tip 19).

Khéng cao:

- Ngay 05-7-2018, bi don 1a ba Nguyén Thi Minh H1 va 6ng Han Tuin N ¢6
don khang cdo toan bd Ban an din su so thim néu trén véi Iy do Toa an cip so tham
nhan dinh chii quan, phién dién, thiéu co so. DE nghi Toa 4n cap phuc tham stra toan
bo Ban 4n so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
(BL 418 tdp 20).

- Ngay 09-7-2018, nguyén don la 6ng Nguyén Huynh L c6 don khang cdo mot
phan Ban an dan sy so thdm néu trén vé phan budc bi don phai bdi thudng sb tién
3.564.623.315d |a chua day du, thap hon rat nhiéu sb tién ma vo chong dng da bi thiét
hai. Pé nghi Toa an cip phuc tham stra mot phan ban an so thim theo hudng vo
chong 6ng N1, ba H1 phai bdi thudng thiét hai cho vo chong dng L, ba C sé tién
6.104.207.448¢ (BL 423 tip 20).

Khang nghi:
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Ngay 24-7-2018, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau c6 Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6 411/QD-KNPT-VKS-DS dé nghi Toa an cip phic
tham xét xir theo hudng hiy Ban an so tham voéi 1y do:

- Vé t6 tung: TOa &n cap so tham chwa thu thip, xac minh day du tai liéu chimg
ctr vé qua trinh ky két Hop dong tin dung gitra Ngan hang C — Chi nhanh KCN B véi
6ng L, ba C; chwa xac minh, d6i chat lam rd mau thuin trong 10i khai cua éng L vé
viéc ky két Hop dong chuyén nhuong nha dat, Vin ban thoa thuan hay bo hop dong
chuyén nhuong nha dit va qua trinh giai ngan; chua giai quyét hét yéu cau khoi kién
ctia 6ng L vé yéu cau tinh 14i ctia nguyén don dbi v4i khoan tién 13i vay Ngan hang tir
ngay 21-01-2015 dén ngay 26-9-2016 va khoan 14i nguyén don vay cua ong H2 tir
ngay 27-9-2016 dén ngay 04-4-2018.

Ngoai ra, ba H1 khéng thira nhan viéc ky két hop dong dit coc va co yéu cau
giam dinh nhung Toa 4n cp so tham khong chip nhan yéu cau giam dinh cta phia bi
don 1a c6 thiéu sét.

- V& noi dung: Toa an cip so tham chua lam rd méu thun trong 101 khai cta
nguyén don; chua lam rd méi quan hé lién quan giita Cong ty c6 phan H véi ba H1;
Viéc ky Hop ddng chuyén nhuong nha dat sb N duong V c¢6 dau hiéu cua hop dong
gia cach nhung Toa an cap so tham khong lam rd, Ban 4n so thim tuyén chwa phu hop
voi tai liéu chung cur va cac tinh tiét khach quan cua vy an (BL 436 tip 20).

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va noi dung khang cdo; bi don gii
nguyén ndi dung khéang céo.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau:

Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr phic tham ding
quy dinh. Cac duong su c6 mat tai phién toa phuc tham chap hanh tét quy dinh phap
luat t6 tung.

Ngoai nhiing van dé di néu tai Quyét dinh khang nghi, Vién kiém sat b6 sung
thém mot so thiéu sot ctiia Toa an cap so tham nhu sau:

+ Nguyén don khdi kién yéu cau bi don tra lai tai san va yéu cau boi thuong
thiét hai. Nhung cép so thAm moi chi xac dinh mot quan h¢ tranh chép la doi lai tai
san 1a chua dy du véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

+ Giai quyét vuot qua yéu cau ctia nguyén don: Ban dau nguyén don yéu cau
giai quyét s6 tién hoan tra 1a 10.162.500.000d, sau d6 tai 16i khai ngay 05-4-2018,
nguyén don yéu cau bi don hoan tra s6 tién 11.800.000.000d, nhung Toda 4n cap so
tham khong yéu cau nguyén don lam don b6 sung don khéi kién va ndp bd sung sd
tién tam Ung 4n phi, chua tién hanh hoa giai va cong khai chimg cir di véi ndi dung
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nguyén don yéu cau ting thém sd tién. Toa an cip so tham van chip nhan su thay ddi
bd sung nay ctia nguyén don 1a vi pham Diéu 5, Diéu 210, Piéu 244 ctua Bo luat TH
tung dan su. Vi pham t6 tung nay 1a nghiém trong.

- Theo yéu ciu cta nguyén don thi ngoai s tién nguyén don yéu ciu bi don
hoan tra, con yéu cau bi don boi thuong thiét hai 14 tién 13i nhung Toa 4n cap so tham
chua giai quyét khoan 13i ctia Ngan hang tir ngay 21-01-2015 dén ngay 26-9-2016 va
khoan 13i nguyén don vay cua dng H2 tir ngay 27-9-2016 dén ngay 04-4-2018.

- Bi don khai tai Toa an cdp phuc thim sb tién 11.800.000.000d ndy nguyén
don chuyén cho bi don dé can trir cac khoan no, trong d6 c¢6 viéc Cong ty c6 phan H
do 6ng L 1am Giam d6c dong ¥ chi cho ba N2 (chu cac 16 dét cii) 400.000.000d; chi
cho ba M 300.000.000d; chi cho ba D va ba T4 mdi nguoi 100.000.000d, nhung 6ng
L chua chi cho nhitng ngudi ndy. Qua trinh t6 tung dén nay chwa lay 101 khai cua ba
N2, ba M dé 1am 15 c6 viéc 6ng L hira chi tién cho ho nhu ba H1 trinh bay hay khéng
ma tai cAp phuc thim ciing khong thu thap bo sung dugc.

Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B¢ luat T tung
dan sy khong chdp nhan khang cao cua nguyén don; chap nhan mot phan khang cao
cua bi don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, hay
Ban an dan sy so tham cta Toa an nhan dan thanh phd V dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién tda, Ho1 dong xét xir phic tham nhéan
dinh:

1. Vé khang nghi ciia Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir hiy Ban 4n so
tham:

[1.1] Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cho rang Toa 4n cép so
tham da giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cia nguyén don. Thay rang nguyén
don doi bi don hoan tra tién voi 1y do 1a nguyén don da phai vay Ngan hang dé
chuyén cho bi don 11.800.000.000d nham tra tién nhan chuyén nhuong nha dat,
nhung Hop ddng chuyén nhuong nha dat da hay bo ma bi don khong chiu tra lai tién.
Vi thé nguyén don yéu cau bi don phai tra cho nguyén don cac khoan tién goc va lai
Ngan hang di tra va con chua tra, tién 13i do phai vay ngoai dé co tién tra cho Ngan
hang, tong cong s6 tién nguyén don yéu cau 1a 19.198.998.000d va 1ai cho dén ngay
xét xir so tham. Ngay 05-4-2018, nguyén don c6 10i khai tai Toa an véi yéu cau khoi
kién chinh thutc 14 budc bi don phai hoan tra lai s6 tién 11.800.000.000d va boi thuong
cac khoan thiét hai gom lai trong han, 13i qua han va 1ai phat ciia Ngan hang C - Chi
nhanh KCN B 12 4.053.384.002d; tién 13i do 6ng L phai vay cua éng Nguyén Vin H2
dé tra 13i cho Ngan hang 13 3.549.887.054d, tong cong 1a 19.403.271.0564 va tién lai
trén s6 no gbc 10.162.500.000d chua tra Ngan hang tir ngdy 04-4-2018 dén ngay xét
xu (so thém). Nhu vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don chinh 1a khoan tién
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11.800.000.000d 1a tién chuyén nhuong nha dat khong thanh, bi don da nhan thi phai
tra lai va boi thuong thiét hai, chi c6 cach nguyén don tinh toan ra sb tién yéu cau cu
thé 1a c6 thay d6i. Thay rang, cho dU nguyén don c6 yéu cau sb tién 1a bao nhiéu thi
Tda 4n van phai xem xét ban chat cua sd tién 11.800.000.000¢ ma Ngan hang da
chuyén vao tai khoan cta ba H1, khéng 1am thay d6i ndi dung tranh chap. Do vy yéu
cau khai kién sau khi thay d6i vé cach tinh toan ciing khong bi coi 1 vuot qua yéu cau
ban dau, khong can thiét phai bo sung tam mg an phi, hoa giai.

[1.2] Nhimg van d& chua rd vé ndi dung lién quan dén Hop ddng chuyén
nhuong nha dat s6 N dudng V dd duoc bd sung tai giai doan giai quyét phic tham.
Nhiing tinh tiét khac vé quan hé lam an chung nhu ba H1 néu thi khong thé lam ro
hon dugc vi cac bén khong con ching ctr nao khac, nguoi lam ching khong hop tac
va cling khong bat budc phai 1am 16 trong vu an nay vi khong thudc pham vi yéu ciu
khoi kién.

[1.3] V& quan hé phap luat can giai quyét, chap nhan khang nghi ctia Vién
Kiém sat can phai b6 sung thém yéu cau “bdi thuong thiét hai”. Tuy quan hé phap luat
clia Ban 4n so thim khong ghi dﬁy da nhung hd so vu an thé hién co diéu tra, c6 thu
thap chimg ctr, c6 gidi quyét vé bdi thuong thiét hai, nén chi cdn bo sung tén quan hé
phap luat day di cta vu an 1a “Doi tai san va bodi thuong thiét hai”.

[1.4] Vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh khong can hay Ban 4n so
tham.

[2] V& noi dung tranh chép: Theo céc tai li¢u ching cu thu thap duoc, thé hién:
Ngay 14-8-2014, ba Nguyén Thi Minh H1 cung chdng 1a 6ng Han Tudn N va ong
Nguyén Huynh L cung vo 1a ba Huynh Pha C c6 ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat d6i voi thira dit sb 726, to ban do sb 8,
dién tich 1.018m?, toa lac tai s6 N duong V, phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (goi tat 13 Hop ddng chuyén nhwong nha dat) voi gia chuyén nhuong 13
19.000.000.000d, Hop dong duoc Phong Cong chimg sb 1, tinh Ba Ria - Viing Tau
ching nhan; ngay 15-8-2014, hai bén ky Vin ban thoa thuan hiy hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 14-8-2014 néu trén (goi
tit 1a Vin ban hiy hop ddng); cung ngay 15-8-2014 dng Nguyén Huynh L di
chuyén s6 tién 11.800.000.000d do 6ng vay Ngan hang C - Chi nhanh KCN B vao tai
khoan s6 101010007020578 ctia ba Nguyén Thi Minh H1, 14 nhiing sy kién da c6 xay
ra.

[3] Xét viéc chuyén nhuong nha dat ciia vo chong ba H1 cho vo chéng 6ng L 1a
that sy hay chi 1a vi¢c thanh todn trong quan hé lam an. Theo cac tai liéu chung ctr thi
thdy rang:

[3.1] Hop dong chuyén nhuong nha dit do vo chéng ba H1 va vo chdng 6ng L
Ky dugc cong ching vao luc 14h30° ngay 14-8-2014. Ngay ngay hom sau (15-8-2014)
thi hai bén lai ky Vian ban huy hop dong nay (BL 73, 75 tap 2; 100, 101 tdp 3).

17



[3.2] Ong L khai khdng nhat quéan vé cac tinh tiét lién quan dén viéc hay Hop
ddng chuyén nhuong nha dat. Tai don khai kién, 6ng L trinh bay sau khi ba H1 nhan
du tién thi vo chong 6ng L yéu cau ba H1 lam thu tuc sang tén nha dat cho vo chong
6ng L thi ba H1 khong dong ; tiép d6 ba H1 vién 1y do mudn chudc lai nha dat nén
dé nghi huy Hop dong chuyén nhuong nha dat (BL 10 tdp 1). Trude giai doan phuc
tham, 6ng L khai budi sang ngay 15-8-2014, ba H1 bao cho dng la ba d6i ¥ khong
ban nha nita (BL 749 tdp 7). Tai phién toa phiic tham, ong lai khai ba H1 d6i ¥ ngay
bubi tdi cung ngay ky Hop dong chuyén nhuwong nha dét 1a ngay 14-8-2014.

[3.3] Thuc té thi hai bén di dén Phong cong chimg ky Vian ban huy hop dong,
khi d6 ba H1 1a ngudi giit va ndp lai toan bd 04 ban chinh Hop dong chuyén nhuong
nha dat ky ngay 14-8-2014 cho cong chimg vién ngay sang hém sau (lac 07h30°
ngay 15-8-2014). Vay nhung trudc khi ky Vian ban hay hop dong, 6ng L khong yéu
cau vo chong ba H1 ky cam két phai tra lai tién cho 6ng L, con 1y do huy hop dong
lai dugc ghi la do 6ng L khong c6 kha nang thanh toan. Noi dung Van ban hiy hop
ddng con ghi rd 13 tat ca cac van dé lién quan dén hop dong hai bén di thoa thuan
giai quyét xong ma khong dé cap gi dén khoan tién Ngan hang s& giai ngan. Ong L
cho ring Van ban hiy hop déng do Phong cong chtng soan san nén 6ng khong dé y
13 khong co co s, vi cong chimg vién chi soan ndi dung van ban theo yéu cau cua
hai bén. Néu ba H1 khong ky cam két véi 6ng thi 6ng khong can phai ky Vian ban
huy hop dong.

[3.4] Tiép dén, 6ng L ciing khong thyuc hién viéc théng bao cho Ngan hang vé
viéc nglng giai ngan vao tai khoan ctia ba H1. Trinh bay ctia 6ng L vé viéc giai ngan
s tién 11.800.000.0004 ciing c6 nhiéu mau thuin. Ong L cho rang vi moi thu tyc hd
so vay, thé chap da xong va chuyén hod so vay ra Ha Noi, ong ciing di ky sin ty
nhiém chi vao tai khoan cta ba H1 nén khong thé dimg viéc giai ngan (BL 117 tdp 6;
147, 149 tap 7). Pay 1a diéu khong dang thuc té va khong ding quy dinh. Nguyén tic
ctia hoat dong Ngan hang véi dang cho vay sb tién con thiéu dé tra tién mua bat
dong san thi Ngan hang s& giai ngan truc tiép vao tai khoan cta nguoi chuyén
nhuong s6 101010007020578, chir khong giai ngan vao tai khoan nguoi vay, nhung
van cho phép nguoi vay yéu cau dimg viéc giai ngan (ké ca 1a nguoi vay da ky moi
thu tuc trude khi giai ngan), vi ngudi vay chi chinh thirc chiu khoan no tir khi tién
dugc gidi ngan vao tai khoan da chi dinh hoac nhan tién mat. Quy dinh vé quyén chu
dong yéu cdu giai ngan ciia ngudi vay ciing dugc ghi rd tai Piéu 01 cua Hop dong
tin dung ngay 14-8-2014 (BL 52 tdp 2). Trong khi d6, viéc tao tai khoan tién vay cho
6ng L dugc Ngan hang thuc hién xong vao lic 12h00 ngay 15-8-2014 va chuyén tién
vao tai khoan ba H1 luc 15h23° cung ngay, sau khi vo chdng 6ng L va vo chong ba
H1 ky Van ban hay hop dong chuyén nhuong nha dét it nhat 1a khoang 08 tiéng
ddng ho (BL 56, 68 1dp 2).

[3.5] Su mau thun cia dng L tiép tuc & 10i khai ngay 19-12-2017 (BL 182 rdp
11) VA tai phién toa phuc tham rang: Tét ca thu tuc vay Ngan hang 6ng L d3 ky vao
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ngay 14-8-2014 nén ngay 15-8-2014, khi ba H1 rut tién tai Ngan hang 6ng L khdng
c6 mat. Loi khai nay khong duoc ba H1 va Ngan hang thira nhan vi ho déu khai thoi
diém giai ngan c6 ca ba H1 va dng L, dong thoi mau thuin véi chinh trinh bay cia
ong L tai Pon khoi kién va 1oi khai ngay 29-8-2017, ngay 18-10-2017 rang: Ngay
15-8-2014, sau khi c6 1énh chi s6 131 ctia vo chong 6ng L thi Ngan hang giai ngan,
d6ng thoi vo chong 6ng L ky gidy nhan no sb tién vay véi Ngan hang (BL 10 tdp 1;
117 tdp 6; 149 tdp 7;: 612 tdp 25; 632 tdp 26). Ké ca that sy ong khoéng co6 mat ciling
khong ngéan can dugc 6ng goi di¢n thong bao cho Ngan hang dung giai ngan.

[3.6] Tom lai, khoang thoi gian tir toi ngay 14-8-2014 dén chiéu ngay 15-8-
2014 1a du cho 6ng L xir Iy dé ba H1 khong thé nhin duoc tién do Ngan hang
chuyén - néu ba H1 ddi ¥ khong chuyén nhuong nha dét - nhung khong cé gi ching
minh 6ng L c6 hanh dong bao vé tai san tri gia hon chuc ty dong ctia minh.

[3.7] Pong thai doi lai tién cta 6ng L ciing c6 nhing diéu khong phi hop véi
thuc té. Ngay sau khi Ngan hang chuyén tién vao tai khoan, ba H1 d3 chi rat ra
1.800.000.000d, con lai ba thyc hién 1énh giri 04 s6 tiét kiém ngay tai Ngan hang C -
Chi nhanh KCN B vdi tong s6 tién 1a 10.000.000.000d, thoi han tir 01 dén 06 thang,
loai khong rat trude han. Nhung cho dén tdn ba nim sau 6ng L mai bat dau t cao ba
H1 ra co quan Cong an tinh Ba Ria - Viing Tau. Do khong c¢6 d4u hiéu t6i pham hinh
su nén 6ng L méi kién vu an dan su doi ba H1 sé tién nay, trong diéu kién khi do
ong da phai mang ng Ngan hang va theo 6ng khai la lac d6 con dang no ca ctia ba D,
6ng H2 1a diéu kho 1y giai (BL 16 tdp 9; 168-173 tdp 10; 632 tp 26). Ong L trinh bay rat
mau thuin vé viéc khong kién doi ba H1 ngay. Loi khai tai co quan Cong an tinh Ba
Ria - Viing Tau dng khai rang ba H1 tranh mat nén 6ng khong tim duoc, khong biét
ba H1 ¢ dau, luc khong tim dugc 6ng mai biét bi ba H1 Iira doi; tuy nhién thuc té
thdy rang khong co gi thé hién gia dinh ba H1 bé di; ciing ngay cting mét budi lay 10i
khai ndy, 6ng L lai khai tir khi xay ra su viéc, ong truc tiép gap ba H1 hai 1an sau khi
giai ngan va nhiéu 1an goi dién thoai dé doi tién, nhung ba H1 noéi dung tién niy cén
trir no gitra ba H1 v&i 6ng Nguyén Van T1 (BL 162 tdp 9); tai phién toa so tham, 6ng
L khai c6 tim dén nha ba H1, ra quan nudc néi chuyén, goi dién thoai; 6ng khong
gap rat doi vi thoi diém Ay Cong ty ctia 6ng lam an phat dat va dng vay thém ban bé
dé tra Ngan hang (BL 378 tdp 19); tai phién tda phuc tham, 6ng L khai dng c6 ghi &m
lai viéc trao d6i voi ba H1 nhung nay chiéc dién thoai d6 da bi mat.

[3.8] Mat khéc, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n co thu thap cac tai
liéu trong ho so vay Ngan hang C - Chi nhanh KCN B ngay 14-8-2014, trong d6 c6
hop ddng dit coc, C4c bién ban giao nhan tong sd tién 7.200.000.000d ky gitta vo
chdng ba H1 véi vo chong 6ng L dé chimg minh vo chong 6ng L di tra vo chong ba
H1 phan von ty c6. Pai dién ciia Ngan hang C - Chi nhanh KCN B khai rang Ngan
hang chi cho 6ng L vay phan vén con thiéu 1a 11.800.000.000d dé mua nha dat s6 N
duong V cta ba H1, vo chong 6ng L can phai ching minh d3 thanh toan phan vén tu
c6 1 7.200.000.000d. Quy dinh nay ciing dugc ghi rd tai Didu 4.01 ctia hop dong tin
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dung ngay 14-8-2014, nén néu khong du céc tai liéu chimg minh d6 thi Ngan hang s&
khdng cho 6ng L vay (BL 634 tdp 26; 852-868 tdp 29). Tuy nhién Toa 4n cp so tham
khong chap nhan yéu ciu ctia ba H1 cho giam dinh cac tai liéu nay. Khi vy an duoc
xem xét phiic tham, ba H1 d3 yéu cau Toa an cip phuc tham cho giam dinh va két
qua giam dinh cho thiy khéng phai chir ky cta vo chong ba H1 trong céc tai liéu do
(BL 901, 902 tdp 30). Sau khi c6 két qua giam dinh, Ngan hang khai nguoi ndp Céc tai
lidu trén cho Ngan hang 12 6ng L (BL 633 tdp 26). Tai phién toa phiic tham nay, 6ng L
khai céc tai liéu nay déu 13 do ong ndp cho Ngan hang nhung vo chong 6ng ky trude
roi dua lai cho ba H1 mang vé dé cho chong ba H1 cung Ky, sau d6 ba H1 dua lai
cho 6ng nép Ngan hang nén éng ciing khong biét ai ky gia vo chéng ba H1. Ba H1
khai trudc khi chimg ctr dugc thu thap thi ba khong biét c¢6 nhiing tai liéu nay vi ba
khong ban nha nén khong thé ky cac loai gidy to d6, 6ng L khong dua cho ba ky. Do
vay, 10 trinh bay cta dng L khong ¢ can cir thuyét phuc vé tinh chan thyc cia Hop
d6ng chuyén nhugng nha dt.

[3.9] Viéc lap ho so vay ctia can bd Ngan hang C - Chi nhanh KCN B ciing ¢6
mau thudn véi dién bién cta sy viéc. Ba H1 khang dinh ba 1a nguoi giit hét cac ban
chinh Hop dong chuyén nhuong nha dat chi khong phai ong L. Cong ching vién
cling xac nhan ba H1 1a nguoi ndp tra lai toan bd 04 ban chinh Hop déng chuyén
nhuong nha dat. Thé nhung 16i khai caa 6ng T5 can bd Ngan hang C - Chi nhanh
KCN B khang dinh 6ng L dua ban chinh hop dong chuyén nhuong nha dat cho xem
ngay trudc thoi diém giai ngan ngay 15-8-2014 va 6ng T5 da phd t6 hop dong nay
tai Ngan hang C - Chi nhanh KCN B, dong ddu “da d6i chiéu ban chinh ngay 15-8-
2014” & luu trit roi tra lai ban chinh cho 6ng L (BL 616 tdp 25: 633, 636 tdp 26). Tai
phién toa phuc thim ong L khai khi ky xong Hop dong chuyén nhuong dng c6 muon
mot ban chinh dé scan vao may giri cho Ngan hang, ngay 15-8-2014 6ng khdng c6
miit tai Ngan hang. Nhu vy, 16i khai ctia can bo Ngan hang va 6ng L mau thuan voi
nhau, dong thoi khong phu hop véi thuc té 1a tir 7h30° ngay 15-8-2014 di co6 Vian
ban hity hop ddng, cac ban chinh da bi Phong céng ching thu hoi, khong thé ¢ ban
chinh tai Ngan hang ngay trudc khi gidi ngan luc 15h23’° ngay 15-8-2014.

[3.10] Trude khi ky Hop dong nhan chuyén nhuong nha sé N duong V va sau
nay, 6ng L khong biét can nha nay ¢ dién tich bao nhiéu, cau tric nha ra sao, ching
t6 6ng chua hé xem xét can nha trude khi quyét dinh mua. Piéu nay duoc thé hién
khi ong tir chdi tra 10i cau hoi ciia ba H1 vé van dé nay tai Toa an cdp so tham (BL
379 tgp 19).

[3.11] Vén dé gia ca chuyén nhuong nha dat sé N dudng V theo ba H1 va ba
T4 trinh bay tai phién toa phic tham thi chénh 1éch rat nhiéu véi thi truong, khubn
vién 1.018m? dat mat tién duong VS Thi Sau thoi diém d6 khoang 50.000.000.0004,
khéng thé 14 19.000.000.000d.

[3.12] Tir nhing tinh tiét trén, Hoi ddng xét xir phuc thim c6 cin clir dé xéac
dinh muc dich chuyén nhuong nha dit giita vo chong ba H1 v&i vo chong 6ng L 1a
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khong trung thyuc, khong phai 13 viéc chuyén nhugng nha dat that sw, ma la hai bén
da cung nhau ciu két nham muc dich iy dugc von tir Ngan hang dé st dung vao
muc dich khac.

[4] Hoi dong xét xir phiic tham két luan nhu trén vi can ¢t mdi quan hé lién
quan gitra 6ng L, 6ng T1 va ba H1, ba D, ba M, ba T4, ba H3, nhu sau:

[4.1] Ong L cho rang trudc khi trao d6i mua ban cin nha sé N duong V cta vo
chdng ba H1, thi 6ng khong quen biét ba H1 (BL 379 tdp 19 va phién toa phiic tham). Tuy
nhién tai Pon tuong trinh ctiia 6ng ndp cho Cong an tinh Ba Ria-Ving Tau tir thang 6-
2017 dé giai thich vé ndi dung Ban cam két 6ng viét vao ngay 03-9-2013 rang ba Bui
Thi M 1a nguoi ciia ba H1, ong chuyén tra tién cho ba H1 cht khong phai ba M. Diéu
nay chimng to rang ong da c6 quan hé quen biét, lam an v6i ba H1 it nhét 13 tir ndm
2013 (BL 157, 158 tdp 9).

[4.2] Ong Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Huynh L 1 hai thanh vién ciia Cong
ty ¢6 phan H. Ong T1 khai c6 quen biét véi ba H1 tir nam 2009, gitra 6ng T1 va ba H1
c6 lam an chung va c6 vay muon tién. Ong L, ba D khai ¢6 nhiéu 1an 6ng L vay muon
tién ctia ba D trudc khi ba H1 va 6ng L ky Hop dong chuyén nhuong nha dat sé N
duong V. Ba D khai gitta ba D, ba H1, 6ng L c6 thoa thuan vé viéc 6ng L sé& thay ba D
tra no ba H1 sd tién 2.000.000.000d vao thang 8 nam 2014. Ba M, ba H3 khai ba H1
nhd cac ba dung tén dat, lam thu tuc dam bao vay tién, chuyén nhugng dat cho 6ng
T1, 6ng L (Cac BL 129, 130, 135 tdp 6, 378, 383, 384 tdp 19; 638-640 tip 26, BL 651, 652-
654, 656 tdp 27, 679, 680 tdp 28).

[4.3] Nhu vay, cac ong ba T1, L, H1, D, M, H3 ¢6 sy quen biét nhau théng qua
viéc phéi két hop lam an 14 c6 that.

[5] Hoi dong xét xtr thiy tai co quan Cong an tinh Ba Ria - Viing Tau va Toa
an cap so tham, khi méi bi 6ng L t6 cdo, khoi kién thi ba H1 c6 mét s 10i khai 1y giai
vé so tién 11.800.000.000d 6ng L chuyén cho ba c6 lién quan dén 6ng Lé Duy T6,
nhung tai phién tda so tham va Toa an cdp phic tham, ba xac dinh khong phai lién
quan dén 6ng T6 ma lién quan dén céc tai san 6ng L, 6ng T1 dugc thé chap dé vay
tién lién quan dén hai Hop dong tin dung ngay 04-9-2013 va 14-8-2014 vai Ngan
hang C - Chi nhdnh KCN B. Theo ba H1, do nhém lam an chung néu trén khong chi
c6 mot 1an ma 6 nhiéu 1an phéi hop; thoi gian dd qua 3 ndm sau khi két thuc sy viéc,
moi sb lidu tinh toan, gidy to lién quan di bi tiéu hily nén ba khong nhd chinh xéc
ngay la c6 co s& (BL 610 dp 25).

[6] V& hai hop dong tin dung néu trén, 6ng L cho rang khong c6 lién quan gi
dén ba H1, 6ng L khong no ba H1 bat cir khoan tién nao, con 6ng T1 cho rang ong
vay muon ba H1 1a nhitng khoén tién khac, néu ba H1 kién thi ong s& giai quyét riéng.
Thay rang:

[6.1] Dién bién ctua Hop dong tin dung Cong ty c¢b phan H vay 7.900.000.000d
cta Ngan hang C - Chi nhanh KCN B ngay 04-9-2013 (BL 835 tdp 29) nhu sau:
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- Cong ty c6 phan H c6 bién ban hop thanh vién ngay 20-8-2013 giao cho 6ng
L toan quyén xir Iy viéc vay 7.900.000.000d, thé chip bang 3 16 dat tai thanh phé B
ding tén ba Ha Thi H3 tai Ngan hang C - Chi nhanh KCN B (BL 244 tdp 16). Tai phién
toa phuc tham, 6ng L c6 dé cap dén bién ban nay.

- Ngay 03-9-2013, 6ng L 1a Giam dbc Cong ty c6 phan H di viét cam két khi
duoc giai ngan sé€ phai trd cho ba Bui Thi M 6.500.000.0004d (BL 237 tdp 16).

- Ngay 04-9-2013, ba Ha Thi H3 thé chip 03 thua dat, gom: Thua sb 238, to
ban d6 s 18 tai phuong K, thanh phé B; thira 691, to ban d6 s6 31 va thira 58, to ban
d6 s6 28 tai phuong P, thanh phd B dé vay cho Cong ty c6 phan H sb tién
7.900.000.000d (BL 674, 691, 706 tGp 28).

[6.1.1] Ba M, ba H3 x4c dinh 03 thira dat thé chip néu trén 13 ctia ba H1 bo tién
mua, céc ba chi dtng tén ho, sau ndy ba H1 da chuyén nhuong cho 6ng L.

[6.1.2] Ong L c6 nhiéu 10i khai khac nhau vé myc dich vay sd tién nay. Ngay
16-6-2017, ong cho rang Gidy cam két ngay 03-9-2013 néu trén 1a do 6ng dai dién
cho Cong ty c¢b phan H vay ba M 6.500.000.000d dé dao han khoan vay ctia Cong ty
tai Ngan hang C — Chi nhanh KCN B va Cong ty da tra ngay nao 6ng khong nhd (BL
163 tdp 9). Pon tudng trinh thang 6-2017 6ng giai thich Gidy cam két ngay 03-9-2013
13 6ng tra ba Bui Thi M sd tién 6.500.000.000d vao cac ngay 05, 06 va 09 thang 9-
2013 qua Cong ty C va Cong ty T, nhung thuc chit ong khong biét ba M, ba M Ia
nguoi ciia ba H1, s tién trén 6ng da chuyén cho ba H1 va ba H1 di rat tién (BL 158
tdp 9). Tai phién toa so tham ngay 24-5-2018, dng L khai ba M nho 6ng T1 vay, nén
Cong ty dong ¥ vay gitp, muc dich vay dé mua ban hang hoa, giai ngan vao tai khoan
ctia 2 cong ty khac, ba M viét gidy no, giai ngan xong da rat tién dua ba M (BL 377 tdp
19). Tai phién toa phuc tham, lac thi ong khai khoan vay 7.900.000.000d nay 1a ca
nhan 6ng T1 nho Cong ty vay, Cong ty da dung tién ciia Cong ty tra xong cho Ngan
hang, sau d6 0ng T1 ciing da tra cho Cong ty xong; luc thi 6ng khai 1a ba M nho Cong
ty vay h9, luc sau ong lai khai ba M khéng co vay, 0ng ciling khong 1y giai dugc vi sao
dat ctia ngudi khac dimg tén bao lanh cho Cong ty vay ho 6ng T1 ma sau d6 lai dugc
sang tén cho dng va 6ng cho rang ong khéng 18, moi viéc 1a gitta 6ng T1 va nhiing
nguoi lam an.

Mic du 6ng L c6 nhiéu 16 khai mau thudn, nhung véi nhitng dit liéu trén, Hoi
dong xét xir van xac dinh duoc trong vu 1am an nay c6 lién quan dén ca nhom ba H1,
ong T1, 6ng L, ba M, ba H3.

[6.2] Vé cac tai san thé chap cho Hop dong tin dung 6ng L vay Ngan hang C -
Chi nhanh KCN B ngay 14-8-2014 (BL 842 tip 29) nhu sau:

[6.2.1] Tai phién toa phuc tham, 6ng L khai 03 thira dat — 1a thira 16, thia 42
cung to ban d6 33 va thira 06, t& ban do 32 déu thude phudng K, thanh phd B — ding
thé chip Ngan hang 1an nay 14 ciia ong bé tién ra mua qua co quan Thi hanh 4n dau
gi4, ong ndp tién cho Thi hanh 4n xong m&i sang tén ong dé 1am tai san thé chép,
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khong nhé thdi diém mua dau gia. Nhung thuc té hd so khong phai nhu ong trinh bay,
Vi thira 16, thira 42 déu dimg tén ba Nguyén Thi Thanh T7 va tir ngay 10-6-2014, ba
T7 cling da ky thé chap cho Cong ty c¢b phan H cua 6ng T1, 6ng L vay Ngan hang C -
Chi nhanh KCN B, giai chap ngay 21-7-2014 thi ngay hom sau ngay 22-7-2014 ba T7
ky hop dong chuyén nhuong cho dng L; con thira 06 thi ciia vo chong ba Nguyén Thi
Ngoc D2 dung tén, chuyén nhuong cho dng L ciing ngay 22-7-2014 (BL 731-767 tdp
28). Ong L cho rang thoi diém nay ong o téi may tai san, Cong ty cd phan H ciing c6
mua dat ddu gia, ciing c6 viéc ba M, 6ng T1 vay nhu vdy nén ong khong nhé chinh
xé4c. Piéu nay cho thay thuc té 6ng L khong nam rd tinh trang tai san do chinh minh
dtng tén, 1an 16n trong quan hé 1am #n cta Cong ty va c4 nhan 6ng L, 6ng T1.

[6.2.2] Cac thira dit trén c6 lién quan dén ba Pham Linh D. Ban than ba D ciing
trinh bay mau thuin do ba D ¢6 bi ap luc trong viéc lam chimg, ba D cho rang cac van
dé cua ba H1, ba T4, ba M, ba H3 va Cong ty c6 phan H lién quan dén Hop ddng tin
dung Cong ty c¢6 phan H vay Ngan hang ngay 04-9-2013 thi ba khong biét, khong lién
quan, nhung xac nhan ¢6 nhén tién dich vu két ndi cho ba H1 dau tu cho Cong ty cd
phan H vay Ngan hang ngay 04-9-2013. Tuy khai nhiéu mau thuin nhung van thé
hién ba D c6 quen biét va 1am an voi dng L, dng T1, ba H1 trong linh vuc bat dong
san, nhiéu 1an ba D cho 6ng L vay tién. Ngay 22-7-2014, ba D c¢6 vay cua ba H1
2.000.000.000d dé cho 6ng L vay mua dat va 6ng L tra s tién trén cho ba H1 thay
cho ba D vao thang 8-2014 vi gitta cic bén c6 thoa thuan cin trir s6 ng. Tai thoi diém
d6, ba D con ng ba H1 rat nhiéu tién; ba D ciing biét gitta 6ng T1, 6ng L va ba H1 c6
giao dich véi nhau rat 13 nhiéu.

[6.3] Tir nhitng van dé trén, Hoi dong xét xtr thay 10i khai ctia ba H1 vé viéc
C4C tai san thé chap dam bao cho hai Hop dong tin dung ngay 04-9-2013 va ngay 14-
8-2014 ciling ¢6 lién quan dén quan h¢ lam an gitra ba H1, ba D, ong L, 6ng T1 la co
can cu.

[7] Nhu vay thiy rang, ba Nguyén Thi Minh H1 khong con céc chimg cir truc
tiép dé chimg minh, nhung véi cac tinh tiét d3 néu va phan tich thi xac dinh dugc rang
gitta ba Nguyén Thi Minh H1, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Huynh L, ba Pham
Linh D, ba Bui Thi M, ba Ha Thi H3 c¢6 lam an chung. Trong d6 vai tro ctia ba M, ba
H3 1a dmg tén tai san ho cho ba H1, thé chap, sang tén tai san cho 6ng L hoic ngudi
khac theo yéu cau ciia ba H1 dé hudng tién cong dich vu. Trong qua trinh lam an,
kinh doanh, ca dng T1 va dng L (Cong ty ¢ phan H) déu phai vay tién, Cong ty cb
phan H dung tai san ctia ba H3 dung tén ho ba H1 dé vay Ngan hang, roi 1y mot phan
16n tién vay tra cho ba H1 (ba M); 6ng T1 ¢6 truc tiép vay ba H1; éng L vay cta ba D;
ba H1 thudng xuyén cung cip vbn cho ba D vay véi nhimg khoan tién 16n; ba D cho
ong L vay tién s luong ciing nhiéu, tao nén méi quan hé lam an chang chit véi sd
luong von twong déi 16 1a 6 that.

[8] V&i yéu cau khoi kién ciia vo chong dng L budc vo chong ba H1 tra lai
11.800.000.000d do Hop ddng chuyén nhugng nha dit khong thanh va yéu cau boi
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thuong cac thiét hai lién quan thi nhu da phan tich, co co s¢ dé thdy rang day khong
phai 13 khoan tién chuyén tra cho viéc chuyén nhuong nha dat ma viéc chuyén tién
nam trong ké hoach ban bac, théng nhét cta hai bén va d3 thuc hién xong, nén Hoi
ddng xét xtr phuc tham khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua vo chong 6ng
L.

[9] Nay theo ba H1 thi vin dé no nan da chét xong v4i nhau va hiy ching tir;
6ng T1 va 6ng L cho rang khoan 11.800.000.000d ma 6ng L chuyén cho ba H1 1a tién
ca nhan 6ng L mua nha sé N duong V cua ba H1, khong lién quan dén 6ng T1; 6ng L
thi trude sau cho rang khong no, khong tra no ho ngudi khac khoan nao cho ba H1.
Do vay trong vu 4n nay khong lam rd dugc chi tiét, chinh xéac timg khoan trong khi sy
viéc da tréi qua nhidu ndm. Cac duong sy khong ai yéu ciu giai quyét nhitng khoan
dau tu, vay muon giita ho voi nhau nén Hoi dong xét xir khong giai quyét nhitng van
dé nay.

[10] Do yéu cau khoi kién cia vo chong dng L khong duge chip nhan nén phai
stra lai an phi so tham: Vo chong ba H1 khong phai chiu, vo chdng 6ng L phai chiu
trén tong sb tién yéu cdu khong dugc chap nhan, an phi so thim phai nop 1a
127.403.0004.

[11] Chi phi gidm dinh 1a 10.230.000d (mwoi triéu hai tram ba mwoi ngan
dong) ba Nguyén Thi Minh H1 ty nguyén chiu, 3 nop xong.

[12] Tt nhimg tinh tiét d néu, Hoi déng xét xtr phic tham quyét dinh khéng
chap nhan khang céo ctia 6ng L, chap nhan khang cdo cta vo chong ba H1, chip nhan
mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, sira Ban 4n
so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 296, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat TH tung dan sy; Pidu
256 BO luat dan sy nim 2005; khoan 4 Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi; tuyén xu:

Khéng chip nhan khang cdo cta nguyén don 1a 6ng Nguyén Huynh L;

Chép nhén khang céo cua bi don 1a 6ng Han Tuan N1, ba Nguyén Thi Minh
H1,;

Chép nhan mot phé”m khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja —
Viing Tau;

Stra Ban 4n dan sy so thim s 37/2018/DS-ST ngay 25-6-2018 cua Toa an
nhan dan thanh phé V nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Huynh L va ba Huynh
Pha C d6i v6i 6ng Han Tuan N1 va ba Nguyén Thi Minh H1 vé viéc budc 6ng Han
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Tudn N1 va ba Nguyén Thi Minh H1 phai hoan tra s tién 11.800.000.000d va bdi
thuong thiét hai cac khoan gom: Tién 14i cua Ngan hang C - Chi nhanh KCN B tir
ngay 15-9-2014 dén ngay 04-4-2018 13 4.053.384.002d; tién 13i do 6ng L phai vay cta
6ng Nguyén Vin H2 dé tra 14i cho Ngan hang tir ngay 04-3-2015 dén ngay 04-4-2018
1a 3.549.887.054d va tién 14i trén sé ng gbc 10.162.500.000d chua tra Ngan hang tir
ngay 04-4-2018 dén ngay xét xir so tham; tong cong cac khoan yéu cau khoi kién 12
19.403.271.000d (Muoi chin 1y, bén tram 1é ba triéu, hai tram bdy mwoi mot ngan
dong).

2. Vé an phi:
2.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Huynh L va ba Huynh Pha C phai chiu &n phi la 127.403.000d
(Mét tram hai muwoi bay triéu, bon tram lé ba ngan dong) nhung dugc khau trir tién
tam tng an phi da nop 63.599.499d (Sau muwoi ba triéu, nam tram chin mwoi chin
ngan, bon tram chin mwoi chin dong) theo Bién lai thu sb 0003667 ngay 30-8-2017
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd V. Ong L, ba C phai nop thém 63.803.500d
(Sdu muoi ba triéu, tam trdm 1é ba NgaNn, nam tram dong).

- Ba Nguyén Thi Minh H1, 6ng Han Tuin N1 khong phai chiu.
2.2. An phi dan su phuc tham:

- Ong Nguyén Huynh L, ba Nguyén Thi Minh H1 va 6ng Han Tudn N1 khong
phai chiu, duoc hoan tra tién tam tng an phi: Ong L 300.000d (Ba trdm ngdn dong)
theo bién lai thu s6 0003486 ngay 09-7-2018; 6ng N1, ba H1 300.000d (Ba trdam ngan
dong) theo bién lai thu sé 0003479 ngay 06-7-2018, déu ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd V.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n nay c6 hi¢u hre phap luat ké tir ngay tuyén 4n (06-8-2019).

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;
-TAND TP V;
-Chi cuc THADS TP V;
-Cac duong su;
-Luu hd so.

Pao Thi Hué
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