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VIV tranh chap doi lai quyén sir
dung d4t bi 14n, chiém

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién
Cdc Thiam phdn: Ong Lam Béch

Ba Tran Thi Diu

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Mai Nhu Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ninh Thudn:
Ong Ngb Vian Nghi — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2021 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 71/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 10 nim
2020 vé viéc “P0i lai quyén sir dung dat do bi lan, chiém”.

Do ban an dan sy so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 27/2021/QP-PT ngay
09 thang 4 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1967 (c6 mat);
Dia chi: Thén N, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Pha C, sinh nam 1981 (vdng
mat);

Dia chi: Puong N, Phuong 4, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don:

- Ong Thai Van L, sinh nam 1948 (c6 mdt);

- Ba Thai Thi Hoang A, sinh nam 1991 (c6 mat),



Cung dia chi: Thén N, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
3. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi N.
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don — ba Pham Thi N va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
— 0ng Pham Phu C trinh bay:

Nguodn gbe dat ba N c6 duoc 1a cia me ba N 12 bad V6 Thi C (chét nam
2016) cho, tai phién toa so thim ba N khing dinh dat ba c6 duoc do sang nhuong
lai cia em ba va hién nay da sang tén cho ba va dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét dbi véi thira dit s6 260, dién tich 201m? to ban d6 28c, xa P, huyén
N, tinh Ninh Thuan.

Qua trinh ba st dung dat, 6ng Thai Van L 1an chiém dat xdy thanh, ba Thai
Thi Hoang A 14n chiém dit x4y nha, trong thoi diém 6ng L xay dung ba ¢ bao
chinh quyén giai quyét nhung khong dat két qua, nay ba yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng L, ba A phai giao tra lai dién tich dat 14n chiém cho ba.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don — 6ng Thdi Viin
L trinh bay:

Ngudn gbc dat ong co6 duoc la ciia me ong tén Nguyén Thi T (chét nim
2006) cho 6ng 01 phan, ba Thai Thi H 01 phan. Phan ba H hién nay d cho con
gai ba tén Thai Thi Hoang A, cic bén déu cé gidy ching nhan quyén sir dung
dat; nhung do quy chti cdp nham dién tich nén hién nay thira dat gin lién nha 6ng
L thi démg tén ba Thai Thi Hoang A, con thira dat gan lién nha ba A thi dang tén
ong L. Do 6ng L véi ba A 1a cdu chau trong gia dinh nén chua lam thu tuc
chuyén ddi tén cho nhau trong gidy chimg nhan quyén st dung dat; dat ong L co
1 doan hang rao day kém gai, khi 6ng thao dd hang rao kém gai xay tuong thanh
thi xay ra tranh chap giita ong v6i ba N, ba N cho rang 6ng L xay thanh lan
chiém dat ba, 6ng L cho rang 6ng khong co 1an chiém, nén ong khong dong ¥
giao tra lai dat theo yéu cau cta ba N.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don — ba Thai Thi
Hoang A trinh bay:

Ngudn gdc dat cua ba Ngoai ba tén Nguyén Thi T (chét ndm 2006) cho me
ba tén Thai Thi H, me ba cho lai cho ba va cho éng Thai Van L 01 thira ké bén
dat cua ba. DAt nay hién di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung
do UBND xa quy chu cap nham dién tich nén thira dat gin lién nha ba thi dimg
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tén 6ng Thai Van L, con thira dat gan lién nha cta 6ng Thai Vian L thi dung tén
ba Thai Thi Hoang A. Do ba A véi 6ng L 1a cau chau trong gia dinh nén khéng
1am thu tuc chuyén ddi tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nam 2019, ba A xay vach, ba N truc tiép dong coc xac dinh ranh gi6i dat va
c6 chung kién khi ba xay dung nha. Nay ba N cho rang ba xay 1an chiém dét thi
ba khdng dong ¥ v6i yéu cau cua ba N. Néu Toa an do dac xac dinh ba xay nha
c6 1an chiém dat ba N thi ba dong y chiu trach nhiém vé phan x4y lan chiém; con
phan dng L ¢o6 x4y 14n dat ba N thi 6ng L chiu trach nhiém véi ba N.

Tai bdn dn din sw so thim sé 30/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
ciia Toa dn nhén din huyén N, tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

Cin ctr Didu 164, Diéu 166, Diéu 169, Diéu 175, Diéu 579, Diéu 580 Bo
ludt dan su 2015; khoan 2, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 165, Diéu 166, khoan 2 Diéu 228 By luat t6
tung dan su 2015; Diéu 166, khoan 1 Piéu 203, khoan 2 Piéu 206 Luat dat dai
2013; Nghi quyét 326/UBTVQHI14, ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khdi kién ciia ba Pham Thi N vé yéu cau ong Thai Van
L, ba Thai Thi Hoang A tra lai dét 1an chiém.

- Budc 6ng Thai Van L boi thuong cho ba Pham Thi N sb tién 476.000
df’)ng, tr1 gid dién tich 1.7m? dat 14n chiém.

- Budc ba Thai Thi Hoang A boi thuong cho ba Pham Thi N s6 tién 196.000
ddng, tri gia dién tich 0.7m? dét 1an chiém.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi t tung, &n phi dan
su so tham va quyén khang céo cua duong su.

Tai phién toa phuc thim, dai dién Vién kiém sdt nhédn dan tinh Ninh
Thudn phdt biéu y kién vé vigc giai quyét vu dn:

- V& t6 tung: Toa an cap phic tham da chap hanh ding thi tuc t6 tung tir khi
thu ly vu &n cling nhu tai phién toa.

- Vé viéc giai quyét vu an:

+ P& nghi Toa 4n chip nhan yéu cau khang cdo va yéu cau khoi kién ctia ba
Pham Thi N ddi véi ong Thai Vin L va ba Thai Thi Hoang A. Tda an cap so



tham tham dinh dién tich dat bi 1dn chiém khong chinh xac va dinh gia quyén sir
dung dt bi 14n chiém khéng dung véi gia tri thuc té.

+ Budc 6ng Thai Van L phai boi thuong gia tri quyén st dung dat 1an chiém
cho ba Pham Thi N 4.030.000d twong tmg dién tich dt 14n chiém 1a 3,1m?

+ Budc ba Thai Thi Hoang A phai bdi thudong gia tri quyén st dung dét lan
chiém cho ba Pham Thi N 1.300.000d tuong tng dién tich dit 14n chiém 1a 01m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cit vao tai liéu, chimg cit dd dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung

[1.1] Ba Pham Thi N 1y quyén cho 6ng Pham Pha C, éng C da duoc Toa 4n
triéu tap hop 1& nhung vang mat. BA Pham Thi N dong y tu minh tham gia t0
tung khong can sy co6 mit cta ong C tai phién toa; Toa an xét thiy ong C duoc
Tda an triéu tp hop 1¢ lan thtr hai vang mat khong 1y do nén Toa an van tién
hanh xét x&r vu an.

[1.2] Pon khang cao cua ba Pham Thi N trong thoi han khang cao, da ndp
tam rng 4n phi phuc thadm nén khang céo ctia ba N hop 1& duoc Toa an cap phic
tham xem xét. Tai phién toa, bd Pham Thi N giit nguyén yéu cau khang céo ciing
nhu yéu cau khéi kién. Cac duong su khong théa thuan duoc viée giai quyét vu
an.

[2] Cac duong su tranh luan

[2.1] Ba Pham Thi N tranh luan: Quyén str dung dat ctia ba bi 6ng Thai Vian
L va ba Thai Thi Hoang A 1an chiém, ba N nhat tri dién tich 1an chiém theo két
qua tham dinh ctia Toa an cap phuc tham. Ba N yéu cau 6ng Thai Vian L va ba
Thai Thi Hoang A phai thao d& vat kién trac da xdy dung trén phan dat 1an
chiém; Trudng hop khong thao dd thi phai boi thuong gia tri quyén sir dung dét
trong tng 1a 15.000.000d/m?,

[2.2] Ong Théi Vian L, ba Thai Thi Hoang A nhét tri két qua tham dinh va
dinh gia cua Toa an cdp phic tham, dong ¥ bdi thuong gid tri dat 1an chiém cho
ba Pham Thi N twong tng dat 14n chiém 1a 1.300.000d/m?,

[3] Toa an cip phiic tham xét thay

[3.1] Toa 4n cép so tham xéc dinh thira quan hé phap luat tranh chap. Trong
vu 4n nay nguyén don yéu cau bj don tra lai dién tich dat bi 14n, chiém nén Toa



an cap phiic thim xéac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Doi lai quyén su
dung dét bi l4n, chiém”.

[3.2] Toa an cap so tham thanh 1ap hoi dong thim dinh dat chwa chinh xac.
Két qua thim dinh ranh gi6i dat tai giai doan xét xir phic tham cho thay: Dién
tich dat cia 6ng Thai Van L dang st dung da dwoc cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat cho ba Théai Thi Hoang A; Dién tich dat cua ba Thai Thi Hoang A
dang str dung duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Thai Van L.
Giira 6ng L va ba Hoang A c6 mdi quan hé ho hang va ho khéng tranh chap noi
dung nay nén Toa an cap phuc tham chi xem xét phan ranh giéi dat thuc té 6ng L
cling nhu ba Hoang A dang sir dung, c6 xay cong trinh, vat kién tric lan sang
phan dat cua ba N dé budc nhitng ngudi dang sir dung dat thuc té cé Ian, chiém
dat thi phai thyc hién nghia vu boi thuong.

[3.3] Phan dién tich dat ba Thai Thi Hoang A dang sir dung theo ban an so
thAm xac dinh I4n chiém caa ba Pham Thi N 1a 0,7m? nhung két qua thdm dinh
tai giai doan chuan bi xét xtr phic tham xac dinh ba Thai Thi Hoang A dang sir
dung l4n, chiém cua ba Pham Thi N 1m?* dét tri gi4 1.300.000d duoc xac dinh boi
cac diém 9, 15, 16 (Theo Trich luc Ban dd dia chinh ngay 19/4/2021 cta Vin
phong dang ky dat dai Ninh Thuan).

[3.4] Phan dién tich dat 6ng Thai Van L dang st dung theo ban an so tham
xé&c dinh 1an chiém cua ba Pham Thi N 12 1,7m? nhung két qua tham dinh cép
phlc tham xac dinh phan dat 6ng Thai Vian L dang st dung 1an chiém cua ba
Pham Thi N 1a 3,1m? tri gia 4.030.000d duoc x4c dinh bai cac diém 2, 3, 16, 15,
18 (Theo Trich luc Ban d6 dia chinh ngay 19/4/2021 cta Vian phong dang ky dat
dai Ninh Thuan).

[3.5] Ba Pham Thi N cho rang ranh gisi dat hudng tay cua ba giap hudng
déng dat caa 6ng L, ba A da bi ong L, ba A lan dugc xac dinh bang cac diém 2,
17, 14, 10 (Theo Trich luc Ban d6 dia chinh ngay 19/4/2021 cta Vin phong ding
ky dat dai Ninh Thuan) hién nay 6ng L, ba A di dwoc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, ba N khong xuat trinh dwgc ching ci chang
minh. C4c thtra dat ciia 6ng L, ba A ciing nhu ba N da duoc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat nhung khong ai khiéu nai vé ranh, méc gii vao thoi diém
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ba Pham Thi N yéu cau 6ng L, ba
A phai thdo d& phan vat kién trac 1a tudng gach xay trén dién tich 1an chiém dé
tra lai dién tich dat cho ba N khong duoc Tda an cap phlc tham chap nhan vi qua
trinh dng L, ba A xay dung tuong rao ba N khong phan d6i, khdng yéu cau co
quan chirc nang 1ap bién ban, xir ly; Phan dién tich cua ba N tiép giap voi tuong
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xay hién hitu cua 6ng L, ba A (phan lan chiém ctaa ba N) van con dat trong; Viéc
thao d& vat kién tric s& gay thiét hai Ion hon so véi viéc bdi hoan gia tri dat 1an
chiém nén Toa an cap phuc tham budc 6ng Thai Van L, ba Théai Thi Hoang A
phai boi thuong gia tri quyén sir dung dat cho ba Pham Thi N.

[4] Tt nhitng phan tich 1ap luan néu trén, Toa an cip phuc tham chap nhan
mot phan yéu cau khang céo cua ba Pham Thi N; Ch4p nhan quan diém giai
quyét vu an theo dé nghi cia Kiém sét vién tai phién toa.

[5] Yéu cau khang céo ciing nhu yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi N duoc
Toa an chap nhan nén ba N khéng phai chiu an phi so tham ciing nhu phuc tham
dan sy. Ba Thai Thi Hoang A phai chiu an phi dan sy so tham. Toa &n cap so
tham khdng thu thap chiing cir nhung xac dinh 6ng Thai Van L sinh nim 1968 13
chua chinh xac. Toa an cap phic tham xac dinh 6ng Thai Van L sinh nim 1948
nén dng L duoc mién an phi so thim. Cac duong sy khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

[6] Tong chi phi tham dinh, dinh gi4 tai giai doan xét xir so thAm va phuc
tham 13 8.196.000d. Can cir dién tich dat 6ng Thai Van L va ba Thai Thi Hoang
A lan, chiém cta ba Pham Thi N nén 6ng Thai Van L phai chiu 6.147.000d; ba
Thai Thi Hoang A phai chiu 2.049.000d. Ba Pham Thi N khong phai chiu chi phi
tham dinh, dinh gia.

Vi céc 18 trén, can cit Diéu 308 khoan 2 ctia Bo luat to tung dan su; Stra ban
an dan su so tham sd 30/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 cia Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan.

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 164, Piéu 166, Diéu 175 Bo luat dan su 2015; Piéu 26
khoan 2, Diéu 147 khoan 1, Diéu 157 khoan 1, Diéu 165 khoan 1 caa B luat td
tung dan su; Piéu 203 khoan 1 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi 16
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba Pham Thi N.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi N di v&i 6ng Thai Van L
va ba Thai Thi Hoang A vé viéc doi lai quyén str dung dét bi, 1an chiém.

2.1. Budc 6ng Thai Vin L phai c6 nghia vu bdi thudng cho ba Pham Thi N
gia tri quyén sir dung 3,1m? dat 1an chiém 13 4.030.000d. Ong Thai Vin L dugc
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quyén st dung 3,1m* dit, trén phan dat c6 tudng xay cua dng L duoc xac dinh
boi cac diém 2, 3, 16, 15, 18 (Theo Trich luc Ban d6 dia chinh ngay 19/4/2021
ctiia Van phong ding ky dat dai Ninh Thuan).

2.2. Budc ba Thai Thi Hoang A phai c6 nghia vu bdi thuong cho ba Pham
Thi N gia tri quyén sir dung 01m® dat 14n chiém 1a 1.300.000d4. Ba Thai Thi
Hoang A duogc quyén sir dung 01m? trén phan dét c6 tudng xdy cia ba A duoc
xéac dinh boi cac diém 9, 15, 16 (Theo Trich luc Ban do dia chinh ngay 19/4/2021
ctia Van phong ding ky dat dai Ninh Thuan).

3. Nghia vu chiu chi phi té tung:

3.1. Ong Thai Van L phai chiu 6.147.000d va phai c¢6 nghia vu hoan tra s6
tién 6.147.000d cho ba Pham Thi N.

3.2. Ba Thai Thi Hoang A phai chiu 2.049.000d va phai c¢6 nghia vy hoan
trd sb tién 2.049.000d cho ba Pham Thi N.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chju khodn tién 13i cia so
tien con phdi thi hanh &n theo mezc 1i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
B¢ ludt Dan su nam 2015, trir truong hop phap ludt cé quy dinh khac.

4. Nghia vu chiu an phi:

4.1. An phi so tham:

- Ong Thai Van L dugc mién an phi.

- Ba Thai Thi Hoang A phai chiu 300.000d 4n phi dan su so tham.

- Ba Pham Thi N khong phai chiu an phi dugc hoan tra 300.000d tam tGng
&n phi theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0022349 ngay 11/6/2020
cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén N.

4.2. An phi phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu an phi phuc tham.
Hoan tra cho 6ng Pham Pha C 300.000d tam tng an phi theo bién lai thu tam
{mg an phi, 18 phi Toa an s6 0022692 ngay 09/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén N.

Truong hop Bdan dan, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc Thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh
an dan sw cé quyén thoéa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh dn, tu
nguyén Thi hanh dn hodc bi cwéng ché Thi hanh én theo quy dinh cdc Piéu 6, 7



va 9 cua Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan suw.

An xtr ¢éng khai phtc thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay tuyén é&n
(Ngay 04/5/2021)./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Chi cyc THADS huyén N;

- Cac duong sy;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;
- Phong HCTP;

- Luu hd so, 4n van.

Hang Lam Vién



