TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 337/2021/DS-PT

Ngay: 25-10-2021 q

VIv: “Tranh chap hgp dong chuyen
nhuong quyén str dung dat”, “Cong nhan
quyén sir dung dat™; “Hay gidy chung nhan
quyén sir dung dét”, “Huy phan cap nhat trén
gidy ching nhan quyén sir dung dit”, “Yéu
cau cdng nhan hop dong mua bén nha & va
chuyén nhuong quyén str dung dat”; “Yéu
cau cham dit hanh vi can trg thuc hién quyén
sohtu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: ~ Ong Nguyén Hitu Ba.

Céac Tham phan: Ong Chung Vin Két.

Ba Tran Thi Thly Hong.

- Thuw ky phién tda: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Bui Minh Nghia - Kiém sét vién tham gia phién toa.

~ Ngay 25 thang 10 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai thén,h

pho Ho Chi Minh xet xt phic tham cdng khai vy an dan sy thu Iy so:
571/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat”, “Cong nhan quyén st dung dat”, “Huy glay
ching nhan quyén sir dung dat”, “Huay phan cap nhat trén giay chu:ng nhan quyén
su dung dat”, “Yéu cau cong nhan hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong

quyén st dung dat” va “Yéu cau cham dut hanh vi can tro thuc hién quyén so
h~ 29

Do Ban &n dan su so tham s6 986/2020/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s6: 968/2021/Qb-PT ngay
14 thang 03 nam 2021 gitra cac duong su:
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1. Nguyén don: Ong Ma Vian P. Tru tai: 1xx L, Phuong x, Quan x, Thanh
phd HO Chi Minh (ving mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim
1976. Trd tai: Phong 02.04 Lau 2 Toa nha N, s6 3x T, Phuong X, quan P, Thanh phd
H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Van T. Tr0 tai: E1 biét thy L, duong 4x, phuong B, Quan x,
Thanh phé Ho Chi Minh (ving mit, ¢ don xin xét xir VAng mét).

2.2. Ong Nguyén Huy B. Tr( tai: 128/17 T, Phuong X, Quan X, Thanh phé
Ho Chi Minh (vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Cong ching H (nay la Van phong Cong ching HXN). Tru
so tai: 2xx T, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Van phong Cong chimg HXN: Ong Bui Son
T. Tr0 tai: 189/22C H, Phuong X, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

3.2. Ba Tran TG A. Tr0 tai: A05.05 Chung cu L 3xx N, phuong P, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat).

3.3. Ba Tran T4 Q. Tru tai: 9xx/25/6 Q, Phuong X, Quan G, Thanh phd Hb
Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Q: Ba Tran Tu A. Trua tai: A05.05
Chung cu L 3xx N, phuong P, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mét, c6 don
Xin Xét xtr vang mét).

3.4. Ba Tran Thi T (Catherine Tran). Tr0 tai: A05.05 Chung cu L 3xx N,
phuong P, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit).

3.5. Ong Nguyén Tién C. Tru tai: s6 5 B, Phuong S, quan T, Thanh phé Hb
Chi Minh (vang mat).

Dia chi lién hé: S6 1x/4 T, Phuong 1x, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P. Tru
so tai: 2xx C, phuong P, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Kinh
doanh bat dong san P: Ba DS Nguyén Thuyén P. Tru tai: OG — 608, 128 H, Phuong
X, quan P, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Thi Thanh T - Vin
phong Luat su Gia Linh-Chi nhanh Hai Ba Trung. Dia chi: Lau 4, s6 2xx H, Phuong
X, Quan X, Thanh phé H5 Chi Minh (c6 mit).

3.7. Phong cong ching s6 X, Thanh phé H6 Chi Minh. Tru so tai: 97 P,
phuong B, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia Phong cong ching sé X, Thanh pho Ho
Chi Minh:



- Ong Nguyén Hb Phuong V, sinh nam 1950 (c6 mit).

- Ong Trinh Huynh Liém K (c6 mat).

- Ong Thai Quéc N (c6 mit).

3.8. Ngan hang TNHH 1. Tru sé: 97A Nguyén Vin Trdi, phuong 12, Quan
Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ngan hang TNHH I: Ong Nguyén Phuéc Hi.

Pia chi tai: Ngan hang | chi nhanh B, 46-48-50 P, phuong B, Quan X, Thanh ph
H6 Chi Minh (c6 mat).

3.9. Tran Nguyén Ngoc T, sinh nim 1985. Tr tai: 129 L, Phuong X, Quan
X, Thanh ph H6 Chi Minh (vang mat).
- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Ma Van P.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi Kién, don bé sung don khoi kién cia nguyén don — dng Ma Vin
P va loi khai cua nhitng nguoi dai dien hop phdp nguyén don trong qud trinh tham
gia to tung nhwr sau:

Ngay 03/8/2005, ba Tran Ta A, ba Tran Ta Q ky hop dong chuyén nhuong
mot phén can nha dat so 4xx Nguyen Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh
pho HO Chi Minh cho 6ng Ma Van P, véi dién tich chuyén nhuong la 8m x 32m =
256m?,

Ngay 19/8/2005, ba Tran TG A, ba Tran TG Q cung ngudi dai dién theo ty
quyén cta ba Tran TG A, ba Tran Ta Q 1a 6ng Nguyén Tién C da ky gidy thoa thuan
giao mat bang va di giao phan nha, dét dién tich 8m x 32m = 256m? cho 6ng Mi Vin
P va cam két s& 1ap tha tuc sang tén cho 6ng Ma Van P ngay khi ba Tran Td A va ba
Tran T4 Q duoc cap gidy chiing nhan quyén so hitu nha &, quyén st dung dat 6. Ong
M3 Vin P d4 nhan va st dung tir ndim 2005 dén nay, dong thoi 6ng Ma Vin P ciing
da thanh toan xong khoan tién nhu thoa thuan.

Pén ngay 27/7/2012, Uy ban nhan dan Quén 3 da cap Gidy ching nhan quyén
sur dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BK 643951, sb
vao so cAp GCN: CH 04876/2012/GCN dbi véi can nha dat tai s6 4xx Nguyén Thi
Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba Tran Ta A dung tén
dai dién thura ké, sau d6 cap nhat bo sung tén ba Tran Ta Q, Tran Thi T. Ba Tran Thi
T chi dugc huong phan gia tri tai san nha ¢ va dat ¢ theo vin ban thoéa thuan phan
chia di san s6 52129 ngay 30/10/2012 tai Vian phong Cong ching Sai Gon, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Do ba Tran T A, Tran TG Q va Tran Thi T chwa théa thuan duoc viéc phan
chia gia tri nha dat cho ba Tran Thi T nén theo yéu cu cia ba Tran TG A, ba Tran Td
Q vao ngay 05/3/2013 dng Nguyén Tién C di ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat sb 5844 tai Van phong cong ching s6 3, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc
chuyén nhugng cho dng Ma Vin P phan dat co di¢n tich 168, 6m? (be ngang 6m)
trong 343,2m? dat ¢ d6 thi thuoc thira dat s6 323, to ban d6 sb 6 tai s6 4xx Nguyén
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Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Ciing ngay cac bén
ciing da co ky két hop ddng chuyén nhuong phan dat con lai 1a 66m? (bé ngang 2m
con lai) dé 1am co s& ky két hop dong chuyén nhuong c6 cdng chang va lap thu tuc
chuyén nhuong, sang tén ddi véi phan dét con lai nay khi da thoa thuan xong phan gia
tri cia ba Tran Thi T.

Tuy nhién, sau d6 6ng Ma Van P phat hién 6ng Nguyén Tién C da ky hop dong
Chuyen nhuong toan bd phan dién tich con lai 174,6m? caa cin nha dat s6 4xx
Nguyén Thi Minh Khai cho ong Pham Van T, trong do6 co phan dién tich dat (bé
ngang 2m, dai hét dat) ma ba Tran Ta A, ba Tran Tu Q, 6ng Nguyén Tién C da ky
hop dong chuyén nhuong va ban giao cho 6ng Ma Vin P sir dung nhu da néu trén.
Do d6, 6ng Ma Vin P da lam don ngan chan tat ca cac giao dich bao gom cap giay,
cap nhat bién dong lién quan dén phan dién tich con lai 174,6m? cia can nha dat s6
4XX Nguyén Thi Minh Khai. Ngay 18/10/2013 6ng Pham Van T ky va viét cam két
tai Ban thoa thuan co su chiing kién ciia 6ng Nguyén Tién C, vé viéc ong Pham Vin
T s& chuyén nhuong lai phan dién tich bé ngang 2m x 32,8m = 65,6m? dat cia can
nha dat s6 4xx Nguyén Thi Minh Khai ma truéc day 6ng Nguyén Tién C da thay mat
ba Tran TU A, ba Tran T4 Q chuyen nhuong cho dng Ma Van P ngay khi dng Pham
Vian T duogc cap nhat tén vao gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢, dat ¢, cho nén éng
Ma Van P sau d6 da lam don x6a bo viéc ngan chan.

~Ngay 14/6/2017, dng Nguyén Huy D cam gidy to dén dap phé tranh chap vi
cho rang 6ng Ma Van P lan chiém phan dat bé ngang 2m cua 6ng Nguyén Huy D.

Sau khi xem gidy to thi 6ng Ma Van P phét hién 6ng Pham Vian T da lai ky
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 009069 ngay 22/3/2017 tai Vin
phong Cong chung H (nay la Vin phong Cong ching HXN), chuyen nhuong toan bo
phan dién tich con lai 174.6m? cia cin nha dit s 4xx Nguyén Thi Minh Khai cho
6ng Nguyén Huy . Ngay 06/9/2018, 6ng Ma Vin P phat hién 6ng Nguyén Huy B
da ky Hop dong mua bén, chuyén nhuong phan dat dién tich 174,6 m? néu trén cho
Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P vao ngay
06/6/2018 tai Phong cong ching s6 X, Thanh phd H6 Chi Minh trong d6 c6 phan dién
tich dat bé ngang 2m cua 6ng Ma Vian P dang sir dung va dugc giao tir nim 2005 nhu
da néu trén. Vao nay 03/8/2018, Cong ty bat dong san P da duoc So Tai nguyén va
Moi truong cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CT75125. Viéc chuyén
nhuong nhu vay 12 xam pham dén quyén, loi ich hop phap ctia ng Ma Vin P.

Do d6, ong Ma Van P khai kién yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

- Tuyén hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét, quyén sé hiru nha &

va tai san khac gan lién véi dat s6 cong chiing 009069 glu:a ong Pham Van T va 6ng
Nguyén Huy D 1ap tai Vian phong Cong ching HXN ngay 22/3/2017;

- Cong nhan phan dat co dién tich 2m x 32,8m = 65,6m? cho dng Ma Van P;

- Yéu cau hay phan cap nhat tén 6ng Nguyén Huy D (chinh Iy thay doi quyen sir
dung dat) Cia Van phong dang ky dat dai Quén 3 ngay 24/3/2017 trén glay ching
nhan quyén sé hitu nha o, quyén str dung dat & va tai san gan lién véi dat sé6 BK



643951 do Uy ban nhén dan Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 27/7/2012 cho ba
Tran TU A,

- Y&u cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, quyen so hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dat gitra 6ng Nguyén Huy b va Cong ty Cb phan thuong

mai dich vu bat dong san P 1ap tai Phong cong chang s6 X, Thanh phd Ho Chi Minh
ngay 06/6/2018;

- Huy gidy ching nhan quyen sir dung dat so CT 75125 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong Thanh pho Ho Chi Minh cap Cong ty P ngay 03/8/2018.

- Ong Ma Van P khong dong ¥ véi tat ca cac yéu cau doc 1ap cia Cong ty Co
phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P.

Tai cac ban ty khai cia bi don — Pham Van T trong qué trinh tham gia té
tung trinh bay nhu sau:

Ngay 8/10/2013, 6ng Pham Van T va ong Nguyén Tién C c6 ky hop dong
mua ban nha ¢ theo Hop déng mua ban s6 019083/HD-CN tai dia chi s6 4xx
duong Nguyén Thi Minh Khai, Phuong x, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh véi
dién tich dat 174.6 m? theo Giéy chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 643951 dugc cong ching vao ngay
8/10/2013 1a hoan toan hop Ié. Sau d6 6ng Pham Vian T dang ky bién dong tai Van
phong bang ky dat dai Quan 3. Trong qua trinh 6ng Pham Van T tim hiéu thi thoi
diém thuc hién giao dich mua ban chuyén nhuong nha va dat dia chi 4xx Nguyén
Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh hoan toan khéng cé
bat ctr tranh Chép cling nhu 13 théng bao ngan chin tir bat cir mot co quan nha nuéc
nao. Vi vay, viéc mua ban chuyén nhugng cua 6ng Pham Van T 14 hoan toan hop
phap.

Tuy nhién, trong qué trinh cap nhat dang b, sang tén 6ng Pham Vian T thi éng
Ma Van P c6 don ngan chan gui Uy ban nhén dan Quan 3 khong cho 6ng Pham
Vin T duoc sang tén. Vi dng cho rang trude d¢6 6ng Nguyén Tién C co hira ban cho
6ng Ma Vin P 2m bé ngang nhung ong Nguyén Tién C lai d6i y khong ban cho
6ng Ma Van P nén 6ng M3 Vin P 1am don khoi kién 6ng Nguyén Tién C khong
cho 6ng Pham Vian T sang tén, dong thoi 6ng Ma Van P ép 6ng Pham Vin T phai
dong ¥ ban 2m ngang dat d6 cho 6ng Ma Vin P thi 6ng Ma Van P méi dong y rat
don ngan chan cho 6ng Pham Van T sang tén. Do d6, ngay 18/10/2013 6ng Pham
Van T ¢ van ban thoa thuan mua ban véi 6ng Ma Van P vé dién tich 1a 2m bé
ngang cua miéng dat, nhung do 6ng Ma Vin P khong dong y véi mac gia ma éng
Pham Van T véi 6ng Ma Van P da thoa thuan tai Van phong cong ching, nén sau
d6 6ng Pham Vin T va 6ng Ma Vin P khong tién hanh giao dich nita.

Ngay 24/3/2017, 6ng Pham Vian T ky béan lai nha dat trén cho 6ng Nguyen
Huy D. Ngay 14/6/2017 6ng Pham Van T ban giao nha cho dng Nguyen Huy D tién
hanh stra chira thi dng Ma Van P ngan can khong cho swa chira va cho rang phan
stra chita 14 phan dat cia 6ng Ma Vin P theo gidy chung nhan quyén sir dung dt,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BK 643951, Sau d6 ong M4
Vin P c6 dua ra gidy thoa thuan giira 6ng Ma Van P va 6ng Pham Vian T ngay
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18/10/2013 va hop dong mua bén gitra 6ng Nguyén Tién C va 6ng Ma Van P, tuy
nhién thoa thuan d6 da khong duoc thuc hién trude dé vao thoi diém nam 2013.

Ong Pham Vian T dé nghi Toa an khdng chap nhan tat ca cac yéu cau khgi
ki¢n ciia nguyén don ma chap nhan toan b yéu cau doc 1ap cua Cong ty Co phan
Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P va khoéng c6 y kién nao khac.

Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau cua 6ng M3 Van P vé viéc huy
hop dong chuyen hhuong quyén str dung dat do dng Nguyén Tién C lam dai dién
theo 1ty quyén chuyén nhuong cho 6ng Pham Van T thi 6ng Pham Vin T ciing
khdng yéu cau bdi thuong thiét hai trong vu 4n ndy ma 6ng Pham Vin T s& khoi
kién trong mot vu an khéc.

’ Vi ly do cong viéc nén, 6ng Pham Vin T c¢6 don xin giai quyét vang mat trong
tat ca cac buoi lam viéc, tiep can cong khai ching cir, hoa giai va xét xir cua Toa
an.

Tai ban tw khai cia bi don Nguyén Huy P trong qua trinh tham gia to tung
trinh bay nhw sau:

Ong Nguyén Huy D va dng Pham Van T c6 ky Hop doéng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ tai dia chi so 4xx duong Nguyén Thi Minh
Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich 174,6m? theo
Giéy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé6 BK 643951 va dugc cong chimg vao ngay 22/3/2017. Sau dé, 6ng
Nguyén Huy P ding ky bién dong tai Van phong dang ky dat dai Quan 3 vao ngay
24/3/2017. Trong qua trinh 6ng Nguyén Huy D tim hiéu thi tai thoi diém thuc hién
giao dich mua ban chuyén nhuong nha va dit tai dja chi 4xx Nguyén Thi Minh
Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H& Chi Minh hoan toan khdng c6 bét ct
tranh chap ciing nhu 13 théng bao ngan chian tir bat ¢ mot co quan nha nudc nao.
Vi vay viéc mua ban chuyén nhuong gitta 6ng Pham Vin T va 6ng Nguyén Huy D
la hoan toan hop phap.

Ngay 14/6/2017, 6ng Nguyén Huy D tién hanh sira chita mot phan dién tich
xay dyng thuoc quyen ¢ hiru cua ong Nguyén Huy P trong Glay chuang nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién VGi dat s6 BK
643951 thi 6ng Ma Vin P da ngan can khong cho sira chita, cho rang phan sua
chira thuoc quyén so hitu ciia dng Ma Van P. Ong Ma Vin P da dua ra gidy thoa
thuan giita 6ng Pham Vin T va 6ng M4 Vin P ngay 18/10/2013 va hop déng mua
ban giita 6ng Nguyén Tién C va 6ng Ma Van P. Tuy nhién su thoa thuan trude day
gitra ong M3 Vin P véi 6ng Nguyén Tién C, 6ng Pham Vin T nhu thé nao thi 6ng
Nguyén Huy D hoan toan khong dugc biét.

Ngay 05/6/2018, tai Phong cong ching s6 X, Thanh phé Ho Chi Minh 6ng
Nguyén Huy P di ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dit & va nha &
thugc thira 323, to ban do sé 56 tai dia chi s6 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong
X, Quan X cho Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P
véi dién tich dat 14 174.6m? va nha theo gidy chiing nhan quyén s hitu nha o,
quyén str dung dat ¢ va tai san gan lién véi dat sé BK 643951 do Uy ban nhan dan
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Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh ngdy 27/7/2012 cap cho ba Tran Td A cap nhat tén
ong Nguyen Huy D (chinh Iy thay d6i quyén sir dung dat). Ngay 03/8/2018 Céng ty
C6 phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P da duogc So Tai nguyen
va Mo6i truong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat &, quyén sé hitu nha & va
tai san khéc gan lién véi dat sé CL 762107, sb vao s6 cap GCN: CT75125.

Viéc giao dich mua ban gitra dng Nguyen Huy D va 6ng Pham Vian T, gitia
6ng Nguyén Huy B va Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Kinh doanh bat
dong san P la hoan toan hop phap, ngay tinh, duwgc cdng chitng xac nhan tuan tha
dung quy dinh ctua phéap luat.

Péi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng Nguyen Huy P dé nghi Toa
an khong chap nhan toan bo yéu cau nguyén don. Ong Nguyen Huy b dé nghi 6ng
Pham Van T, dng Nguyén Tién C, 6ng Ma Vin P tu giai quyét van dé mua ban va
thoa thuan ngay 18/10/2013, vi thoa thuan nay khong lién quan dén 6ng Nguyén
Huy D.

Doi voi cac yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan la
Cong ty Co6 phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P 6ng Nguyen
Huy D hoan toan dong y vai yéu cau doc lap cia Cong ty P va khong co bat ki y
kién nao khac.

Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau cua 6ng Ma Van P ve viéc hiy
hop dong chuyén nhuong giita 6ng Pham Van T va 6ng Nguyén Huy B, gitra Ong
Nguyén Huy P va 6ng Cong ty P thi 6ng Nguyen Huy D ciing khong yéu cau boi
thuong thiét hai trong vu an nay ma ong Nguyén Huy D s& khoi kién & mot vu an
khac.

Vi Iy do cdng viéc phdi thuong xuyén di cong tac Ong Nguyén Huy D c6 don
dé nghi vang mat tai cac budi 1am viéc, tiép can cong khai chiing cu, hoa giai va
Xét Xtr tai Toa an.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Tai ban tw khai cua nguoi dai dien hop phap Van phong Cong ching H
(nay la Van phong Cong ching HXN) trong qua trinh tham gia to tung trinh bay
nhw sau:

Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & tai dia chi
sb: 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh do
Cong chung vién Van phong Cong ching H nay la Van phong Cong chiung HXN
chting nhan sé 009069, Quyén sé 03, da tiép nhan, thu Ii va cdng chimg theo dung
quy dinh cia Luat Céng ching; Luat dat dai va cac Van ban phép luat cé lién
quan. Tai thoi diém céng chang, tai san khdng bi tranh chap vé quyén sir dung dat
va quyeén thira ké. Tai san khéng thé chap, chuyén nhuong, ting cho, trao doi, ké
khai 1am vén caa doanh nghiép hoic khéng thuc hién nghia vu khéc. Tai san
khong bi ké bién dé thi hanh vén cua doanh nghiép hodc dé chap hanh quyét dinh
hanh chinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén. Vi vay Cong ching vién caa
Vin phong Cong ching HXN d3 ching nhan hd so néu trén dang véi trinh tu tha
tuc theo quy dinh cua phép luat.
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Toan bo tién trinh cua viéc cong chuang, Van phong Cong chung H (nay la Van
phong Cong ching HXN) da cung cap day du cho Toa an. Vi ly do nhu cau cong
ching ting cao, luong cdng viéc nhiéu nén nguoi dai di¢n hO’p phap cua Vén
phong Cong chung HXN c6 don dé nghi Vang mat trong tat ca cac budi lam viéc,
cac phién hop tiép can cdng khai chiing cr va hoa giai, xét xu tai Toa &n.

2. Tai ban tu khai ba Tran Ta A trinh bay nhu sau:

Ngudn gdc tai san nha va dat tai s6 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X,
Quan X do cha me caa ba Tran TG A dé lai. Ba Tran T4 A dugc me ba 1a ba Tran Thi
Tty quyén dé thay mat ba trong tat ca cac giao dich lién quan dén cin nha dat tai s6
4XX Nguyén Thi Minh Khai. Ngay 27/7/2012 ba Trén T A dugc Uy ban nhén dan
Quén 3 cap glay ching nhan quyén sur dung dat, quyen so httu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dét cap cho cac dong thira ké gom ba Tran TU A, Tran T4 Q va ba Tran
Thi T do ba Tran Ta A 1a dai dién theo ay quyén ding tén trén gidy.

~ Nam 2005 ba Tran T A, Tran Ta Q 6 giao cho dng Nguyén Tien C dung ra lo
giay to hop thac hoa va khai nhan di san thira ké.

Ngay 16/10/2012, ba Tran TG A vaem ba Tran TG A 1a Tran TG Q da uy quyén
cho 6ng Nguyén Tién C theo gidy ay quyén sé cong ching 048476 tai Vin phong
Cong chiing Sai Gon véi ndi dung thay mat ba Tran TG A va ba Tran T Q lam thu
tuc xin Cap giay cha quyén, nhan tai san thira ké, quan ly, chuyén nhuong, thé chap tai
san thira ké. Sau d6 giao dich ctiia 6ng Nguyén Tién C véi cac bén lién quan, ba Tran
TU A hoan toan khéng duoc biét va khong duoc nhan tién. Viéc dng Ma Vian P ¢6 ky
gidy tay vai 6ng Nguyén Tién C mua 2m ngang dat dang tranh chap hay khong ba Tu
A hoan toan khong biét va khéng nhan tién trong giao dich nay.

Vé gidy thoa thuan “Tam giao mat bang” d& ngay 19/8/2005 do 6ng M Vin P
nop cho Toa an, ba Tran T A xé&c nhan ba chi ky giao cho dng Nguyén Tién C dé
6ng thuan loi trong viéc giao dich, hop thirc hda tai san thira ké cho ba Tran TG A, ba
Tran TG Q, trén gidy nay cd chir ky caa 6ng Nguyén Tién C. Ba Tran TG A hoan toan
khéng truc tiép ky giao cho 6ng Ma Vin P.

Déi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Tran TG A hoan toan khong dong
y, ba Tran Ta A dé nghi Toa an cong nhan tat ca cac giao dich chuyén nhuong va cap
nhat sang tén tir ba Tran Tu A sang cho 6ng Pham Van T, tir 6ng Pham Vin T sang
cho 6ng Nguyén Huy D va tir 6ng Nguyén Huy b sang cho Cong ty P.

Déi véi yéu cau doc lap caa ngudi ¢o quyen loi nghia vu lién quan — Cong ty bt
dong san P, ba Tran Td A hoan toan dong Yy VoI yeu cau doc lap cua Cong ty P va
khong co bat ky y kién nao khac.Ba Tran Tu A xac nhan khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay.

Trong trudng hop ba Tran Ta A va dng Nguyén Tién C c6 phat sinh tranh chap
thi ba Tran Tu A s€ khai kién trong mot vu an khéc.

Ba Tran TG A d nghi ving mit trong tat ca cac budi 1am viéc, tiép can cong
khai chirng ctr, hoa giai va xét xur tai Toa an.



3. Tai ban twr khai ciza ba Tran T4 A Véi tw cdch la ngwoi dai dién theo iy
quyén cua ba Tran Ta Q trinh bay nhw sau:

Ba Tran TG Q hoan toan théng nhat vai phan trinh bay néu trén caa ba Tran
Tu A. Ba Tran Tu Q xéac nhan hoan toan khong biét 6ng Ma Vin P 14 ai va khong
ban phan dién tich dat 65m? cho éng Ma Vin P, khéng nhan tién tir dng Ma Vin P
trong viéc mua ban giy tay phan dién tich trén ma 6ng Ma Vin P dang tranh chap
trong vu an nay.

Ba Tran T4 Q khong dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng Ma Van P, dé
nghi Toa an céng nhan giao dich gitta 6ng Pham Van T véi 6ng Nguyén Huy D,
gitra 6ng Nguyén Huy B véi Cong ty P 1a hop phép.

Déi véi yéu cau doc lap caa ngudi ¢o quyen loi nghia vy lién quan — Cong ty bat
dong san P, ba Tran T4 Q hoan toan ddng Y véi yéu cau doc 1ap cua Cong ty P va
khong c6 bat ky y kién nao khéc.

Ba Tran Ta Q xac nhan khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Trong truong hop ba Tran TG A, ba Tran Ta Q va 6ng Nguyén Tién C c6 phét
sinh tranh chap thi ba Tran Ta A sé khai kién trong mét vu an khac.

Ba Tran Tu Q dé nghi vang mat trong tat ca cac budi 1am viéc, tiép can cong
khai churng ctr, hoa giai va xét xt tai Toa an.
4. Nguoi dai di¢gn theo phap ludr va nguoi dai dign theo uy quyén cua Cong ty
Co phan Thuong mai Dich vy Kinh doanh bar dong san P , Thanh pho Ho Chi
Minh trinh bay nhuw sau:

Quyén sur dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat thudc thia
s6 323, to ban d sb 6, tai dja chi 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X,
Thanh pho H6 Chi Minh c6 dién tich 174,6 m? do Cong ty P nhan chuyén nhuong
tir ong Nguyén Huy D thong qua Ngan hang TNHH I (1VB) theo ho so sb chuyen
nhuong 014298.CN. Theo do, Cong ty P duoc cap Glay chang nhan quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan |Ien véi dat s6 CT75125 do S tai
nguyén méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 03/08/2018, thay thé Giay
chting nhan s6 CH04876/2012/GCN do UBND Quan 3 cap ngay 27/07/2012.

Cong ty P nhan chuyén nhuong quyén tai san nay hop phép, ngay tinh va pho
hop véi quy dinh cua phap luat vé chuyén nhuong bat dong san, da ky Hop dong
c6 cdng ching tai co quan c6 tham quyén nén Cong ty P 1a cha so hitu hop phap
quyén tai san 1a thira s6 323, to ban d6 sé 6, tai dia chi 4xx Nguyén Thi Minh
Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh c6 dién tich dat 1a 174,6m? .

Do d6, ddi véi cac yéu cau khai kién cia nguyén don - 6ng Ma Vin P phia
Cong ty P khong dong ¥, dé nghi Toa &n béc toan bo cac yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngoai ra, Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P
c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa &n giai quyét cu thé nhu sau:



- Cong nhan hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Pham Vin T véi 6ng Nguyén Huy D 1ap tai Vin phong Cong chiung H
(nay 1a Vin phong Cong ching HXN), Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22/3/2017,
chuyén nhuong dbi véi phan dién tich dat 174,6m?, thuoc thira 323, to ban d6 s6 6,
dia chi 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

- C6ng nhan hgp dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Huy D véi Cong ty Cb phan Thuong mai Dich vy Kinh doanh
bat dong san P 1ap tai Phong cong chung sé X, Thanh phé Ho Chi Minh ngay
06/6/2018, chuyén nhuong ddi voi phan dién tich dat 174,6m?, thuoc thira 323, to
ban d6 s6 6, dia chi 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Budc 6ng M4 Vian P chidm dat hanh vi can trg Cong ty C6 phan Thuong mai
Dich vu Kinh doanh bat dong san P thuc hién quyén cta chu so hitu nha va dat tai
dia chi 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh
doi vei phan dién tich dat 65,6m? thuoc quyen sir dung hop phép cua Cong ty P da
duogc cap glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan
lien véi dat s6 CT75125 cap ngay 03/8/2018.

5. Nguoi dai dién theo sy quyeén ciza Ngan hang TNHH | — Chi nhanh Bén Thanh

trinh bay nhuw sau:

Toan bg qua trinh Ngan hang I (IVB) nhén tai san the chap, giai chap va nhan lai
tai san thé Chap lién quan dén tai san bao dam la thira dat s6 323, to ban do s 6, dia chi
4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich
d4t 174,6 m? nhu sau:

Ong Nguyén Huy D di thé chap tai san dam bao I quyén sir dung dét va tai san
khéc gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gén lién véi dat s6 BK643951, s6 vao s6 cap GCN: CH04876/2012/GCN
do Uy ban nhan dan Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 27/7/2012 (cap nhat
tén cho Nguyén Huy B ngay 24/3/2017) thudc thira dat s6 323 to ban d6 s6 06, dia chi
thira dat 4xx Nguyén Thi Minh Khai, phuong X, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh c6
dién tich dat 12 174,6 m? “Tai san dam bao” dé bao dam viéc thuc hién vu dan su cua
Cong Ty TNHH Nhién Liéu Thai Duong (Pai dién theo phap luat dng Ché Van Thanh
- Giam dbc) cho mot phan khoan vay han muc tin dung véi s6 tién 100.000.000.000
(Mot trdm ty) dong tai Ngan hang | (1IVB). Nhiing thong tin ndy duoc thé hién chi tiét
trong Hop ddng Thé chap Quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi dat sb
93/1216/HDTC-03 (s6 cong chimg 7147, quyén sb 03) tai Phong cong chang sb 6,
Thanh phé H6 Chi Minh duogc ky vao ngay 30/03/2017. IVB d tién hanh tha tuc ddng
Ky giao dich bao dam nay vao cung ngay 30/03/2017 va dugc Chi nhanh Van phong
Piang ky dat dai Quan 03 xac nhan thoi diém diang ky ngay 31/3/2017, vao so ding ky
thé chap quyén sb 04, sb dang ky 2017-0368-VPPD, sb thir tu ghi s6 s6 68.

Bén thang 06/2018, dng Nguyén Huy B da chuyén nhuong tai san dam bao cho
Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P (Cong ty P) dai di¢n
theo phap luat ong Tran Nguyén H - Tong Giam Doc nén Cong ty TNHH Nhién Liéu
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Thai Duong da hoan thanh nghia vu tra ng cia minh dugc dam bao baéi tai san bao dam
nay tai IVB. Vi viy, ngay 05/06/2018, IVB di giri vin ban giai téa thé chap sd
146/1VBBT/CAD/2018 cho Phong Cong ching sb 6, Thanh phé Ho Chi Minh va xda
dang ky Giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Quan 3 (s6 x6a
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai Quan 3 (s6 x6a
dang ky 2017-0368-VPDD) vao ngay 12/06/2018.

Sau d6, Cong ty P da thé chap tai san bao dam l1a quyén sir dung dat va tai san
khéc gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CL 762107, sb vao so cap GCN: CT75125 do So Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 03/08/2018 thudc thira dat s6
323, to ban dd s6 06, dia chi thira dat 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X,
Thanh phé H5 Chi Minh c6 dién tich 1a 174,6 m2 dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
dan su cua Cong ty P tai IVB theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san
khac gan lién voi dat sb 19/0618/HDTC-01 (s6 cong ching: 005778, quyén sb: 08
TP/CC-SCC/HDPGD) tai Van phong cong chiing Nguyén Kim Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh dugc ky vao ngay 8/8/2018. IVB di tién hanh thi tuc dang ky giao dich bao dam
d6i voi tai san bao dam nay vao ngay 9/8/2018 va dugc Van phong Dang ky dat dai
Thanh phd Ho Chi Minh vao sb dang ky giao dich bao dam: quyén sb 98, s dang ky
41-2018-019425, s6 thir ty ghi s0 19425 ngay 13/8/2018 theo ding quy dinh ctia phéap
luat Viét Nam va khong gap bét ¢t tro ngai nao.

Ngan hang hoan toan khdng biét gi vé viéc tranh chap giita nguyén don va bi
don.

Ngan hang | da thuc hién viéc cho vay khi c6 du gidy to, hd so. Bong thoi, tai moi
thoi diém ky két Hop dong thé chap gitra IVB vai bén Thé chap, tai san bao dam déu
thudc trudng hop duoc thé chap theo quy dinh cia phap luat, thudc so hitu hop phép
cua Bén vay/ Bén Thé chap, tai san bao dam khéng bi niém phong, khéng cé tranh
chap ngan chan, khdng bi bat ctr han ché nao. Vi vay, viéc Ngan hang | cho vay va
nhan thé chap cua Bén vay/ Bén Thé chap 1a ngay tinh va phl hop véi quy dinh cia
phap luat.

Vi vay, doi voi cac yéu cau khai kién cua nguyén don, phia Ngan hang hoan toan
khdng chap nhan.

Péi véi cac yéu cau doc lap ciia Cong ty P phia Ngan hang dé nghi Toa an chap
nhan.

Ngoai ra, phia Ngan hang khang dinh khdng c6 yéu cau doc lap trong vu an nay.
Nhim dam bao quyén va loi ich caa Ngan hang, d& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh caa phap luat.

6. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan —Phong cong ching so X, Thanh pho
Ho Chi Minh do dng Nguyen Ho Phuong V dai dién hop phap trinh bay:

Vao ngay 05/6/2018, Phong cong chimng sé X Thanh phd Ho Chi Minh ¢ tiép
nhan yéu cau chiing nhan Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén si
dung dat d6i voi cin nha va quyén st dung dat toa lac tai s6 4xx Nguyén Thi Minh
Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh va yéu cau chiing nhan Hop
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dong stra d6i, bd sung Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi Vi can nha va quyén sir dung dat ddi véi can nha va quyén sir dung dat toa
lac tai s6 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho Chi
Minh (sé céng chang: 013020 ngay 05/6/2018).

Sau khi kiém tra ho so luu trit V& viéc chiing nhan hai Hop dng néu trén va
cin ctr theo cac quy dinh phap luat c6 lién quan, Cong ching vién Nguyén Ho
Phuong V caa Phong cong ching sé X Thanh phé Ho Chi Minh di tiép nhan hd
so, kiém tra, d6i chiéu gidy to trong hd so yéu cau céng ching, nhan thiy 1a day
da, phi hop nén di tién hanh thy Ii giai quyét va da thuc hién viéc chang nhan hai
Hop dong néu trén.

Phong cong chiing s6 X Thanh phé HS6 Chi Minh nhan thay viéc chiing nhan
hai Hop dong néu trén da duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat. Ngoai
ra, tai thoi diém chang nhan, Phong cong chimng sé X Thanh phé H6 Chi Minh
khong nhan duoc bat ki thong tin ngan chan viéc ban nha, chuyén nhuong quyén
s dung dat néu trén hay khiéu nai, to cdo ddi v&i can nha va quyén st dung dat
nay.

Do hoat dong dic thi ciia don vi, Phong cong ching sé6 X Thanh phé Ho Chi
Minh khdng thé tryc tiép tham gia té tung tai phién tda, nén Phong cong ching s6
X Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 vin ban dé nghi duoc vang mat tai cac budi lam
viéc, cac phién hop, cac budi hoa giai, cong khai chiing cir va xét xir ciia Toa an.

7. Ba Tran Thi T da duoc Toa an téng dat hop 1é thong bao thu vu an, gidy
triéu tap lam ban tu khai, thong bao tham gia hoa giai va cong khai chung ct,.... va
tham gia phién toa theo dung trinh tu, thu tuc té tung nhung ba Tran Thi T vang
mat trong suét qua trinh t6 tung, khong c6 bat cir y kién nao phan hoi lién quan dén
yéu cau khai kién cua cac duong su.

8. Ong Nguyén Tién C, da duoc Toa an tong dat hop 1& théng béao thu vu an,
gidy triéu tap lam ban ty khai, théng bao tham gia hoa “giai va cong khai chung
Cr,.... va tham gia phién toa theo dung trinh ty, tha tuc t6 tung nhung ong Nguyen
Tien C Vang mat trong suét qua trinh t6 tung, khong co bat cir y kién nao phan hoi
lién quan dén yéu cau khai kién caa cac duong su.

Tai ban an dan su',sé 986/2020/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2020 cia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

Cin ctr Dieu 26, khoan 4 Dieu 34, diem a khoan 1 Dieu 37, Dicu 147, bicu

217, bieu 227, bicu 228, bicu 273 B) luét t6 tung dan sy 2015; Can cu Dieu 169,
bicu 401, Dicu 406, Dicu 430, bicu 500, bieu 501, bicu 502, bicu 503 Bo luét
Dén sy nam 2015; bicu 167, 188, 189 Luat Pat dai nam 2013 (sua doi bo sung
nam 2018);

1. Pinh chi giai quyét toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don — 6ng Ma
Van P.

2. Thay d6i dia vi t6 tung cua cac duong su nhu sau:

2.1. Nguyén don:
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Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P
2.2 Bi don:
2.2.1 Ong Pham Van T
2.2.2 Ong Nguyén Huy B
2.2.3 Ong Ma Vian P
2.3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
2.3.1.BaTran T4 A
2.32.BaTran T4 Q
2.3.3. Ba Tran Thi T (Catherine Tran).
2.3.4. Ong Nguyén Tién C
2.3.5. Phong cong chang s X, Thanh phé H6 Chi Minh
2.3.6. Van phong Cong chung H (nay la Van phong Cong chitng HXN).
2.3.7. Ngan hang TNHH 1.
3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan Thwong mai Dich vu
Kinh doanh bat dong san P.

3.1. Cong nhan hiéu lyc giao dich dan sy la hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Pham Van T voi 6ng Nguyén Huy P
s6 cong chuing 009069 1ap tai Van phong Cong ching H (nay 1a Vian phong Cong
chang HXN), Thanh phé Ho Chi Minh ngay 22/3/2017, chuyén nhuong d6i voi
phan dién tich dat 174,6m?% nha dat thuoc thira 323, to ban d6 s6 6, dia chi 4xx
Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.2. Cong nhan hi¢u lyc giao dich dan su la hop déng mua ban nha o va
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén Huy b véi Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vy Kinh doanh bat dong san P s cong chimg 013020 Iap tai
Phong cong chang sé X, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 05/6/2018, chuyén nhuong
dbi véi phan dién tich dat 174,6m?, thudc thua 323, to ban d6 56 6, dia chi 4xx
Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.3. Bugc 6ng Ma Van P cham dat hanh vi can tro Cong ty C6 phan Thuong
mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P thuc hién quyén caa chu sé hitu nha va dat
tai dia chi 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quéan X, Thanh phd Ho Chi
Minh ddi V6i phan dién tich dat 65, 6m2 thudc quyen s dung hop phap cua Cong
ty P da duoc cap glay chuang nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 CT75125 cap ngay 03/8/2018.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi so tham, quyén khang céo cua cac
duong su theo luat dinh.

Ngay 18/8/2020, 6ng Ma Vian P khang céo toan bo ban 4n so tham so
986/2020/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho
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Chi Minh yéu cau hay ban an so tham dé giai quyét lai chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua 6ng Ma Van P.
Tai don khang céo 6ng M3 Vian P dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhén khang

cao huy toan b ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so thdm do co vi
pham nghiém trong vé t4 tung 1an noi dung.

Ong Nguyén Xuan H ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay: Dé nghi Hoi ddng xét xur chép nhan khang cao cua 6ng Ma Van P huy toan bo
ban an so tham, ly do: Toa 4n cap S0 tham d3 vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung
xét XUr vang mat ong M3 Vin P, ving mat ong Nguyén Tién C va khong dua ba
Trinh vao tham gia t6 tung. Pinh chi yéu cau khoi kién, d6i tu cach tham gia t6
tung cua 6ng Ma Vin P, khong tién hanh triéu tap ddi v6i 6ng Ma Vin P voi tu
cach bi don. Khong triéu tap ong Nguyén Tién C déy du, tién hanh xét xir vang mit
ong Nguyen Tién C khong diing. Viéc xem xét tham dinh tai chd khong dung thyc
té. An so tham khong xac dinh thyuc té ai la nguoi dang quan 1y dién tich dat tranh
chap. Céap so tham khong nhan dinh 6ng Ma Vin P dang quéan 1y, can phai tham
dinh, xem xét rd van dé nay. Cac chung ctr dng M3 Van P giao ndp ¢6 co s& Xac
dinh 6ng Nguyén Tién C d3 giao phan dién tich dat nay cho 6ng Ma Vian P quan 1y.

Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh b‘ét dong san P c6 ba Df)
Nguyén Thuyén P dai dién theo uy quyén d€ nghi Hoi dong xét xur khong chap
nhan khéng c4o ctia 6ng Ma Van P va gilt nguyén ban an so tham.

Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho Céng ty C6 phan Thuong mai
Dich vy Kinh doanh bat dong san P trinh bay: Ho so vu 4n thé hién Toa so thim
khong vi pham té tung d6i voi 6ng Ma Vian P, 6ng Nguyén Tién C. Khi xét xir so
tham toa da triéu tip hop 18 ca 6ng Ma Vin P va dng Nguyén Tién C. Ong Mi Vin
P nhiéu lan ving mat nén Toa 4n d3 dinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng Ma Vin P
1a ding quy dinh cua phép ludt. Viéc thim dinh tai chd trong bién ban thé hién
dung thuc té hién trang su dung dét cua Cong ty P. Dién tich dat thuc té hién dang
do Cong ty P quan 1y, st dung 1a ding véi bién ban tham dinh. Cac 1y do cua
nguoi dai dién cho 6ng Ma Vian P dua ra dé hily an so tham 1a khong c6 can ctr. Dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia ong Ma Vin P, gilt nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé H6 Chi Minh dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham xir khong chap nhan khéng céo cua 6ng Ma Vin P va
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching ¢ ¢o tai hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, sau khi nghe y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur xét thay:

C)ng Ma Van P khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau: Tuyén huy
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac

gan lién v&i dat giira 6ng Pham Van T va ong Nguyen Huy D lap tai Van phong
Cong chimg HXN ngay 22/3/2017; cong nhan phan dat ¢ dién tich 2m x 32,8m =
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65,6m? cho dng Ma Vin P; yéu cau huy phan cap nhat tén ong Nguyén Huy D cua
Van phong Dang ky dat dai Quan 3 ngay 24/3/2017 trén Gidy ching nhén quyén
so hitu nha &, quyén st dung dat & va tai san khac gin hen v6i dat s6 HK 643951
do Uy ban nhan dan Quan 3, thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 27/7/2012 cho ba
Tran TG A; yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat giira 6ng Nguyén Huy D va Cong ty co
phan thuong mai dich vu bat dong san P 1ap tai Phong cong chimg sé X, Thanh
phé HO Chi Minh ngay 06/6/2018; huy gidy ching nhén quyén st dung dat sb
CT75125 do s¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd H Chi Minh cap cho Cong
ty P. Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P co yéu cau
doc lap yéu cau cong nhan hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng Nguyén Huy D voi Cong ty P.

Toa an cip so tham da dinh chi giai quyét toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi 02 lan triéu tap hop 1€ nhung nguyén don vang mit nén dugc coi 1a
tir bo yéu cau khoi kién va chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty P. Xet khang
c4o ctia dng Ma Vin P, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1]. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va gidy triéu tap phién toa lan 1:
xét xu vao lac 08 gio 00 phut ngay 24/6/2020. Nhung do ba Luu Thi Hoang C |a
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng Ma Van P va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Tién C, ba Tran Thi T ving mit nén phai
hoan phién toa va phién toa lan thir 2 duoc md vao Iic 08 gio 00 ngay 14/7/2020.
Tai liéu c6 tai ho so vu an thé hién: Sau khi hodn phién toa 1an thir 1 Thiam phan
mao1 nhan dugc don xin hoan phién toa cua ba Luu Thi Hoang C nguoi dai dién
nguyén don dé ngay 19/6/2020 gtri thong qua duong buu dién, Iy do ba Luu Thi
Hoang C dua ra dé xin hoan _phién toa la dé cho két qua giai quyet viéc Tham phan
chu toa phién tda vi pham té tung, khong khach quan va cho két luan cta co quan
Cong an tra 10i khiéu nai cua 6ng Ma Van P d6i v6i don té giac hanh vi lam dung
tin nhiém chiém doat tai san ctia mot sb nguoi.

[1.1]. Trudc khi co Quyét dinh dua vu an ra xét xu ngay 21/11/2019 Chéanh
an Toa an nhan dan thanh ph6 Ho6 Chi Minh da cd Quyet dinh giai quyét khiéu nai
s6 1199/2019/QP- GQKN khong chap nhan yéu cau khiéu nai ciia ong Ma Van P.
Va sau khi c6 quyet dinh dua vu an ra xét xu, viéc thay ddi tham phan s€ do Hoi
dong xét xir xem xét quyét dinh, nhung dai dién ciia nguyén don chi giri don qua
duong buu dién va vang mit tai phién toa.

[1.2]. Pbi vi dé nghi hodn phién toa vi ong Ma Vin P cho rang dang c6 don
t6 cdo ba Lé Anh, ba Tran TG Q, 6ng Pham Vin T, 6ng Tran Nguyén H tai co quan
canh sat diéu tra Cong an thanh phd H6 Chi Minh nén cin hoan phién toa dé cho
két qua giai quyét cua co quan Cong an. Nhung nguoi dai dién cua nguyén don
khong cung cap duoc tai liéu, chimg cir vé viéc co quan Cong an da thu ly, giai
quyet don tb giac cua 6ng Ma Van P va dé ra cac quyét dinh t6 tung hinh sy, ngoai
viéc co quan Canh sat diéu tra thong bao vé viéc chuyén don té giac ciia ong Ma
Vin P vé hanh vi chiém doat tai san, dap pha tai san, hanh hung de doa tinh mang
6ng Ma Van P cua nhitng nguoi noi trén dén Co quan canh sat diéu tra Coéng an
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quén 3. Tuy nhién 6ng Ma Van P khong chimg minh duge Co quan canh sét diéu
tra Cong an Quén 3 c6 thu Iy, giai quyét don td giac cuia 6ng Ma Vin P.

[2]. Sau khi nhén dugc Quyet dinh hodn phién toa Lan thir nhat ngay
24/6/2020 va gidy triéu tap phién tda 1an 2 vao ngay 14/7/2020 ba Luu Thi Hoang
C - nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don lai t1ep tuc gui don xin hoan
phién toa voi cac ly do nhu dé néu trén. Va tai phién toa 1an 2 vao ngay 14/7/2020
ba Luu Thi Hoang C tiép tuc vang mit. Ngoai ra, trong sudt qua trinh Toa 4n tién
hanh céac tha tuc t6 tung tham dinh, dinh gia, hoa giai va cong khai chung ct,
ngudi dai dién ciia ong Ma Van P la ba VO Bich T va ba Luu Thi Hoang C méc du
dugc triéu tap hop 1é nhung van ving mat.

Tda an cap so thAm cho rang dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don da
duoc tri¢u tap hop 1¢ 2 1an nhung déu Véng mat voi ly do nhu da néu trén va bi coi
1a tir bo yéu cau khoi kién. Do d6 theo diém ¢ khoan 1 Diéu 217 B¢ luat t tung
dan su dinh chi giai quyét yéu cau ctia nguyén don 1a ¢6 can cit dung phép lut.

[3]. Vé noi dung ddi véi yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan Thuong
mai Dich vy Kinh doanh bt dong san P yéu cau Toa an cong nhan giao dich dan
su hop phap va d3 phat sinh hiéu luc 1a hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng Pham Vian T voi ong Nguyén Huy D 1ap tai
Vin phong Cong chimg H thanh phd Ho Chi Minh ngay 22/3/2017, xét thay:

[3.1]. Theo glay ching nhan quyén s& hitu nha o va tai san khac gan lién voi
dat s6 BK 643951 s6 vao s6 cap GCN CH04876/2012/GCN cap cho ba Tran Thi A
(cap nhat tén thay d6i 6ng Pham Vin T ngay 27/9/2013), dién tich dat ¢ dugc cong
nhan 174,6m?, dién tich xay dung 82,1m?, dién tich sir dung 126,8m?.

[3.2]. Ngay 22/3/2017 6ng Pham Van T va 6ng Nguyén Huy D ky hop dong
chuyén nhuong s6 009069 tai Vin phong Cong chimg H, thanh phé HO Chi Minh
c6 ndi dung 6ng Pham Van T chuyen nhugng cho 6ng Nguyen Huy D toan bg dién
tich nha dat tai s6 4xx Nguyén Thi Minh Khai theo Glay ching nhan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BK643951, cy thé
dién tich dat & chuyén nhuong 174,6m?, dién tich xay dung 82,1m?, dién tich su
dung 126,8m?.

[3.3]. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat giita ong Pham Van T va 6ng Nguyén Huy D duoc lap
thanh vin ban c6 chting nhan ctia Van phong cong chimg. Sau khi nhan chuyén
nhuong bén nhin chuyén nhuong da hoan tat thu tuc dang ky va ndp thué theo quy
dinh va da dugc Van phong Dang ky Pat dai Quén 3 cap nhat tén Ong Nguyén Huy
b trén Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s BK 643951,

[3.4]. Dai dién nguyén don cho rang 6ng Pham Van T dd ban cho ong
Nguyen Huy D mét phan dién tich 2m x 32,8m 1a caa 6ng Mi Vin P dd mua bang
giay tay ngay 03/8/2005, cua 6ng Nguyen Tién C (dai dién cua ba TG A, baTu Q)
“Gidy thoéa thuan tam giao mit bang” ngay 19/8/2005, gidy cam két ngay
18/10/2013 cua 6ng Pham Van T, xét thay:
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[3.4.1]. Tai thoi diém 6ng Nguyén Tién C dai dién cho ba Tran Ta A, ba
Tran TG Q ky hop dong mua ban nha véi ong Ma Van P ngay 03/8/2005 thi ba Tu
A, ba T Q chua phai 1a cha s¢ hiru hop phép cta nha dat s 4xx Nguyén Thi
Minh Khai vi chua tién hanh ké khai di san thira ké nén day 1a tai san chung chua
chia cua cac déng thira ké gé)m ba Tu A, ba Tu Q, ba Tran Thi T. Pén nim 2012
cac dong thira ké méi thoa thuén phan chia di san thira ké. Diéu nay phu hop voi
101 khai cua ba TG A, ba TG Q vé viéc hai ba chi giao cho éng Nguyén Tién C lo
thi tuc vé chia di san thira ké, khong c6 viéc hai ba chuyén nhuong phan dat 2m x
32,8m cho 6ng Ma Vian P.

[3.4.2]. Noi dung “Hop ddng mua ban nha” ky gidy tay ngay 03/8/2005 thé
hién cac bén thoa thuan: 6ng Nguyén Tién C (dai dién cho ba Ta A, Td Q) béan cho
6ng Ma Vin P mot phan nha 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Quan X (dién tich thyc
té khi thanh toan 1a dién tich dugc thé hién trong chu quyén nha), gia ban 07 luong
vang SJC/1m?, phuong thirc thanh toan, sau khi ky Hop dong bén mua dit coc cho
bén A 300 triéu dong, 20 ngay sau bén B giao du cho bén A tién dit coc 500
lwong. Phan con lai s& giao du khi bén B dugc chuyén giao quyén so hitu tai co
quan nha nudc ¢ tham quyén...

Noi dung cac bén thda thuan néu trén phu hop voi 101 khai ciia ba Ta A, ba
TU Q va khong thé hién 6ng M3 Van P di thanh toan cho phia ba Tran Ta A, ba
Tran Ta Q phan dat 2m X 32,8m nhu 6ng M3 Vian P trinh bay ma thé hién chi
thanh toan trén dién tich chuyén nhuong ma co quan c6 thim quyén cho phép.

[3.4.3]. Ngay 05/3/2013 ba Tran TG A, Tran TG Q uy quyén cho ong
Nguyén T1en C chinh thirc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong
coO tai san gan lién v6i dat) cho éng Ma Vian P tai Van phong cong ching s6 3
thanh phd H6 Chi Minh véi dién tich dat 168,6m? trong 343,2m? dat & d6 thi toa
lac tai thira 323, tO ban d6 sd 6 thudc khudn vién quyén st dung dat, quyén s& hitru
nha & va tai san gan lién véi dat s6 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan
X, thanh phé H6 Chi Minh. Trong phan chuyén nhuong khong ¢ phan dién tich
dat tranh chap 1a 2m x 32,8m = 65, 6m?. Pén ngay 16/ 10/2013 6ng Méa Van P dugc
Uy ban nhan dan Quan 3 cap gidy chimg nhén quyén su dung dat sb
CHO09143/2013/GCN dién tich dat duoc cap 1a 168,6m?. Nhu viy 6ng Ma Vin P
chi c6 quyén str dung dat hop phap dién tich dat 168,6m? trong tong sb dién tich
dat 1a 342,2m?

[3.4.4]. PB6i véi phan dién tich nha dét con lai 1a 174,6m? (0 phan ngang 2m
X 32,8m dang tranh chap) dd duoc co quan nha nudc co tham quyén cap glay
ching nhan quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK643951 cap
cho ba Tran Ta A, cap nhat thay doi quyen st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat cho ba Tran Ta A, Tran Ta Q, Tran Thi T ngay
09/01/2013. Do d6 nhirng ngudi ndy c6 quyén dinh doat tai san noéi trén cho ngudi
khac theo quy dinh cua phap luét.
[4]. Vé yéu cau ctia Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vy Kinh doanh bat

dong san P yéu cau cong nhén giao dich 1a hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Huy P voi Cong ty P 1ap tai Phong
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cong chimg s0 X, thanh phd HO Chi Minh ngay 05/6/2018 doi voi phan dién tich
dat 174,6m? thudc thira 323, ,t(‘r l?én do so 6, dia cni 4xx Nguyén Thi Minh Khai,
Phuong X, Quan X, thanh pho H6 Chi Minh, xét thay:

[4.1]. Ngay 14/10/2013 6ng Nguyén Huy D dugc Van phong dang ky quyen
str dung dat Quan 3 cap nhat tén 6ng Nguyen Huy D trén gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s BK643951 cép cho ba Tran Ta A
(cAp nhat thay doi tén ba Tran TG A, bd Tran Ta Q, ba Trin Thi T ngay
09/01/2013, cap nhat tén 6ng Pham Van T ngay 27/9/2013) dién tich dat ¢ duoc
cong nhan 174,6m?, dién tich xay dung 82,1m?, dién tich sir dung 126,8m?,

[4.2]. Ngay 05/6/2018 6ng Nguyen Huy D ky hop dong mua ban nha ¢ va
chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 013020 tai Phong cong chung s X vGi Cong
ty C6 phan thuong mai kinh doanh bat dong san P toan bd nha dat theo gidy chung
nhan BK643951 di cap cho ba Tran Ta A n6i trén.

[4.3]. Hop dong chuyén nhuong nay duoc ky két ding quy dinh ciia phap
luat va duoc hai bén cong nhan, nén trén co sé hop dong nay ngay 03/8/2018 S¢
Tai nguyén va Moi truong thanh phb Ho Chi Minh dé cap Glay ching nhén quyen
sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL762107, sd
vao sb cap gidy ching nhan CT75125 cho Cong ty P.

[4.4]. Ong M4 Vin P khong dong ¥ véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitta Ong Nguyen Huy P véi Cong ty P vi cho rang 6ng Pham Vin T
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyén Huy P trong d6 c6 phan dat
2m x 32,8m 6ng Pham Van T hta chuyén nhuong cho 6ng M Vin P theo cam két
ngay 18/10/2013. Ly do dng Mi Vin P néu ra khong c6 co so chap nhan nhu da
phan tich & trén. Do d6 Toa an cdp so tham dd chap nhan yéu cau ctia Cong ty P 1a
co6 co s¢ dung phap luat.

Dai dién cho 6ng Ma Vian P dé nghi Toa phuc tham huy ban an so tham vai
cac 1y do néu trén khong co6 can cu. Cling vi vay c6 can cur chap nhan cac luan ct
cua nguoi bao vé quyén lgi ciia Cong ty P.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so thim khong c6 khang céo
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Ma Vian P va giir nguyén
ban an so thim.

Can cir Diéu 26, khoan 4 Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, Piéu 147, cac
Diéu 217, 227, 228, 273 Bo luat td tung dan sy nim 2015; Can ctr vao cac Piéu
169, 401, 406, 430, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015 va cac Diéu 167,
188, 189 Luat it dai naim 2013 (stra dbi bo sung ndm 2018).
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1. Pinh chi giai quyét toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Ma
Van P.

2. Thay ddi dia vi to tung cua cac duong su nhu sau:

2.1. Nguyén don:

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P.
2.2. Bi don:

2.2.1. Ong Pham Vin T.

2.2.2. Ong Nguyén Huy D.

2.2.3. Ong Ma Vin P.

2.3. Nguoi c6 quyén loi,nghia vu lién quan:

2.3.1. Ba Tran TG A.

2.3.2. Ba Tran Tu Q.

2.3.3. Ba Tran Thij T (Catherine Tran).

2.3.4. Ong Nguyén Tién C.

2.3.5. Phong cong ching s6 X, thanh phé H6 Chi Minh.

2.3.6. Van phong Cong chiing H (nay la Van phong Cong chirng HXN).
2.3.7. Ngan hang TNHH 1.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu
Kinh doanh bat dong san P.

3.1. Cong nhan hiéu luc giao dich dan su la hop déng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Van T véi 6ng Nguyén Huy P
s0 cong chung 009069 1ap tai Van phong Cong chimg H (nay la Van phong Cong
chimg HXN), thanh phé Ho Chi Minh ngay 22/3/2017 chuyen nhuong d6i vai
phan dién tich dat 174,6m? nha dit thudc thira 323, t& ban dd sb 6, dia chi 4xx
Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé Hb Chi Minh.

3.2. Cong nhén hi¢u lyc giao dich dan sy 1a hop d6ng mua ban nha ¢ va
chuyén nhu’ong quyén sir dung dat gitra 6ng N guyén ‘Huy D vé6i Cong ty Co phan
Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat _dong san P s6 cong chung 013020 lap tai
Phong cong chimg s6 X, Thanh phd HO Chi Minh ngay 05/6/2018, chuyén nhuong
dbi véi phan dién tich dht 174,6m?, thudc thtra 323,t0 ban d6 s 6, dia chi 4xx
Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Budc 6ng Ma Vin P cham dit hanh vi can trd Cong ty CO phan
Thuong mai Dich vu Kinh doanh bat dong san P thyc hién quyén cua chua so hitu
nha va dit tai dia chi 4xx Nguyén Thi Minh Khai, Phuong X, Quén X, Thanh phé
Hb Chi Minh d6i véi phan dién tich dat 65 6m thudc quyén sur dung hop phap cua
Cong ty P da duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gin lién véi dat sb CT75125 cip ngay 03/8/2018.
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4. C4c quyét dinh khac cta ban an so tham da c6 hiéu lyc phap luat.

5. An phi dan su phuc thétrm 6ng Ma Van P phai nop 300.000 (ba tram
nghin) dong, dwoc khau trir vao so tien 300.000 (ba trdm nghin) dong da ndp tai
bién lai s6 0092462 ngay 31/8/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ho
Chi Minh.

6. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU

— Toaan nhan dan toi cao (1); | _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh ph6é H6 Chi Minh (1); :

— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1):

— VKSND Thanh phé Hb Chi Minh (1);

— Cuc THADS Thanh phé Hb Chi Minh (1);

— Céac duong su (20);

— Luu: hd so (1),VP(3), 29b (PMT);

Nguyén Hiru Ba
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