TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PHU THQ Doclap— Tw do— Hanh phiic

Ban 4n s6: 19/2025/DS-ST

Ngay 27 thang 9 nam 2025

VIN: “Tranh chap yéu cau Ti uyen bo
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat vé hiéu va gidi quyét hdu
qud ciia hop dong vé hiéu”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PHU THQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Nam;

Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ba Nguyén Thi Minh Huyén;

2/Ba Nguyén ThiKim Hoa.

- Thw ky ghi bién béin phién toa: Ong Tran Dinh Hoa - Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Phu Tho;

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dian khu vue 3 - Phit Tho tham gia phién toa:
Ong Ngb Xuan Hiéu - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2025 tai Tru s6 Toa an nhan dankhu vuc 3 - Phu Tho
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 53/2024/TLST-DS ngay 13 thang 12
nam 2024 vé “Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va
giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiu” theo Quyét dinh dua vu anra xét X1 s0:
33/2025/QbXXST-DS ngay 16/9/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chu Viin H, sinh niim 1968 va ba P6 Thi T, sinh nim
1971; Cung dia chi: khu A, xa B, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ha Van V, sinh nim 1957;

bia chi: khu A, xa B, tinh Pht1 Tho.

- Bi don: Ong Nguyén Pirc H, sinh nim 1960 va ba Hoang Thi H, sinh
nam 1967; Cung dia chi: khu A, xa B, tinh Phu Tho.

- Nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran ThiH, sinh nim: 1963;

bia chi: khu A, xa B, tinh Pha Tho.

2. ChiChu Thi Lan H, sinh ndm: 1984; (1a con 6ng Chu Xuan H da chét).

bia chi: khu A, xa B, tinh Pht1 Tho.

3. Anh Chu Long G, sinh nam: 1987; (la con 6ng Chu Xuan H).
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bia chi: khu A, xa B, tinh Pht1 Tho.

4. Anh Chu Anh T, sinh nam: 1982 (d chét nam 2019).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia anh Tuén: chiHa Thi T, sinh nam 1985
(1a vo anh Tuan, con dau 6ng Chu Xuan H).

Dia chi: khu A, xa B, tinh Phu Tho.

5. ChiChu Thi H, sinh ndm: 1988; (1a con 6ng Chu Xuan H).

Dia chi: khu A, xa B, tinh Pht Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Huong, anh Giang, chi Thuong va chi
Hala ba Tran ThiH.

6. Babd ThiT, sinhnam: 1948;

bia chi: khu A, xa B, tinh Phu Tho.

7. Anh Chubinh V, sinh nam: 1973;

bia chi: khu A, xa B, tinh Pha Tho.

8. ChiChuThi T, sinhnam: 1975;

bia chi: khu A, xa B, tinh Pht Tho.

Ngudi dai dién theo uy quyén ca ba Thanh va chi Thao 1a anh ChuDinh V.

9.O0ng ChuVan T, sinh nam: 1963.

Pia chi: khu A, xa B, tinh Pht1 Tho.

10. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam: 1960.

bia chi: khu A, xa B, tinh Pha Tho.

11. UBND x4 Chi Tién, tinh Phti Tho (K& thira quyén va nghia vu t tung cua
UBND xa Thanh Ha va UBND huyén Thanh Ba cii).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B3 Anh Chién - Chuc vu: Chu tich
UBND x& Chi Tién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Khanh T - Chirc vu: Trudng
phongkinh té xa Chi Tién.

(Ong Ha VanV, 6ng Chu Van H, baPo Thi T, dng Nguyén Pirc H, anh Chu Dinh
V ¢é mat. Ong Chu Vin T, dng Nguyén Thanh P, 6ng Trwong Khanh T ¢6 don dé nghi
xet xur vd'ngmdt. Chi ChuThi Lan H, anh Chu Long G, chi Ha Thi T, chi Chu Thi H uy
quyén cho ba Hdi, ba Tran Thi H ¢é don dénghjxétxt%vcfng mat; Chi ChuThi T, ba
D6 Thi Ty quyén cho anh Vin; ba Hoang Thi H uy quyén cho éng Nguyén Pirc H).

NOIDUNG VU AN:
1. Theo cac 10i khai trong giai doan chuén bi xét xir va tai phién toa,
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nguyén don la 6ng Chu Vin H va ba P§ Thi T thong nhattrinh bay nhwsau:

Vo chdng 6ng c6 01 thira dat dugc UBND huyén Thanh Ba, tinh Pha Tho
(cii) cap Gidy chimgnhan quyén sirdung dat (viét tat 1a GCNQSDP)s6 Q479393,
s6 vao s6 H00393 ngay 20/10/1999. Nam 2011, vo chong ong di lam dnxa & mién
Nam c6 giri lai GCNQSDP néu trén cho vo chonganh traiong Hung 1a 6ng Chu
Vian H (Chu Xuan H), ba Tran Thi H quan Iy h. Nhung khong hiéu vi 1y do gi ma
khi vo chong dng Hoa, ba Hai ban dat cho vo chong 6ng Nguyén Puc H, ba Hoang
Thi H ma lai liy GCNQSDBD ciia vo chong dngdé lam thi tuc mua ban, chuyén
nhuong. Khi 6ng Hoa, ba Hai lam hop dong chuyén nhuong dat vo chong 6ng
hoan toan khong biét gi. Ong khang dinh co quan c6 tham quyén khi d6 khong
kiém tra, kiém soat hd so va cac tailiéu co lién quan dén viéc chuyén nhuong, hay
noi cach khéc 1a thiéu trach nhiém dan dén viéc lam thay d6i va mat di gia triphap
Iy cia GCNQSDP mang tén vo chong dng va quyén tai san hop phép cia gia dinh
ong. Nay gia dinh 6ng phathién ra sy viéc nham 1an nay nén 6ngda 1am don khai
kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van désau:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDPs6 21, quyén s6 01/TPCC-SCT-
HDGD ngay 20/4/2021 lap tai UBND xa Thanh Ha 14 vo hiéu; D& nghi Toa an giai
quyét hau qua ciia hop dong, huy GCNQSDD s6 BG472600 cap ngay 24/8/2011
dimg tén 6ng Nguyén buc H, ba Hoang Thi H; Nhap tralaitoan bg dién tich dat
theo hop dong sb 21, ngay 20/4/2021 vé QSDD cho vo chong nha 6ng nhu cii.
Dién tich dat nay 6ng da ban cho anh traidngla Chu Van L nhung chua lam thu
tuc sangtén va chuyén nhuong. Viéc mua ban giita 6ng va ong Lai 1a mbi quan hé
riéng, khong lién quan dén vu an nay, ongLai cho con traiva condau 1a anh Chu
Dinh V va chi Chu Thi T quan ly, st dung toan bo tai san trén dat cua ong; Vo
chdng 6ng va gia dinh anh Vian tuthoa thuanva lam cac thu tuc chuyén nhuong
sau, khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Ba B4 Thi T hoan toan nhét tri voi quan diém trinh bay cia 6ng Chu Vin H,
khongbd sunghay co yéu cau gi khac.

2. Bi don 13 ng Nguyén Piic H va ba Hoang Thi H thong nhattrinh bay
quan diém:

Ngay 14/11/2006, vg chong 6ng, ba cd mua 01 thira dat cia gia dinh 6ng Chu
Vian H (Chu Xuan H) c6 gidy viét tay ctia 6ng Chu Vian H (Chu Xuan H), khi viét
gidy cung cap thongtin dd nhadm lan, 6ng Hoa da ghi toan bo thongtin trong gidy
mua ban 13 dat cia 6ng Chu Vin H (1a em trai dng Hoa). Mic du nham thong tin
nhung 6ng Hoa van giao cho ongdién tich dat diing ciia ong Hoa cho ong str dung
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tir nAm 2006 t&inay, hai bén thoa thuan ong Hoa viét gidy chuyén nhuong, giao
dat, 1am s6 con 6ng giao tién nhan dat, nhanso 1a xong.

T6inam 2011, 6ng yéu ciu 6ng Hoa hoan tat moi thi tucva tra GCNQSDD
cho 6ng. Ngay 20/4/2011 can c vao gidy viét tay mua ban ma 6ng Hoa di viét,
ong Hoa dé nghi UBND x4 lam hop dong chuyén nhuong (hop dongsb 21, ngay
20/4/2011 chuyén dat mang tén Chu Van H cho 6ng). Ong va ba Hoa duoc UBND
x4 va 6ng Hoa yéu cau ky hop ddng, tin tuong ong Hoa nén 6ng khong kiém tra
thyuc té ciing khong biét gi ma kiém tra chi biét ky roi c6 GCNQSDP mang tén
minh 13 duoc. Téingay 24/8/2021, UBNDhuyén Thanh Ba ky cip GCNQSDD
mangtén vo chong dng sé BG472600,s6 vao s6 CHO00175. Téinay, vo chdong
6ng nhan thay 6ng Chu Van H ban dat cho 6ng la dting sy that,con véi hop dong
chuyén nhuong s 21 ngay 20/4/2011 va GCNQSDDP s6 BG47260014 sai. Vi vay
vo chong 6ng dé nghi Toa an tuyén bo hop dongchuyén nhuong quyén st dung
d4ts6 21 ngay 20/4/2011 gitra vo chdong dng va vo chong dng Hoa 1a vo hiéu va
hiy GCNQSDD di cap sai dé ong lam lai hop dongchuyén nhuong giita 6ng va
gia dinh 6ng Chu Van H (Chu Xuan H) va ba Tran Thi H. Ong s& c6 nghia vu lién
hé voi cac co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cip lai GCNQSDD ma 6ng Hoa
va ba Hai chuyén nhuong cho vo chong 6ng. Ngoaira 6ngba khéngcd yéu cau gi
khac.

3. Nhiing ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1.Ba Tran Thi H ving mit tai phién toa nhung da ¢6 ban tw khai trinh
bay quan diém nhw sau:

Bala voong Chu Xuin H (Chu Vian H), 6ng Hoa d4 chét ngay 01/8/2024. Ba
duoc cac con la chi Chu Thi Lan H, anh ChuLong G, chiHa Thi T,chi Chu ThiH uy
quyén tham gia t tung va quyét dinh moi van dé lién quan dén vu an valién quan
dén gia dinh ba.

Nam 2004 6ng Chu Van H 14 em trai chongba (ong Hoa) di vao Nam cé giri
vo chdng ba GCNQSDD sé H00393 duoc UBND huyén Thanh Ba cip ngiy
20/10/1999. Nam 2006 vo chongba co ky gidy viét tay chuyén nhuong QSDP cho
ong Nguyén Dtic H va ba Hoang Thi H, trong gidy viét tay ngay 14/11/2006 gitra
vo chong ba va ong Nguyén Ptic H ¢6 xac nhan cia UBND xa Thanh Ha cii 1a
chuyén nhugng QSDPD bén khu vue Go Co theo cac phia: Phia Pong 1a duong di
nha 6ng Lan; Phia T4y 1a hd nudc; Phia Bic la duong di xuéng nha anh Thang,
phia Nam giap ddng nudc ciia 6ng Hung, ba Hoa. Dién tich dat nay thudc thira s6

16, to ban d6 sb 4a, dién tich 960m2(Trong d6 300m? datd, 660m?2 dat vuon). Khi
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viét bién ban chuyén nhuong, vo chdng ba khong biét sd to, sé thira cia manh dat
trén. Con gidy bién nhan chuyén nhuwong dat phu luc viét ngay 14/11/2006 do 6ng
Chu Xuan H viét s6 s6 479393, s6 t& ban do 4a, thira s0 17, dién tich 1.405m?
dung tén 6ng Chu Vian H, gidy bién nhan nay khongcé xac nhan cia UBND x4,
chi c6 mot minh 6ng Chu Xuan Hky, nén gidy chuyén nhuong nay khong co gia
tri.

Quan diém cia ba va gia dinh van nhat tri chuyén nhuong QSDP cho 6ng
Nguyén Dtic H va ba Hoang Thi H nhu gidy bién nhan chuyén nhuong dat ngay
14/11/2006, 6ng Hung va ba Hoa tu chiu trach nhiém di lam GCNQSSDPD. Ba nhat
tri vdi yéu cau ctia 6ng Chu Vian H, tuyén hop ddng chuyén nhuong s 21 ngay
20/4/2011 1a vo hiéu va dé nghi chuyén GCNQSDD s6 BG472600 cap ngay
24/8/2011 cho 6ng Nguyén Puc H va ba Hoang Thi H. Dién tich dit nha ba
chuyén nhugng do 6ng Hung va ba Hoa hién nay do 6ng Hungva ba Hoa quan 1y
va stir dung (tir nim 2006 dén nay).

3.2.BaP6 ThiT ving mittai phién toa nhung di cé 16i khai trinh bay
quan diém nhw sau: Bala vo cua 6ng Chu Vin L (6ng Lai da chét ndim 2020), 1a
me dé anh ChuBDinh V va la me chéng cuachi Chu ThiT. Ché)ng ba da mua lai
thira dat s6 17, to ban do 4a, dién tich 1.405,0m? trén gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 Q 479393, sé vao so6 H00393 (UBND huyén Thanh Ba cap ngay
20/10/1999) ctia dng Chu Vin H va ba Dd Thi T khoang nim 2000.

Sau khimua, vg chdng 6ng ba cho anh Chu Dinh V va chi Chu Thi T quan ly
va sy thira dat 6, khi do trén dat c6 05 gian nha gd va may ciy mit. Dén nim 2009
anh Vin va chi Thao pha nha cii ¢é xdy nha mdi nhu hién gio. Tir thoi diém vo
chongba mua lai dat ciia ong Hung, ba Toan dén nay khongxay ra tranh chép gi.
Toan bo tai san gdm nha, cong trinh phu va ciy cbi 1am 1oc trén dat 13 caa anh
Vin, chi Thao. Khimua dat xong,bavaonglai ¢ chd khéc, dén nam 2020 ong
Lai chét thi ba vé & v&i anh Vin, chi Thao. Toan bo taisan trén dat mua cua ong
Hung 14 do anh Vin va chi Thao mua sam, xdy dung, ba khong c6 cong strc gi.
Dén nay xay ra tranh chap giita 6ng Chu Vian H va 6ng Nguyén Puc H, quan diém
cta ba 13 tiy anh Vin va chi Thao quyét dinh, ba khong co v kién gi.

3.3. Anh Chu Dinh V trinh bay:

Anh 13 con rudt ctia 6ng Chu Vin L va ba Do Thi T, 13 chau rudt cua 6ng Chu
Vian H. Anh dugc ba Thanh va voanh 1a Chu Thi T Gy quyén tham gia t6 tung va
quyét dinh moi van dé lién quan dén vu an.



Khoang nam 2000, b6 anh mua lai thira dat sb 17, to ban do 4a, dién tich
1.405,0m? trén gidy chung nhan quyén st dung dat s Q 479393, sd vao s6
H00393 (UBND huyén Thanh Ba cip ngay 20/10/1999) ciia dng Chu Van Hva ba
P4 Thi T. Sau khi mua dat, bd me anh cho anh vavg 1a Chu Thi T quan 1y va sir
dung. Khidé trén thira dat c6 01 nha gd 05 gian va may cay mit. Pén khoang nam
2009, vo ché)ng anh phédddnhact dé xay nha nhuhién tai. Toan bg taisan trén dat
gdm: nha, congtrinh phy, sdn cong va cay cbi 1am 16c déu do vo chong anh xay
dung, tréngtrot. Nim 2020, bd déanh 1a ong ChuVanL chét, sau 36 me anh vé
séng cung vo chdong anh, me anh khong co cong st dong gop gi ddi véi tai san
trén dat do vo chéng anh tao dung. Tu thoi diém bd me anh mua dat cia ong
Hung, ba Toan va trong sudt thoi gian vo chong anh quan 1y sirdung thira dat dén
nay khong phat sinh tranh chip gi. Nay phatsinh tranh chap giita 6ng Chu Vin H
va 6ng Nguyén Puc H, quan diém cila anh 1a: anh khong lién quan dén viéc tranh
chap nay. Déi véi viée mua ban, chuyén nhuong giita gia dinh anh va gia dinh ong
Chu Vin H 1a mdi quan hé riéng, gia dinh anh va gia dinh 6ng Chu Vian H sé& tu
thoa thuan va lam cac tha tuc chuyén nhuongsau, khong dénghi giai quyét trong
vu an nay.

3.4. Ong Chu Vin T ving mit tai phién toa nhung di cé ban tw khai
trinh bay quan diém nhw sau: Nam 2011, ongdwong chitc Chu tich UBND x4
Thanh Ha, huyén Thanh Ba, tinh Pha Tho (cii), v6i chtic ndng nhiém dugc giao
chtng thuc cac hop ddng dan sy. Vao ngay 20/4/2011, dngnhan dugc hop ddng co
quan chuyén mén lap trinhky viéc chuyén nhuwong QSDP giita 6ng Chu Van H va
ba P4 Thi T 1a bén ban, bén mua 1a dng Nguyén Dtrc H va ba Hoang Thi H. Do tin
tudng vao co quan chuyén mon nén viée kiém tra lai cac thong tin ghi trong hop
ddng, con thiéu sot, nham 14n khong phat hién ra nhitng sai sét cu thé nhu sau:

Nguoi ban (nguoi chuyén nhuong) 1a 6ng Chu Vian H va ba Tran Thi H
nhung trong hop dong lai ghi 6ng Chu Van H vaba D4 ThiT. Thongtin ghi trong
hop dongthira dat: Khong dung véithong tin ghi trong GCNQSDD. Cac chir ky
trong hgp dong 1 chwa ding, 1y do luc d6 ngudi cd6 GNQSDP 1a anh Chu Vian H
vaba B4 Thi T khong co mat tai thoi diém hop dongduocxac 1ap. T nhitng sai
sot trong hop dongnén cac thu tuc tiép theo dé dé nghi UBND huyén Thanh Ba
cap cho anh Nguyén Dirc H, GCNQSDD sé BG 472600 ngay 24/8/2011 khong
ding quy dinh ctia phap luat.

Nay da phathiénra cac sai s6t néu trén 6ng Chu Van H c6 don khoikién yéu

cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD s6 21, ngdy 20/4/2011 1a v
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hiéu va yéu cidu hty GCNQSDD d cap cho ong Nguyén Ptic H va ba Hoang Thi
H. Quan diém ctia dngla dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoikién cua Nguyén
don dé tra lai quyén loi hop phap cho 6ng Chu Van H vaba Do Thi T.

3.5. Ong Nguyén Thanh P vang miit tai phién toa nhung da c6 ban tu
khaitrinh bay quan diém nhu sau: Nam 2011, ongla can b dia chinh xa Thanh
Ha, huyén Thanh Ba, tinh Pht Tho véi chiic nangnhi€ém vy 1a cdn b quan ly dat
dai, thiét 1ap ho so cip GCNQSDD va hop déngchuyén nhuwong QSDP cho céac
ho. Ngay 20/4/2011 6ngco thiét 1ap hd so chuyén nhuong QSDP giita ho 6ng Chu
Vian H vaba Do Thi T sang cho hd ongNguyén Bic H va ba Hoang Thi H. Ong
da trinh Cha tich UBND x4 Thanh Ha 1a 6ng Chu Vian T ky ho so.

Trong qua trinh thiét lap hd so, ong khong kiém tra so sach, do vay
GCNQSDP ciia 6ng Chu Van H 13 em traictia 6ngChu Vian H. Ong Chu Van H
da dua cho 6ng GCNQSDD mangtén 6ng Chu Vian H. Do vay thira dat trich luc
hoso 1a khongduang vi triso vdi thuc dia.

Do tin tudng vao ong Chu Van H nén 6ng di thiét 1ap hd so vang mat vo
chdng 6ng Chu Vin H va ba B3 ThiT. Sau khi hoan thién hd sg 6ngda trinh Chu
tich UBND x4 ky va hoan thién ho so chuyén quyén sir dung dat cia 6ng Chu Vian
H vaba Do Thi T sanghd 6ng Nguyén Puc H va ba Hoang Thi H. Trinh UBND
huyén Thanh Ba cip GCNQSDP cho hd ongNguyén Pirc H va ba Hoang Thi H
theo quy dinh cua phép luat.

Pén nim 2024, saukhiéng Chu Van H vaba D4 Thi T diphat hién ra thira
dat da chuyén nhuong la khong dung vi tri trén thuc dia. Ong Chu Vian H d4 c6
don khai kién va yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD s 21,
ngay 20/4/2011 1a v6 hiéu va yéu cau hity GCNQSDDP di cap cho 6ng Nguyén
Ptc H. Quan diém cua 6ng 1a dé nghi Toa an chip nhan yéu ciu khoi kién cua
Nguyén don dé tra lai quyén loi hop phép cho ong Chu Van H va ba B Thi T.

3.6. Ong Truong Khanh T - Pai dién theo ity quyén ciia UBND xa Chi
Tién ving mitnhung di c6 quan diém nhu sau:

Nam 2023, UBND x3 Thanh Ha (cii) tiép nhan dénghi cia 6ng Chu Vin H,
thuongtrid tai khu 5 Thanh Ha, xa Chi Tién. UBND xa da moi cac bén lién quan
dén lam viéc véi dung:

Hop déng chuyén nhuongnam 201 1: Ong Nguyén Buc H va ba Hoang Thi H
nhan chuyén nhuong quyénsudung dat cia 6ng Chu Van Hva babd Thi T. Hop
ddng duoc UBND x& Thanh Ha chung thuc s6 21 ngay 20/4/2011 d6i vai thera dat

chuyén nhuong: Thua dat sé: 7; T ban d6 sb: 06; Loai BB DCCQ; Dién tich:
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801,2 m? (Bang chi: tim trim linh mot phay hai mét vuéng) Trong d6: Dat ¢ ndng
thon (ONT): 300,0 m2, dat trong cay lau nam (CLN): 501,2 m2. Diachi: khu A, x&
B, tinh Phli Tho. Gidy chiing nhan quyén sirdung dat (da dang ky bién dong) s
Q47939356 vao s6 H00393, do UBND huyén Thanh Ba cap ngay 20/10/1999.

Thoéngtin goc cua gidy chang nhan: Thirasé: 26; To ban do sd:4a ; Loai BD
299: Dién tich: 1.405,0 m2, gdm: Pat ONT: 300,0 m?, dat CLN: 1.105,0 m?

Theo bién ban lam viéc ngay 21/8/2023 tai UBND xa Thanh Ha (ci), cac bén
tham gia trinh bay quan diém nhu sau:

- Ong Chu Xuan H (di chét): Nam 2011, do nham Ian gidy chting nhan va
thira dat, ong da dé em traila Chu Van H cing vo chuyén nhuong dat khong diing
vi tricho 6ng Nguyén Buc H va baHoang ThiH. Nam 2021, gia dinh mé&i phat
hién sy nham 1an nay.

- Ong Nguyén buc H va ba Hoang Thi H: Pa nhan chuyén nhuongtheo giay
chting nhan s6 Q479393 va dugc cap gidy chimg nhan méisé BG 472600, s6 vao
s6 CH000175ngay 24/8/2011. Strdung 6n dinh dénnay nhung nay dé nghi hay
hop ddng chuyén nhuong va hay gidy ching nhan da cap.

- Ong Chu Van H va ba D3 Thi T: Bé nghi dinh chinh, cong nhan lai quyén
str dung dat trén gidy chimg nhan s6 Q479393, thuradit sb 26, toban d6 s6 4a, dién
tich 1.405,0 m2,

- Ong Nguyén Thanh P: Bé nghi co quan chuyén mén tao diéu kién dinh
chinh quyén str dung dat dung thucté cho ho 6ng Chu Vian H, dong thai thu hoi
giay chung nhan da cap cho dng Nguyén Btc H va ba Hoang Thi H.

- Ong Chu Vin T: Pong quan diém, dé nghi thu hdi, haty hd so va gidy ching
nhan cap sai; huéngdan ong Chu Vin H 1ap ho so dinh chinh.

Pé bao dam quyén st dung dat 6n dinh, 1au dai, quan diém cua dai dién
UBND xa nhusau:

- Thira dat 5ng Nguyén Diic H dang str dung thuc té thudc gidy chimgnhan ciia
ho 6ng Chu XuanH. Thtra datcua ongChuVanH nam vitri khac, hién chau ong
Chu Vin H 1a anh Chu Pinh V dangstrdung. Viéc chuyén nhuong trudc day bi
nham gidy chimgnhan, nham thira dat va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
d4t da duoc UBND xa Thanh Ha (cii) chimg thuc khong dam bao vé chu thé.

- Ong Nguyén Burc H va ba Hoang Thi H d c6 don dé nghi thu hoi, huy gidy
chting nhan sé BG 472600, s6 vao s6 CH000175 (UBND huyén Thanh Ba cip
ngay 24/8/2011).



- Ong Chu Vin H c6 don xin dinh chinh thira dat sb 17, to ban db 4a, dién
tich 1.405,0 m?trén gidy chimg nhan Q 479393, s6 vao s6 H00393 (UBND huyén
Thanh Ba cip ngay 20/10/1999).

Noi dungnay phuhop voidé nghiciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an
huyén Thanh Ba (cil) d chuyén hd so dé xuat Cha tich UBND huyén Thanh Ba ra
quyét dinh thu hoi gidy chtimg nhan BG 472600 néu trén. Tuy nhién, UBND huyén
Thanh Ba (cii) chua thu hdi hai gidy chimg nhin quyén sirdung dat néu trén. Hién
nay ca 02 gidy chimg nhan quyén sirdung dat néu trén déu do UBND x4 Chi Tién
dang luu gitt. UBND x3 Chi Tién nhat tri d& nghi Toa an tuyén bd hop ddng
chuyén nhuong QSDP s6 21, ngay 20/4/2011 13 v6 hiéu vahuy GCNQSDD sé BG
472600, s6 vao so CH000175 (UBND huyén Thanh Ba cap ngay 24/8/2011)mang
tén dng Nguyén Puc H, ba Hoang Thi H.

* Y kién cua daidién Vién kiém sat nhan dankhu vuc3 - Pha Tho tham gia
phién toa xac dinh qua trinh giai quyét vu an cho dén tai phién toa, Toa an da thuc
hién dung cac quy dinh cua B0 luat TS tung dan su va can cu vao cac tai li¢u
chung ctr, tinh tiét cia vu an, cac quy dinh cua phép luat dé nghi Ho1 déng xét xu:

Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don; Tuyén b hop dong chuyén
nhuong QSDD sb 21, ngay 20/4/2011 1a vo hiéu va hiy GCNQSDP sé6 BG
472600, s6 vao so CH000175 (UBND huyén Thanh Ba cip ngay 24/8/2011) mang
tén 6ng Nguyén Ptc H, ba Hoang Thi H. Ong Chu Vian H ¢6 nghia vu lién hé véi
co quan co thAm quyén dé dinh chinh thira dat s6 17, to ban d6 4a, dién tich
1.405,0m? trén gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 Q 479393, s vao s
H00393 (UBND huyén Thanh Ba cap ngay 20/10/1999) hodc cap lai gidy chung
nhéan quyén sirdung dat. (Hién nay UBND xi Chi Tién dang luu giit 02 gidy chimg
nhan quyén str dung dét trén).

V& viéc mua ban, chuyén nhuong quyén str dung dat giita vo chong dng Chu
Vian H va ba DS Thi T véi vo chong ong Chu Vian L, ba P4 Thi T va anh Chu
Pinh V, cac bén duong su xac dinh ddy 1a mbi quan hériéng, khong lién quan dén
vu an nén khongai co yéu cau, dé nghi Toa an giai quyét. Toan b tai san gom:
Nha, congtrinh phuva cay lam Igc trén dat d3 dugc HOi déng dinh gia x4c dinh
gia tri, ong Chu Vin H, ba D4 Thi T, ba D6 Thi T, anh Chu Pinh V va chi Chu Thi
T déu xac dinh day 1a tai san thudc quyén sé hitu ciia anh Vin va chi Thao nén
khongai co yéu cau, dé nghi Toa 4n giai quyét, do d6 khong dat ra giai quyét.

Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng Chu
Vin H vaba Tran Thi H vdi vo chdng 6ng Nguyén Dirc H va ba Hoang ThiH. Gia
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dinh ba Tran ThiH nhat tri vAn chuyén nhuong dit cho 6ng Nguyén Ptc H va ba
Hoang Thi H nhu truéc day (Toan bo dién tich dat chuyén nhuonghién nay do ong
Nguyén Dtc H va ba Hoang Thi H dang quan 1y va sir dung). Ong Hung va ba Hoa
tu chiu trach nhiém di 1am thu tuc chuyén nhuong; Khongai co yéu ciu, dén ghi
Toa an giai quyét nén khong dit ra giai quyét.

Vé chi phi to tung: Nguyén don ty nguy¢én nhan ndp toanbo chi phi tb tung,
khongyéu cdu Toa an giai quyét nén khong diat ra giai quyét.

V& an phi: Bi don phai chiu tién 4n phi dan su so thim theo quy dinh ctia phép
luat do yéu cdu ctia nguyén don duoc chap nhan. Nhungtaiphién toanguyén don
tu nguyén nhan nop toanbd an phidan sy so tham, dé nghi Toa an ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khinghién ctru cac taili€u c6 trongho sovu an dugce tham tra tai phién
toa, Ho1dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tranh chdp yéu cdu Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua ciia hop doéng vo hiéu 1a tranh
chap thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don c6 dangky ho khau thudng
tri tai khu 2 Thanh Ha, xa Chi Tién, tinh Pht Tho (khu 2, xa Thanh Ha, huyén
Thanh Ba, tinh Phti Tho cii) nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
khu vyuc 3 - Phu Tho (Toa an nhan dan huyén Thanh Ba, tinh Pha Tho cii) theo quy
dinh tai giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Khoan3 Piéu 26, diém a
khoéan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tungdan su; Khoan 1 Dbiéu 4
Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH 15 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi.

Nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xtr ving
mit nén can ci vao khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cia Bo luit td tung dan
su, Toa an tién hanh xét xir vang mat nhimgngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan
la phu hop.

Toa an d3 giai thich vé thoi hiéu nhung cic duong sy khong yéu ciu ap dung
thoi hiéu nén vu an duoc thu 1y va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. V& ndidungvu an:

2.1. D6i vé6i yéu cau ctia 6ng Chu Vin H va ba DS Thi T vé viéc yéu cau
Tuyén bd hgp dong chuyén nhuong quyén sirdung dat vo hiéu.

Trudce khi khai kién ra Toa ong Chu Vin H di c6 don td cio ong Nguyén
Thanh P—Nguyén l1a can bd dia chinh xa Thanh Ha va 6ngChuVan T — Nguyén
14 Chu tich UBND x3 Thanh Ha dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén

10



Thanh Ba, tinh Phti Tho (c@i) vé hanh vi thiét 1ap hd so chuyén nhuong quyén st
dungdat thira s6 7, td ban do sb 6, dia chi: khu A, xd B, tinh Pht Tho nay 1a khu 5
(Thanh Ha), xa Chi Tién, tinh Pha Tho ttr hd 6ng Chu Van H, ba Do Thi T sang
ong Nguyén Dtic H va ba Hoang Thi H ma vo chong 6ng Chu Van H khong dong
y ky xac nhan hd so. Co quan canh satdiéu tra Congan huyén Thanh Ba (cii) da
giai quyét don t6 cao cia 6ng Chu Van H vara Quyét dinh khong khai t6 vu 4n
hinh su s6: 287/QD-DCSKT-MT ngay 26/4/2024 v6ily do di hét thoi hiéu truy
ctru trach nhiém hinh su.

Ong Chu Vin H va ba D6 Thi T da khai kién ra Toa an nhan dan huyén
Thanh Ba (nay 13 Toa 4n nhan dan khuvuc 3 Pht Tho)déyéu ciu Toa an tuyén
b6 hop ddng chuyén nhuong quyén sirdung dat s6 21, ngay 20/4/2011 1a v6 hiéu.
Ong Chu Van H va ba B4 Thi T vdi muc dich chinh 13 nhéap tra lai toan bd dién
tich dat 801,2m? theo hop dongsd 21, ngay 20/4/2011 vé cho vo chongnha ong
nhu cii, 6ng Hung va ba Toan khong déu nghi phai boi thuong bat ky khoan tién
nao.

Trong qua trinh Toa an giai quyét va tai phién toa, nguyén don, bi don va
nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan déu thongnhatdénghi Tod 4n tuyén
b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén sirdung dat s6 21, ngay 20/4/20111a v6 hiéu.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thay rang: Hop dong chuyén
nhuong quyén sirdung dats6 21, ngay 20/4/2011 duoc xac lap khong diing chu
thé, khi ky két hop ddng chuyén nhuwong6ng Chu Vin H va ba B4 Thi T khéng
tructiép ky vao hop dong. Can bo dia chinh da soan thao hop déng va thiét 1ap ho
so chuyén nhuong ving mit 6ng Hung va ba Toan. Ong Chu Vin T va 6ng
Nguyén Thanh P déu thira nhan viéc thiét lap hd so chuyén nhuong QSDP giira
ong Chu Vian H va ba Do Thi T voi 6ng Nguyén Duc H va ba Hoang Thi H 1a
khong dung dan dén viéc cap GCNQSDPsé BG 472600, s6 vao s6 CH000175
(UBND huyén Thanh Ba cip ngay 24/8/2011) mang tén 6ng Nguyén Pirc H, ba
Hoang Thi H khong dung. Vi vy, ¢6 du cin ctr dé tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén sirdung dat s6 21, ngay 20/4/20111a vo hiéu.

Mic du yéu cau khoi kién ban ddu nguyén don chi yéu cau tuyén bd hop dong
vO hiéu va giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu, khong yéu cau tuyén huy gidy
chtng nhan quyén st dung dit. Nhungtrong qua trinh Toa an giai quyét vu an,
Toa an xét thiy viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a can thiét cho viéc
giai quyét vu an duogc triét dé; Pong thoi nguyén don, bi don, nhimg nguoi co

quyén loi nghia vu lién quan va dai dién UBND x3 Chi Tién, tinh Pht Tho déu
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nhat tri ¢& nghi Toa an tuyén bb huy gidy chimgnhan quyén st dung dat s6 BG
472600, s6 vao s6 CH000175 (UBND huyén Thanh Ba cap ngay 24/8/2011)mang
tén 6ng Nguyén Ptc H, ba Hoang Thi H.

Tu nhiting can cr néu trén, Ho1 déng xét xtr xac dinh viée cip GCNQSDD sb
BG 472600, 6 vao s6 CH000175 (UBND huyén Thanh Ba cip ngay 24/8/2011)
mang tén 6ng Nguyén Ptic H, ba Hoang ThiH la khong ding, xuat phat tir hop
ddng chuyén nhuong quyén strdung dat s6 21, ngay 20/4/2011 v6 hiéu. Vivay,
Hoi déng xét xir can tuyén bd huy GCNQSDD sé6 BG 472600, s6 vao s
CH000175 (UBND huyén Thanh Ba cAp ngay 24/8/201 1) mang tén 6ng Nguyén
Duc H, ba Hoang Thi H.

2.2.D6ivoi yéu cau ciia ong Chu Van H vaba DS Thi T vé viée yéu cau giai
quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Muc dich ctia 6ng Chu Van H vaba Do Thi T vé viéc yéu cau giai quyét hau
qué ctiia hop déng vo hiéu chi 1a nhap tra lai toan bo dién tich dat 801,2m?2 theo hop
ddng chuyén nhuong quyén sirdung dat s 21, ngay 20/4/2011 (v6 hiéu) vé cho vo
chdngnha ong nhu cii, 6ng Hung va ba Toan khong dénghi phai bdi thuong bat ky
khoan tién nao. Ong Hung va ba Toan nhat tri tu lién hé véi cac co quan c6 tham
quyén dé nhap lai dién tich ¢4t da bi chuyén nhugng nham theo hgp dong chuyén
nhuong quyén sirdung dat s6 21, ngay 20/4/2011 hodc dng s& dé nghi cap lai gidy
ching nhan quyén st dung dat theo ding dién tich nhu gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 Q479393, s6 vao s6 H00393, do UBND huyén Thanh Ba cap ngay
20/10/1999 cua gia dinh 6ng. Cac bén khong phai tra lai cho nhau nhiing gi da
nhan va khong phai boi thuong bat ky khoan gi; Vi vay, Toa an khong xem xét giai
quyét hau qua caa hop doéngvo hiéu.

2.3. V& viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong ong
ChuVinHvababo ThiT véivo chéng 6ngChu VanL, bA Do ThiT va anh Chu
Dinh V, cic bén duong su xac dinh ddy l1a mbi quan hériéng, khonglién quan dén
vu an nén khongai co yéu cau, dé nghi Toa an giai quyét. Toan b tai san gom:
Nha, congtrinh phuva cay lam 1oc trén dat da dugc Hoi déng dinh gid xac dinh
gia tri, ong Chu Van H, baDo Thi T, ba B4 Thi T, anh Chu Dinh V va chi Chu Thi
T déu xac dinh day 13 tai san thudc quyén sé hiru ctia anh Vin va chi Thao. Pa
duoc HO1 déng dinh gia xac dinh gia tri, nhungkhdngai c6 yéu cau, dé nghi Toa
an giai quyét, do d6 khong dit ra giai quyét trong vu an nay.

2.4. Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong 6ng Chu

Vin H vaba Tran Thi H v6i vo chong ong Nguyén Puic H va ba Hoang Thi H. Gia
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dinh ba Tran ThiH nhat tri vAn chuyén nhuong dit cho 6ng Nguyén Ptc H va ba
Hoang Thi H nhu trudc day. Ong Hung va ba Hoa tu chiu trach nhiém di lam thu
tuc chuyén nhugng; Toan bo dién tich dat chuyén nhuong hién nay do 6ng Nguyén
Puc H va ba Hoang Thi H dang quan 1y va si dung, da dugc Hoi dong dinh gia
xéac dinh gia tri nhung khong ai ¢6 yéu cau, dé nghi Toa an giai quyét nén Hoi
dong xét xir khong dit ra giai quyét.

[3]. V& chi phitd tung: Nguyén don tu nguyén nhan ndp toan bd chi phitd
tung, khong yéu cau Toa an giai quyét.

[4]. Vé an phi: Bi don phai chiu ndp tién an phi dan sy sotham theo quy dinh
cta phép luat do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan. Tuy nhién, tai phién toa
nguyén don tu nguyén nhan ndp toan bd an phi dan su so tham, vi vay bi don
khongkhai chiu tién an phidansuso tham, Hoi déng xét Xt cAn x4cnhan.

Do cac duong sy xdc dinh chua c6 thi€t hai xay ra, cac duongsu khong phai
tra lai cho nhau nhiing gi ¢4 nhan va khongaico yéu cau boi thuongthiét hai nén
khong xem xét vé an phi.

[5]. Quan diém cta Daidién Vién kiém sat nhan dan khuvuc 3 - Pht Tho nhu
da trinh bay trén, Hoi ddng xét xir xét thay hoantoan co cin e, phu hop vai quy
dinh cta phap luatnén xem xét chap nhan.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

[1]. V& diéu luat ap dung;

Cin c vao Piéu 122, Piéu 124, Biéu 127, Diéu 132, Diéu 137 ciia B6 luat
dan sy nam 2005; Piéu 117, Diéu 119, Biéu 122, Diéu 127, Diéu 131 Bo luat dan
su2015; Khoan3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Diéu 227, Piéu 271, Diéu 273 cua B luat tb tung dan sy; diém a khoén 3
Diéu 27 ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dunganphival¢ phiToa an.

[2]. Vé ndidung yéu ciu:

Xir chap nhan yéu cau khaikién cua ong Chu VinH vaba Do ThiT.

Tuyén bd hgp dong chuyén nhuong QSDP s6 21, ngay 20/4/201 1 1a vo hiéu.

Tuyén bd hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG 472600, sé vao s6
CHO000175 (UBND huyén Thanh Ba cdp ngay 24/8/201 1) mang tén 6ng Nguyén
buc H, ba Hoang Thi H.
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Ong Chu Vian H ¢6 nghia vy lién hé véi co quan c6 tham quyéndé dinh chinh
thira dats6 17, to ban do 4a, dién tich 1.405,0 m?trén gidy chirng nhan quyén st
dung dat s Q 479393, s6 vao s6 H00393 (UBND huyén Thanh Ba cip ngay
20/10/1999) hoic cap lai gidy chimg nhan quyén sirdung dat.

(Hop dong sé 21, ngay 20/4/2011 ; Gidy chitng nhdn quyén sir dung datsé BG
472600, so vao s6 CH000175 (UBND huyén Thanh Ba cdip ngay 24/8/2011) va
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddtso Q 479393, sé vao s6 H00393 (UBND huyén
Thanh Ba cdp ngay 20/10/1999) hién nay UBND xa Chi Tién, tinh Phii Tho dang
luu gite).

Viéc mua ban, chuyén nhugng quyén st dung dat giira vo chong 6ng Chu
Vin H va ba DS Thi T v6i vo chong 6ng Chu Vin L, ba P Thi T va anh Chu
Pinh V, cac bén duong su xac dinh ddy 1a mdi quan hériéng, khonglién quan dén
vu an nén khongai co yéu cau, dé nghi Toa an giai quyét. Toan b tai san gom:
Nha, congtrinh phuva cay lam I§c trén dat da duoc Hoi déng dinh gia xac dinh
gia tri, ong Chu Van H, ba D4 Thi T, ba D6 Thi T, anh Chu Dinh V va chi Chu Thi
T déu xac dinh day 1a tai san thudc quyén sé hiru ciia anh Vin va chi Thao nén
khongai co yéu cau, dé nghi Toa 4n giai quyét, do d6 khong dat ra giai quyét.

Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng Chu
Vin H va ba Tran Thi H véi vo chdng 6ng Nguyén Dirc H va ba Hoang Thi H. Gia
dinh ba Tran ThiH nhat tri vAn chuyén nhuong dat cho 6ngNguyén Ptrc H va ba
Hoang Thi H nhu trudce day (Toan bo dién tich dat chuyén nhugng hién nay do ong
Nguyén Puc H va ba Hoang Thi H dang quan 1y va str dung). Ong Hung va ba Hoa
tyr chiu trach nhiém dilam thu tuc chuyén nhuong; Khongai co yéu cau, dé nghi
Toa &n giai quyét nén khong dat ra giai quyét.

[3]. V& chi phitd tung: Nguyén don tu nguyénnhan ndp toan bo chi phitd
tungla 12.100.000d (Mueoi hai triéu mét tram nghin dong),khongyéu cau Toa an
giai quyét nén khong dit ra giai quyét.

[4]. Vé 4n phi: Ong Chu Van H va ba B4 Thi T tu nguyén nhan chiu toan bo
an phidan sy sotham thay 6ngNguyén Dtc H va ba Hoang Thi H 1a 300.0004
(Ba tram nghin dong chan). Xacnhan 6ng Ha Vin V 1a daidién theo uy quyén cia
6ng Chu Vian H va ba D6 Thi T da ndp sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong)
theo Bién lai thu tién tam img an phisé: 0002017, ngay 13 thang 12 nim 2024 tai
Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huy¢n Thanh Ba (Nay 1a Thi hanh &ndan sy tinh Phu
Tho).
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Puong sy ¢ mit duoc quyén khang cio ban 4n so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan vang mat duogc
quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugcban an hoic
ban an dugc niém yét hop 1é dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Pha Tho xét xtrphuc
tham./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Pha Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND khu vuc 3;
- THADS tinh Phu Tho;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP.
ViThi Nam
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