TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO GIA NGHIA Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban an sd: 04/2023/DS-ST

Ngay: 06-4-2023

VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHIA, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Tham.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Van Thong.

2. Ong Pinh Xuan Pong.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Gia Nghia, tinh DPik Nong
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Yén Nhu - Kiém sét vién.

- Thuw ky phién toa: Ong Luong Qubc Chuong - Thu ky Toa &4n nhan dan
thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong.

Ngay 06 thang 4 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Gia Nghla
tinh Bak Nong xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6: 127/2021/TLST-DS ngay
03 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2023/QDXXST-DS ngay 02-
02- 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 05/2023/QPST-DS ngay 28-02-2023 va
s6 07/2023/QDST-DS ngay 28-3-2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Thé Q va ba Nguyén Thi L; dia chi: Bon P, x4 Q,
huyén T, tinh Dak Nong — vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ba Lé Thi Q; dia chi: Bon P,
xd Q, huyén T, tinh Dak Nong — c6 mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cta nguyén don: Ong Nguyén Van T
- Luat su thudc Cong ty luat TNHH Sai Gon.20; dia chi: Puong Chu Véan An, khoi
2, thi tran K, huyén D, tinh Pik NoOng — c6 mat.

2. Bi don: Ong Poan Puc H; noi PKHKTT: T6 dan phd 3, phudng N, thanh
phé G, tinh Pik Nong; noi sinh sdng: Thon T, x4 D, thanh phd G, tinh Pak Nong
— ¢6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vii Phude T va ba Nguyén Thi Bich V; dia chi: T6 dan phd 3,
phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong — ving mat, c6 don dé nghi vang mit.

Ong Nguyén Vin B va ba Pham Thi T; dia chi: Thén T, x3 D, thanh phd G,
tinh Dak Nong — vang mit, c6 don dé nghi ving mat.
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Vian phong cong chimg D; dia chi: S6 06, duong Chu Vin An, thi trdn K,
huyén D, tinh Pak Nong; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Trung K, chirc
vu: Truéng Vian phong cong ching B — vang mit, c6 don dé nghi vang mit.

Uy ban nhéan dan thanh phd G, tinh Pak Nong; dia chi: S6 02, V& Van Tan,
t6 2, phuong N, thanh phd G, tinh Pk Néng; nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Pd Tan S, chirc vu: Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd G, tinh Pak Nong; ngudi
dai dién theo ty quyén cua 6ng DS Tan S: Ong Huynh Ngoc T, chirc vyu: Trudng
phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd G, tinh Pak Nong — vang mit, ¢6 don
dé nghi vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n, trong quda trinh giai quyét vy dn va tai phién toa nguyén
don, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Thira dat dién tich 9.298m*tai Thon T, xd B, thanh phd G 1a do 6ng Q, ba L
nhan chuyén nhuong trude nim 2006. Ngay 02-4-2006 dng Q, ba L viét gidy tay
chuyén nhugng khoang 2.500m? cho 6ng Nguyén Vii Phudc T va ba Nguyén Thi
Bich V. Nam 2009 éng T, ba V chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Vin B va ba
Pham Thi T.

Nam 2007 6ng Q, ba L ké khai ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung
(CNQSDD) dbi véi toan bo dién tich tich 9.298m* dat néi trén, ngay 28-12-2007
UBND thanh phé G cap gidy CNQSDD s6 AM 880845 thira s6 70, to ban do s6
19, dién tich 9.298m? dtng tén ho ong Phan Thé Q.

Ngay 12-8-2017 &ng Q, ba L chuyén nhuong khoang 7.000m* dat thudc
thira s6 70 cho 6ng Poan Pic H voi gia 755.000.000d, dng H da tra 100.000.000d,
s6 tién con lai 655.000.000d thoa thuan tra tai thoi diém hai bén ky hop dong cong
chimg. Ngay 17-8-2017 tai Van phong cong chung b, ong Q, ba L va 6ng H ky
hop dong chuyen nhuong toan bd dién tich 9.298m? dit thudc thura s6 70 va thoa
thuén ghi gia trong hop dong 1a 50.000.000d dé giam tién thué. Sau khi xac lap
hop dong cong chimg, 6ng H tra cho dng Q, ba L 400.000.000d, ngay 21-10-2017
tra tiép 10.000.000d, s6 tién con lai 245.000.000d dng H hen ngay 25-12-2017 tra
hét nhung dén nay me chua tra.

C)ng Q, ba L yéu céu Toa an tuyén v6 hiu hop dong chuyén nhu:ong quyén
sir dung dat (glay ban dét ray Vlet tay) 1ap ngay 12-8-2017 gitra ba L vei 6ng H va
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cong chimg ngay 17-8-2017 gitra ong
Q, ba L véi dng H; yéu cau 6ng H tra lai dién tich 5.737m’ dat, dong ¥ hoan tra s6
tién da nhan 510.000. 0004 cho 6ng H; khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6
ctiia 6ng H; khong yéu cau Toa an giai quyét vé bdi thuong thiét hai do hop ddng
vO hiéu.

Bi don 6ng H trinh bay:

Ngay 17-8-2017 tai Van phong cong ching D, 6ng Q, ba L ky hqp dong
chuyén nhugng cho 0ng thura dat sd 70, to ban dd sb 19, dién tich 9. 298m dia chi
tai thén T, xa D, gidy chting nhan quyen sir dung dat s6 AM880845 cap ngay 28-
12-2007 dung tén ho 6ng Phan Thé Q véi gia 50.000.000d. Trudc khi ky hop dong
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noi trén, ngay 12-8-2017 ba L va éng c6 1ap gidy tay thoa thuan chuyén nhuong
khoang 7.000m® dat ndm trong thira sé 70, to ban dd s 19, dién tich 9.298m? voi
gia 755.000.000d. Ong d3 nhan dat 1am nha &, cong trinh phu, nha xuong, trong
cdy on dinh tir thang 8-2017 va da thanh toan cho 6ng Q, ba L sb tién
510.000.000d, tuc la da thanh toan dwoc 2/3 gia tri cua hop ddng. Vi vay, 6ng
khéng dong ¥ y tuyén vo hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
17-8- 2017 va giay ban dat ray lap ngay 12-8-2017, khong dong y trd lai dién tich
5.737m? dit theo yéu cau khoi kién cua Ong Q, ba L. Ong yéu cau Toa 4n cong
nhan hop dong 1 gidy ban dat ray lap ngay 12-8-2017; yéu cau 6ng Q, ba L phai
hoan tra gida tr1 dién tich 1. 263m dat giao thiéu tuong duong sb tién
1.000.000.000d, sau khi khau trir s6 tién chuyén nhugng do 6ng chua thanh toan
245.000.000d, 6ng Q, ba L phai hoan tra cho 6ng s6 tién 1a 755.000.000d; khéng
yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Vii Phude T va ba
Nguyén Thi Bich V trinh bay:

Nim 2006 6ng, ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Q, ba L thira dat dién tich
khoang hon 2.000m” tai thon T, xa . Ngay 04-12-2017 6ng, ba chuyén nhuong
lai cho 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi T. Tai thoi diém chuyén nhuong cho
6ng T, ba B thi thira dét trén da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat ding
tén ho 6ng Q, dit thudc thira sé 70, to ban dd sd 19, dién tich dit 9.298m% Hién
ong ba khong quan ly, s dung thira dat nay, cung khong lién quan gi dén céac hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky két giita 6ng H, ba L véi 6ng H nén
khong yéu cau gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin B va bd Pham Thi
T trinh bay:

Ngay 4-12-2017 dng, ba nhan chuyén nhuqng ciia dng Nguyén Vii Phuéc T
va ba Nguyén Thi B1ch V dién tich dét 12.000m” tai thén T, xa D, trong do co
khoang hon 2. OOOm nam trong thira s6 70, to ban dd 19, dién tich 9.298m?, glay
chirng nhan quyen sir dung dat dung tén ho 6ng Q, phia béc thira dat nhan chuyen
nhuong giap dat 6ng Th dai 74m va giap dat 6ng H dai 150m, riéng phan giap dat
6ng H ranh gii dugc dong coc bé tong c¢d dinh, khong tranh chip. Hién tai ong,
ba dang sir dung dién tich dat nay nhung 6ng Q, ba L chua thuc hién thu tuc tach
thira dimg tén ong, ba. Trong vu an nay 6ng, ba khdng yéu cau gi.

Ngwoi dai dién hop phap cua Van phong cong ching b 0ng Vi Trung K
trinh bay:

Ngay 17-8-2017 Vin phong cong chimg P chimg nhan hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat ky két giira 6ng Phan Thé Q, ba Nguyén Thi L va 6ng
Poan Dtc H d6i voi thira dat sd 70, to ban do sé 19, dién tich 9.298m?, gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM880845 cip ngay 28-12-2007 dung tén ho
6ng Phan Thé Q. Thu tuc chimg nhan hop ddng dugc thuc hién ding quy dinh cua
Luat cong chimg. Vin phong cong chimg D khong c6 ¥ kién gi hodc yéu cau gi.

Dai dién hap phap ciia Uy ban nhan dan thanh pho G trinh bay: Viée thyc
hién thu tuc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 AM880845, thira sb 70, to
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ban dd 19, dién tich 9.298m?, dia chi Thén T, xa D, thanh phé G do Uy ban nhan
dan thanh phé G cap ngay 28-12-2007 dung tén ho ong Phan Thé Q duogc thuc
hién dung trinh ty, tha tuc quy dinh tai diéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29-10-2004. Uy ban nhan dan thanh phd G dé nghi Toa 4n giai quyét vu viéc theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don gilt nguyén yéu
cau khoi kién, bi don glu nguyen yéu cau phan td; cac duong su khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Thira dat 70, t& ban d6 19, dién tich 9.298m?, gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AM880845 cip ngay 28-12-2007 dung tén ho 6ng Phan Thé Q, tuy
nhién gidy ban dat ray ngay 12-8-2017 chi xéac lap gitta ba L va éng H; con hop
dong xac lap gitra 6ng Q, ba L vai ong H do Vin phong cong chung B xac nhan
ngay 17-8-2017 khong dung dién tich, gia tri chuyén nhuong thyc té. Ca hai hop
dong noi trén déu vi pham vé noi dung nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Gia Nghia phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat: Qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky, viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung ké tir
khi thu 1y cho dén trudc khi nghi an dam bao dung quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su.

V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ct khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat T6 tung dan su;
khoan 1 Piéu 188 cua Luat dat dai va cac diéu 117, 122, 131 va 408 cua Bo luat
Dan sy, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong chap nhan yéu cau
phan t6 ctia bi don; dinh chi yéu cau phan t6 caa bi don vé viéc dong ¥ thanh toan

sO tién con no sau khi can trir s6 tién 107.857.000d twong duong dién tich 1.211m?
dat giao thiéu (245.000.0004d - 107.857.000d) = 137.143.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an di duge xem
xét tai phién toa, cin ctr 101 khai cua cac duong su, két qua tranh tung va y kién
ctia Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctr don khai kién va cac ching ctr kem theo co co sO
xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir dung
dat”, vu an thudc thAm quyén giai quyet cia Toa an nhan dan thanh pho Gia
Nghia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luét T6 tung dan sy.

Tai phién toa, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ving mit c6 don dé

ghi xét xr ving mit. Toa 4n tién hanh xét x&r vu an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
227 va khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Thira dat sé 70, t& ban do sd 19, dién tich 9.298m? thudc quyén sir
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dung hop phap cua ho 6ng Phan Thé Q theo gidy CNQSDD s6 AM 880845 do
UBND thanh pho G cép ngay 28-12-2007. Ngay 23-4-2015 UBND thanh phé G
co Quyet dinh s6 363/QD-UBND thu hoi 350,8m? dat thudc thira sb 70 cap cho ho
ong Q dé thuc hién du an dau tu xay dung cong trinh duong tranh thi xa Gia
Nghia, tinh Dak Nong. Ho dng Q di nhan du tién boi thuong, hd trg do thu hoi
dat. Ngay 12-8-2017, ba L va dng H 1ap gidy viét tay thoa thuan chuyén nhuong
7.000m” dat thuge thira s6 70 véi s6 tién 755.000.000d. Ngay 17-8-2017 tai Vin
phong cong chung b, ong Q, ba L va ong H xac lap hop ddng chuyén nhuong toan
b6 thira dat s6 70, dién tich 9.298m? véi s6 tién 50.000.000d.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su: thira nhén
ngay 12-8-2017 cac bén chi thoa thuén chuyén nhwong 7.000m* véi sb tlen
755.000.000d nén tai gidy ban dat ray lap ngay 12-8-2017 ghi 18 “Thita ddt sé 70,
10 ban dé sé 19, dién tich trong sé la 9.298m? nhung chi ban khodng 7.000m* ",
Ong H d3 nhan dat sir dung tir thang 8-2017 va di thanh toan cho 6ng Q, ba L sd
tién 510.000.000d. Khi giao nhan dat, ranh giéi giap thira dat ong Q, ba L chuyén
nhugng cho 6ng T, ba V niam 2006 16 rang, khong tranh chap.

[2.3] Tai manh trich do dia chinh sé 234-2022 ngay 12-7-2022 do Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phé G cung cép thé hién: Thua dat hai
bén thuc hién viéc giao nhan (chi ranh) va hién tai 6ng H dang sir dung c6 mot
phan (dién tich 66m?) ndm trong dién tich dat bi nha nuéc thu hdi dé lam dudng
tranh Gia Nghia.

[2.4] Xét hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dién tich 7.000m? dit
ngay 12-8-2017 giira ba L vé6i 6ng H thiy: Mic du hop dong duogc thé hién bang
van ban viét tay 1a “gidy ban dat ray” chua duoc cong chimg, ching thuc hop 1¢,
hai bén da thuc hién vi¢c giao nhan dat, ong H da thyc hién 2/3 nghia vu thanh
toan. Tuy nhién, tai thoi diém lap th dong thi dién tich dat chuyén nhuong van
thudc thira s6 70, dién tich 9.298m” va c6 mot phan dién tich 350,8m” bi nha nudc
thu hoi dé xay dung cong trinh dudng tranh thi xa Gia Nghia. Ong Q, ba L chua
thuc hién viéc cap doi, cap lai giay CNQSDD khi nha nudc thu hoi dat va chua
thuc hién viéc tach thira dbi voi dién tich dat chuyen nhuong la vi pham quy dinh
tai Piéu 170 Luat dat dai nam 2003, Diéu 145 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29-10-2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai, Nghi dinh 43/2014/ND-CP
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat dat dai va khoan 3 Diéu 19 Nghi
dinh 84/2007/ND-CP ngay 25-5-2007 cua Chinh phu quy dinh vé viée cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dat, trinh tu,
thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nuée thu hoi dat va giai quyet khiéu
nai vé dat dai.

[2.5] Xét hop ddng chuyén nhugng quyén s dung dién tich 9.298m* dat
ngay 17-8-2017 giita dng Q, ba L véi 6ng H thay: Hop dong dugc 1ap thanh vian
ban, c6 ching nhan ctiia Vin phong cong ching nén vé mit hinh thirc 1a phu hop
quy dinh phap luit. Tuy nhién ndi dung thé hién tai hop ddng (dién tich, gia
chuyén nhuong) khong dung thuc té hai bén thoa thuan. Mat khac, nhu di phan
tich & trén thi thira dat CaC bén xac 1ap hop dong Chuyen nhuong ngay 17- -8-2017
c6 mot phan thudc quyén sir dung caa dng T, ba B va mot phan thudc quyén quan
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ly ctia nha nudc. Céc bén xéc 1ap hop dong khi chua thuc hién viéc cap doi, cap lai
gidy CNQSDD va chua thuc hién viéc tach thira d6i voi dién tich dat ong T, ba B
dang str dung 13 vi pham diéu cdm ctia phap luat, anh hudng nghiém trong dén
quyén, loi ich hop phap ctia 6ng T, ba B va ctia nha nuéc.

[2.6] Tu nhiing phan tich va nhén dinh trén, can tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a gidy ban dat ray ngay 12-8-2017 xac lap gitra ba L
véi 6ng H va hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat xac lap giira 6ng Q, ba
L véi 6ng H do Van phong cong chiing B xac nhan ngay 17-8-2017 v0 hiéu.

[2.7] Do céac hop ddng hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit noi trén
v6 hiéu nén can bac yéu céu phan t cua Ong H vé viéc yéu cau coéng nhin hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1a gidy ban dat riy ngay 12-8-2017; béac
yéu cau cua 6ng H vé VleC yéu cau 6ng Q, ba L hoan tra dién tich 1.263m* dat
giao thiéu twong duong sb tién 1.000.000.0004.

[2.8] V& viéc giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu:

Piéu 131 B6 luat Dan sy quy dinh hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo
hiéu nhu sau:

1. Giao dich ddn sy vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vy dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn. Triwong hop khéng thé hoan tra dwoc bang
hién vdt thi tri gia thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lgi hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.

5. Viée gidi quyét hdu qua cia giao dich déan sw vé hiéu lién quan dén quyén
nhdn thdn do Bo ludt nay, ludt khac co lién quan quy dinh.

Do cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu nén can budc
6ng H phai thdo d&, di doi cac cong trinh, tai san (nha ¢ chinh + phan vom lung,
nha & phu, nha vé sinh, nha vach t6n + phan vom limg), nha xudng, nha kho tam,
bon nuée + khung sdt va toan bo tru bé tong) dé tra lai dién tich 5 .737m? dat cho
6ng Q, ba L; budc dng Q, ba L phai hoan tra cho 6ng H sd tién d3 nhén 1a
510.000.0004; d6i voi 01 giéng khoan va cac loai cdy trong trén dat khong thé di
doi nén can glao cho 0ng Q, ba L quan 1y sur dung va budc 0ng Q, ba L phai hoan
tra cho ong H gia tri bang tién theo két qua dinh gia 1a 111.287.0004.

[2.9] V& viéc bdi thudng thiét hai: Trong vu an nay cac duong su khong yéu
cau nén khong xem xét giai quyét. Cac duong sy co quyén khai kién yéu cau Toa
an giai quyét bang mot vu an khac.

[2.10] Déi voi dién tich dat 6ng Nguyén Vii Phude T va ba Nguyén Thi
Bich V nhén chuyén nhuong cua 6ng Q, ba L, sau do chuyén nhuong lai cho éng
Nguyén Vin B va ba Pham Thi T: Qua trinh giai quyét vu an Toa an dé dwa nhiing
ngudi ndy tham gia td tung vOi tu cach la ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan. Tuy nhién ho khong yéu cau gi nén Tda an khong xem xét giai quyét.
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[2.11] Déi vGi yéu cau  phan t6 ctia 6ng H vé viéc dong y thanh toan so tién
con no sau khi cén trir sb tién 107.857.000d twong dwong dién tich 1.211m’ dit
giao thiéu (245.000.000d -107.857.000d) = 137.143.000d: Tai phién toa ngay 31-
8-2021, 6ng H rat yéu cau phan t6. Xét thay viéc rat yéu cau cua 6ng H 1a hoan
toan ty nguyén, can cr quy dinh tai Diéu 219 va khoéan 2 Diéu 244 cia Bo luat TS
tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir yéu cau phan t6 ctia 6ng H.

[3] Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Gia Nghia tai phién toa 1 c6 cin ct, can chip nhén.

[4] Xét v kién dé nghi cua ngum bao vé quyen va loi ich hop phap cua
nguyén don tai phién tda co cin ctt, can chip nhan.

[5] Vé an phi dén sy so tham: Ong Q, ba L yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va yéu cdu tuyén tra cho nhau nhimg gi
d3 nhan nén phai chiu an phi c6 gia ngach d6i véi gia tri tai san phai thyc hién
nghia vu (510.000.000d + 111.287.000d) 1a 28.851.000d, duoc khau trir 300. 000d
tién tam Gmg an phi di ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sO
0001733 ngay 02-02-2018 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd G, tinh Pak
Nong. Ong Q, ba L con phai ndp 28.551.000d.

Do yéu ciu tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat vo hiéu
ctia 6ng Q, ba L duoc chdp nhan va yéu cau phan tb cua Ong H khong dugc chap
nhan nén 6ng H phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach véi sb tién 300.000d va phai
chiu an phi c6 gia ngach véi sd tién 42.000.000d, dugc khiu trir 2.696.425d va
21.000.000d tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Tda an s6 0000069 ngay 16-11-2018 va sé 0006353 ngay 01-8-2022 ctia Chi cyc
Thi hanh an dan sy thanh phd G, tinh Pak Nong. Ong H con phai ndp
18.603.575d.

[6] Chi phi t6 tung (bao gdm chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do
dac, chi phi dinh gi tai san, chi phi khai thac ho so): Yéu cau khoi kién cua ong
Q, ba L duoc chip nhan nén ong H phai chiu toan bd chi phi t6 tung 1a
38.029.902d. Do 6ng Q, ba L da ndp 26.029.902d tién tam tng chi phi t tung nén
can budc 6ng H phai hoan tra cho 6ng Q, ba L sb tién 26.029.902d. Sé tién con lai
12.000.000d 6ng H da nop du.

[7] Vé quyén khang cao: Puong su co quyén khang cdo ban an so tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian clr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Diéu 219 va khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat T tung dén su.

Ap dung Diéu 188 cua Luat dat dai; cac diéu 117, 122, 123, 131, 408 va
Diéu 501 cua Bo luat Dan su.

Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cuia 6ng Phan Thé Q va ba Nguyén Thj L.

1.1. Tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (glay ban dat
ray) l1ap ngay 12-8- 2017 giita ba Nguyén Thi L v6i ong Poan Ptc H d6i voi thira
dat dién tich 7.000m? tai thon T, xa B, thanh phé G, tinh Bk Nong vo hiéu.

1.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 17-8-
2017 giita 6ng Phan Thé Q, ba Nguyén Thi L v&i ong Poan Pic H d6i véi thua
dat sb 70, to ban do s6 19, dién tich 9.298m?, gidy chimg nhan quyén st dung dit
s6 AM 880845 cap ngay 28-12-2007 dimg tén ho 6ng Phan Thé Q do Vian phong
cong ching B cbng ching ngay 17-8-2017 vao sé cong chiing sé 4341/2017 vo
higu.

1.3. Budc ng Phan Thé Q va ba Nguyén Thi L phai hoan tra cho 6ng Poan
Ptc H s6 tién da nhan 1a 510.000.000d (ndm trdam muweoi triéu dong).

1.4. Budc 6ng bBoan Buc H thdo do, di doi cac cong trinh, tai san (nha &
chinh + phﬁn vom lung, nha & phy, nha vé sinh, nha vach ton + phﬁn vom lung),
nha xuodng, nha kho tam, bon nudc + khung sat va toan bo tru bé tong) dé hoan tra
cho 6ng Phan Thé Q va ba Nguyén Thi L dién tich 5.737m’ dat tai thon T, x3 D,
thanh phd G, tinh Pak Nong.

1.5. Giao cho 6ng Phan Thé Q va ba Nguyén Thi L quan 1y st dung 01
giéng khoan va cac loai cdy trong trén dién tich 5.737m? dat tai thén T, xa D,
thanh phd G, tinh Pak Nong.

1.6. Budc dng Phan Thé Q va ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Poan Pirc
H gid tri tai san 1a 01 giéng khoan va cac loai cdy trong trén dat véi sé tién
111.287.000d (M6t triim mueoi mot triéu hai tram tdm muwoi bay nghin dong).

Ap dung Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy dé tinh 13i suat
dbi voi s tién cham thi hanh 4n, ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ciua 6ng Poan Dtc H vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy ban dat ray lap
ngay 12-8-2017 d6i véi thira dat dién tich 7.000m? va yéu cau 6ng Q, ba L phai
hoan tra s tién 1.000.000.000d twong duong gia tri dién tich 1.263m’ dit giao
thiéu.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia 6ng Poan Puc H vé viéc ddng ¥ thanh toan
s tién con no sau khi can trir s6 tién 107.857.000d twong duong dién tich 1.211m?
dat giao thiéu (245.000.0004d - 107.857.000d) = 137.143.000d.

4. V& 4n phi dan sy so thim: Budc 6ng Phan Thé Q va ba Nguyén Thj L
phai chiu an phi dan su so tham v6i sb tién 28.851.000d (hai muwoi tdm triéu tam
tram nam muoi mét nghin dong), dugce khau trir 300.000d (ba trdm nghin dong)
tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa an s6
0001733 ngay 02-02-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd G, tinh Pak
Nong. Ong Phan Thé Q va ba Nguyén Thi L con phai nop 28.551.000d (hai muoi
tam triéu nam tram ndam muwoi mot nghin dong).

Budc ong Poan Bic H phai chiu &n phi dan sy so tham véi sb tién
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42.300.000d (bon muroi hai triéu ba tram nghin dong), duoc khau trir 2.696.425d
(hai triéu sdu tram chin muwoi sdu nghin bon tram hai mwoi lim dong) va
21.000.000d (hai mwoi mot triéu dong) tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n sb 0000069 ngay 16-11-2018 va sé 0006353
ngay 01-8-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé G, tinh Dak Nong. Ong
Doan Puc H con phai ndp 18.603.575d (muwoi tam triéu sdau tram linh ba nghin
ndam tram bay muweoi lam dong).

5. V& quyén khang cao: Duong sy, nguoi dai dién hop phap cua duong su
c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ngiy ban 4n dugc niém yét theo
quy dinh phap luat.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Nong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Néng; v

- VKSND thanh phé Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh phd G; i

- Céc duong su; (da ky va dong dau)
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thim



