TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - KHANH HOA Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 66/2025/DS-ST

Ngay: 28/10/2025

V/v tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong QSDD, yéu cau huy hop
ddng uy quyén, kién doi gidy chirng nhan
QSDD va cac gidy to khac co lién quan.

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - KHANH HOA
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Hung
Cdc Héi tham nhéan dan: Ba Nguyén Thi Minh Tram va 6ng Lé Huynh Sinh .

- Thu ky phién toa: Ba Do Thi Anh — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 5 — Khanh
Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan khu viee 5 — Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 — Khanh Hoa
xét xtr so thim cong khai vu an dan su thy Iy s6 87/2025/TLST-DS ngay 17/3/2025 vé
viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau huy hop
dong uy quyén, kién doi gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va cdc gidy to khdc c6 lién
quan’”’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 42/2025/QDXXST-DS ngay 10/9/2025 va
Quyét dinh hodn phién tda s6 53/2025/QDST-DS ngay 29/9/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh ndm 1958 (c6 mit).

Pia chi: T6 dan phd C, phuong B, tinh Khanh Hoa.

- Bi don: Ong Nguyén Thai Hoang V, sinh nim 1978 (c6 mat).
Dia chi: T6 dan phd B, phudng P, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Thai Hoang V: Ba Huynh Tran Thao N,
sinh ndm 2000 (c6 mat).

Noi cu tra: To F, khu N, x4 B, thanh ph6 Pa Nang.
Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Van phong C
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Kim S — Truéng vin phong (Xin xét
XU vang mat).

Dia chi: S6 A, dudong B T, phuong P, tinh Khanh Hoa
1. Ba Nguyén Thuy Minh T, sinh nim 1981 (c6 mit).

2. Noi cu tra: C Ld A, chung cu L, t6 dan phé E, phuong B, thanh phé H Chi
Minh.

3 Ba Nguyén Thuy Minh T1, sinh nim 1983 (c6 mit).
Noi dang ky thuong tra: T6 dan phd C, phuong B, tinh Khanh Hoa.
Noi ¢ hién nay: 52/47/ Ho T, phuong B, tinh Dak Lak.
4. Ba Nguyén Thuy Minh T2, sinh nim 1983 (c6 mit).
Noi cu tra: T6 dan phé C, phuong B, tinh Khanh Hoa.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

H§ gia dinh ba Phan Thi H dugc Chu tich ij ban nhan dan huyén B, tinh Ninh
Thuan (nay 1a tinh Khanh Hoa) cap dat theo Quyét dinh s6 768/QD ngay 14/9/2003 va
duoc cap Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 S 117568 cap ngay 29/01/2004, thia
dét c6 dién tich 199.340m? toa lac tai x3 P, huyén B, tinh Ninh Thuan (nay 1a xa M, tinh
Khanh Hoa). Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dét trén dé lo kinh té gia dinh nén ba
H va 6ng Nguyén Thai Hoang V sau khi trao d6i, thong nhat hai bén c6 lam hop dong
dat coc vao ngay 12/07/2022 gia chuyén nhugng cua thira dat 1a 1.900.000.000 dong
(mot ty chin tram triéu dong), 6ng V da dit coc 300.000.000 dong va thoi han thanh toan
hop dong dit coc dat cham nhat dén ngay 01/08/2023 véi sd tién con lai 1.600.000.000
dong (mot ty sau tram triéu dong),

Pé thuan tién cho viéc 1am gidy chung nhan quyén st dung dat méi (chuyén tir
gidy chtrng nhan cdp cho ho gia dinh sang gidy chimg nhan quyén st dung dit dimg tén
c4 nhan ba H) ngay 09/08/2022 tai Van phong C ba H 1am gidy uy quyén sb 935, quyén
s6 01-SCT/CK,CP uy quyén cho ong V dé ong V di thuc hién cac cong viéc gdbm: Nop
ho so do dac thua dat, cép ddi lai thira dat, duoc phép ky va guri don tranh chép, khiéu
nai (néu co), ky hd so nhan dén bu (néu cd) di ghi trong gidy ty quyén st dung dat sb
S117568 do Uiy ban nhan dan huyén B cap 29/01/2004. Trong thang 8/2024 ong V dén
nha ba ldy quyét dinh giao dat ban gc dé bo sung ho so doi s6 nhung trong thoi gian dai
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lam s6 khong thay 6ng V cung cap ching tur lién quan dén van dé cap doi s6 va ong V
cling khong thong bao khé khan vudng mac gi trong vi¢e lam so.

Khi qué han thanh toan 02 thang 6ng V khong thyc hién ding nhu hop dong dit
coc dat da ky ngay 12/7/2022 (that htra 1an 1) thi ong V dua Iy do chua d6i s6 duoc vi ¢o
su tranh chap trén dat ma ngudi tranh chip theo 6ng V nodi 1a khong ¢o s6 va 6ng V xin
gia han thoi gian dat coc thém 01 nam (01/08/2023 - 01/08/2024). Nén ngay 01/10/2023
hai bén ¢6 ky phu luc hop ddng dua theo hop dong dit coc mua ban nha dat ngay
12/7/2022 va 6ng V hua ngay 30/01/2024 s& thanh toan cho ba H thém 300.000.000
déng, néu hét thoi gian gia han ma khong ddi duge sb s& mat tién coc va tra lai tit ca céc
loai gidy to lién quan dén thira dat. Nhung 6ng V van khong thuc hién dung cam két da
ky (that htra 1an 2) va viée giai quyét tranh chap trén dat ciing nhu viéc 1am s6 dugc hay
khong thi cling khong dugc 6ng V thong bao hay phan anh lai.

Tur thang 08/2024 dén thang 09/2024 6ng V yéu cau ba H lam gia han gidy uy
quyén va viét gidy ban bang tay cho 6ng V va kém theo mot nguoi tén Tran Ngoc K
(thuong tra khu phd D, phuong T, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan) dimg cung 6ng V
trong gidy Gy quyén va gidy ban viét tay. Ong V ndi nguoi nay cé dy an nudi ca tam nén
mudn co tén trong gidy Gy quyén va gidy ban viét tay dé cong ty rét von mdi co tién
thanh toan cho ba H trong zalo ngay 30/09/2024. Ba H khong dong y vi lam theo 6ng V
1a ba sai theo hop dong dat coc dat (vi ong V noi khong rd rang khi thi néi co6 ngudi &
Pong Nai khi thi ngudi ¢ Viing Tau mua nén ba nghi ngo 16i néi ctia ong V bia dat) thoi
gian nay 1a sap t6i han thanh toan hop dong mua ban dat.

Ngay 12/10/2024, hai bén c6 ky gidy cam két thong nhét han cudi cung ctia hop
dong 14 30/12/2024 phai thanh toan so tién con lai 1.600.000.000 dong.

Theo yéu cdu cta 6ng V x6a gidy Gy quyén & vin phong C vao ngay 14/10/2024
lam gidy Uy quyén mdi tai van phong C theo sd 6785 quyén s6 02/2024 TP/CC-
SCC/HDGD cung ngay 14/10/2024 véindi dung nhu: ndp hé so do dac thira dat, cap doi
lai thira dit.... sau d6 6ng V c6 dua ba mot gidy uy quyén khac c6 nodi dung budn ban,
nhan coc, nhan dé bu yéu cau ba ky nhung ba khong ky. Ong V cé nhan trong zalo ba
gidy iy quyén & A 1a chi di 1am s6, 6ng V khong c6 quyén giao dich mua béan.

Ngay 08/02/2025 khi hét thoi gian da cam két ba c6 lién lac dién thoai 3 1an moi
6ng V 1én nha nhung 6ng V khong 1én va khong hop tac. Pén ngay 19/02/2025 tai Vin
phong C ba c6 goi dién thoai moi ong V 1én dé huy gidy ay quyén nhung ong V khong
1én con noéi “Néu huy gidy Gy quyén thi ba phai hoan tra tién coc va boi thudng gip 5 lan
theo hop dong dit coc mua ban nha dat da ky ngay 12/07/2022” ba noi ong V khong doi



4

s6 duoc thi hity gidy Gy quyén & Vin phong C va tré lai cac gidy to lién quan dén dat cua
ba nhung ong V khong dong .

Ong Nguyén Thai Hoang V 1a ngudi khong thuc hién dung theo hop dong dit coc
mua ban dat ctia hai bén, 6ng Nguyén Thai Hoang V 1a nguoi khong thuc hién ding noi
dung vé gidy Gy quyén cta van phong C ma ba da uy quyén. Sau 05 ngay lap uy quyén
& phong C1 6ng V 1ap thém mot gidy uy quyén khac dua cho ba c6 ndi dung mua ban,
nhan coc, ky nhan dén bu 14 sai theo quy dinh ty quyén nén ba khong ky.

Ba khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:
- Huy hop ddng dat coc mua ban dat giita ba Phan Thi H va ong Nguyén Thai
Hoang V vao ngay 12/7/2022 do 6ng V vi pham hop dong dit coc nén éng V khong duoc
nhan lai s6 tién 300.000.000 déng theo thoa thuan dit coc.

- Huy gidy Gy quyén gitta ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Thai Hoang V 1ap tai Van
phong C s6 02/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/10/2024;

- Yéu cau ong V phai tra lai cho ba H cac loai gidy to lién quan dén thira dat 6ng
V dang gift, cu thé: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 S117568 ngay 29/01/2004
(ban chinh); Quyét dinh giao dat s6 768/QP ngay 04/10/2003 ctia Chi tich Uy ban nhan
huyén B (ban chinh); So d do vi tri thira dat ngay 01/3/2003 (ban chinh); Van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ngay 12/7/2023 (ban chinh).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa bi don éng Nguyén Thdi
Hoadng V, dai dién theo uy quyén ciia éng Neuyén Thdi Hoang V ba Huynh Tran Thio N
trinh bay:

Ngay 12/7/2022, 6ng c6 mua mot thira dat ctia ba Phan Thi H, sinh nim 1958, trG
tai khu ph6 H, phuong P, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuén, dién tich 199.340m? tai x4
P, huyén B, tinh Ninh Thuan véi s6 tién 1a 1.900.000.000d0ng (Mét ty chin tram triéu
dong). Ong V da dat coc trude 300.000.000d0ng (Ba tram triéu dong). Sau khi dat coc,
ong V dén cac co quan c6 tham quyén cip doi trich luc do dac lai thira dat trén (tir s6 ho
qua tén ba H). Qua trinh 6ng di lam cap ddi s6 thi phat hién thira dat ba H ban cho 6ng
bi nhitng ho dan 1an chiém gr:?m hét dat. Ong co lién lac qua dién thoai thi ba H no6i ban
cong viéc trong thanh phé H6 Chi Minh chua vé dugc. Pén nam 2024, dng hen gip ba
H véi nhitng nguoi 1am ching gitta hai bén mua ban thi 6ng c6 trao doi 1a 1am gidy cam
két hen cudi thang 12/2024 6ng tra di 50% s6 tién con lai cho ba H va dong thoi hity hop
d6ng cong chimg bén Thanh H1 va lam lai hgp dong iy quyén méi tai van phong C. Bén
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ba H phai yéu ciu van phong C ghi thém noi dung 13 bén nhan Gy quyén thay mit duoc
nhan tién coc mua ban thi ong mai chap nhan t6i thang 12/2024 tra 50% sb tién trén.

Sau khi thoa thuan hai bén di théng nhat xong, ba H khong tuan thil ndi dung trén
ma chi 1am coéng chimg Gy quyén, cap doi, do dac va 1am s6. Khi 6ng dén vin phong C
nhan gidy ty quyén, 6ng khong chap nhan ndi dung oty quyén néu trén va cé néi véi ba
Ha S1 hai bén thong nhat gid 1am ty quyén nhu vay? Thi ba H néi khi nao dua du tién
méi 1am va 6ng c6 noi néu vay thi dén thang 12/2024 theo cam két coi nhu khong thuc
hién 16i hira néu trén. Dong thoi ba H biét dat tranh chip ma van ban cho éng dé nhan
coc sd tién trén 1a sai phap luat.

Tai phién toa bi don dng Nguyén Thai Hoang V dé nghi Toa an tuyén bd hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng V va ba H vo hiéu, do dat caa ba H
cap cho ho gia dinh nhung chi ¢6 ba H dung ra ky hop dong chuyén nhuong, ba H phai
tra lai cho 6ng V 300.000.000 dong tién coc ong di dua cho ba H, néu ba H tra lai cho
6ng 300.000.000 dong thi dong sé tra lai cac gidy to ong dang giit ciia ba H.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Ngay 14/10/2024, ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Thai Hoang V lién hé Vin phong
C yéu cau cong chimg hop dong uy quyén giita bén uy quyén 1a ba Phan Thi H va bén
duoc uy quyén 1a 6ng Nguyén Thai Hoang V.

Sau khi tiép nhan yéu cau cong ching néu trén Vin phong C di kiém tra cac gidy
td ma cac bén da cung cap va di tién hanh 1am Hop dong iy quyén voi ndi dung ba Phan
Thi H oty quyén cho ong Nguyén Thai Hoang V duoc thay mit ba H lién hé dén céc co
quan c6 tham quyén ndp ho so trich luc tach thira, hd so vin ban thoa thuin phan chia di
san theo gidy chimg nhin quyén str dung dat sé6 S117568 (Vao sb cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 00288 QSDD/25/QP ngay 29/01/2004) do Uy ban nhan dan huyén
B, tinh Ninh Thuan cip ngay 29/01/2004.

Vi vay, Vin phong C chimg nhan Hop dong uy quyén sé cong ching 6785 quyén
s6 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/10/2024 1a dung theo quy dinh phap luat. Trén
day 1a y kién ctia Vian phong C, dé nghi Toa an nghién ciru giai quyét theo quy dinh phép
luat

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thuy Minh T, Nguyén Thuy
Minh T2 trinh bay tai phién Toa: Ngay 12/07/2022, ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Thai
Hoang V thoa thuan 1ap Hop dong dit coc mua ban dat thi cac ba déu co ¢ nha va déu
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biét viéc nay, nhung do tin tuong Vin phong Cong chimg lam hop déng nén cac ba khong
ky vao hop ddng dit coc.

Ba T va ba T2 dé nghj Toa an khong quay lai phan hoa giai, cong khai chimg ct,
dé nghi Toa 4n tiép tuc xét xir. Pong thoi, cac ba théng nhat v6i yéu cau khoi kién cia
ba Phan Thi H.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thuy Minh TI trinh bay
tai phién Toa: Khi ba Phan Thi H ky két hop dong dit coc mua ban dét véi ong Nguyén
Thai Hoang V thi ba khong biét vi ba di 1am xa nha. Ngay 12/7/2023 khi ba dén Vin
phong C dé ky van ban thoa thuan phan chia di san thira ké thi me ba méi bao cho ba biét
viéc nay. Ba thong nhit véi yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi H. Ba dé nghj Toa an
khong quay lai phan tién hanh hoa giai, cong khai ching ctr, dé nghi Toa an tiép tuc xét
XU.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sdt tai phién toa so tham, cu thé nhir sau:

Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir d tudn tha ding quy dinh cua phap luat tb
tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia duong su: Nguyén don, bi don thuc hién
dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71, Piéu 72 va Piéu
73 ctia Bo luat T tung dan su.

V& noi dung vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir Toa 4n nhan dan khu vuc 5 — Khanh
Hoa can cu:

- Khoan 3, 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat
T tung dan sy nam 2015.

Diém a khoan 2 Diéu 167; Diém b, khoan 1 Diéu 188 Luét Dat dai ndm 2013; céc
Diéu 117, Diéu 122, Diéu 131, khodn 2 Diéu 218 B luat dan sy niam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Phan Thi H. Dé nghi
tuyén bd Hop dong dit coc mua ban dat giira ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Thai Hoang
V vao ngay 12/7/2022 vé hiéu; Hily gidy iy quyén giita ba Phan Thi H va 6ng Nguyén
Thai Hoang V 1ap tai Van phong C s 02/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/10/2024;
Yéu cau 6ng V phai tra lai cac loai gidy to lién quan dén thira dat ong V dang giit, cu thé:



7

Gidy chimg nhan quyén st dung dét (ban chinh); Quyét dinh giao dat (ban chinh); So dd
do vi tri thira dat (ban chinh); Vin ban thira ké (ban chinh).

+ Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Phan Thi H vé viéc budc 6ng Nguyén
Thai Hoang V mat tién dat coc mua ban dét giita ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Thai
Hoang V ngay 12 thang 7 nam 2022.

Budc ba Phan Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Thai Hoang V s6 tién 300.000.000
ddng (ba tram triéu ddng) tién coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién toa. Hoi
déng xét xut nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung.

[1.1] Xéc dinh quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Hoi dong
xét x{r xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén
nhwong quyén sir dung dat, yéu cau huy hop dong uy quyén, kién doi gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat va cac gidy to khdc cé lién quan” theo khoan 3, 14 Piéu 26 cua Bo
luat T6 tung dan su. Bi don c6 ho khau thudng tra tai to dan phd B, phuong P, tinh Khanh
Hoa. Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TS tung
dan su vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 5 — Khanh Hoa.

[2] V& ndi dung tranh chap:

2.1 Nguyén don yéu cau Toa an huy hop dong dit coc mua ban dit gitta ba Phan
Thi H va ong Nguyén Thai Hoang V vao ngay 12/7/2022, Hoi dong xét xir xét thay.

Ngay 12/07/2022, ba Phan Thi H va éng Nguyén Thai Hoang V thda thuan lap
Hop dong dit coc mua ban nha dat, ndi dung hop dong thé hién: Ba H chuyén nhuong
cho ong Nguyén Thai Hoang V dién tich dat 199.340m? toa lac tai xa P, huyén B, tinh
Ninh Thuén (nay 1a x4 M, tinh Khanh Hoa) dat dd dugc Chu tich Uy ban nhan dén huyén
B, tinh Ninh Thuén cp gidy chtng nhan quyén sir dung dét cho ho gia dinh ba Phan Thi
H ngay 29/01/2004. Gia tri chuyén nhuong: 1.900.000.000 dong (Mt ty chin tram triéu
dong), ong V da dit coc 300.000.000 dong va thoi han thanh todn sb tién con lai
1.600.000.000 dong 1a ngay 01/8/2023.

Hoi dong xét xtr xét thay, ho gia dinh ba Phan Thi H dugc Chi tich Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Ninh Thuén (nay 13 tinh Khanh Hoa) c4p dat tai Quyét dinh s6 768/QD
ngay 14/9/2003 va dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé S117568 ngay
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29/01/2004 thira dat co dién tich 199.340m? toa lac tai x3 P, huyén B, tinh Ninh Thuén
(nay 1a xa M, tinh Khanh Hoa). Theo quyét dinh ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén B
va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh ba Phan Thi H dé sir dung
vao myc dich trong rimg, két hop chin nuéi. Theo trinh bay ctia nguyén don ba Phan Thi
H va nhitng nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba T3, ba T1 va ba T2 (cic con
rudt cua ba H) déu xac dinh thoi diém dugc cip dat, ho gia dinh ba Phan Thi H c¢6 05
nhan khau: Ong Nguyén Van K1, sinh ndm 1956 (chét 2018); Ba Phan Thi H, sinh nim
1958; Ba Nguyén Thuy Minh T, sinh ndm 1981; Ba Nguyén Thuy Minh T1, sinh nim
1983; Ba Nguyén Thuy Minh T2, sinh nim 1985.

Theo khoan 2 Piéu 212 B luat Dan sy 2015 quy dinh sé hitu chung cta céac thanh
vién gia dinh “Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung cia cdc thanh vién gia
dinh duwoc thuc hién theo phwong thirc thoa thuan. Truong hop dinh doat tai san la bat
déng sdn, dong san cé dang ky, tai san la nguon thu nhdp chii yéu cia gia dinh phdi c¢é
sw thod thudn cia tat cd cdc thanh vién gia dinh la ngueoi thanh nién cé ndng liec hanh
vi dén sw day du, trir trieong hop ludt c6 quy dinh khdc”.

Hop dong dit coc mua ban dat giita ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Thai Hoang V
vao ngay 12/7/2022 ho gia dinh ba Phan Thi H chi c6 mot minh ba Phan Thi H ky hop
ddng dat coc. Tai phién toa ba Nguyén Thuy Minh T1 trinh thoi diém ba H ky hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V ba T1 hoan toan khong biét vi ba
T1 di 1am viéc & xa, dén ngay 12/7/2023 khi ba T1 dén Van phong C ky vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké cua 6ng Nguyén Van K1 chét dé lai thi ba T1 mdi biét
viéc ba H ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong dat cho 6ng V. Nhu vay, viéc ba H ky
hop dong dit coc chuyén nhuong dat cho dng Nguyén Thai Hoang V khi chua c6 su dong
¥ va uy quyén ctia ba T1 1 trai v6i quy dinh ctia phap luat dan su vé viéc dinh doat tai
san chung cua ho gia dinh.

Mat khac, trong qua trinh 6ng V thuc hién viéc uy quyén lam céc thu tuc nhu nop
hé so do dac thira dat, cap doi lai thira dat, 6ng V da phat hién va bao cho ba H biét viéc
thira dat dang c6 tranh chdp, tai phién toa ba Phan Thi H ciing thira nhan ngay 01/8/2023
khi ba goi 6ng V 1én nha dé yéu cau thyc hién hop dong dat coc thi 6ng V da thong bao
cho ba dét dang tranh chap nhung ngay 01/10/2023 ba H va 6ng V van thoa thuan lap
phu luc hop ddng dé gia han thoi han cta hop dong dit coc thém 01 nam.

Chung ctr do Uy ban nhan dan xa M cung cip thé hién:

Uy ban nhéan déan xa P, huyén B, tinh Ninh Thuén tién hanh hoa giai tranh chap dat
dai giita 6ng Lé D va ba Phan Thi H, ngay 28/3/2023 (hoa giai lan 1) va ngay 12/4/2023
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(hoa giai 1an 2). Ngay 04/5/2023, Uy ban nh4n dan xi P ban hanh Thong bao sé 15/TB-
UBND thong bao két qua hoa giai tranh chap dat dai gitta 6ng Lé D véi ba Phan Thi H,
két qua hoa giai khong thanh.

Uy ban nhan déan xa P, huyén B, tinh Ninh Thuén tién hanh hoa giai tranh chap dat
dai gitta 6ng Tir Cong Q va ba Phan Thi H, ngay19/7/2023 (hoa giai 1an 1) va ngay
28/7/2023 (hoa giai 1an 2). Ngay 04/8/2023, Uy ban nhan dan xi P ban hanh thong bao
s6 31/TB-UBND thong bao két qua hoa giai tranh chap dét dai giita ong Tir Cong Q voi
ba Phan Thi H, két qua hoa giai khong thanh.

Xét thay, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013, dat
dang c6 tranh chap thi khong dugc phép chuyén nhuong. Ba H va ong V déu biét 15 1a
dat dang c6 tranh chap nhung van ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dat
trén 1a vi pham quy dinh ctia Luét dét dai.

Ttr nhitng phan tich néu trén, xét thay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str
dung dat gitra ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Thai Hoang V 1a v6 hiéu. Ba H va 6ng V
déu c6 161 ngang nhau dan dén hop dong vo hiéu. Theo quy dinh tai diéu 131 B luat dan
su “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
lai cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Do vay, ba Phan Thi H phai tra lai cho 6ng Nguyén
Thai Hoang V s tién 300.000.000 ddng 1a pht hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ong Nguyén Thai Hoang
V thira nhan dang giir cac gidy to gdc cia ba H bao gdbm, gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 S117568 ngay 29/01/2004 (ban chinh); Quyét dinh giao dat s6 768/QD ngay
04/10/2003 cta Chit tich Uy ban nhan huyén B (ban chinh); So d6 do vi tri thira dat ngay
01/3/2003 (ban chinh); Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 12/72023 (ban
chinh) do hop d6ng vo hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan nén ong
V ¢6 nghia vu phai tra lai cho ba H cac gidy t& gbc néu trén.

Do hop dong dit coc vo hiéu nén nguyén don yéu cau huy gidy ty quyén giira ba
Phan Thi H va 6ng Nguyén Thai Hoang V lap tai Vian phong C s6 02/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/10/2024 14 c¢6 cin cir nén dugc chap nhan.

Vé an phi: Ba Phan Thi H 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén dugc mién
an phi dan sy so tham.

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan mot phan nén bi don phai
50% an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

Vi cac lé trén,
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QUYET DINH:

Can ct khoan 3, 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 271, 273 ctia Bo Luat t6 tung dan su;

Can ctr cac Pidu 117, 122, 123, 131, 140, 212 va Diéu 218 Bo luat dan su.

Cin ctr khoan 2 Diéu 167, diém b khoan 1 Dicu 188 Luat dét dai

Cin ct Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén bd hop dong hop dong dit coc mua ban dat gitra ba Phan Thi H va 6ng
Nguyén Thai Hoang V 1ap lap ngay 12/7/2022 v6 hiéu.

Huy gidy uy quyén gitta ba Phan Thi H va ong Nguyén Thai Hoang V lap tai Vian
phong C s6 02/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/10/2024;

- Budc 6ng Nguyén Thai Hoang V phai tra lai cho ba Phan Thi H gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 S117568 ngay 29/01/2004 (ban chinh); Quyét dinh giao dat sd
768/QD ngay 04/10/2003 cta Chu tich Uy ban nhan huyén B (ban chinh); So db do vi
tri thira dat ngay 01/3/2003 (ban chinh); Van ban thoa thuan phéan chia di san thira ké
ngay 12/72023 (ban chinh).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi H vé viéc budc ong Nguyén
Thai Hoang V mat tién dit coc mua ban dat giira ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Thai
Hoang V ngay 12/7/2022.

Budc ba Phan Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Thai Hoang V s6 tién 300.000.000
ddng (ba trdm triéu déng) tién coc.

3. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gmg véi thoi gian chua thi hanh an.

4.Vé an phi: Ba Phan Thi H duoc mién an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Théai Hoang V phai chiu 150.000 déng (Mot trim nim muoi nghin
ddng) an phi dan su so tham.
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5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc Thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan Thi hanh 4n, quyén yéu cau Thi hanh 4n, tu nguyén Thi hanh 4n hoic
bi cudng ché Thi hanh 4n theo quy dinh cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

An xtr cong khai nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6
mit tai phién toa, quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
28/10/2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hoa; N AN > A .
- VKSND khu vire 5: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuyc 5;
- Duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Xuin Hung
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Hoang Lién  Tran Vin Binh Nguyén Xuin Hung
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Hoang Lién L& Pinh Nguyén Nguyén Xuin Hung
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