TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pijc 1ap- Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 134/2023/HC-ST
Ngay: 27-12-2023

Vv khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh
vuc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Hoang Twong, 6ng Pham Vin Trinh

- Thw ky phién téa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
Xt so tham cong khai vy an thy ly s6 142/2023/TLST-HCST ngay 30/10/2023, vé
viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat dai” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xet xu s6 181/2023/QbXXST-HC ngay 11 thang 12 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Bang Thanh H, sinh nam 1991. Dia chi: Thon D, x&
K, huyén N, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Bang Thi H1, sinh nam 1984. bja chi: s
180 duong N1, khu pho 01, phuong T1, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

- Ngueoi bi kién: Vian phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ong Nguyen T2 T, chirc vu: Pho

Giam dbc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan Thiét.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Phan Thiét

Ngudi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén T2 T, chac vy: Pho Giam doc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Phan Thiét.

2. Ba Ngb6 Thi U, sinh nam 1970.

3. Ong Nguyén T2, sinh nim 1971.
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Cung dia chi: Khu phé 4, xa T2, huyén Q, tinh Binh Thuan.

4. Ong Phan Van C, sinh nam 1991. Dia chi: Thon B, xa H2, huyén B, tinh
Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Cuong: Ba Pang Thi HI, sinh nam
1984. bia chi: s6 180 duong N1, khu pho 01, phuong T1, thanh pho P, tinh Binh
Thuan.

Tai phién tda c6 mat: ba Bang Thi H1; cac duwong sy con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién va qud trinh gigi quyét vu dn, nguoi khéi kién 6ng Pang
Thanh H va nguoi dai dién hop phap ba Pang Th; H1 trinh bay:

Vo chong ba Ngd Thi U c6 ay quyen cho 6ng Phan Vian C chuyén nhuong
cho dng bang Thanh H 02 thtra dat so 407 va thua s6 408 to ban do so 07, dién
tich 107,8 m? va 100,1 m* dat ¢ tai ndng thon tai thon X, xa P1, thanh pho P theo
Gidy ching nhan sé CN 350113, CO 792894 dugc S¢ Tai nguyén va Mo trusng
cap ngay 09/8/2018 (chinh ly sang tén cho ba Ngo Thi U ngay 31/5/2019), theo
Hop dong chuyén nhugng so 13454 quyén so 14/2022TP/CC-SCC/HDGD do Vin
phong cong chimg Truong Van Cuong ky ngay 04/11/2022.

Ong bang Thanh H dén Bo phén tiép nhan va tra ket qua cua thanh phd P dé
nop thu tuc sang tén theo quy dinh. Ben ngay 01/12/2022, Chi nhanh Vén phong
bang ky dat dai thanh pho P ra thong b&o so 1960/TB-CNVPDKDDPT vai ndi
dung:

“Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phé P c6 tiép nhdn hé so dang
ky nhdn chuyén nhwong quyén siz dung ddt cua ong Dang Thanh H. Sau khi tlep
nhdn ho so néu trén, Chi nhanh Vin phong da tién hanh thyc hién cac thu tuc dé
tham muwu gidi quyét ho so theo quy dinh phap ludt. Thira dat ciia 6ng Pang Thanh
H dang ky chuyén quyén thugc thira dat sé 407, 408, to bdn do so 7, dién tich
107,8 m?, 100,/ m? dat ¢ tgi ndéng thon tai thon X, x& P1, thanh phé P, nhdn
chuyén nhuong tir ng Nguyén T2 va ba Ngd Th; U theo Giay ching nhdn s6 CN
350113, CO 792894 duoc So Tai nguyén va Moi truong cap ngay 09/8/2018. Qua
kiém tra, thita dat ¢ tai ndng thén cua 6ng co ngUOn géc chuyén muc dich sir dung
ddt nhung khéng phir hop quy hoach theo Bdn dé quy hoach sir dung ddt dén nam
2020 tai Quyér dinh s6 3200/0P-UBND ngay 13/12/2013 cia UBND tinh Binh
Thudn di dwoc co quan ¢é tham quyén phé duyet. Ngay 31/8/2020, Van phong
dang ky ddt dai tinh Binh Thudn c6 cong van so 1981/VPDKDD-DKCG vé viec
phiic ddp néi dung céng van s6 4046/CNVPPKDDPT ngay 20/7/2020 cia Chi
nhdnh vin phong ding ky dat dai Phan Thiét lién quan dén c&c ngi dung vudng
mdc cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Phan Thiét, UBND thanh phé P da
c6 Bao cdo so 275/BC- UBND ngay 04/8/2020 bao cdo UBND Tinh vé tinh hinh
thirc hién va khdc phuc cé&c sai pham trong cong tac qudn Iy Nha nudéc vé dat dai,
trat tir xay dung... Pé nghi 6ng Huy lién hé Bg phdn tiép nhdn va tra két qud cua
Thanh phé d@é nhdn lgi hé so”.



3

Ong Bing Thanh H yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan giai quyét: huy
thong béo s6 1960/TB-CNVPDKDDPT ngay 01/12/2022 cua Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai Phan Thiét. Bugc Van phong Ping ky dit dai tinh Binh
Thuan thuc hién viéc chinh Iy sang tén cho dng Bing Thanh H ddi véi thira dét sé
407 va thira 408, to ban dd s6 07, dién tich 107.8 m?, 100.1 m? dat ¢ tai ndng thon
tai thon X, xa P1, thanh phd P theo Gidy chang nhan s CN 350113, CO 792894
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 09/8/2018.

Ngueoi bi Kien Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thugn c6 Y kién tai van
ban so 3101/VPDKDD-DKCG ngay 05/12/2023:

Viéc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Phan Thiét ban hanh vin ban s6
1960/TB-CNVPBKDDPT ngay 01/12/2022 14 c¢6 co so, do thira dat so 407 theo
Gidy ching nhan sé CN 350113 va thira dat s6 408 theo Gidy chang nhan sé CO
792894 ¢6 ngudn géc tir viéc chuyén muc dich khong phu hop véi ban dd quy
hoach st dung dat tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ciia UBND
tinh Binh Thuan. Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai Phan Thiét di c6 van ban
s6 11398/CNVPBKDDPT-TTLT ngay 24/11/2023, cung cap y kién toan bo ho so,
tai liéu cho Toa an, Vin phong Piang ky dat dai khong bo sung tai liéu, ching ctr
nao khéac. Van phong Piang ky dat dai dé nghi Toa an dua UBND thanh phd P vao
tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi co quyén, nghia vu lién quan va lay y kién veé
huéng gial quyét doi véi vu viéc trén, ly do: UBND thanh phd P 13 co quan ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich khong dung véi quy hoach str dung dét
- 1a nguyén nhan chinh dan dén viéc khiéu kién.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai Phan Thiét ¢ Y kién tai vin ban
11398/VPPKPD-DKCG ngdy 24/11/2023:

Ngay 18/11/2022, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Phan Thiét c6 tiép
nhan ho so cap nhat chinh ly nhan chuyén nhuong quyen st dung dat cua ong
bang Thanh H tai bién nhan s6 2022-23574/TNHS.

Qua ra soat ho so thi thira dat s6 407, t& ban do s6 7 theo Gidy ching nhan s6
CN 350113 va thura dat so 408, to ban d6 so 7 theo Giay chung nhan so CO
792894 c6 nguon goc nhu sau:

Ngay 12/5/2015, UBND thanh pho P ban hanh Quyét dinh s6 310/QD-UBND
cho phep ba Nguyen Thi Bich N2 duoc chuyén muc dich st dung tur dat tréng cay
lau nam thanh dat ¢ tai nong thon dol véi thira dat s6 25, to ban d6 s6 2 theo Glay
ching nhan quyén st dung dat sé B 615369 do UBND thanh phb P cip ngay
30/3/2004. Sau do, ba Nhan tach thtra dat s6 sb 25, to ban do sé 2 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 B 615369 thanh cac thira dat sé 1208, 1209, 1210 va
1211 cuing thudc to ban dd sb 8; trong d6 thira dat s 1210, to ban d6 sb 8 duoc S&
Tai nguyén va Mai treong tinh Binh Thuan cip Giay chiing nhan sb CG 441178
ngay 28/4/2017.

Thira dét s6 1210, to ban do s6 8 theo Gidy chimg nhan s6 CG 441178 duoc
tach thanh thira dat so 407, to ban d6 so 7 theo Giay ching nhan s6 CG 302897 do
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S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cap ngay 24/8/2017 cho ong Pao
Duy Hung, cap nhat bién dong chuyén nhwong cho 6ng Vi Quang Trung ngay
22/5/2018 va thira dat s 408, to ban d6 sb 7 theo Gidy chiing nhan sé6 CG 302898
do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cap ngay 24/8/2017 cho ba V&
Thi Dung, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trong Hiép ngay
17/5/2018.

Thira dat s6 407, to ban d6 s 7 theo Gidy chung nhan s CG 302897 dugc
6ng Vi Quang Trung chuyén nhuong cho éng Truong Xuan Pai va dugc cap doi
thanh Giay chang nhan s6 CN 350113 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Thuan cip ngay 09/8/2018, cap nhat bién dong chuyén nhwong cho ba Ngd Thi U
ngay 31/5/2019. Thira dat sb 408, to ban d6 sé 7 theo Gidy ching nhan sé CG
302898 duoc ong ong Nguyen Trong H3 chuyen nhuong cho 6ng Truong Xuan
P2 va duoc cap doi thanh Gidy chang nhan s6 CO 792894 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudong tinh Binh Thuan cap ngay 09/8/2018, cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho ba Ng6 Thi U ngay 31/5/20109.

Qua kiém tra ra soét, dién tich chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay
lau ndm thanh dat ¢ tai ndng thon cia ba Nguyén Thi Bich N2 theo Quyét dinh sd
310/QD-UBND cua UBND thanh phd P khong phi hop quy hoach six dung dat
(quy hoach 1a dat trong cdy lau nam) theo Ban do quy hoach sir dung dat dén nim
2020 tai Quyet dinh s6 3200/Qb-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh Binh
Thuan. Do vay, Chi nhanh Vian phong ban hanh Thong bao sé 1960/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén su dung dat cua 6ng Bang
Thanh H. Sau khi cac cap ¢ tham quyén c6 y kién chi dao lién quan dén céc noi
dung vuéng méic cua Chi nhanh Vian phong thi Chi nhanh Vin phong sé& théng béo
lai cho dng Pang Thanh H duoc biét va phdi hop thuc hién giai quyét hd so theo
quy dinh.

~2.BaNgd Thi U va 6ng Nguyen T2 cling c6 y kién: Thong nhat ngi dung yéu
cau khai kién ong Bang Thanh H. Ong, ba d¢ nghi dugc vang mat trong tat ca cac
phién xét xur cta Toa an.
Tai phién toa, Kiém sét vién co y kién:
Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi tham - nhan

dan va Thu ky da thuc hién dung nhiém vu, quyén han theo quy dinh caa Luat T
tung hanh chinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can cir diém b khoan 2 Piéu 193 Luat
T tung hanh chinh, chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Dang Thanh H, hiay
Thong bao s6 1960/TB-CNVPPKPDPT ngay 01/12/2022 cta Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phé P. Budc Vin phong dang ky dat dai tinh Binh
Thuan va Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Phan Thiét thuc hién nhiém vu,
céng vu theo quy dinh cua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc Vang mat ngudi tham gia t tung: Tai phién toa, ong bang Thanh
H, dng Phan Vin C vang mit nhung c6 nguoi dai dién theo ay quyén; 6ng Nguyén
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T2, ba Ngb Thi U, Vian phong Pang ky dét dai tinh Binh Thuan va Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai Phan Thiét vang mat nhung c6 van ban dé nghi xét xtr vang
mat, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat nhitng ngudi tham gia té tung
nay theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu 158 Luat T tung hanh chinh.

[2] Vé quyén khoi kién: Ong Bang Thanh H nhan chuyén nhuong 02 thira dét
s6 407 va thtra sb 408 to ban dd sé 07, dién tich 107.8 m? va 100.1 m? dat ¢ néng
thdn tai thon X, xa P1, thanh pho P theo Gidy chung nhan s6 CN 350113, CO
792894 duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong cap cung ngay 09/8/2018 (chinh ly
sang tén cho ba Ngd Thi U ngay 31/5/2019), theo Hop ddng chuyén nhuong s6
13454 quyén sb 14/2022TP/CC-SCC/HPGD do vin phong cong chimg Truong
Vin Cuong ky ngay 04/11/2022 tir vo chong ba Ngb Thi U, dng Nguyén T2.

Ngay 18/11/2022, 6ng bang Thanh H nop hd so cap nhat chinh Iy nhan
Chuyen nhuong quyén sir dung dat tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd P. Ngay 01/12/2022, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd P ban
hanh Thong béo s6 1960/TB-CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén
st dung dat ciia 6ng Bang Thanh H. Viéc tra ho so, tir chdi dang ky bién dong sang
tén 6ng Pang Thanh H da anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng Huy
nén 6ng Huy cé quyén khoi kién d6i véi Vin ban s6 1960/TB - CNVPPKDPPT
ngay 01/12/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Phan Thiét.

[3] Vé thoi hiéu khoi Kién: Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan Thiét
ban hanh Théng b&o sé 1960/TB - CNVPBKDDPT ngay 01/12/2022. Bén ngay
02/6/2023, éng Bang Thanh H nop don khai kién tai Toa &n nhan déan tinh Binh
Thuan 1a con thoi hiéu giai quyét theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat
T4 tung hanh chinh.

[4] V& noi dung quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién, Hoi ddng xét xir nhan
thay:

[4.1] Khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai quy dinh ngudi sir dung dét dugc thyc
hién quyéen chuyén nhuong khi c6 cac dicu kién sau day:

a) C6 Giay ching nhan, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Dicu 186 va
trrong hop nhan thua ké quy dinh tai khoan 1 Biéu 168 cua Luat nay;

b) Bat khdng c6 tranh chap;
c) Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thoi han si dung dat.

[4.2] Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Bang Thanh H
va ba Ngd Thi U, ong Nguyen T2 phu hop véi quy dinh cua phap luét, thua dat
nhan chuyén nhuong c6 du tat ca cac diéu kién néu trén va thuoc truong hop bt
budc phai diang ky bién dong dit dai theo quy dinh tai khoan 1 va diém a khoan 4
Diéu 95 Luat Dét dai. Viéc dang ky bién dong sang tén ngudi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat chi thay doi tén ngudi sir dung thira dat, khong lam thay doi cac
thong tin khac ddi véi thira dat.
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[4.3] Nguoi bi kién cho rang Quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dét cua UBND thanh phé P khong pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén khong
giai quyét hd so diang ky bién dong cua ong bang Thanh H, ddng thoi dé nghi Toa
an dua UBND thanh phé P tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi €6 quyén loi
nghia vu lién quan. Hoi dong xét xu xét thiy: Bén nay, Quyét dinh cho phép
chuyén myc dich sir dung dat cia UBND thanh phd P chua bi hiy bo, cac thong tin
ve di¢n tich va muc dich st dung dat thé hién trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat hoan toan phu hop véi giay chiang nhan quyén st dung dat. Do
véy, Chi nhanh Van phong Pang ky d4at dai Phan Thiét giai quyét ho so dang ky
bién dong quyén str dung dat trong truong hop chuyen nhuong quyén sir dung dat
khong lién quan dén UBND thanh phé P, Toa an chap nhan hay khong chap nhan
yéu cau cia nguoi khai kién thi UBND thanh phd P ciing khong c6 quyén khang
cao0. Do vay, Hoi adng xa khdng chap nhan dé nghi caa nguoi bi kién vé viéc dua
UBND thanh phd P tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyen loi nghia vu
lién quan.

[4.4] Viéc tra lai ho so ding ky bién dong ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai Phan Thiét tai Thong bao so 1960/TB - CNVPDKDDPT ngay 01/12/2022
1a khong ¢ can cir, Xam pham dén quyén loi hop phap cua nguoi khoi kién nén
nguoi khai yéu cau hay bo thong béo néu trén 1 ¢ co sd. Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khéi kién nhu ¥ kién caa dai dién Vién kiém sat.

[5] Vé an phi: Do yéu cau cua ngudi khai kién duoc chap nhan nén nguoi bi
kién phai chiu an phi hanh chinh so thim theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi; 6ng Bang Thanh H duoc hoan tra lai tién tam tng 4an phi so tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Biéu 30, khoan 4 Biéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T4 tung
hanh chinh; Khoan 1, diém a khoan 4 Diéu 95, khoan 1 Diéu 168, biéu 169, 188
Luat Dat dai;

- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xuz:
1. Chép nhan yéu cau khai kién caa ng Bang Thanh H.

- Hiy Thong bdo sé 1960/TB-CNVPDKDDPT ngay 01/12/2022 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Phan Thiét.

- Bugc Van phong dang ky dét dai tinh Binh Thuan, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Phan Thi€t phai thuc hién nhiém vy, cdng vu trong viéc giai quyet
ho so dang ky quyén sir dung dat cua éng Bang Thanh H theo quy dinh cua phap
luat.



2. V& an phi hanh chinh so tham:

- Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Thuan phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong an phi hanh chinh so tham.

- Ong bang Thanh H khéng phai chiu an phi hanh chinh so tham. Tra lai cho
o6ng bang Thanh H 300.000 (ba trdm nghin) dong tam tmg an phi da nop theo bién
lai thu s6 0020589 ngay 09/10/2023 cta Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Thuan.

3. V& quyeén khang céo: Cac duong su 6 mat tai phién toa c6 quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (27/12/2023); duorng sur
vang mat tai phién tda, c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay duogc giao ban &n hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh caa Luat td tung
hanh chinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B.Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuén;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Vin Quan



