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Ban 4n s6: 92/2018/DS-PT
Ngay: 10 -5 - 2018
V/V tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm géom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Thanh Hung

Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Téan

Ong Huynh Vin Yén

- Thu ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Thay Hong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xt
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6: 33/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 3 niam
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 04/2018/DSST ngay 25 thang 01 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Phi Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 81/2018/QP-PT ngay
06 thang 4 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Binh T (Phan Quyét T), sinh ndm 1963.

Cu trii: Ap D, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Phan Quyét b, sinh nim
1989 (Vin ban iy quyén ngay 16 thang 4 nam 2018 - c6 mat).

Cu tru: Ap b, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Ngo Dinh
C — Luét su cua Van phong Luat su Ng6 Dinh C thuoc Poan Luét su tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Phan Hoa N, sinh nam 1966 (c6 mit).

Cu tru: Ap b, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su L& Thanh T—
Luat su ciia Van phong Luat su Lé Thanh T thudc Poan Luét su tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965

Cu trii: Ap D, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ity quyén cho ba D: Ong Phan Quyét P — sinh nim
1989 (Vian ban uy quyén ngdy 16/4/2018 - ¢6 mit)

Cu tru: Ap D, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

2. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1968

3. Chi Phan Thj Kiéu P, sinh ndm 1993



4. Anh Phan Tan D, sinh ndm 1996

5. Chi Lir Thi Chuc L, sinh ndm 1996

Cung cu tra: Ap D, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Huynh Thi N, chi Phan Thi Kiéu P, anh
Phan Tan P va chi Lir Thi Chuc L: Ong Phan Hoa N, sinh nim 1966 (Vin ban ty
quyén ngay 05 thang 5 nam 2016; ngay 11 thang 01 nim 2018, ngay 22 thang 01
nam 2018 va ngay 24 thang 01 ndm 2018 - c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ong Phan Binh T va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo yéu cau khdi kién ciia nguyén don trinh bay: Ong Phan Binh T c6 mot
phan dét toa lac tai ap b, xa T, huyén P, tinh Ca Mau dugc Uy ban nhan dan huyén
Cai Nudc cap glay chimg nhén quyén sir dung dat s6 D 0854751 ngay 17/01/1994.
Do ong c6 nhu cau chuyén quyén st dung dét ctia éng cho cic con nén vao nim
2013 6ng Phan Hoa N c6 cho ong biét viéc 6ng Phan Hoa N ¢6 quen vai can bo 1am
thi tuc sang tén quyén sir dung dat va 6ng Phan Hoa N dé nghi 6ng dé cho ong N
thuc hién gilp cac thu tuc sang tén, 6ng dong y. Khi dé nghi su viéc trén thi ong
Phan Hoa N ¢ dua cho 6ng 05 bd hd so nhung chua ghi thong tin va 6ng Phan Hoa
N hira 1 s& dién thong tin cac con cua 6ng vao day dil vi cho rang do can bo vin
phong ban nén chua danh may dugc ndi dung trén. Do tin tudng 6ng Phan Hoa N
nén ong di ky vao cac hop dong va dua cac gidy to tiy than cung gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng Phan Hoa N 1am thu tuc sang tén cho cac con cta ong.
Nhung sau d6, 6ng Phan Hoa N khong chuyén tén sang cho cac con cta ong day du
ma chi ¢6 04 bd hd so, con lai 01 bo hé so ong Phan Hoa N ty ghi tén 6ng N vao
hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat va 1am tha tuc chuyen nhu:ong Nay
6ng yéu cau huy hop dong chuyén nhuong néu trén do cé su lira dbi va budc dng
Phan Hoa N, ba Huynh Thi N ngimg canh tac, thao d& toan bd nha cira vat kién tric
trén phén dét dé tra lai dat cho ong theo do dac thuc té 14 22.005 m* phﬁn dét toa lac
tai ap D, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

Ba Nguyén Thi D théng nhat noi dung khéi kién ctia ong Phan Binh T.

Ong Phan Hoa N trinh bay: Phan dat dang tranh chép 1a cua ong ba ndi cua
ong cho cha ong la 6ng Phan Vian B, cho trudc nam 1975. Do 6ng va cha cta 6ng
di nudc ngoai, nén phan dat trén duoc giao cho ong Phan Blnh T quan 1y canh tac
thay cho cha con 6ng va dimg tén h¢ trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén
nam 1992 6ng vé dinh cu ¢ Viét Nam, do 6ng c6 nhu cau nhan lai dat dé canh tac
nén nim 1995 6ng Phan Binh T giao lai toan bd phan dét trén cho 6ng. Nam 2008,
than toc co6 bién ban hop dé xac dinh ph?m dat trén 12 cla ong va d6ng Phan Binh T
c6 trach nhiém thuc hién viéc xac 1ap lai thu tuc quyén st dung dat dé tra lai cho
ong dung tén. Nhung vl tinh cam chd chéu nén chua thyc hién viéc chuyén tén
quyén st dung tir ong Phan Binh T sang cho & ong. Pén nam 2013, 6ng T budc éng
phai tra cho ong Phan Binh T 300.000.000 dong méi chap nhan sang tén cho 6ng.
Tur do, ong phai da tra cho dng Phan Binh T 300.000.000 dong va ky tén dé xac lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 17/01/2013. Viéc ong giao
tién khong c6 1am bién nhan. Ddi véi viéc 6ng T cho rang 6ng 1am ho hd so
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chuyén tén quyén su dung dat cho con 6ng Phan Binh T, 6ng khong thira nhén va
ong khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Binh T. Dong thoi, ong dai
dién theo iy quyén cta ba Huynh Thi N, anh Phan Tan D, chi Phan Thi Kiéu P va
chi Lit Thi Chiic L ciing khong chip nhan theo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai ban dn dan sw so tham sé 04/2018/DSST ngay 25 thing 01 nam 2018
ciia Toa dn nhan ddan huyén Phii Tan da quyét dinh:

Bac toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Phan Binh T vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap ngay 17/01/2013 giira 6ng Phan Binh
T, ba Nguyén Thi P véi 6ng Phan Hoa N, ba Huynh Thi N,

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé chi phi tham dinh, 4n phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 01 thang 02 nam 2018, 6ng Phan Binh T va ba Nguyén Thi D c6 don
khang céo yéu cau sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Tai phién tda phuc tham dng Pén 1a nguoi dai dién ong T, ba Pep
giit nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi khong chap nhan
khang cao va giir nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Phu Tan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don la 6ng Phan Binh T va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 12 ba Nguyén Thi P c¢6 don khang cdo cho rang Toa an cap so thim vi pham
thu tuc tb tung, chua xem x¢ét vu an mdt cach toan dién vu an, khong triéu tap
nhimng nguoi co lién quan nhu: 6ng Ng6 Minh C, 6ng Pham Céng H va 6ng
Nguyen Thanh P, 6ng Phan Van B, 6ng Nguyen Tan N, ba Phan Thi P vao tham
gia tb tung. Thay rang, cap so tham da thu thap day du nhitng ching ctr va thé hién
10 trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va du chimg clr dé danh gia
va két luan nén viéc co triéu tdp hay khong nhirng nguoi theo yéu cau cua nguyén
don dén tai phién toa khong 1am anh hudng dén qua trinh giai quyét vu 4n ciing
nhu quyén loi ciia cac bén duong su, do vay viéc khong triéu tp ngudi theo yéu
cau cua nguyén don 1a khong vi pham t6 tung.

Pong thoi theo yéu cau cua nguyen don viéc tranh chap 1a hop. dong chuyén
nhuong quyen str dung dét, nén pham vi khoi kién 1a hop dong chuyén nhuong do
d6 cap so tham khong dua 6ng Phan Vin B tham gia t6 tung 1a phu hop.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén va bi don thong nhat nodi dung doi bén
tranh chép 13 hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat. Vi vay, vige can xem
xét 1a tinh hop phap cta viée thiét 1ap hop dong va thyuc hién hop dong.

Xem xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc ky két gitta ong
Phan Binh T, ba Nguyén Thi P vé6i ong Phan Hoa N dugc ky két vao ngay
17/01/2013. Hop dong duoc cong chimg, chtng thuc tai UBND xa Tan Hai, huyén
Phu Téan, tinh Ca Mau phu hop theo quy dinh tai Diéu 689 cta Bo luat Dan sy nim
2005 va diém a khoan 3 Piéu 167 ctia Luat Dat dai nam 2013. Tuy nhién 6ng Phan
Binh T, ba Nguyén Thi P cho rang bi 6ng Phan Hoa N lira d6i khi ky két. Tai phién
tdoa vi luat su bao vé nguyén don cho rang khi ky cac hd so khac dé lam tha tuc
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chuyén cho nhitng nguoi con éng T, dng N da dua thém ho so thiét 1ap viéc chuyén
nhuong dat cho 6ng do 6ng T, ba Pep khong thiy nén ky. Thay ring hop dong la
ban danh may vi tinh va dugc in sén tén Phan Hoa N, diéu d6 co nghia khi ky két
ban hop dong dd c6 tén éng N, viéc cho rang khi ky do thiéu than trong, do tin
khong doc lai hop dong, khong biét su lira dbi ciia ong N... Tét ca nhitng ndi dung
ndy 6ng Phan Binh Tva ba Nguyén Thi B khong cung cip duoc ching ctr nao dé
chinmg minh. Két luan giam dinh sé 70-GD-2015 ngay 28/7/2015 cua Phong Ky
thuat hinh sy - Céng an tinh Ca Mau d& xac dinh chir viét tén, chit ky trong hop
d6ng 1a do 6ng Phan Binh Tva ba Nguyén Thi D tu viét va ky ra. Pong thoi, tai
van ban phic dap sé 162/PD-CAH-CSHS ngay 29/12/2015 ctia Cong an huyén
Phi Tan xac dinh khong cé viéc ong Phan Hoa N gia mao trong cic gidy to, tai
lidu, khong c6 hanh vi gian ddi dé chiém doat tai san cta 6ng Phan Binh T, nén
Cong an huyén Pht Tan d3 ra quyét dinh khong khéi t6 vu 4n hinh sur.

Xét vé qua trinh str dung dat, cac duong su déu thira nhan ong Phan Hoa N
da quan 1y, sir dung on dinh phan dét tir 1995 va trong qua trinh sir dung 6ng Phan
Hoa N da nhan chuyén nhuong phan dat ciia ba Tran Thi L dé c6 dudng x6 nudc,
phuc vu cho san xut cai tao dat lau dai, san lap mit bang, cat nha kién cb, trong cay
lau nam va nhiéu cong trinh khac. Ong Phan Binh T va nhiing nguoi trong thanh
vién gia dinh déu ¢ gan do6 va biét nhiing su viéc xay ra trong sudt qua trinh str dung
dat nhung ong khong c6 v kién phan d6i. Piéu nay ciing dugc nhitng nguoi tai dia
phuong biét su viéc va thua nhan c6 xay ra trong thuc té.

Tir nhitg phén tich néu trén cho thdy Toa an cap so thim bac toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a phu hop.

[3] Pbi véi sb tién 300.000.000 dong, bi don cho rang di giao tra cho
nguyén don dé nhan chuyén nhuong dat; nguyén don khong thira nhén, song bi
don khong yéu cau nhin va nguyén don ciing khong dit ra. Toa an cap SO tham
khong xem xet la phu hop. Cac duong sy cing khong c6 khang cao vé s tién
300.000.000 ddng nén cap phiic thim khong dé cap xem xét.

[4] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cho ong T, ba B khdng c6
chtng ctr moi dé ching minh cho yéu cau khang cao, do do khong co co so chap
nhan khang céo, cin giit nguyén ban an so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén Phi
Tan 1a phu hop.

~ [5] Nhitng ndi dung khong khang céo, khang nghi ¢6 hi¢u lyc tr thoi diém
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] An phi dan sy phic tham 6ng T, ba P phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Phan Binh T va ba Nguyén Thi P. Gitr
nguyén ban an dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Phu Tan.

~Béc toan b yéu cau khoi kién cua ong Phan Binh T vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1p ngay 17/01/2013 gitra 6ng Phan Binh
T, ba Nguyén Thi B véi 6ng Phan Hoa N, ba Huynh Thi N.

An phi dan sy S0 tham khong c6 gia ngach, 6ng Phan Binh T phai chiu 200. 000
dong, duoc trir vao sé tién tam tmg an phi da ndp 1a 5.545.000 dong theo bién lai s6
09104, ngay 28/01/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phti Tén, tinh Ca
Mau. Ong Phan Binh T duoc hoan tra lai sb tién chénh léch 1a 5.345.000 déng. Ong
Phan Hoa N khong phai chiu an phi.

An phi dan sy phuc tham: Ong Phan Binh T va ba Nguyén Thi B mdi nguoi
phai nép 300.000 dong. Ngay 01/02/2018, 6ng T di du ndp 300.000 dong theo
bién lai s6 0006901, ba B da du nop 300.000 dong theo bién lai s 0006902 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phl Tan dugc chuyén thu.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PH AN _ CHﬁ TOA PHIEN TO A
- Toa &n nhéan dan huyén Phi Tan; *

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM: TANDTCM).

Ha Thanh Hung



