TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DPONG NAI Doc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/ 2019/DS-PT.
Ngay: 11/4/2019.
VIv: “Tranh chap hop d‘ong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thadm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhu.

Cdc tham phdn: Ba Phan Thi Thu Huong.

Ba Pham Thi Xuan DPao.

- Thu ky phién toa:BaPham Thi Ut — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién
toa:Ba Vi Thi My Lién— Kiém sat vién.

Ngay 11/4/2019, tai try s6Toa 4n nhén déan tinh Poéng Nai, xét xir phuc

tham cong khai vu an thy ly s6:45/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nam 2019
vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén six dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham $6112/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur phac tham $6:48/2019/QD-PT ngay
07/3/2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa phic tham so 100/2019/QDPT-
DS ngay 29/3/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:. Ba L& Thi B, sinh nam 1966.
Pia chi: B, khu phé M, phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai. (C6 mat)
- Bi don: 1. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1947.

2. Ba Tran Thi H, sinh nam 1980.

 Cung dia chi: S6 nha C, to M, khu phé B, phuong T, thanh ph6 B, tinh
bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cta ba T, ba H: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim
1974.

Pia chi: S6 N, khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.
(Van ban uy quyén ngay 10/10/2013 — C6 mat).

3. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1974;
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Pia chi 1: S6 nha S, t6 M, khu phb B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

Pia chi 2: S6 N, khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Co
mat).

- Nguwoi ¢é quyén gi, nghia vu lién quan: Ong Phan Khac P, sinh nam
1952.

Dia chi: B, khu phé M, phuong H, thanh phd B, tinh Bong Nai. (Ving
mat)

Ngudikhang c4o:Bidon éng Nguyén Vin T1.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi Kién, ban tu khai, hoa giai va tai phién toa, nguyén don ba
Lé Thi B trinh bay:

Do can tién lam an nén vao thang 09/2009 ba T, 6ng T1, ba H di thoa
thuan ban cho ba cin nha va dat tai dia chi: C t6 M, khu phd B, phuong T, thanh
phd B, tinh Bong Nai (thudc thira dat s 143 to ban do dia chinh sb 8)véi gia
1.500.000.000d, s6 tién nay ba da thanh toan cho ba T, 6ng T1, ba H 1am 02 lan.
Vao ngay 05/9/2009, cac bén co viét hop dong thoa thuan dat coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung nha va dat rdi ba giao cho ba T s6 tién 1.000.000.0004,
ba T, 6ng T1, ba H da ky tén vao hop dong nay.Do nha va dat trén chua dugc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat nén ba T, ba H, ong T1dua cho ba 01
bién nhan ho sodiang ky nha dat dimg tén ba Hoang Thi T 1a me caa 6ng T1, ba
H con lai 500.000.0004 cac bén thoa thuan sé giao nhan khi bén ban hoan tat thu
tuc sang tén giy chang nhan quyen st dung dat. Pén ngay 05/10/2009, ba H,
ong T1 den nha ba dé nhan tlep s6 tién 500.000.000ddng va ndi ba dén gap ba T
dé nhan glay chang nhan quyen su dung dat. Tuy nhién, khi ba dén gap ba T dé
nhan gidy to thi ba T cho biét vi mot s6 1y do nén ba T khong 1am thu tuc sang
tén cho ba dugc, dong thoi ba T, ong T1, ba H ¢6 ¥ dinh mudn chudc lai nha va
dat da ban cho ba, vi da 15 giao du tién nén ba ciing dong ¥ véi yéu cau ciaba T
nén hai bén lam giay thoéa thuan ngay 05/9/2009 vé viéc chudc lai can nha, thoi
han chudc lai nha va dat 13 dén ngay 05/9/2010. Ly do khi hai bén thoa thuan
chudc lai nha va dat 1a ngay 05/10/2009 ma trong gidy thoéa thuan lai ghi ngay
05/9/2009 1a vi cac bén thoéa thuan mua ban dat ngay 05/9/2009 nén khi chudc
dat cling phai ghi la ngay 05/9/2009. Doi voi, hai van ban nay cac bén déu viét
tay, truc tlep ghi 3 ky ghi & ho tén va khong xac nhan cta co quan cd tham
quyen Dén ngay 05/10/2010, da hét thoi han chudc nha dat ba T, 6ng T1, ba H
van khong thuc hién theo cam két, ba da nhiéu lan yéu cau giao nha va dat
nhung khong duoc. Tai don khoi kién ngay 14 thang 5 nim 2013 ba yéu cau ba
T, ba H va 6ng T1 phai tiép tuc thuc hién hop ddng thoa thuan dat coc tién
chuyén nhugng Quyén str dung nha, dat ngay 05/9/2009 va hoan tat thu tuc sang
tén theo quy dinh cua phap luat, qua trinh giai quyét vu an nhan thay ba T, 6ng
T1, ba H khong hop tac trong viéc thuc hién chuyén nhuong nha dat nén ba da
thay doi yéu cau khoi kién, budc ba T, ong T1, ba H huy hop ddong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/9/2009, tra lai s6 tién ba da giao 1a
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1.500.000.000d6ng (Mgt ty nam trdam triéu dong) va tién 1i theo quy dinh cua
phap luét vi ba T, 6ng T1, ba H da khong thuc hién theo cam két.Doi véi yéu
cau caa ba T yéu cau tra lai bién nhin ba dang giit thi ba déng y.

- Tai ban tw khai, hoa giai va tai phién toabidon ong T1dong thoi la
nguoi dai dién theo uy quyén cua baT va baH trinh bay:

Do can tién lam an, nén 6ng va ba H covay cua ba B s tién 200.000.0004
(Hai tram triéu dong). Viéc vay tién nay, vo chong ong vaba B khong lam gidy
vay tién maba B chi néi éng, ba T va ba H ky vao 02 to glay trang, sau d6 ba B
tu y ghi thanh hop ddéng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/9/2009 va gidy thoa thuan ngay 05/9/2009, ky xong vo chéng dngcodua cho
ba B 01 Bién nhan hd soding ky nhadat dang tén ba Hoang ThiT 1a merudt caa
ba Hdeé lam tin, sau déba B trir di 20.000.000d6ng, vo chong 6ng chi nhan dugc
180.000.000d. Sau khi muon tién, éng ba da tra hét ng cho ba B sd tién
200.000.000d nhung do tin tuéng ba B nén 6ng ba khong yéu cau ba B ky gidy
da nhan tién. Tra tién xong, 6ng ba c6 yéu cau ba Bdua lai bién nhan ho sodang
ky nhadat dung tén ba Hoang ThiT nhung ba B hen lai hom nao ong ba trahét
khoan vay 2.000.000.000 dong da vay tir trudcthi sé tra luén bién nhan. Ly do
ong ba dong ¥ véi v kién cta ba B vi tai thoi diém giao bién nhan cho ba B thi
toan bo dién tich dat theo gidy bién nhan da duogc cap giay chiing nhan quyén s
dung dat cho ba T rdi nén bién nhan khong con gia tri nira.Do Sy viéc xay ra da
lau nén ong, ba T, ba H khong luu giit chiing c gi giao ndp dé chirng minh cho
l6i trinh bay ciia minh. Ba T, 6ng T1, ba H dé nghi khong dua cc con ctia ba T
vao tham gia t6 tung vi day 1a do vo chong 6ng T1 truc tiép vay tién cua ba B
khong lién quan dén ba T va cac con.Nay ba B khoi kién yéu cau 6ng va ba T,
baH huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/9/2009,
tra lai s tién ba da giao 1a 1.500.000.000d5ng (Mgt ty nam tram triéu dong) va
tién 13i theo quy dinh cta phép luét ong khong dong y vi 6ng ba khong nhan tlen
dit coc nhu ba B trinh bay, ba T yéu cau ba B phai tra lai 01 Giay bién nhan s6
1386 ngay 09/3/2000maba B hién dang gitt.

- Tai ban ty khai 6ng D trinh bc"zy:(A)ng théng nhét‘ véi loi khai cia ba B
trong viéc ba B dat coc mua nha va dat cia ba T, ong dé nghi Toa an xem xét
chap nhan yéu cau khai kién cia ba B.

Tai ban an so tham s6 112/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 ciia Toa an nhan
dan thanh phd Bda cin ct Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 203, Diéu 220,
khoan 1 Biéu 228, Piéu 266, Diéu 273 Bo Luat td tung dan su; Piéu 305, Diéu
410, biéu 697, biéu 698, Biéu 699, Picu 700, Piéu 701, Piéu 702 cua Bo luat
Dan sy nam 2005; khoanl Piéu 106, diém b khOan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu
146 cua Luat Pat dai nim 2003; ;Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi B.



1. Hop dong thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyen sir dung nha va
dat ngay 05/9/2009 vo hiéu.

Budc ba Hoang Thi T, 6ng Nguyén Van T1, ba Tran Thi H phai tra lai
cho ba B sé tién 1.500.000.000d6ng gbc va boi thuong cho ba B sb tién
622.875.000d6ng. Tong cong sb tién phai tra 1a 2.122.875.000dong (Hai ty mét
tram hai muoi hai triéu tam tram bay muoi ldm ngan dong).

Budc ba Lé Thi B tra lai cho ba Hoang Thi T 01 (mét) bién nhan hd so
dang — ky nha ¢, dat ¢ so 1386 ngay 09/3/2000.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat t tung Dan su.

Quyét dinh nay dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan sy.

2. Vé 4an phi DSST: Ba Hoang Thi T, ong Nguyen Van T1, ba Tran Thi
Hphai chiu 74.457.500d6ng (Bdy muoi bon triéu bon tram nam mueoi bay nghin
nam tram dong) an phi.

Ba Lé Thi B dugc nhan lai s6 tién 14.250.000d0ng tam tmg 4n phi da nop
tai Bién lai thu s6 008309 ngay 26/6/2013 cta Chi cuc thi hanh an Déan sy thanh
pho B.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao ctua cac duong su.

Ngay10/12/2018, bi don 6ng Nguyén Vin T1khang céo ban 4n so tham s
112/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, dé nghi
Toa an nhan dan tinh Pong Nai hay mot phan ban an dan su so tham; hay phan
quyét dinh budc ba Hoang Thi T, 6ng Nguyén Van T1 va ba Tran Thi H phai tra
cho ba B sb tién géc 1.500.000.000d¢ va boi thuong cho ba B s6 tién
622.875.000d, tong cong sb tien phai tra 2.122.875.0004.

Tai phién toa,dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luit & giai doan phtic tham da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat T6
tung dan su. V& noi dung khang cdo:Vé quan hé tranh chip, nguyén don khoi
kign tranh Chép hop déng dat coc nhung Toa an cap so tham lai x4c dinh quan
hé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dét 1a khong ding va
tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a giai quyét vuot
qua yéu cau khoi kién cua duong su. Vé tu cach duong sy, cac duong sy tranh
chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén str dung nha va dat 1a tai san cua
ba T va 6ng Cong, nhung Toda an cip so tham chua lam rd 6ng Cong hién con
séng hay da chét dé dua nhitng nguoi con cua 6ng Cong va ba T vao tham gia t6
tung trong vu an, dong thoi Toa an cdp so tham ciing chua lam 6 viéc 6ng T1
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thé chap tai san cho Ngan hangdé dwa Ngan hang vao tham gia t6 tung trong vu
an 1a thiéu sot. V& noi dung tranh chap, Toa an cap so thim xac dinh déy 1a giao
dich v6 hiéu nhung khong tién hanh viéc xem xét, thim dinh gia dbi véi tai san
chuyén nhuong nén chua c6 co sd dé tinh toan xac dinh thiét hai. Vé ap dung
phap luat, Toa an cép so thAm khong ap dung cac quy dinh vé giao dich dan su
vO hiéu ma lai ap dung céc quy dinh veé trach nhiém dén sy do cham thuc hién
nghia vu dan sy dé giai quyet vu an l1a khong ding. De nghi Hoi dong xét xir huy
ban 4n so thdm va chuyén hod so vu an cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vu
an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: DPon khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin
T1trong han luat dinh, 6ng Nguyen Van T1 da nop tién tam Gng an phi dang quy
dinh nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phac tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

Vao ngay 05/9/2009, ba Hoang ThiT, 6ng Nguyén Vin T1, ba Tran Thi H
c¢6 nhan sé tién 1.500.000.000 dong cua ba Lé Thi B dé chuyén nhuong thua dat
143 to ban do dia chinh s6 08 phuong T va tai san trén dat theo hop dong thoa
thuan dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat ngay 05/9/2009 1a
dung su that. Boi I&, theo ba B trinh bay sau khi giao di s6 tién mua dat truc tiép
ba T, ba H, ong T1 da ky va ghi 1 ho tén vao Hop dong thoa thuan dat coC tién
chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat ngay 05/9/2009 ciing nhu gidy thoa
thuan ngay 05/9/2009. Qua trinh giai quyét vu an ba T, ba H, 6ng T1 ciing thira
nhan chit ky va chir ho tén trong cac vén ban trén la do cdc ong ba tu ky va viét,
khong bi ai ép budc. Diéu nay ciing phu hop véi cac két qua Giam dinh
3381/C54B ngay 01/12/2017 ctia Phan vién khoa hoc hinh su tong cuc canh sat
tai thanh phé H6 Chi Minh va Két luan giam dinh s6 77/KLGP ngay 28/02/2015
ciia Phong K§ thuat hinh su Cong an tinh Pong Nai.

Ong T1, ba H xéc dinh ddy la quan h¢ vay tién khong phai 1a chuyen
nhuong dat nhung khdng cung cap dugc ching cur d€ chirng minh.

Can ctr vao hop dong va cac duong sy trinh bay thi hop dong nay duoc
viét bang tay, khong c6 cong chung hoic ching thuc cia co quan c6 tham quyén
nén da vi pham quy dinh tai khoanl Diéu 106, diém b khoan 1 Piéu 127 cua
Luat Pat dai nam 2003. Do vay, viéc Toa an cép so tham xac dinh day la giao
dich v6 hiéu nén chap nhan yéu cau cua ba B, hiy hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung nha va dit ngay 05/9/20091a c6 can ci.

Tuy nhién, khi giai quyet hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu, Toa an
Cap so tham tinh 14i trén sb tién chuyén nhuong 1.500.000.000 dong, xac dinh s6
tién thiét hai 1.245.750.000 dong 1a khong chinh xac. Ddi véi hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung nha va dat vo hiéu bi huy thi can phai cin ctr vao gia tri
quyén sir dung dat va nha tai thoi diém giai quyét vu an va tai thoi diém thoa
thuan Chuyén nhu:O’ng dé tinh chénh léch, xac dinh thiét hai. Toa an Cép so tham
chua tién hanh viéc dinh gia hodc thim dinh gia d6i véi tai san Chuyen nhuong
nén chua co co so dé tinh toan xac dinh thiét hai trong vu 4n nay. Pé vy an dugc
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gial quyet triét dé, dam bao hai cap xét xir va quyén loi cta cic bén duong su,
can thiét phai huy ban an so thAm va chuyén hd so vu an cho Tda an cip so tham
giai quyét lai vy an.

[4] V& an phidan sy phuc tham: Ong Nguyén Van T1 khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

~ [B] Y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai

veé duong 16i giai quyet vu an phu hop voi céce tai li¢u, chiing cir ¢6 trong ho so,
nhan dinh cia Hoi dong xét xur va quy dinh cua phap luat nén duogc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cua Bo luat té tung dan sy naim 2015;

1. Huy ban 4n dan su so tham s6 112/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nim
2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd B vé vu an “Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat” gitta nguyén don ba Lé Thi Bvdi bi don ba Hoang
Thi T, 6ng Nguyén Van T1, ba Tran Thi H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Khac P.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhén dan thanh phé B giai quyét lai vu

an theo thu tuc so tham.
3 Vé an phi: Ong Nguyén Vian T1khong phai chiu 4n phi dan su phic

tham.

Hoan tra cho ong Nguyen Vin T1 sb tién 300. 000d (Ba tram nghin ddng)
tam tmg 4n phi phuc thAm da ndp theo bién lai thu sé 009929 ngay 11/12/2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd B.

S tién tam Ung an phi so tham duong su d3 nop s& duoc quyét dinh khi
vu an dugc giai quyet lai.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: ~ TM.HOI PONG XET XU
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp. B;
- TAND Tp. B;
- Puong su;
- Luu.
Nguyén Ba Nhu



