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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xik phuc tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Doan Ngoc Thién

Cac Tham phan: Ong Cao MinhVy

Ong Nguyen Thanh Hiéu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Na - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau. )

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau xét xt phlc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 85/TLPT-DS ngay 07 thang
9 nam 2018 vé tranh chap “Doi tai san”.

Do Ban &n dan su so tham so 44/2018/DSST ngay 20-7-2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd X, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 99/2018/QDPT-DS ngay
24 thang 9 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa s6 114/2018/QPPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2018, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6
65A/2018/QDPT-DS ngay 26-10-2018; Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh té tung
s6 36/2018/QDPT-VKS ngay 24-10-2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Kes. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba TTH -
Chtic vu: Giam déc. Dia chi tru s¢: S6 221 dudng TN, Phuong 8, thanh phé X, tinh
Ba Ria - Viing Tau (Xin vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyeén:

1. BAHTTT. Theo Giay ty quyén ngay 27 thang 3 nam 2018.

2. Ong KHP. Theo Gidy ay quyén ngay 16 thang 10 nam 2017.

Pia chi lién lac: S6 47 HV, Phuong 4, thanh phé X, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Ba HTTT xin vang mat; KHP vang mat khong Ly do).



- Bi don: NXM, sinh nim 1940 va ba NTN, sinh nim 1949. Dia chi cu tra s6
221 TN, Phuong 8, thanh phd X, Tinh Ba Ria - Viing Tau (Xin vang mat).

- Nguoi lam ching: Ong VTD; Dia chi cu tri s6 69/40/2 LHP, Phuong 7,
TP.X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Xin vang mat).

NQI DUNG VU AN:

- Theo Don khoi kién ngéy 23-8-2017: Don sita déi, bo sung don khoi kién
ngay 11-9-2017 va qud trinh to tung, nguyén don trinh bay:

Ngay 29-9-2014, Cong ty TNHH Kes (viét tat 1a Cong ty Kes) ky hop déng
thué nha véi vo chong 6ng NXM va ba NTN. Noi dung chinh cua hop ddng la thué
01 phan cin nha s6 221 TN, Phuong 8, thanh phé X, Tinh Ba Ria Viing Tau; thoi
han thué 03 nam, tir ngay 01-11-2014 dén ngay 31-10-2017; muyc dich thué: Dung
dé lam try so Cong ty. Khi thué 1a nha trong, tat ca tai san trong nha la do Cong ty
tu dau tu.

Pau thang 8 nim 2017, Cong ty Kes di thanh 1y hop dong trudc thdi han voi
vg chong 6ng NXM va ba NTN. Hai bén di xac dinh hoan tat cac nghia vy trong
hop dong, Cong ty Kes di ban giao lai chia khoa cira cho chu nha. Tuy nhién, do
chua tim dugc dia diém dé chuyén vian phong nén Cong ty van dé toan bd nhing
trang thiét bi di dau tu tai dia diém néu trén, bao gdm: Véch trang tri (treo tivi),
Véch trang tri (hd c4), San gd, Len gd, Cira gb WC, ctra gd, khoa cira, May tinh dé
ban Dell Ins, Man hinh Dell, May fax Panasonic, May fax Panasonic, May in HP,
Loa SoundMax, B may tinh dé ban Assembling, Man hinh LCD LG ISP, May in
Epson, May tinh dé ban Dell, Man hinh LCD LG 20M, May cha HP, Thiét bj mang
TPLink, B6 luu dién Santak, Day tin hiéu, Phan mém KSOS, Tu bép (tang 3), May
nudc ndng, May pha ca phé, Man sao, Vach trang tri (mau vang), Tu ho so, Ké
trung bay, bac thang ting 1, Ctra cudn. Tong gia trj tai san 1a 280.336.000dong.

Sau d6, Cong ty Kes da dén thdo d& va chuyén di cac trang thiét bi nhu da
liét ké ¢ trén thi vo chong 6ng NXM va ba NTN can trd, khong cho chuyén di. Viée
can tré ciia 6ng NXM va ba NTN da truc tiép xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua Cong ty Kes.

Do d6, Cong ty Kes khoi kién dé nghi Toa an budc vo chong 6ng NXM va ba
NTN phai tra lai toan bd tai san thudc quyén s hiru hop phap caa Cong ty nhu da
néu trén. Trudng hop 6ng NXM va ba NTN khdng tra ma gy mat mat, hu hong thi
phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai vé tai san theo gia trj tai san twong Gng l1a
280.336.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién nén
HDXX chip nhan va dinh chi giai quyét dbi véi nhitng yéu cau ndy trong ban an.
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Tong gié tri tai san nguyén don doi lai 13 17.500.000 dong.

- Bi don 6ng NXM, ba NTN trinh bay:

Ong, Ba xac nhan co ky hop ddng cho thué nha véi ba TTH. Ngay 31-7-2017,
hai bén da thanh ly hop dong, bén thué da giaq lai chia khoa va co dé lai mot so tai
san cho Ong, Ba nhu tai phan cam két viét dang sau Hop dong thué nha c6 cong
chung.

Déi voi cac tai san nguyén don yéu cau tra lai thi Ong, Ba khong dong y, ly
do: Tai thoi diém thanh Iy hop dong, ba TTH d3 ban lai toan bo tai san cho 6ng
VTD. Ong, Ba khong con giir tai san gi khac ngoai céc tai san ba TTH ddng y dé lai
nhu: Cira cubn do khéng thao d& di dugc, gach op, san gd ciing da cii, gia tri khéng
l6n, khong con gia tri sir dung. Ngay 31-7-2017, ba TTH dén doi lai tién coc nén
Ong, Ba d tra lai tién coc, cac bén da hoan tit nghia vu.

Vi vay, Ong, Ba khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, dé nghi
Toa an xét xtr vu an theo quy dinh caa phap luat.

- Nguroi lam ching éng VTD trinh bay:

Ong c6 mua mot s6 d6 cua Cong ty Kes vai gia 80.000.000 dong, khi chuyén
hang c6 mat ba TTH, 6ng NXM. Ong dé lai mot s tai san do ba TTH di thoa thuan
dé lai cho bén cho thué nha va trir lai 10.000.000 dong. Ong da tra 70.000.000 dong
va cho hang di. Nhitng tai san ma Cong ty Kes doi 6ng NXM, ba NTN, éng VTD
khéng mua ban tai san nao.

Tai Ban dn déan sw so tham s6 44/2018/DSST ngay 20-7-2018 Tda an nhan
dan thanh pho X da tuyén xir;

+ Dinh chi mot phan yéu cau ctia nguyén don d6i vai bi don vé viée doi so tai
san gém: May tinh dé ban Dell Ins; Man hinh Dell; May fax Panasonic; Mday in HP;
Loa SoundMax; Bo may tinh dé ban Assembling; Man hinh LCD LG ISP; May in
Epson; May tinh dé ban Dell; Man hinh LCD LG 20M; M4y cha HP; Thiét bi mang
TPLink; B6 luu dién Santak; DAy tin hiéu; Phan mém KSOS; May pha ca phé, ta hd
SO.

+ Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don dbi v6i bi don vé viée doi tri gia
tai san 1a 17.500.000 dong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi giam dinh va quyén
khéng cao cua duong su theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 01/8/2018, nguyén don khdng cdo toan bé ban an so tham, véi néi dung:
Y&u cau stra ban 4n so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.



Tai phién toa phtic thim: Nguyén don vang mat, nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mit, dong thoi c¢6 van ban yéu cau dé
nghi Hoi déng xét xir cap phic tham chdp nhan yéu ciu khang cao va sira ban an so
tham. Bi don c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé vu an:

- V& tb tung cua vu an:

+ Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha ding quy dinh caa phap luat.

+ Nguyén don, ngudoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a ba HTTT va
bi don déu co don d& nghi xét xir ving mat. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don: Ong KHP di dugc Toa &n tong dat vian ban t6 tung hop 18 lan tha 2
theo quy dinh nhung van vang mat. Can cir Diéu 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan
su tién hanh xét xir vang mat cac duong su.

- V& noi dung tranh chap:

Nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty TNHH TM Quéc té va Tu van
Kes d3 co vin ban thoa thuan dé lai cho dng NXM, ba NTN céc tai san theo cam
két. Nhitng tai san con lai phia Cong ty di ban cho 6ng VTD. Tda an cap so tham
khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Cong ty 1a co can cu.

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xi
khong chap nhan khang céo cua nguyén don Céng ty TNHH TM Quéc té va Tu van
Kes, gitr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu chang ct 6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va y kién phét biéu cia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t tung:

[1.1] Pon khang cao ctia nguyén don duoc lap dung thu tuc va con trong
thoi han quy dinh, nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phic tham.

[1.2] Xét sy vang mit cua cac duong sy

Nguyén don, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 1a ba HTTT va bi
don déu co don dé nghi xét xir vang mat. Nguoi dai dién theo aiy quyén cua nguyén
don: Ong KHP da duoc Toa an tong dat vin ban t6 tung hop 18 1an thir 2 theo quy
dinh nhung van vang mat. Can ct Diéu 227, 228 cua Bo luat td tung dan su tién
hanh xét xir vang mit cac duong su.

[2] Vé néi dung tranh chap va yéu cau khang céo:



[2.1] Xét Hop ddng thué nha, nhan thay: Theo xac nhan cua hai bén, ngay 04-
11-2014, Cong ty TNHH Kes (goi tat 1a: Cong ty Kes) ky hop déng thué nha véi vo
chong 6ng NXM va ba NTN dé lam try sé Cong ty la co that.

Ngay 31-7-2017, hai bén TN cham duat hop ddng truéc thoi han. Hai bén xac
nhan Hop ddng thué nha da thanh 1y, bén thué nha di nhan lai tién coc.

Coéng ty Kes cho rang vo chong 6ng NXM va ba NTN can trg khong cho
Cong ty chuyén tai san va céc trang thiét bi. Con phia vo chong 6ng NXM va ba
NTN cho rang Cong ty Kes da ban trang thiét bi cho 6ng VTD, 6ng VTD di chuyén
tai san di. Riéng cac tai san gan ¢ dinh khong théo d& duoc thi ba TTH da cam két
dé lai cho 6ng NXM, ba NTN. Do y kién khong théng nhat nén xay ra tranh chap.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat yéu cau doi cac tai san gom: May tinh
dé ban Dell Ins, Man hinh Dell, May fax Panasonic, May in HP, Loa SoundMax, Bo
may tinh dé ban Assembling, Man hinh LCD LG ISP, May in Epson, M4y tinh d¢
ban Dell, Man hinh LCD LG 20M, M4y chu HP, Thiét bi mang TPLink, B luu
dién Santak, Day tin hiéu; Phan mém KSOS, M4y pha ca phé, til ho so. Viéc rit yéu
cau ctia Cong ty Kes 13 hoan toan ty nguyén nén HDXX chap nhan va dinh chi giai
quyét cac yéu cau ndy trong ban an 1a diing quy dinh ctia phap luat.

Nhu vdy, Cong ty Kes chi con yéu cau 6ng NXM, ba NTN tra lai nhimg tai
san gom: Vach trang tri (treo tivi); Véach trang tri (ho c4); San gd; Len gd; Cura gd
WC; Ctra gb; Khoa cira; 03 quat treo tuong tang 3; Ké&(ti) bép bang gd ép(tang 3);
May nuéc néng; Man sdo; Vach trang tri (mau vang); Ké gd trung bay bac thang
tangl; Ctra cudn theo gid tri tai san do Hoi déng dinh gia 1a 17.500.000d6ng va Toa
an chi xem xét d6i v6i phan yéu cau nay.

Tai phién toa so tham, nguyén don thira nhan nhiing tai san trén Cong ty da
dong y dé lai cho dng NXM, ba NTN theo ban viét tay ngay 24-7-2017 (Muc I), co
chit ky ctia 6ng NXM ma nguyén don di cung cap cho Tda an. Ban viét tay ngay
24-7-2017 ghi nhan thoa thuan co diéu kién: Muc I chi c6 gia tri khi phia 6ng NXM
khong gay kho dé, can tro. Vi ong NXM di c6 hanh vi can tré, gdy kho dé nén thoa
thuan dé lai tai san khong c6 gid tri va bude bi don c6 nghia vy trd lai nhiing tai san
nay, néu tai san khong con thi phai c6 nghia vu thanh toan bang gia tri tai san.

Xét thdy: Hai bén thira nhan, sau khi chim dut hop dong trude thoi han va
thanh 1y hop dong. Ba TTH lap 02 ban viét tay ngay 24-7-2017 (viét vao mit sau,
trang 4 cua ban Hop dong thué nha ngay 29-9-2014) (BL60) c6 chir ky 6ng NXM
do nguyén don giir va ban viét tay ngay 31-7-2017(BL72) c6 chir ky ba TTH do
Cong ty giit. Theo d0, hai bén TN dé lai mot s tai san cho bén cho thué nha gém:



Cua cudn, dén ciu thang, 6p cia sb tﬁng 2, 6p xanh téng 3, rém sao, bép, 02 binh
néng lanh, vach vang, ti goc san go;

Diém khac biét ciia 02 ban viét tay 1a ban ngay 24-7-2017 c6 ghi phan luu :
“Muc I chi ¢é gid tri khi éng ba khéng gdy khé dé”. Tai phién toa so tham, ba TTH
xac nhan 02 gidy ghi cing lac nhung khéng 1y giai duogc tai sao ghi 02 ngay khac
nhau. Ba TTH cho rang ban ngay 24-7-2017 c6 chit ky 6ng NXM, giao 6ng NXM
giit nén c6 tinh rang budc dbi voi ong NXM. Con ban ngay 31-7-2017 chi ghi lai noi
dung va ¢ chit ky bd TTH xac nhan d nhan tién coc cho thiy: Giita bén thué nha
va bén cho thué nha d3 thoéa thuin dé lai mot sb tai san, viée thoa thuan nay do bén
ba TTH tu viét, tai san dé lai ciia Cong ty Kes do ba TTH dai dién nén viéc dé lai tai
san cua bén thué nha 1a tu nguyén. Ong NXM, ba NTN 1a cha nha da nhan chia
khoa nha nén 6ng NXM, ba NTN duoc chu dong cho hay khong cho bén Cdng ty
Kes chuyén tai san. Do d6, ban viét tay ngay 24-7-2017 c6 tinh rang budc ddi véi
ong NXM la cé can cu.

Nhu vay, diéu cau xem xét 1a ong NXM cé can trd, “gdy khé dé” cho bén
Cong ty Kes chuyén tai san khong? trach nhiém ching minh thudc vé phia nguyén
don.

Theo trinh bay cta nguyén don thi 6ng VTD c6 mua mot sb tai san cua Cong
ty Kes vé6i gia 80.000.000d6ng; khi chuyén hang c6 mit ba TTH, ong NXM. Ong
NXM c6 can tré khong cho dng VTD ché hét tai san di. Sau d6 dng VTD quay tro
lai ché tai san 1an 03, dng VTD dé lai mot s6 tai san do 6ng NXM can tré nén dng
VTD chi tra 70.000.000d6ng. Ong VTD xac nhan chi tra ¢6 70.000.000d6ng mua
nhing tai san khac, 6ng VTD khong mua nhiing tai san c¢6 trong danh muc Cong ty
Kes dang kién 6ng NXM, ba NTN.

Trong khi d6, 6hg NXM thira nhan c6 can tré khong cho 6ng VTD chd hang
di, v6i 1y do ba TTH chua thanh toan tién dién, nudc; muc dich ctia 6ng NXM giir
tai san lai dé doi tién dién nuéc. Ong VTD dong ¥ thanh toan tién dién thay ba TTH
nén hom sau 6ng NXM chu dong goi 6ng VTD ché tiép tai san, khi d6 ba TTH ciing
tra 500.000d0ng tién nudc nén 6ng VTD di chd tai san di. Viéc nay ba TTH thira
nhan hém sau c6 tra 500.000d6ng thi dng NXM méi cho dng VTD ch tai san di.

Nhu vay, viéc ong NXM can tro nham muc dich doi du tién dién, nudc ma
bén thué nha con thiéu nhu da cam két. Khi dat muc dich lay du tién dién, nudc thi
6ng NXM di cho dng VTD ché tai san di. Do d6, Cong ty Kes cho rang 6ng NXM,
ba NTN giy kho dé vi pham thda thuan tai muc *luuy “Muc I chi ¢é gid tri khi ong
ba khéng gay khé dé” 1a khong ¢ co so.



Xét thdy, nhimg tai san ma Cong ty Kes tu nguyén dé lai cho dng NXM va
ba NTN dung nhu ban cam két giita hai bén. Ong NXM, ba NTN Xac lap quyén s
hitu cac tai san trén phu hop véi Pidu 166, Diéu 188 Bo luat dan su nén nguyén don
doi lai nhiing tai san néu trén 12 khong c6 can cir dé chip nhan.

[2.2] D6i véi yéu cau doi 03 quat treo tudng ting 3, nhan thay: Theo thoa
thuan trong ban viét tay ngay 31-7-2017, Cong ty Kes dugc quyén thao d&, chuyén
di tai san da dau tu trong han 03 ngdy, néu khong chuyén xem nhu bo lai. Bdi véi
03 quat treo tuong tang 3 do Cong ty Kes khong chuyén di nhu dd cam két coi nhu
dé lai.Nén, HDXX xét thdy khong c6 can cir dé chip nhan.

Cong ty Kes khong dua ra dugc ching ctr ndo khac dé chimg minh yéu cau
khoi kién ctia minh 14 ¢6 can ctr nén khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia Cong
ty Kes doi véi ong NXM, ba NTN vé viéc doi tri gia tai san 1a 17.500.000d6ng 1a co
can cu.

[3]. Chi phi dinh gia: Cép so tham d3 tinh dung, nén khong xem xét lai.

[4] An phi dan su so tham: Céap so thdm d3 tinh dung, nén khong xem xét lai.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay khdng c6
can ctr dé chap nhan khang céo caa nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

[5] An phi dan sy phtc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén
nguyén don phai chiu toan bd theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cian ctt Khoan 1 biéu 308 cua B luat to tung dan su, khéng chap nhan
khang cdo cua nguyén don,gitr nguyén Ban an so tham s6 44/2018/DS-ST ngay
20/7/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd X.

- Can ctr Biéu 422, 166, 188 cua Bo luat dan su; khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Quy
dinh vé an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau ciia Céng ty TNHH Kes ddi véi ong NXM va
ba NTN vé viéc “Poi tai san” gom: May tinh dé ban Dell Ins; Man hinh Dell; May
fax Panasonic; May in HP; Loa SoundMax; B§ may tinh dé ban Assembling; Man
hinh LCD LG ISP; May in Epson; May tinh dé ban Dell; Man hinh LCD LG 20M:;
May chu HP; Thiét bi mang TPLink; B luu dién Santak; Day tin hi¢u; Phan mém

KSOS; May pha ca phé, ti h so.
.



2. Khong chap nhan yéu cau caa Cong ty TNHH Kes ddi vai ong NXM va ba
NTN vé viéc “Doi gia trj tai san” 12 17.500.000 (Mudi bay triéu nim trim nghin)
dong.

3. Chi phi dinh gia: Cap so tham da giai quyét dung quy dinh nén khéng xem
Xét lai.

4. An phi dan su so thim: Cap so thdm da giai quyét ding quy dinh nén
khong xem xét lai.

5. An phi dan su phdc tham: Coéng ty TNHH Kes phai nop 300.000 d(Ba
tram nghin) dong, nhung duoc khau trir vao sb tién da nop tam tng theo Bién lai thu
tam ung an phi sé6 0004223 ngay 13/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Tp.
Viing Tau. Nguyén don da nop du.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an (ngay 31/10/2018)

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.X;

- Cac duong sy;
- Chi cuc THADS TP.X;
- Luu hd so vu an, DS.

Poan Ngoc Thié¢n



