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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Tham phan:

1. Ong Nguyén Thanh Hiéu.

2. Ong Trinh Hoang Anh.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria -
Ving Tau.

- Dai dién Vién /{iém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ba Ria - Ving Tau
xét xir phiic thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6 33/2018/TLPT-DS ngay 11 thang
5 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén su dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 13/2018/DSST ngdy 07 thang 3 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau bi 6ng Lé Van T khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 52/2018/QDXXPT-DS ngay
20 thang 6 nam 2018 gilra cac duong suy:

’ 1. Nguyén don: C)ng Lé Van T, sinh nam 1963; dia chi: Thon A, xa S, thanh
pho T, tinh Ba Ria — Viing Tau “c6 mat”.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ﬁng’T: Ong Tran Van A, sinh nim 1982; dia
chi: S6 76 duong C, Phuong A, thanh pho T, tinh Ba Ria — Viing Tau “c6 mat”.
(Van ban uy quyén ngay 14/8/2017)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1958; dia chi: Thon A, xa S, thanh
pho T, tinh Ba Ria — Viing Tau “c6 mat”.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng C: Ong Huynh Ngoc P, sinh nim 1981;
dia chi: Ap S, xa@ H, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau “c6 mat”. (Van ban uy quyén
50 cong chirng 439 ngay 18/8/2017)

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1963; dia chi: Thon A, xa S, thanh phé T, tinh
Ba Ria — Viing Tau “c6 mat”.



Nguroi dai dién theo iy quyén cia ba C: Ong Tran Vin A, sinh nim 1982; dia
chi: S6 76 du’(‘mg C, Phuong A, thanh pho T, tinh Ba Ria — Viing Tau “c6é mat”.
(Van ban uy quyén ngay 14/8/2017)

- Ba Pham Anh N, sinh nam 1958; dia chi: Thén A, x3 S, thanh phé T, tinh Ba
Ria — Viing Tau “c6 mat”.

Nguoi dai dién theo uy qu)fén ciia ba N: Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1958;
dia qhi: Thon A, xa S, thanh pho T, tinh Ba Ria — Viing Tau “c6 mat”. (Van ban uy
quyeén ngay 12/9/2017)

- Ong L& Vian K, sinh ndm 1936; dia chi: To 13, ap H, xa T, huyén D, tinh Ba
Ria — Viing Tau “ 6ng K ¢é don xin xét xir vang mat”’

4. Nguoi khang cao: Nguyén don la dng Lé Van T.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kien va qua trinh tham gia 16 tung tai Toa dn cdp SO tham,
nguyén don 6ng Lé Van T va nguwoi dwoc 11y quyén cia nguyén don la 6ng Tran Vin
A trinh bay:

Niam 1904, 6ng Lé Van P 13 6ng cb ndi ciia ong Lé Vian T khai pha 4ha dét c6
vi tri tr can nhu sau: Dong giap Rach va rung Sac; Tay giap Rach Lao Ngir va dat
ong Lé Van M; Nam giap rudng Nguyén Vian P; Béc giap Rach Lao Ngi. Diét nay
dugc Cai tong Huynh Cong P thoi phap thude xac nhin cip Bang khoan. Sau do,
ong D giao toan bo dién tich dat nay cho ong Lé Van H 1a ong ndi cua 6ng T canh
tac. Nam 1963, do ché d6 My - Diém don dan lap 4p chién luge da ldy mot phan
dién tich 1a 8.941m?” chia cho mot s6 ho dan 1am nha ¢. Nam 1975, dat nudc giai
phong, ap chién luoc bii bo nhung cac hd dan nay van o trén dat ma khong tra lai
dat cho 6ng H. Sau giai phong, 6ng T nghe noi 12 6ng H c6 yéu cau cac hd dan nay
tra lai dat (n6i bang miéng chtr khong c6 gidy to gi). Nam 1988, ong H co lap gidy
t cho dat cac con chau ciia 6ng H va trong d6 c6 6ng T. Phan dat dng H cho 6ng T
khong noi rd dién tich, sb thtra, to ban dd nhung co vi tri t& can nhu sau: Phia Nam
giap dat ong Nguyén Vin S; phia Bic gidp dat ong Pang Vin B; phia Tay giap
duong 10; phia Pong giap dudng chinh Long Son. Sau khi 1ap gidy cho dit thi ong
Huynh Cong V la can bg dia chinh xa S dem dong moc nhung 6ng V gilt luon
khong tra lai. 6ng T di nhiéu lan yéu cau 6ng V tra lai gidy cho dat nhung 6ng V noi
1a gidy d4 bi that lac. Nam 1993, khi Nha nuéc c6 chinh sach do vé toan bo dién tich
dat & x4 S va trong d6 co dién tich dat ma 6ng H cho 6ng T. Nam 1995, ong T méi
biét dién tich dat ma 6ng H cho 6ng T 1a 8.941m” nén 6ng T di ké khai dang ky va
dugc ghi va s6 muc ké ctia xa S. 6ng T di nhiéu lan yéu cau cac ho dang ¢ trén dat
tra lai dat nhung ho khong tra. 6ng T khiéu nai cac ho dan nay dén UBND xa S
nhung khong dugc giai quyet ong T da nhleu lan dén UBND x4 S dé yéu cau duoc
ndp thué dat va xin cap giay ching nhan quyen str dung dat nhung x4 S déu tir chdi
v6i ly do Ong T khong tryc tiép str dung dat ma cac ho dan dang ¢ trén dat st dung
dat tir rat 1au. Nhitng ho dan & trén dat c6 nhiéu ho da thuong luong vai ong T nén
6ng T da chuyén nhugng dat cho ho. Con mot s6 ho dan khong thuong lugng duoc
nén dan dén tranh chap va trong d6 c6 ho 6ng C. Hién nay dién tich dat 6ng C dang



st dung c6 dién tich la 154,3m? thudc thira sd 40, t& ban d6 sb 17 tai xa S 13 mot
phan trong tong dién tich dat ma 6ng H cho 6ng T nam 1988 va dugc 6ng T ké khai
dang ky vao nam 1995. Sau khi c¢6 két qua do v& ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd T, 6ng T yéu cau 6ng Nguyén Vin C phai thao dd toan bd cong
trinh xay dung trén dién tich dat 155,5m2 thudc thira sb 40, to ban do sb 42 (méi) tai
X4 S dé tra lai toan bo dién tich dit nay cho dng T.

Gi4 tri tai san va dat tranh chap thi 6ng T dong y theo gi tai Bién ban dinh gia
ngay 10 thang 5 ndm 2017 cua Hoi ddng dinh gia tai san thanh phd T.

2. Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dan cdp so tham, bi don 6ng Nguyén
Van C trinh bay:

Dién tich dat 155,5m? thudc thura s6 40, t& ban d6 sé 42 (méi) tai x4 S 1a caa
6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi N (cha me ctia 6ng C) khai pha vao nim 1950
va 1am nha ¢. Nam 1976, 6ng C 14y vo nén cha, me dng C cho 6ng C cin nha cap 4
toa lac trén dat nay va gia dinh 6ng C ¢ tir d6 cho dén nay. Nam 1995, 6ng T lam
thu tuc ké khai dang ky xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo chu truong
ciia nha nuéc nhung can bdo UBND x3 S cho biét 1a dién tich dat ong C dang st
dung da do 6ng T dang ky va c6 tén trong s6 muc ké cua xa. 6ng C yéu cau UBND
x4 S giai trinh 1y do vi sao dat 6ng C dang sir dung ma lai dé cho 6ng T dang ky thi
UBND x4 S khong tra 16i. Sau ¢6, UBND x& S ¢6 moi 6ng C dén dé hoa giai viée
6ng T khiéu nai doi ong C tra lai dat nhung hoa giai khong thanh. Nam 2002, éng T
ké khai dang ky va dugc UBND xa S ghi tén 6ng C vao s6 muc ké. Nam 2016, éng
C lam thu tyc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thibi 6ng T ngan can. ong
T cho rang 28 ho dan trong thon 6, Xa S dang sinh song trén dat cua 6ng cb ndi cua
6ng T dé lai nén 6ng T tranh chap dé doi lai dat.

Viéc 6ng T yéu cau ong Nguyén Vin C phai thao dd toan bo cong trinh xay
dung trén dién tich dat 155,5m? thudc thira s6 40, t& ban dd sb 42 (mébi) tai xa S dé
tra lai toan bo dién tich dat nay cho 6ng T thi éng C khong dong ¥ vi dat nay gia
dinh 6ng C d3 & 6n dinh tir nam 1950 cho dén nay.

V& gia tri tai san va dat tranh chap thi 6ng C ddng ¥ theo bién ban dinh gi tai
san ngay 10 thang 5 nim 2017 ctia Hoi dong dinh gia tai san thanh phd T.

Ban an dan su so tham sd 13/2018/DSST ngay 07 thang 3 nam 2018 ciia Toa
an nhan dan thanh phd Viing Tau da tuyén nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Lé Van T vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vian C thao d toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat 155,5m* thudc
thira 40 to ban d6 s6 42 (méi) toa lac tai Thon A, xa S, thanh phd T dé tra lai toan
bo dién tich dat nay cho 6ng T, theo so do vi tri do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd T 1ap ngay 21/8/2017.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia, tham dinh tai
san tranh chp, 4n phi so tham va thoi han khang céo.

Ngay 17 thang 3 nim 2018, 6ng Lé Van T lam don khang céo yéu ciu sira toan
bd ban an so thAm theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta dng T.



Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé van dé tranh
chép. 6ng T cung cap cho Toa 4n 01 ban tudng trinh sy viée cua éng Nguyén Trong N
cO xac nhan caa UBND xa S.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Trong qua
trinh giai quyet vu an k& tir khi thu ly cho dén khi dua vy an ra xét xur phiic tham va tai
phién toa phic tham thi nhitng nguoi tién hanh to tung va nhimg nguoi tham gia t6
tung da thyc hién ding cac quy dinh cua phap luét to tung dan sy. V€ ndi dung: B¢
nghi Hoi dong x¢ét xtr khong chap nhén toan bo ndi dung khang cdo cua ong Leé Van T;
gilr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghl:én cutu cac tai lieu, chieng cir co tai ho so da dwoc tham tra tai phién
toa; can cir va két qua tranh tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé ap dung phap luat t tung:

[1]. Ong Lé Vian T khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Van C tra cho 6ng T quyén su
dung dat toa lac tai Xa S, thanh phd Viing Tau nén Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau thu ly giai quy€t voi quan hé phap luat “Tranh chap quyén sir dung dat” la ding
quy dinh tai cac DPiéu 26, 35, 39 cua B0 luat t6 tung dan su

[2]. Sau khi xét xir so tham, dng L& Van T nfp don khang cdo trong thoi han luat
dinh, phu hop Y(Si quy dinh tai cac Picu 271, 272, 273 cua B0 luat to tung dan su va
ong T da ndp ti€n tam Gng an phi theo quy dinh tai Diéu 276 cua BJ luat to tung dan su
nén hop 1€.

[3]. Ba Pham Anh N ving mdt tai phién toa nhung ba N da uy quyén cho 6ng C
va ong C c6 mat. Ong Lé Van K vang mit nhung 6ng K da c6 don xin xét xtr vang mit.

Vi vay, phién toa xét xir vang mat ba N, ong K 1a ding quy dinh tai Diéu 296 va Diéu
228 cua B0 luat t6 tung dan sur.

Vé noi dung;

[4]. Theo 6ng C thi ngudn gdc dat 155,5m? thudc thira sb 40 to ban do sb 42
(moi) toa lac tai thon 6, X3 S hién c6 can nha cip 4 ma 6ng C dang & 1a do cha me
6ng C khai phd vao nim 1950 nhung dng C khong dua ra dugc chung cir gi dé
chimg minh. Theo dng T thi dién tich dat 155,5m’ thudc thira s6 40, t& ban dd sb 42
(m6i) thudc thon 6, X3 S nam trong dién tich dat 8.941m* ma 6ng H da cho 6ng T
vao nam 1988. Dién tich 8.941m” nam trong tong dién tich 4ha dit do ong Lé Van D
1a 6ng cb noi cua 6ng Lé Van T khai pha va duoc Cai tong Huynh Cong D thoi phap
thudc xac nhan cép Béng khoan nam 1904 da duoc dich ra tiéng Viét Nam c6 vi tri
tr can nhu sau: Pong giap Rach va rimg Sac; Tay giap Rach Lio Ngit va dat ong L&
Vin M; Nam giap rudng Nguyén Vin P; Bac giap Rach Lo Ngit. Theo Bién ban
x4c minh ctia UBND xa S thi vi tri dién tich dat 155,5m” dat thudc thira s 40, t&
ban do sb 42 (moi) toa lac tai thon 6, X& S cach 400m so véi vi tri dién tich dat
8.941m”ma 6ng T ké khai ding ky vao nam 1995 tai s6 muc ké x& S.



Vi tri dién tich 155,5m? dat thudc thira 40 t& ban d6 sb 42 (méi) toa lac tai thon
6, xd S c6 nam trong tong dién tich 4ha dit ma 6ng B duoc cAp Bing khoan vao
nam 1904 hay khong chi 1a dé xac dinh ngudn gbe khai phéa chir khong thé dung lam
cin ct dé xac dinh quyén sir dung dit thudc vé dng T hay dng C.

[5]. Theo cac tai liéu chimg clr trong hd so va 6ng T xac nhan thi dién tich dat
155,5m? thudc thira s 40, to ban dd sb 42 (méi) toa lac tai thén 6, x& S 1a do ché d6
cii don dan 1ap 4p chién lugc va giao cho cha me 6ng C sir dung vao nim 1963. Sau
nam 1975, gia dinh 6ng C van & cho dén nay. Nhu vdy, gia dinh 6ng C st dung dit
la do chinh quyén ché d¢ cii giao chtr khong phai do 1an chiém. Gia dinh dng C da
str dung dat nay 6n dinh tir nim 1963 dén nay, khong vi pham cac quy dinh cta Luét
dat dai qua céc thoi ky nén viée sir dung dat cia 6ng C 1a hop phap. Theo quy dinh
tai Piéu 1 Luat dat dai nam 1987 thi: “ Ngwoi dang sir dung dat dai hop phdp dwegc
tiép tuc sir dung theo quy dinh ciia Ludt nay”.

[6]. 6ng T cho rang 6ng Lé Vin D giao dat nay cho 6ng Lé Vin H 1a 6ng noi
cua Ong T canh tac nhung 6ng T khong dua ra ching ctr gi dé ching minh va 6ng H
ciing khong phai la nguoi dang truc tiép sir dung dat tir nim 1963. Theo quy dinh tai
Diéu 16 cua Luat dat dai naim 1987 thi viéc chuyén nhuong quyen str dung dat chi
duogc thuc hién khi ngudi giao dat chuyén di noi khac hodc da chét ma nhitng thanh
vién trong ho cia ngudi d6 van con sir dung dat d6. Vao nim 1988, 6ng H ciing
khong phai 14 nguoi thira ké dat nay bai vi theo quy dinh tai diém a muc 1 Nghi
quyét s6 02/HPTP ngay 19/10/1990 cua Hoi ddng Tham phan Toa an dan dan t6i
cao huong dan mot s6 ‘quy dinh cua Phap 18énh thura ke thi dat dai thudc so hiru toan
dan, quyén sir dung dat duoc giao khong phai 1a quyen sO hiru vé tai san cia cong
dan nén khong thé tré thanh di san khi cong dan chét. Vi vay vao nam 1988, 6ng H
c6 lap gidy to cho cac con chau cua 6ng H dat va ong H cho éng T dién tich
8.941m”ma cac ho dan dang o trong d6 c6 gia dinh 6ng C 1a khong hop phap.

[7]. Dleu 33 ctia Luat dat dai nim 1993 quy dinh: “Khi dwoc co quan nha niede
c6 tham quyén giao dat, cho phép thay doi muc dich sir dung ddt hodc dang sir dung
dat ma chwa dang ky thi nguoi sir dung dat phdi dang ky tai co quan Nha nuéc quy
dinh tai khodn 2 Diéu nay.

Ngueoi dang sir dung dat tai xd phwong, thi trdan nao thi dang ky tai xa phirong,
thi tran do”.

Nam 1995, dng T ké khai ding ky quyén st dung dién tich dit 8.941m? trong
d6 co dién tich dat 6ng C dang sir dung va UBND x& S ghi vao s muc ké ciia X S
1a khong dung quy dinh tai Diéu 33 ctia Luat dat dai nim 1993 vi 6ng T khong phai
1a nguoi dang sir dung dét, khong phai 1a nguoi duge Nha nudc giao dat, cho phép
thay d6i muc dich str dung dat. Khoan 3 Diéu 95 cua Luat dat dai nam 2013 khong
thay d6i so voi Piéu 33 cta Luat Pat dai naim 1993; vi vy 4p dung khoan 3 Piéu 95
ctia Luat dat dai nam 2013 dé kién nghi UBND x& S x6a dang ky cua 6ng T d6i voi
dién tich dat ma 6ng C dang sir dung trong s6 muc ké cia UBND x& S lap nam
1995.



Ngoai Bang khoan ma Cai tong Huynh Cong P thoi Phap thude xac nhan nam
1904 cho 0ng Lé Van b 1a 6ng ¢6 ndi cia ong L& Van T khai pha dat thi Ong T
khéng dua ra chimg ct gi khac dé xac dinh dat 6ng C dang su dung la thu¢c quyén
sir dung cua 6ng T. ong T khong tryc tiép sir dung dét nay ma gia dinh ong C su
dung tr nam 1963 den nay nén ban an so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia ong Lé Van T veé viéc yéu cau ong Nguyén Vin C thao dd toan bo cong trinh xay
dung trén dién tich dat 155,5m? thudc thira 40 to ban dd sb 42 (m6i) Thén A, xa S,
thanh phd T dé tra lai toan bd dién tich dat nay cho 6ng T, theo so dd vi tri do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T 1ap ngay 21/8/2017 1a dung quy dinh
ctia phap ludt va qua trinh sir dung dat cua dng C.

Tt nhiing phén tich, nhan dinh trén va theo dé nghi cua Kiém sat vién giir
quyén cong tb tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham khong chip nhan toan bd
ndi dung khang co ctia 6ng T; gitt nguyén quyét dinh cia ban 4n so tham.

An phi dan su phac tham dng T phai nop.
Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢
hiéu luc thi hanh.
Vicdc lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 cua B¢ luat t6 tung dan su; Diél}
95 cua Luat dat dai 2013; Diéu 26, Diu 29 cua Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khong chip nhén toan bd ndi dung khang cdo ctia éng Lé Vin T.

Gifr nguyén quyét dinh cia Ban 4n dén sy so tham s6 13/2018/DSST ngay 07
thang 3 nam 2018 cuia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Viing Tau.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van T vé vige yéu cau ong
Nguyén Vin C thao d& toan bd cong trinh xdy dung trén dién tich dat 155,5m* thudc
thira s6 40, to ban ’d() s0 42 (mdi) toa lac tai Ihén A, xa S, thanh pho T deé tra lai
toan })C) dién tich dﬁ,t nay cho 6ng T, theo so d0 vi tri do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh pho T 1ap ngay 21 thang 8 ndm 2017.

2. Chi phi do v&, thim dinh, dinh gia 6ng L& Van T phai ngp 1a 3.141.849 dong

(Ba triéu mot traim bén muoi mdt ngan tam trim bon muoi chin dong) va ong T da
nop du.

3. Vé an phi:

An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ol}g Lé Van T phai chiu 15.550.000 dong
(Muoi 1am triéu ndm tram nam muoi ngan dong) an phi dén sy so tham co6 gia ngach
nhung dugc khau trir vao so tién tam ung an phi 2.500.000 dong ma ong T da nop
theo bién lai thu tién tam ng an phi s6 0002043 ngay 16 thang 02 nam 2017 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Viing Tau. Ong L€ Van T phai ndp ti€p so



tién 4n phi dan sy so thdm 1a 13.050.000 dong (Muoi ba triéu khong trim ndm muoi
ngan dong).

An phi dan su phic tham: Ong Lé Van T phai chiu 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) an phi dan sy phtc tham nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gng an
phi ma dng T di nop dong theo Bién lai thu sé 0001171 ngay 26 thang 3 nam 20138
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong T da nop du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Chi cuc THA thanh phd Viing Tau;

- TAND thanh phé Viing Tau; (Da ky)
-To HQ-TP (VP);
- Luu ho so.
Nguyén Minh Chau



