TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban én sb: 96/2024/DS-ST
Ngay 25-9-2024
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Nhan

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ngé Vin Co

Ong Nguyén Van Pién

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi My Hong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang
tham gia phién toa: Ong Pang Van Tai - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024 tai Try so Toa an nhan dan huyén My Xuyén,
tinh Séc Trang xét xtr so tham cong khai vy an thy ly s6 238/2023/TLST-DS ngay
9-10-2023 vé vi€c tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur so0 255/2024/QDXXST-DS ngay 21-8-2024 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tang Thi Anh S, sinh nam 1993; dia chi dang ky thuong
trd: Ap X, thi tran H, huyén T, tinh S,(')c Trang; dia chi hién’ tra: Nha tro s6 A
duong P, Khém E, Phuong 1, thanh pho S, tinh Soc Trang. (Vang mat)

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Huynh Hong T, sinh nam
1969; dia chi noi cu tri: S6 A, duong K, Khom F, Phuong F, thanh phé S, tinh
Séc Trang, 1 nguoi dai dién theo vin ban uy quyén ngay 16-11-2023. (C6 mit)

- Bi don: Ong Trinh Phudc T1, sinh nam 1988; dia chi noi cu tra: Ap P, xa
D, huyén M, tinh S6c Trang. (Vang mat)

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 13-9-2023, trong qua trinh giai quyét vu an va

tai phién toa, nguyén don ba Tang Thi Anh S c6 nguoi dai dién theo uy quyén

trinh bay cho rang ngay 6-11-2022, ba S ¢6 thoa thuén dac coc 5O tlep 39.000.000
dong cho bi don 6ng T1 d€ nhan chuyén nhugng quyén str dung dat thira dat so6
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1360, to ban do s 6, toa lac ap D, xa D, huyén M, tinh Séc Tring, gia chuyén
nhuong 1a 390.000.000 dong, thoi han dat coc 1 15 ngay. Pong thoi ong T1 cam
két 1a dat nay khong tranh chap va khong thude dién quy hoach, giai toa. Néu ¢o
tranh chap hoic quy hoach, giai toa thi 6ng T1 s& tra lai tién cho ba S. Pén ngay
11-11-2022, ba S va ong T1 ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
va ba S di giao du sd tién 390.000.000 dong cho 6ng T1 (khi ky hop dong chuyen
nhuong thi 6ng T1 dé nghi chi ghi gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong dé ong
T1 duogc giam thué thu nhap ca nhan). Ngay 7-12-2022, ba S dugc So Tai nguyén
va Moi truong tinh S cap Glay ching nhéan quyen str dung dat s6 DG 425573 ddi
v6i thira dat s6 1360, to ban d6 s6 6, toa lac 4p P, xa D, huyén M, tinh Soc Trang.
Sau d6, qua thong tin bao chi thi ba S dugc biét thira dét ba nhan chuyén nhuong
trén thudc dién quy hoach, giai toa dé 1am cao toc C - Can Tho - Séc Trang theo
Nghi quyet 60/2022/QH15 ngay 16-6-2022. Nén ba S gap ong T1 dé y€u cau huy
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trén va yéu cau tra lai tién cho ba S
nhu d3 cam két nhung 6ng T1 né tranh khong thuc hién. Ngay 02-3-2023, ba S
nhén dugc Thong bao sO 453/TB-UBND vé viéc thu hdi dién tich 506,8m? dat
trong thira datmaba S da nhan chuyen nhugng cua 6ng T1. Do do, ba S khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ba S va 6ng T1 theo quy dinh tai Piéu 120 Bo luat Dan su, budc ong T1 tra lai
cho ba S 390.000.000 dong, tuyén huy Glay chtrmg nhan quyén sir dung dat, quyén
s0 htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 DG 425573, do So Tai nguyén va Moi
truong tinh S cap cho ba S ngay 7-12-2022 va ba S sé tra lai thira dat s6 1360, to
ban d6 s6 6, toa lac ap B, x4 B, huyén M, tinh Séc Tring cho éng T1.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 27-3-2024, bi don 6ng Trinh Phuée T1 trinh
bay cho réng khi ong chuyén nhugng thira dét s6 1360, to ban dd sb 6, toa lac ép
P, xa b, huyén M, tinh Soc Tring cho ba S thi ong khong biét thira dat d6 thude
quy hoach, giai téa dé 1am cao toc C - Can Tho - Séc Trang. Nay ba S yéu cau
hay hop dong chuyén nhugng thi 6ng khong dong ¥, vi khi giao dich thi hai bén
thuan mua vura ban, khong ai ép budc ai.

Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don gilt nguyén nodi
dung yéu cau khoi kién; bi don vang mit khong 1y do; cac duong su khong thoa
thuan duogc véi nhau vé viéc gidi quyét toan bo vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat tb tung ciia ThAm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu én cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an da tuan thi ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su;
ngudi tham gia t6 tung 1a nguyén don va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don
da chép hanh céc quy dinh B0 luat T tung dan su, bi don Véng mat chua chép
hanh theo gidy triéu tap ctia Toa an va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén hity hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 DG
425573 ngay 7-12-2022, budc bi don tra lai cho nguyén don sd tién 390.000.000
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ddng, nguyén don tra lai cho bi don thira dat s6 1360; tuyén chi phi xem xét, thim
dinh tai chd, dinh gi4 tai sdn va an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Tang Thi Anh S 1a tranh chip dén
su vé “hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 B luat T6 tung dan sy. B don 6ng Trinh Phude T1 cu tri ap P, xi D,
huyén M, tinh S6c Trang nén Toa an nhan dan huyén My Xuyén thu ly, xét xtr so
tham theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat
T tung dan syu. Tai phién tod, nguyén don ving mit c6 ngudi dai dién tham gia
phién toa; bi don duogc tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat khong c6 ly do; can cu
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 2 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong
Xét XU tiép tuc xét X1r vu an Véng mat duong su trén.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phép ciia nguyén don khang dinh c4 nhan nguyén don giao dich hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ca nhan bi don, vi vay khang dinh yéu cau ca nhan
bi don ¢6 nghia vu voi c4 nhan nguyén don. Xét thiy, viéc tu quyét dinh, dinh
doat cac nd1 dung nhu trén 1a ty nguyén, khong trai quy dinh phép luat, can ctr
Piéu 5 Bo luat T tung dan su, Ho1 déng x€t X ghi nhan.

[3] Qua trinh bay ctia nguyén don, ¥ kién ctia bi don cling nhu cac tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an, di co sd khing dinh: Ngay 6-11-2022, nguyén
don va bj don ky két Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
thira dét s6 1360, to ban dd sb 6, toa lac p P, xa D, huyén M, tinh Soéc Tring (sau
day goi tat 1a thira dat s6 1360); dén ngay 11-11-2022, nguyén don va bi don ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat; ngay 7-12-2022, nguyén don
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DG 425573; ngay 02-03-2023, nguyén don dugc biét dién tich 506,8m? cua
thira dat s6 1360 bi thu hoi dé thuc hién Dy an thanh phan 4 thudc Du an dau tu
xay dung dudng bd cao toc C - Can Tho - Séc Tring giai doan 1 (Thong bio sb
453/TB-UBND ngay 02-03-2023 cua Uy ban nhan dan huyén M); ngay 15-11-
2023, Uy ban nhan dan huyén M ban hanh Quyét dinh sé 1475/QD-UBND thu
hdi dién tich 502,8m? dé thuc hién Dy 4n thanh phan 4 thudc Dy an dau tu xay
dung dudng bd cao toc C - Can Tho - Séc Tring giai doan 1 (doan qua dia ban xa
D, huyén M) (dot 7); ngay 16-11-2023, Uy ban nhan dan huyén M da ban hanh
Quyét dinh s6 1479/QD-UBND phé duyét du toan chi tiét boi thudng, hd tro va
tai dinh cu cho nguyén don s tién 174.075.400 dong.

[4] Nay nguyén don khéi kién yéu cau hiy bo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 11-11-2022 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 120 Bo luat
Dan sy va giai quyét hau qua viéc huy hop dong chuyén nhuong 1a huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat sb
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DG 425573, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh S cp ngay 7-12-2022, budc bi
don tra lai cho nguyén don sé tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
390.000.000 dong va nguyén don sé& tra lai thira dat s6 1360 cho bj don. Vi nguyén
don cho rang khi ky két hop dong chuyén nhuong thira dit s6 1360 thi bi don c6
cam két thira dat nay khong c6 tranh chip va khong thudc dién quy hoach, giai
tda, néu c6 tranh chap hodc quy hoach, giai toa thi bi don sé tra tién nhan chuyén
nhuong lai cho nguyén don; diéu kién ndy dugc ghi nhan tai myc 1.2 Diéu 6 Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11-11-2022. Dén ngay 02-03-2023,
nguyén don duogc biét dién tich 506,8m? cta thira dat sd 1360 trén bi thu hdi dé
thuc hién Du an thanh phﬁn 4 thudc Dy 4n dau tu xay dung duong bd cao tbe C -
Can Tho - Séc Tring giai doan 1 (qua Thong bao s 453/TB-UBND cua Uy ban
nhan dan huyén M) thi day 1a diéu kién hay bo hop dong theo quy dinh tai khoan
1 DBicu 120 B¢ luat Dan su.

[5] Qua xem xét muc 1.2 Biéu 6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 11-11-2022 giira nguyén don va bi don c6 ghi nhan: “Thita ddt thudc
trwong hop dwoc chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo quy dinh phdp ludt
(khéng thudc dién quy hoach, gidi téa)” (but luc sb 47-48). Thay rang viéc cam
két trén 13 tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong, bi don ciing cho rang
khi bi don chuyén nhugng thira dat s6 1360 cho nguyén don thi bi don khong hay
biét thira dat d6 thudc dién quy hoach, giai toa dé thuc hién Dy an thanh phan 4
thudc Dy 4n dau tu xay dung duong bd cao tdc C - Can Tho - Séc Trang giai doan
1; khi giao két hop ddng chuyén nhuong thi hai bén tu nguyén giao két khong ai
ép budc ai. Qua Toa an xac minh dia phuong nhimng ngudi cé quyén sir dung dat
gan vi tri thira dat s6 1360 trén thi nguoi dan dia phuong chi nghe thong tin ¢6 du
an cao toc C - Can Tho - Séc Tring di qua dia phuong nhung khong biét cu thé
dét cua ai, dién tich bao nhiéu s& bj anh huong boi Dy an. Pén khoang thang 4-5-
6/2023 khi c6 doan do dac kiém dém xudng kiém tra méi biét chinh xac dat cia
ai vao Du an (bat luc s6 115). Nguyén don khoi kién nhung ciing khong cung cap
duoc tai liéu, chimg ctr chimng minh thoi diém nguyén don va bi don ky két Hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dé ngay
6-11-2022 hay thoi diém nguyén don va bi don ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé ngay 11-11-2022 thi bi don biét rd rang thira dat s6 1360
thude dién quy hoach, giai toa dé thuc hién Dy an thanh phﬁn 4 thudc Dy an dau
tu xay dung duong bd cao téc C - Can Tho - Soc Tring giai doan 1 hodc co tai
li¢u, ching ctr chting minh thoi diém do thira dat s6 1360 da duoc xac dinh thude
dién quy hoach, giai téa dé thuc hién Dy 4n thanh phﬁn 4 thudc Dy 4n dau tu xay
dung duong bo cao toc C - Can Tho - Soc Tring giai doan 1 va bi don biét nhung
van cd tinh chuyén nhuong thira dat trén cho nguyén don.

[6] Nhu vy, c6 co sd xac dinh thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong
ngay 11-11-2022 thi nguyén don va bi don déu hoan toan khong biét thira dat
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1360 trén c6 mot phﬁn thudc dién quy hoach, giai toa dé thuc hién Dy 4n thanh
phan 4 thuoc Du an dau tu xay dung dudng bo cao toc C - Can Tho - Soc Tring
giai doan 1 nén hai bén da tu nguyén giao két hop dong, tw nguyén thuc hién day
da quyén, nghia vu theo thoa thuan hop dong nén hop ddng da phat sinh hiéu luc
va dén ngay 7-12-2022 nguyén don da dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh S
cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat 1 dung theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu
118, Diéu 119, Piéu 401 Bo luat Dan su, Piéu 188 Luat Dat dai. Ngoai ra, trong
qua trinh giai quyét vu an nguyén don ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg
ctr ching minh viéc nguyén don va bi don c6 cam két diéu kién sau thoi diém ky
két hop ddng chuyén nhuong néu thira dat 1360 trén thudc dién quy hoach, giai
toa thi bi don sé tra tién nhan chuyén nhuong lai cho nguyén don hay 1a diéu kién
huy hop déng chuyén nhuong nhu nguyén don trinh bay. Vi vay, nguyén don khoi
kién yéu cau hity hgp dong chuyén nhuong dat ngay 11-11-2022 theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 120 B luat Dan sy va giai quyét hau qua viéc huy hop dong
chuyén nhuong 13 hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DG 425573, budc
bi don tra nguyén don sb tién 390.000.000 dong, nguyén don tra bi don thira dat
s6 1360 1a khong c6 co so Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Qua nhitng phan tich nhu d4 néu trén, khéng co co so dé Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[8] Xeét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la c¢6 can cu, Hoi déng xét
xtr chap nhan.

[9] Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach d6i
v6i yéu cau khai kién khong dugc Toa an chap nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu
147 B6 luat T6 tung dan su va hudng dan tai khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

[10] Nguyén don c6 nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat T
tung dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 2 Diéu 228, Diéu 266, Piéu 273, Diéu 280 B luat T6 tung dan su
nim 2015; Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 188
Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14,
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ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa &n, tuyén xu:

1. Khong chap yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tang Thi Anh S vé
viéc huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-11-2022 giita ba
Tang Thi Anh S va 6ng Trinh Phudc T1 ddi véi quyén sir dung dat thira dét sd
1360, dién tich 524,6m? t& ban d6 sb 6, toa lac ép b, xa b, huyén M, tinh Sé¢
Trang c6 sb do tir can nhu sau:

- Pong giap dat ba Ly Thi Thu H: 7,98m + 27,21m;

- Tay giap dat 6ng Trinh Phude T1: 19,24m + 15,53m;
- Nam giap dat ong Trinh Phudc L: 8,74m + 6,26m;

- Bic giap Bo kénh Pudng bé tong: 15m.

2. Khong chap yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tang Thi Anh S vé
viéc huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién v6i dat sb DG 425573, do S Tai nguyén va Mbi trudong tinh S cap cho ba
Tang Thi Anh S ngay 7-12-2022 va budc ong Trinh Phudc T1 tra lai cho ba Tang
Thi Anh S sé tién 390.000.000 dong, ba Tang Thi Anh S tra lai cho éng Trinh
Phuéc T1 thira dat s6 1360, dién tich 524,6m?, to ban d6 sd 6, toa lac 4p P, xa D,
huyén M, tinh Soc Trang.

3. Vé an phi dan su so tham ba Tang Thi Anh S phai chiu 600.000 dong,
dugc khau trir vao s tién tam tng an phi d3 nop 10.050.000 dong theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1 phi Toa an sb 0010326 ngay 5-10-2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén My Xuyén, hoan tra cho ba Tang Thi Anh S sé tién da nop
9.450.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an trén.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san so tién 25.304.140
d6ng budc ba Tang Thi Anh S phaéi chiu. Do ba Tang Thi Anh S d ndp tam tng
toan bo sb tién 25.304.140 dong trén, nén ba Tang Thi Anh S da thyc hién xong
nghia vu vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Céc duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuce hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- Toa 4n nhan dén tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My Xuyén,;

- Chi cuc THADS huyén My Xuyén;

- Duong su;

- Luu ho so vu an, VP.

Tran Thi Kim Nhin



