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TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU - TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Hoe.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Do Viét HUng;

Ong Nguyén Hai Son.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Hdii Hau tham gia phién toa: Ong
Lai Minh Khoi — Kiém sat vién.

Ngay 01 thadng 7 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Hai Hau, xét xur
so tham cong khai vy an thu 1y s6 12/2021/TLST- DS ngay 22 thang 02 nam 2021
ve viéc “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xuir s0 62/2021/QDXXST-DS ngay 08 thang 6 nam 2021; Quyét dinh hoan
phién toa so 36/2021/QDbXXST-DS ngay 25 thang 6 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Xuén B, sinh nam 1952 va ba Nguyén Thi TH, sinh
nam 1956. DPia chi: X6m TH, xa HP, huyén HH, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Ong Tran Thanh KH, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1965. DPia chi: Xom TH, xa HP, huyén HH, tinh Nam Dinh.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Tran Ngoc Qu, sinh nim
1990 va chi Hoang Mai Ph, sinh nam 1996. Dia chi: X6m TH, xa HP, huyén HH,
tinh Nam Dinh.

(Ong B, ba TH, 6ng KH, ba H, anh Qu, chj Ph c6 mat).
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 22-12-2020, ban ti khai va qud trinh t6 tung tai
Toa &n, nguyén don 6ng Trdn Vin B va ba Nguyén Thi TH cing ¥ kién trinh bay:
Ong B, ba TH duoc thira ké quyén str dung dat tai thira dat s 157, to ban dd
s0 13 xa Hai Phu, dién tich 330m?, da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung



dat s6 M 196460 ngay 19/12/1997 mang tén chu ho ong Tran Vian B. Vi tri thira
dat tiép giap nhu sau: Phia DPong giap ho ong Tran Thanh KH; phia Tay giap ho
ong Tran Vian Thanh (Thang); phia Nam giap ho ong Tran Van Chung; phia bic
giap duong.

Nguyén thtra dat cua 6ng KH, ba H ngudn gdc 13 do nhan chuyén nhugng tir
ho 6ng Vi Van Pan vao nam 2002. Sau khi nhan chuyén nhuong, vi ¢4 hai h déu
khéng cai tao, xay dung gi trén ca hai thira dat giap ranh nén giira cac bén khong
xay ra tranh chp.

Do 6ng B 1am nghé rén & dau ngd gan bép chin nudi cua 6ng KH, d¢é dam bao
vé sinh méi trudng, thang 8/2020, 6ng B, ba TH muon tho Xay bic twdng & phan
ranh gigi phia Dong Bac thira dat, gidp canh phia Tay Bac nha 6ng KH. Vi khéng
muébn xay ra va cham nén dng B da chu dong xay cach tuong bép cii cia ong KH
vé phia tdy 10cm. Tuy nhién, 6ng KH lai mang xa beng sang dap pha buc tuong,
ngan can khong cho éng B, ba TH tiép tuc xay dung. Pong thoi, 6ng KH cho rang
phan dién tich dat 3,153 m? tinh tir bép phia bac cua 6ng KH (bao gom tuong bép
+ 0,1m giot danh t&c phan thoai mai ngdi) vé phia ngd di cua 6ng B (bao gém ca
birc tudng 6ng B xay dung) thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng KH. Ong B da
moi dia chinh xa do dac lai toan bo hai thira dat nhung 6ng KH khong nht tri voi
két qua do dac cia x4 nén hai bén khdng hoa giai dugc. Ong B, ba TH di lam don
khoi kién tranh chap ranh gisi quyén sir dung dat doi véi ho ong KH, ba H.

Qua trinh giai quyét vu an, tai phién do dac thyc dia, 6ng B, ba TH va 6ng
KH, ba H da thong nhat dugc mot phan ranh gidi gitra hai thira tir di€ém 8-9 trén so
do do dac thuc dia. Ong B, ba TH khong cé y kién gi vé két qua do dac va d¢ nghi:

1. Xé4c dinh ranh gi6i phia déng thira dat sd 157, to ban d6 s6 13 x4 Hai Pha
mang tén ho ong Tran Xuan B gom cac doan thang di qua cac diém 3, 10, 11, 9, 8
theo so d6 hién trang do Cong ty An Khanh 1ap ngay 25 thang 3 nam 2021.

2. Pé nghi Toa an budc dng KH, ba H phai tra lai cho 6ng B, ba TH dién tich
dat 1an chiém la 3,153m? duoc gidi han boi cac diém 2, 3, 10, 11, 2 trén so d6 hién
trang do Cong ty An Khanh 1ap ngay 25 thang 3 nam 2021.

Tai ban ty khai va qua trinh 16 tung tai Toa an, bi don 0nNQ Tran Thanh KH
va ba Nguyén Thi H cung y kién trinh bay:

Thira dat gia dinh 6ng KH dang sir dung giap nha éng B la do dng KH, ba H
nhan chuyén nhuong tir ho 6ng Vil Van Pan vao nam 2002. Do chuyén nhugng ca
thira nén khong ban giao thuc dia, ong KH, ba H khong nhan mébc gidi véi cac hd
lién ké&; 6ng Pan va ong KH chi viét gidy chuyén nhuong, giao nhan tién voi nhau
sau d6 6ng Pan chuyén ca gia dinh vao nam thi 6ng KH chuyén dén ¢. Nam 2008,
6ng KH, ba H dugc cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, vé nguon
gbc thtra dat 1a do Hop tac xa (HTX) Pha Hai, xa Hai Pha ban lai cho ho ong Pan
khoang nim 1987-1988. Ong Pan mua mot phan phia Tay Hop tac x4, ong Chung
mua mot phan dit phia Nam ctia Hop tac x3. Khi chua giai thé, dat cua Hop tac x4
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Pht Hai 1 noi stra chita thuyén, 1am mdc rén, may xat...Hop tac xa c6 xdy mot sb
lan trén dat nay, trong d6 vi tri nha chinh cip 4 6ng KH dang & 13 05 gian nha may
xay sat, phia Tay tho 12 bép quay dong nguyén 1a kho caa HTX. Sau khi 6ng KH
mua lai dat cua 6ng Pan, 6ng KH da pha nha may xay sat dé xdy nha, bép quay
dong & gitra 6ng KH chi stra méi ngéi va tudng phia trude con tudng phia sau bép,
giap dat nha 6ng B con nguyén trang.

Khi 6ng KH chuyén dén ¢, phan ngd phia bic (giap ranh giéi dat cua hai
thira) vao nha 6ng B d si; bén canh ngd, 6ng Pan cb trong mot hang tre hop.
Trong nam 2002, 6ng KH phé hang tre, xay bép & vi tri phia Bic gip v6i dat nha
6ng B, xay dén phan tiép giap voi bép gitta thé do HTX xay dé lai. Khi xay, trir
phan giot danh 0,1m, 6ng KH con dé lai khoang trén 30cm. Sau d6, 6ng B d6 lai
ngd bé tong, st dung ca phan dat rong 30 cm dai khoang 9,7m vao dén sin nha
6ng B. Ong KH xéc dinh, canh phia Tay tho 6ng KH phai bao gdm cac doan thang
di qua cac diém 8,9,11,10,3 trén so d6 do dac hién trang. Véi viée xac dinh ranh
gidi phia tdy nhu vay thi viéc 6ng B, ba TH x4y tuong ranh gidi phia bac 1a xay
trén phan dat thudc quyén str dung cta 6ng KH, ba H nén dng KH, ba H c6 quyén
d& bo. Vi vay, 6ng KH, ba H khong chdp nhan véi toan bd yéu cau khoi kién cua
ong B, ba TH.

Tai ban ty khai va qud trinh t6 tung tai Toa dn, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Tran Ngoc Quyén va chi Hoang Mai Phuong cung y kién trinh bay:

Vé nguodn gbc va vi tri tiép giap, qua trinh str dung thira dat s6 156 to ban do
s6 13 x4 Hai Phu mang tén 6ng Tran Thanh KH, ba Nguyén Thi H nhu 6ng KH ba
H d3 trinh bay, anh Quyén, chi Phuong hoan toan nhét tri. Nam 2019, 6ng KH, ba
H ting cho anh Quyén, chi Phuong mot phan dién tich dat phia nam thira dé xay
nha nhung viéc tang cho chua lam thu tuc tai Co quan Nha nudc. Vi vay, toan b
thira dat van mang tén ong KH, ba H. Viéc anh Quyén, chi Phuong xay nha, sir
dung phan dat dugc bd me dé ting cho dang v6i mbe gidi quyén st dung dat ong
KH, ba H d3 duoc Nha nude cong nhan nén anh Quyén, chi Phuong khong nhét tri
v6i toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, 6ng B, ba TH, éng KH, ba H, anh Quyén, chi Phuong gii
nguyén y kién, quan diém nhu da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hai Hau phat biéu y kién:

- Toa an nhan dan huyén Hai Hau thu 1y vu an l1a ding tham quyén. Viéc
chap hanh phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham
phan va Hoi dong xét xir cling nhu cua cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu
an dén trude khi Hoi dong xét xtr nghi 4n dam bao dung quy dinh ctia Bo luat TH
tung dan su.

- Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng x&t xu chép nhan toan b yéu cau cuia
6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi TH; budc 6ng Tran Thanh KH, ba Nguyén Thi H
phai tra cho 6ng 6ng Tran Vin B, ba Nguyén Thi TH quyén st dung dat da 1an
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chiém 14 3,153 m? duoc gid1 han boi céac diém 2, 3, 10, 11, 2 trén so dd hién trang
do Cong ty An Khanh 1ap ngay 25 thang 3 nam 2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé hé so dia chinh:

Qua trinh chung sbng, 6ng B, ba TH di tao 1ap duoc thira dat dién tich 330
m? tai thira dat s6 157, t& ban d6 sb6 13 x4 Hai Phu; trén dat da xdy dung nha va
cong trinh phu stir dung. Thira dat nay co chiéu canh va t can nhu sau: Canh bic
gidp duong bé tong 14,15m; canh dong gidp dat 6ng KH 9,7m + 0,5m+ 16,2m;
canh nam giap dat dng Chung 12,4m; canh tay giap dat 6ng Thing 23,9m.

Thira s6 156 to ban d6 s6 13 x4 Hai Phu dién tich 385 m?tén cha sir dung 6ng
Tran Thanh KH, ba Nguyén Thi H c6 t& cin nhu sau: Canh bic giap dudng bé
t6ng; canh nam giap dat 6ng Chung; canh dong giap duong bé tong; canh tay giap
dat ong B.

[2] Vé hién trang s dung:

Tai vi tri tiép giap giita thira 156 va thira 157 to ban dd sb 13 xa Hai Phu, 6ng
B, ba TH da xé4c dinh ranh giéi quyén st dung dat va xdy dung cong trinh ngin
cach nhu sau: phan phia bac (tir duong bé tong vao dén san nha ong B dai 9,7m)
6ng B da d6 ngd bé tong, xay tuong ngin cach lam ranh gidi quyén st dung dat
nhung 6ng KH di ding xa beng pha di nén hién trang chiéu cao twong chi con
bang mot vién gach (cach chan tuong bép ong KH, ba H 0,1m vira bang phan
thoai mai ngéi). Phan tiép theo dén giap dit 6ng Chung, 6ng B d3 xay tudng cao
1,5m tiép giap v6i phan nha ngang ctia 6ng KH va phan cong trinh nha xay 2 ting
ctia anh Quyén, chi Phuong. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng B, ba TH va ong KH,
ba H thong nhat xac dinh duoc mot phan ranh gidi giira hai thira dai 16,2 m 1a
doan thang di qua va gidi han boi cac diém 8,9 trén so do do hién trang (cach
tuong nha in cta ong KH vé phia tdy 0,1m). Phan ranh gidi phia bac con lai dai
9,7m hai bén khong théng nhét, 6ng KH, ba H khong nhét tri véi viéc xac dinh
mdc gidi cua dng B, ba TH va khang dinh phan dét tranh chip dién tich 3,315m?
thudc quyén sir dung ctia ong KH, ba H nén 6ng B, ba TH khong duoc xay tuong
ngan trong pham vi phan dét nay.

Két qua do dac hi¢n trang thé hién:

Téng dién tich dat ong B, ba TH thuc té str dung con lai 326,847m?, chua ké
phz‘in dién tich dat tranh chép 1a 3,153 m2. Trong d9, kich thuéc chiéu canh phia
nam, phia dong, phia tdy khong doi; canh bic do dén diém dau dong cua tudng
gach ong B da xay dai 14,15m la dam bao kich thudc da dugc Nha nudc cong
nhan quyén st dung dat nhung néu trir phan dang tranh chap thi canh bac dat 6ng



B bi giam 0,35m kéo dai xudng phia nam 9,7m giam 0,3m; tong dién tich bi giam
la 3,153m2.

Téng dién tich dat ong KH, ba H thuc té str dung (thtra s6 157 to ban dd sb 13
x4 Hai Pha) 1a 428 m?, ting so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 88m?,
trong d6 phan ting giap dat ong B, ba TH 1a 3,153 m? bang dién tich dat dang
tranh chip. Trén phan dét tranh chap nay, 6ng B, ba TH d3 xay tuong, hién trang
cao bang mot vién gach ndm ngang.

2.3. Vé ranh giGi quyén sir dung ddt va yéu cau ciia nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xac dinh bi l4n chiém ranh gi6i phia
bac dién tich 3,153m? va yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat nay. Bi don 6ng
KH, ba H khong nhat tri, khang dinh phan dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia
bi don. Tuy nhién, can ctr ho so dia chinh, két qua do dac thuc dia, hién trang sur
dung, 1061 khai ctia cdc duong su va cac tai liéu khac hién dang luu ho so vu an cé
du co so khang dinh, viéc 0ng KH, ba H xay bép phia bac 1a da st dung hét phan
dat dugc Nha nude cong nhan, phan dat phia tdy bép phia bac cua 6ng KH, ba H
(sau khi trir phan giot danh, cach chan tuong 0,1m) thudc quyén st dung cia ong
B, ba TH nén viéc dng B, ba TH xay tuong st dung 1a hop phap. Do d6, c¢6 du co
s& cong nhan phan dat dién tich dat 3,153 m? dugc gidi han bdi cac diém 2, 3, 10,
11, 2 trén so d6 hién trang do Cong ty An Khanh 1ap ngay 25 thang 3 nam 2021
thudc quyén str dung cta 6ng B, ba TH.

Trong thoi gian xay ra tranh chap, mac du 6ng KH, ba H va anh Quyén da
pha bo mot phan tudng Xay trén phan dat dién tich 3,153 m? thudc quyén st dung
ctua ong B, ba TH nhung do 6ng B, ba TH khong yéu cau boi tH nén Hoi dong xét
xur khong giai quyét.

[3] An phi ddn si so tham:

Do yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan nén khong phai chiu an
phi. Bi don 6ng Tran Thanh KH va ba Nguyén Thi H phai nop an phi theo quy
dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ctr Dicu 175 B¢ luat Dan sy; Diéu 166, 170, 202, 203 Luat Dat dai; Diéu
227, 228 Bo luat TH tung dan sy.

Xtr chp nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chép ranh gidi quyén st
dung dat” dién tich 3,153 m?ciia 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi TH d6i vé6i ong
Tran Thanh KH, ba Nguyén Thj H.

1. Xéac nhan phan dat dién tich 3,153 m? duogc gidi han boi cac diém 2, 3, 10,
11, 2 thudc quyén str dung ctia ong Tran Xuan B, ba Nguyén Thi TH.



Xéc dinh ranh gi6i quyén st dung dét giira thira dat s6 157 to ban dd sé 13
thudc quyén st dung ctia 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi TH va thira dit s6 156
t& ban d6 sb 13 thudc quyén sir dung ciia 6ng Tran Thanh KH, ba Nguyén Thi H
gém cac doan théng (9,7m + 0.5m+ 16,2m) gidi han boi cac diém 3, 10, 9.8.

(Viéc xac dinh ranh gidi quyén str dung dét c6 so dd vé kém theo).

2. Budc 6ng Tran Thanh KH, ba Nguyén Thi H phai ban giao phan dat dién
tich 3,153 m? dugc gidi han bai cac diém 2, 3, 10, 11, 2 cho dng Tran Xuan B, ba
Nguyén Thi TH quan ly, sir dung.

3. An phi: Cin cr Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban tH vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an: Budc 6ng Tran Thanh KH va ba
Nguyén Thi H phai nop 300.0004d (ba traim nghin d6ng) an phi dan su so tham.

4. Quyeén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguot duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh;

- VKSND huy¢én;

- Chi cuc THADS huyén;

- UBND xa Hai Phu;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong. Ng6 Thi Hoe



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

P6 Viét Hung Nguyén Viin Hoa Ngé Thi Hoe



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh;

- VKSND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- UBND xa Hai Phuong;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong. Ngo Thi Hoe
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P§ Viét Hung Nguyén Viin Hoa Ngé Thi Hoe

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh;

- VKSND huy¢én;

- Chi cuc THADS huyén;

- UBND xa Hai Phuong;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong. Ngo Thi Hoe



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

D6 Viét Hung Nguyén Vin Hoa Ngé Thi Hoe
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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