TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n sb: 187/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025
V/v tranh chap hgp dong dit coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 — TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Song T Nhu

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Minh Chéu;

2. Ong Nguyén Minh Phong.

- Thu ky phién toa: Ba Ly Thi Hau, Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan khu vuc
11 — Tay Ninh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén khu vwe 11 — Tdy Ninh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025 tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh
xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 213/2025/TLST — DS ngay 07 thang 8
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s0: 75/2025/QDXX-ST ngay 09 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Dang Quéc S, sinh nam 1982; dia chi: ép 5, xa M, tinh
Tay Ninh; (vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

+ Ba Nguyén Thi My H, sinh nam 1972; dia chi: 4p X, xa P, tinh TAy Ninh
(Theo Van ban uy quyén ngay 06/8/2025) (vang mat)

+ Anh Nguyén Minh P, sinh naim 1992; dia chi: C16/19, khu phd L, phuong L,
tinh Tay Ninh (Theo Van ban uy quyén ngay 06/8/2025) (ving mit)

+ Anh V3 HO Anh T, sinh nam 1994; dia chi: ép T, phuong G, tinh Tay Ninh
(Theo Van ban uy quyén ngay 06/8/2025) (c6 mat)

2. Bi don: Anh Pham Tuén A, sinh nim 1992; dja chi: ép 2, xa M, tinh Tay
Ninh; (c6 mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Bui Phudc V, sinh nam 1988;
dia chi: ap T, phuong G, Tay Ninh. (c6 don dé nghi gidi quyét mat)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don — Anh V6 H6 Anh T trinh bay:

Do ¢6 nhu cau tim mua dum anh Bui Phudc V nén anh Ping Quéc S c6 lién
hé anh Tuin A dé tim mua dit. Ban du, anh Tuin A noi ¢ 5 thira dat va guri vi tri,
sau d6, anh Tuan A thong bao chi con thira 10 mét ngang, c6 hang rao cip bo kénh.
Trude khi dat coc, anh S c6 dén xem dat phan dat ciap kénh c6 hang rao B40 va
kiém tra thay dat khoang tim 10 mét ngang. Anh S c6 hoi anh Tuén A 16 gidi kénh
da trir chua thi anh Tuén A néi trix roi. Anh S thay bén trong c6 chan dién va giéng
khoan dang hién hitu nén tin 101 anh Tudn A néi 1a that.

Ngay 03/3/2025, anh S va anh Pham Tudn A c6 ky hop ddng dat coc dé
chuyén nhugng thira dat 589, to ban do sb 16, dién tich 592,1m2, toa lac tai ép 2, xa
B, G (nay la ap 2, xd M, tinh Tay Ninh).

Theo hop ddng dit coc, anh Tuan A di thoa thuan ban cho anh S véi gia 1a
540.000.000 (nam trim bon muoi triéu dong) va anh S dit coc trude véi sb tién
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong). Thuc té, anh Tuan A dong y cho anh S
10.000.000 (muoi triéu) dong tién hoa hong nén anh S chi chuyén khoan cho anh
Tuan A 40.000.000 (bén muoi triéu) dong. Ly do anh Tuén A dong y cho anh S
10.000.000 (muoi triéu) dong 1a vi 1& ra phai trir tién co nhung khong qua co thi
cho tryc tiép ngudi mua.

Gan dén ngay cong chung thi anh Tuan A giri hinh anh gidy dat qua cho anh
S. Khi nay, anh S méi nhin thdy ghi cht thé hién “Thita dat ¢ 155,8m* dat thudc
hanh lang bdo vé kénh an toan céng trinh Kénh N10-1-3” nén dé nghi giam tién
chuyén nhuong tinh theo s6 dat thuc té 1a 7,3 mét nhung anh Tudn A khong dong y
nén viéc mua ban khong thanh.

Theo don khai kién, anh S yéu cau anh Tun A c6 nghia vu tra cho anh S s6
tién dit coc 1a 50.000.000 (nim muoi triéu) dong va phat coc sb tién 50.000.000
(nim muoi triéu) dong, tong cong 1a 100.000.000 (mot tram triéu) dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ty nguyén rit mot
phan yéu cau khoi kién dbi v6i yéu cau phat coc sd tién 50.000.000 (nim muoi
triéu) dong.

Qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, bi don — anh Pham T uan A trinh
bay:

Anh Tuin A thira nhan c6 ky hop déng dit coc dé ngay 03/3/2025 véi anh S,
muc dich dit coc dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong thira dat 589, to
ban d6 s6 16, dién tich 592,1m?, toa lac tai ép 2,xa B, G (nay l1a ép 2, xa M, tinh
Tay Ninh)
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Anh S 14 nguoi truc tiép giao tién cho anh Tuan A nhung thuc té chi giao so
tién 40.000.000 (bén muoi tridu) dong. Ly do chi giao sb tién 40.000.000 (bdn
muoi triéu) ddng 13 vi anh S ciing 1a co dat, dimg ra giao dich thay cho anh Bui
Phudc V nén anh S 14y tién co 10.000.000 (muoi triéu) dong.

Trudce khi dit coc, anh Tudn A ¢ chup hinh, giri so d6 day da cho anh S vé
dién tich dat, ngang, dai, vi tri dat, so d6 c6 thé hién 16 gi¢i nhung anh S van déng
¥ mua. Nay ddi v6i yéu cau khoi kién, anh Tudn A ddng ¥ tra lai cho phia anh S
40.000.000 (bén muoi triéu) dong vi thuc té anh S chi giao cho anh Tuin A
40.000.000 (bén muoi triéu) dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, theo ban tir khai, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan — Anh Bui Phuéce V trinh bay:

Niam 2025, anh V ¢6 nhu cau mua dit nén c6 nho anh Dang Quéc S tim va
dung ra mua dat gitp. Anh S thong bao cho anh V rang anh Tuin A dang kéu ban
phan dat 10 mét ngang tinh tir mép kénh N10-1-3 thudc thira dat s6 586, to ban do
sb 16, dién tich 592,1m2, toa lac tai ép 2, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh nay la ép 2,
xa B, tinh Tay Ninh véi gia 1a 540.000.000 déng. Anh S kéu anh V dua cho anh S
50.000.000 dong dé dat coc voi anh Pham Tuan A. Anh V di dua 50.000.000 dong
cho anh S xong.

Ngay 03/03/2025, anh S va anh Tuan A di ky két Hop dong dat coc so tién
50.000.000 dong dé dit coc d6i v6i phan dat néu trén. Thoi diém hai bén hen cong
chtng 14 60 ngay sau khi ky két Hop dong dit coc. Tuy nhién, gan dén ngay cong
chung thi anh Tudn A gui hinh anh gidy dat qua cho anh S. Khi nay, anh S méi
nhin thay ghi cha thé hién “Thira ddt cé 155,8m* dit thudc hanh lang bdo vé kénh
an toan cong trinh Kénh N10-1-3” nén dé nghi giam tién chuyén nhuong tinh theo
s6 dat thyc té 1a 7,3 mét nhung anh Tuén A khong dong ¥ nén viéc mua ban khong
thanh.

Anh V khong c6 thoa thuan gi voi anh Tudn A ma di giao viéc dat coc cho
anh S. Do d6, anh V théng nhat véi toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Pang Qudc
S va khong co yéu cau gi trong vu an nay. Anh V dé nghi Toa an giai quyét tranh
chap hop dong dit coc giita anh S v6i anh Tuan A. Thoa thuan caa anh V va anh S
thi anh V s& tu giai quyét v6i anh S, néu co tranh chip thi s& giai quyét trong vu an
khac.

Tai phién toa, cac dwong sy khong thoa thudn dwoc vé viéc gidi quyét vu dn.

Bai dién Vién kiém sdt nhan déan khu vue 11 — T ay Ninh phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc té tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Thadm phan da
ban hanh cac quyét dinh, cip téng dat cac van ban t6 tung cho cac duong sy dung
quy dinh. Thanh phan Hoi dong xét xtir dam bao theo dung quy dinh cta phap lut,
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Tham phan da giai thich ddy di quyén va nghia vu cua duong sy. Cac duong su
chap hanh quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat té tung dan sy

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xir xtr dinh chi giai quyét yéu cau phat coc do
tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ty nguyén rat mot phan
yéu cau khoi kién. Dé nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu 117, 122, 328 cua Bo luat
Dan su, chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién cua anh Dang Quéc S ddi v6i anh
Pham Tu4n A vé viéc “Tranh chép hop déng dit coc”, budc anh Pham Tuin A ¢6
nghia vy tra cho anh Pang Qudc S s tién 40.000.000 (bon muoi triéu) dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc chitng ci, tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa, can cir két qud tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cia cdc dwong su,
kiém sat vién, Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Anh Pang Qubc S khai
kién dbi voi anh Pham Tuén A yeu cau tra lai tién coc va phat coc. Anh Pham Tuén
A c6 ¢c6 ding ky ho khau thuong tra va thuc té sinh song tai dp 2, xa M, tinh Tay
Ninh. Do d¢, cin cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 cta Bo luat T6
tung dan su xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chép dan su, vé viéc “Tranh chép
hop ddng dat coc”, thude tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan khu vuc 11 -
Tay Ninh.

[1.2] V& su ving mit caa duong su: Anh S vang mit nhung c6 uy quyén cho
anh Tuan tham gia t6 tung. Anh V ¢6 don dé nghi giai quyét vang mat. Anh Tudn,
anh Tuan A c6 mit. Can cir Diéu 227, Piéu 228 cta B luat T tung dan su, Toa an
tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh ctia phap luat

[1.3] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don tu nguyén
rit mot phan yéu cau khoi kién ddi voi yéu cau phat coc nén Hoi déng xét xur ghi
nhan.

[2] Vé chung ct: Tai phién toa, cac duong su khong cung cap bo sung tai liéu,
chtng ctr moi nén Hoi ddng xét xir cdn ¢ tai lidu chimg ctr cac duong sy dd giao
ndp va Toa an da thu thap theo khoan 1 Diéu 96 ctia B luat TH tung dan su co
trong ho so dé giai quyét vu an.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Ngay 03/3/2025, anh S va anh Pham Tuan A c6 ky hop dong dit coc dé
chuyén nhuong thira d4at 589, to ban d6 sb 16, dién tich 592,1m?, toa lac tai ép 2, xa
B, G (nay 1a ap 2, x4 M, tinh T4y Ninh). Xét tai thoi diém dat coc, dat da duoc cap
Gidy CNQSDD 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi L thira dat 586, to ban do s6
16, dién tich 2286,8m?. Sau do, ong B, ba L 1am thu tyc tach thia tir thira dat 16n
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586 thanh cac thira dat nho hon, trong d6 c6 thira 589. Ong B, ba L duoc dung tén
gidy dat thira dat 589 vao ngay 09/4/2025. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién
hanh xac minh d6i v6i 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi L, tai Bién ban lay 16
khai ngay 05/9/2025 (but luc sé 38, 39), éng B, ba L xac dinh khong quen biét,
khong ky gidy to chuyén nhuong, khong nhd anh Pham Tudn A thuc hién viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vay, anh Tudn A khong c6 quyén dinh
doat d6i voi thira dat néu trén va khong du tu cach phap 1y dé giao két hop dong dat
coc, ¢o can ctr xac dinh chu thé khong c6 nang luc phap luat dan su, hop déng dat
coc vo hiéu do vi pham diéu kién chu thé theo quy dinh cua phap luat dan sy.

Vé 16i, Hoi dong xét xtr xét thay bi don c6 16i vé cha thé. Pong thoi, phia
nguyén don thira nhan ban dau, anh Tuin A c6 gtii cho anh S so do cac thira dit.
Theo so d6 thé hién, khong co thira dat nao do anh Pham Tuin A dung tén Gidy
CNQSDD nhung do tin tuéng anh Tudn A ma phia bi don van dit coc. Do d0, cac
duong su déu c6 16i din dén hop ddng dit coc vo hiéu.

[3.2] Do Hop dong dit coc vo hiéu nén cin ct Pidu 131 cia B luat Dan su
nam 2015, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Qua trinh giai quyét vu an,
cac duong su déu thira nhan thuc té anh Tudn A nhan s6 tién 40.000.000 (bén muoi
triéu) dong tir anh S. Pay 1 tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu
92 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Do doé, cé can cur budc anh Tuin A c6 nghia
vu tra lai cho anh S s tién 40.000.000 (bén muoi tri¢u) déng.

[3.3] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan anh V dua cho
anh S s6 tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) déng dé thuc hién viéc dit coc. Tuy
nhién, anh V khong tryc tiép tham gia giao tién ciing nhu ky két hop dong dit coc,
dong thoi, tai ban tu khai (bat luc sd 46) anh V dé nghi Toa an giai quyét tranh
chap hop dong dit coc gitta anh S v6i anh Tuan A. Thoa thudn cta anh V va anh S
thi anh V s& ty giai quyét véi anh S, néu co tranh chap thi s& giai quyét trong vu an
khac. Do d6, Hoi dong xét xtr khong dit ra giai quyét trong vu an nay.

[4] pé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyue 11 - Tay Ninh la
pht hop quy dinh phap luat nén Hoi déng xét xtr chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat T6 tung dan
su; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 vé an phi, 1&
phi, anh Pham Tuan A phai chiu an phi di véi phan yéu cau khoi kién duoc chap
nhan, anh Bang Qudc S phai chiu an phi ddi véi yéu cau khong duoc chap nhan

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cir vao cdae Piéu 17, 117, 122, 131, 328 ciia B ludt Dén sy nam 2015;
cdc Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 271, 273 cuia B ludt T tung ddn su; Diéu
26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQOH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban
thwong vu Quoc héi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi, I¢ phi Toa dn

1. Pinh chi mot phan yéu ciu khai kién vé viéc anh Pang Qudc S yéu cau phat
coc anh Pham Tuén A s6 tién 50.000.000 (nim muoi triéu) déng

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia anh Pang Quoc S ddi voi anh
Pham Tuin A vé viéc “Tranh chép hop dé)ng dat coc”

Budc anh Pham Tudn A c6 nghia vu tra cho anh DPang Quéc S sd tién
40.000.000 (bén muoi triéu) dong

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh an (doi véi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo
mute 1di sudt quy dinh tqi Piéu 357 va Piéu 468 cia Bé ludt Daén su.

3. Vé an phi dan sy so tham: Anh Pham Tuin A phai chiu 2.000.000 (hai
triéu) dong an phi dan sy so thim

Anh Bang Quéc S phai chiu 500.000 (nim trim nghin) dong 4n phi dan sy so
tham. Khau trir s6 tién 2.500.000 (hai triéu nam trim nghin) dong tam tng an phi
dan su so tham anh S da ndp theo Bién lai thu s 0002550 ngay 07 thang 8 nim
2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Anh S dugc hoan lai s6 tién 2.000.000
(hai triéu) dong

4. Puong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 (muoi 13m) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit co quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy (stra doi, b6 sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh dn dan su hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an déan su (stra d6i, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: A A A 7 2
TAND tinh Tay Ninh; TM HOI !)ONG X}ZT XU SO THAM

- VKSND tinh TN; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
-VKSND KV 11-TN;

- THADS tinh TN;

- Cac dl‘rorng su;
- Luu ho so vu an;
- Luu: VT.



Tran Song T6 Nhuw



