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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n sd: 19 /2022/DS-PT
Ngay: 26 - 3 -2024

“V/v tranh chap quyén st dung dét
va yéu cau bodi thuong thiét hai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic tham gom cg:
Tham phan chu tog phién toa: Ong Duong Viét Hai
Cdc Tham phan: Ong Nguyeén Van Nghia va 6ng Tran Trung Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thiy Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh

- Dai dign Vién kiém sdt nhén ddn tinh Qudang Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh mé
phién toa xét xir phiic tham coéng khai vu an dan sy thy 1y s6 103/2023/TLPT-DS
ngay 08/12/2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau boi thwong
thiét hai”. Do ban an dan su so thdm sd 25/2023/DS-ST ngay 30/10/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Bd Trach, tinh Quang Binh bi khang cdo. Theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 14/2024/QD-PT ngay 16 thang 01 nim 2024, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nim 1958; noi cu tra: S6 16, ngd 21 Mai
An T, to dan phé 14, phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh, 6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Diép
Kién Tr - Vian phong Luat sy Diép Tr thudc Poan Luat su tinh Quang Binh; dia
chi: 29 Mac Dinh Ch, phuong b, TP Pong Héi, tinh Quang Binh, c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ba Phan Thi Hong Th, sinh
nam 1994; dia chi cu trii: thon Tién Ph, x4 Thanh Tr, huyén B, tinh Quang Binh
(Vin ban oy quyén ngay 27/6/2022), ¢6 mat.

Bi don: Ong Pham Ngoc V, sinh nam 1961; dia chi cu tru: Tiéu khu 10, thi
tran H, huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chau Thi M, sinh nam 1965; dia chi cu tra: Tiéu khu 10, thi tran H,
huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.

2. Chi Phan Thi Hoai D, sinh nam 1990; noi cu tra: 236/43/9 duong bién
Bién Ph, phuong 17, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin xét xir ving
mat).
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3. Chi Phan Thi Hoai Nh, sinh ndm 1987; noi cu tri: 219 Nguyén Thi b, x&
B, thanh pho D, tinh Quang Binh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don,
ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 1988, khi dang cong tac tai Chi cuc thué huyén B, do c6 nhu cau sir
dung dat va thuc hién chinh sach cua dia phuong ba Lé Thi T 1am hd so xin cap dat
va duoc UBND huyén B chap thuan, c6 phiéu thu ngay 27/1/1989, véi s6 tién
20.000,00vnd (Hai mwoi nghin dong). Vi tri 16 dat duoc cap tai khu quy hoach dan
cu Sau Pau - khu vyc 2 thi tran H (nay la tieu khu 10, thi tran H). Ngay
23/12/1988, Uy ban nhan dan huyén B da quyét dinh cip 16 dét cd dién tich 400m?,
véi chiéu dai 25m; chiéu rong 16m, co tir can tlep giap: phia Bac giap truc duong
4m; ph|a Nam glap ruong; phia Bong giap 6 s6 01; phia Tay glap ruong (goi tat 1a
Quyét dinh cap dat nam 1988). Lo datcia ba T tlep giap voi phan dat dng Pham
Ngoc V va ba Chau Thi M sir dung (goi tat 1a 6 s6 01, to ban db sé 2). Thai gian
dau do chong ba T dau bénh, kinh té kho khin nén chua lam dugc hang rao. Sau
do, Chéng ba T mat, kinh té lai cang kho khan hon nén dén nay ba T van chua co
kinh té dé xay dung nha cta trén phan dat ndy. Loi dung diéu nay nén gia dinh ong
Pham Ngoc V lién tuc lan chiém dét dai cua ba T, tir mot thira dat vudng vie duoc
giao ban dau véi dién tich 400m?, dén nay phan dit chi con lai 241,5m* va duoc
xac dinh trén ban do dia chinh tai thi tran H, 12 thira dat s6 270, to ban d6 s 10.
Viéc gia dinh 6ng V lan chiém dat cua ba T da duoc ba T phat giac va lam don yéu
cau giai quyét tranh chap dat dai tir nam 2008 tai UBND thj tran H. Qua trinh giai
quyét 6ng V co haa hen tra lai dat cho ba T nhung khong thuc hién. Piéu dang noi
la ba T xay ra tranh chap dat dai tir rat 1au va da c6 don thu yéu cau giai quyét tur
ndm 2008, nhung gia dinh dng Pham Ngoc V van lién tuc xay dung (bao gébm nha
kién cb va cong trinh phuy), trong cay thoi gian tiép sau do, nhung chinh quyen
chua giai quyét triét dé. Do @6, ba T 1am don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
Budc gia dinh 6ng Pham Ngoc V thdo d& céng trinh xay dung trai phép, khai thac
cay trong tra lai phan dién tich dat lan chiém, duoc UBND huyén B cip
GCNQSDD cho ba T vao ngay 23/12/1988 (gom 102,8m? thudc thira dat sé 269 va
51,6m’ thudc thira dat sb 325 (BHK) + 149,6m? thudc thira dét sé 270), téng dién
tich 304m* va bdi thuong tén that tinh than va chi phi di lai cho qua trinh 13 nim
tir 1an hoa giai dau tién vao nam 2008 dén nay, véi so tién bang 10 1an muc luong
co so 1a: 14.900.000vnd (muwoi bon triéu, chin tram nghin dong). Tuy nhién, tai
phién toa so tham ba T rat yéu cau khai kién nay.

Nhitng nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan bén phia nguyén don: Nhat
tri véi yéu cau cia nguyén don va dé nghi Toa an nhan dan huyén B can cu tai
lieu, chiing ct, quy dinh cua phép luat dé giai quyét bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don.

Qua trinh gidi quyét vu an bi don 6ng Pham Ngoc V trinh bay:



3

Ong khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, véi 1y do:
Ong Pham Ngoc V 13 ngudi c6 qué gbce tai thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh.
Khoang nam 1980, nha nudc cé chinh sach khai hoang phuc hoa dat dé cho ngudi
dan 1am nong nghiép, gia dinh 6ng c6 khai hoang dién tich dat khoang 1.600m?
thudc cAc thira so 188, 189, to ban dd sb 10, tai tiéu khu 10, thi trin H, huyén B
(Nay 1a thira dat s6 269, to ban d6 sb 10). Tai so dd ban v& ban do dia chinh cua thi
trhn H ndm 1997, thé hién dién tich 1.000m* thudc thira s 189 va dién tich 565m’,
thudc thira s6 188. Sau khi khai hoang gia dinh ong x4y dung nha cira va tao 1ap cac
tai san trén thira dat s 189 va trong cay trén thira dit s6 188. Nam 2014, thi trdn H
1ap lai ban dd méi cac thira dat s6 188, 189 nay da duoc thay dbi thanh thira 269, td
ban d6 sb 10, vé6i dién tich 631,4m?. Qua trinh do dac nha nude khoéng do dac dién
tich thuc té gia dinh ong dang sir dung ma chi 1ay phan dién tich dat nha va céc tai
san phia sau thudc thira 189, con thira 188 thi nha nudc khong dua vao ban do. Tuy
nhién, hién nay gia dinh 6ng vin trong cdy va sir dung phan dat thudc thira dat sd
188. Qué trinh lam duong QL 1A gia dinh ong 6 bi thu hoi 40,3m? nha nudc c6 dén
bu va hd tro cho gia dinh 6ng, nhung do thoi gian qua lau 6ng khong nhd cu thé sb
tién dugc boi thudng 1a bao nhiéu. Qué trinh sir dung dat, gia dinh 6ng luon déng
thué nha dét day di va thyc hién day du cac quy dinh cia phép luat vé dat dai. Viéc
ba T duoc cdp phan dat giap ranh phia sau cua gia dinh 6ng khi nao thi ong khong
biét. Bén khoang nam 2000 khi ong lam don dang ky ké khai dé duoc cap gidy
CNQSDD thi ba T tranh chip cho rang 6ng lan chiém dat cta ba T, nén 6ng chua
lam duoc gidy CNQSDD. Do d6, 6ng dé nghi Toa an cin cit vao so do ban vé dia
chinh cua thi tran H duogc 1ap nam 1997 dé giai quyét va ong khong dong ¥ voi ban
d6 dia chinh thi tran H duoc S Tai nguyén va Moi trudng phé duyét nam 2014,

Qua trinh gidi quyét vu an nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chéu
Thi M trinh bay: Ba thong nhat véi toan bd 10 trinh bay ctia 6ng Pham Ngoc V. Pé
nghi Toa 4n khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Qua trinh giai quyet vu an. Nguyen don c6 don dé nghi xem xét tham dinh
tai ch6. Két qua xem xét tham dinh tai cho cu thé nhu sau:

Dién tich 102, 8m? thudc thira dat s6 269, to ban dd sd 10, duoc gid1 han
bdi cdc diém: Tir didm 1’ dén didm 2’ (kich thudc 5,23m); tir diém 2° dén diém 4
(kich thudc 19,16m); tir diém 4 dén diém 3 (kich thudc 5,53m); tir diém 3 dén
diém 1’ (kich thudc 20,14m).

Dién tich 51,6m’ thudc thira dat s6 325 (BHK), to ban dd s 10, duoc gi6i
han bdi cac diém: Tir diém 2’ dén diém 3° (kich thudc 2,91m); tir diém 2’ dén
diém 5 (kich thudc 17,53m); tir diém 5 dén diém 4 (kich thudc 2,97m); tir diém 4
dén diém 2 (kich thudc 19,16m).

Dién tich 149,6m’ thudc thira dat s6 270, t& ban do s6 10, dugc gidi han
bdi cac diém: Tur diém 3 dén diém 4’ (kich thude 8,12m); tir diém 4’ dén diém 5°
(kich thu6c 4,13m); tir diém 5° dén diém 6’ (kich thude 9,74m); tir diém 6 dén
diém 7’ (kich thudc 7,09m); tir diém 7° dén dém 5 (kich thudce 3,73m).

Hang rao day kém, ton, coc gb dai 24,9m, dugc gidi han tir diém 2’ dén
diém 6’; Hang rao xdy dai 10,33m duoc gi6i han tr diém 1” - 2° - 9’ - 10’; Bo
mong gach dai 12,16m dugc gi61 han tu diém 7’ - 8’;
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Trén dién tich 102.8m?” thudc thira dat s6 269, to ban dd sb 10, c6 cac cong
trinh xdy dyung tam la chudng nudi heo + ga (dién tich 7m x 5m = 35m?) va 01
ham ty hoai (hiy) 9,25m? (kich thuéc 3,70m x 2,50m) 6ng V trinh bay lam vao
ndm 19838; 08 tru bé tong lam trén dién tich dat tranh chap ong V trinh bay do 6ng
lam vao nam 1988; 01 cay 6i do 6 ong V trong khoang 05 nam tudi, 03 cay trimg ca
do 6ng V trong khoang 03 ndm tudi (O so dd ban v&, do dac ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky quyén st dung dat huyén B ngay 21/02/2022).

Tai Ban an s6 25/2023/DS-ST ngay 30/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
B6 Trach, quyét dinh. Can ct Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu
244, Piéu 266, Dicu 273 B luat to tung dan su; cac Dicu 175, 189, 190 cua Bo
luat dan su; Piéu 49 Luat dat dai 1987; cac Diéu 95, Piéu 100; Piéu 166 va biéu
203 Luat Pat dai nam 2023; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Binh chi yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T budgc 6ng Pham Ngoc V boi
thuong ton that tinh than va chi phi di lai cho qua trinh 13 nam tir lan hoa giai dau
tién vao nam 2008 dén nay, véi so tién bang 10 1an mic lwong co s& 1a 14.900.000
dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L& Thi T vé viéc budc ong Pham
Ngoc V tra lai quyén str dung dat 1an chiém c6 dién tich 304m?, cu thé: Buoc dng
Pham Ngoc V tra lai dién tich 102,8m? thudc thira dit s6 269, t& ban d6 sé 10; dién
tich 51,6m” thuoc thira dit s6 325(BHK), t& ban d6 s6 10 va dién tich 149,6m?,
thudc thira dat s6 270, to ban d6 sd 10. Kién nghi co quan quan 1y dat dai c6 tham
quyén chinh 1y lai thong tin cac thira dat cia 6ng Pham Ngoc V va ba Lé Thi T phi
hop véi két qua xét xur theo ban &n ctia Toa an sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Budc ong V khai thac, thao d& va di doi cong trinh xay dung, cay cbi lam
trén dat 1an chiém dé tra lai dat cho ba T, cu thé: Thao d& va di doi hang rao day
k&m, ton, coc gé dai 24,9m; hang rao xay dung dai 10,33m; bod mong gach xay
dung dai 12,16m; cac cong trinh xay dung 1a chudng nudi heo + ga (dién tich 7m x
5m = 35m2) va 01 ham ty hoai (hay) dién tich 9,25m2 (kich thuéc 3,70m x 2,50m)
nam trén dién tich 102,8m2, thudc thira dat s6 269, to ban d6 s6 10; 08 tru bé tong
lam trén dién tich dat tranh Chap Khai thac: 01 cay o1, 03 cdy trang ca.

Ngoai ra con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén thi hanh an va quyén
khang céo.

Sau khi xét xir so thim ngay 13/11/2023, 6ng Pham Ngoc V khéang céo,
khong chap nhan tra lai dién tich dit 304m” cho ba Lé Thi T, 6ng Pham Ngoc V
chi dong ¥ tra lai cho ba Lé Thi T di¢n tich 149,6m’, tai thira dét s6 270, t bén do
s6 10. Di¢n tich dat 51,6 m* dat BHK, tai thira dat s6 325 va 102,8m?, thudc thira
dat s6 269 dé nghi giao cho ong V tlep tuc quan ly, str dung va co trach nhiém lién
hé vo1 co quan quan ly nha nude vé dat dai huyén B6 Trach dé duoc diéu chinh,
cép gidy ching nhan theo quy dinh.

Qua trinh chuan bi xet xur phuc tham, Toa an di tao diéu kién cho cac bén
thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an, tai budi lam viéc ngay 21/ 12/2023
ong Pham Ngoc V c6 ¥ kién dong y tra lai cho ba Lé Thi T, dién tich 149, 6m?, tai
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thira dt s6 270, to ban d6 sé 10 va dién tich dat 51,6 m* dat BHK, tai thira dat s6
325. Con dién tich 102,8m?, tai thura dat s6 269 ong khong chap nhan giao cho ba
Lé Thi T, dé nghi giao cho ong tiép tuc quan 1y, str dung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong dong ¥ vo1 phuong an hoa giai
bi don dua ra, cac bén duong sy van gilt nguyén y kién, quan diém ctia minh va bi
don khong bo sung, thay 601 hay rat don khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don co ¥ kién: Ngay
23/12/1988 ba T da dugc UBND huyén B6 Trach cip gidy CNQSDD, dién tich
400m? tai 6 s6 10 khu vuc Sau Pau thi tran H. Cung thoi diém v&i ba T nam 1988
gia dinh 6ng V, ba M ciing dugc UBND thi trin H cip 16 dat s6 1 voi dién tich
400m%. Vi 1y do chong bénh, chéng mét ba T chua thé xay dung, khong truc tiép
quan ly dat dai, nén 6ng V da tu ¥ 1an chiém toan b phan dat ctia ba T dé st dung,
mot thira dat vudng vic duoc giao ban dau véi dién tich 400m?, dén nay phﬁn dat
chi con lai 241,5m” va dugc x4c dinh trén ban d6 dia chinh tai thi trin H la thira dat
s6 270, to ban df) s6 10. Két qua xem xét tham dinh tai chd dién tich 6ng V dang
su dung 629, 5m? khong c6 can ctr nao hgp phap cho viéc 6ng V duge su dung hon
phan dién tich dugc UBND thi tran H cap. Can ctr diém b khoan 1 Piéu 100 Luat
dat dai 2013 quy dinh Ve 01 trong cac gidy to ching minh quyen su dyng dat 1a

“gidy chimg nhan quyén s dung dat tam thoi do co quan c6 tham quyén da cap
trude ngdy 15/10/1993”. Do d6 khoi kién ctia ba T 1a ¢ can cir dé chap nhan.

Dai dién Viéen kzém sdt nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém gidi quyet vy dn: Ve t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung,
giai quyét vu an, ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién dung, day du theo quy dinh
ctiia phap luat; nguoi tham gia to “tung thuc hién day du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cua B luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an: Qua xem xét
danh gia cac tai lidu, ching ctr ¢ trong hd so vu an, y kién trinh bay ctia duong sy
d3 duoc tranh tung tai phién toa, thiy khong co co s¢ dé chap nhan khang céo cia
bi don 6ng Pham Ngoc V. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu
308 BLTTDS. Khong chip nhan khang cao ctia bi don, gitt nguyén ban an so thim
s6 25/2023/DS-ST ngay 30/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén BS Trach. Bi don
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr da dugc tham tra tai phién toa
phuc tham; cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan
dién céc tai li€u, chung cu, y kién cua cac duong su, Kiém sat vién tai phién toa,
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ngay 30/10/2023, Toa an nhan dan huyén B6 Trach,
tinh Quang Binh xét xtr vu an, ngay 13/11/2023 bi don 6ng Pham Ngoc V lam don
khang céo, don khang cao lam trong han luat dinh, ndi dung, hinh thirc dting quy
dinh va da nop tién tam ung an phi phuc tham, can ct Diéu 271, Diéu 272, Piéu
273 BO luat tb tung dan sy, vu an dugc thu 1y dé xét xtr theo trinh ty phtc tham.
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Tai don khoi kién ngay 25/10/2021 nguyén don ba Lé Thi T khaoi kién yéu
cu budc bi don ong Pham Ngoc V tra lai d4t 14n chiém va doi boi thuong tdn that
tinh than va chi phi di lai cho qua trinh 13 nam tir 1n hoa giai du tién vao nam
2008 dén nay, véi sb tién béng 10 1an mirc lwong co so 1a 14.900.000vnd (mudi
bbn tri¢u, chin tram nghin dong). Tuy nhién, tai phién toa so tham nguyén don rat
yéu cau khai kién doi bdi thuong. Toa an cap SO tham dinh chi yéu cau khoi kién
cua ba L€ Thi T budc 6ng Pham Ngoc V boi thuong ton that tinh than va chi phi di
lai. Yéu cau nay cua nguyén don khdng c6 khang cdo, khang nghi, nén c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[2] Xét don khang cdo cta bi don 6ng Pham Ngoc V, Hoi déng xEét xur théy:

Can ctr cac tai liéu, chung cur trong ho so vu éan, y kién cta cac duong su,
Kiém sat vién tai phién tod, c6 co sé xac dinh: thira dat cua ba Lé Thi T va ong
Pham Ngoc V, déu duoc co quan nha nudc giao dat vao nam 1988, véi tong dién
tich mdi gia dinh 1a 400m? ¢ kich thudc 25m x 16m (thira d4t hinh chir nhat).
Thia dit cia ba T duge giao, phia Dong tiép giap 6 s6 01, khu vuc 2 dugc giao
cho 6ng V, con thira dng V duoc giao, phia Tay tiép giap 6 s6 10, khu vuc Sau Dau
- khu vuc 2 duoc giao cho ba T (khi giao dat ca ba T va dng V déu khong duoc
giao dét thuc dia). Trong qua trinh quan 1y, st dung dt ba T thyuc hién khdng ding
muc dich theo gidy chtng nhan st dung dit duogc cap, khong st dung dat, dé trong
phﬁn dat, sau do chuyén vao sinh séng va lam viéc tai thanh phé b, dan dén viéc
hién dat lam dudng dan sinh c6 1dy mot phan dién tich dat cua ba T, nén hinh thé
thira dat c6 khac so v6i khi cap gidy CNSDD, su viéc nay duge UBND thi tran H
xac nhan. Con 6ng V qua trinh quan 1y va st dung dat khong dung vi tri, dién tich
thira dat khi duoc giao, vuot qua phan dién tich dat so voi khi giao, di st dung
sang mot phan dién tich dat da giao cho ba T, nén tai ban d6 dia chinh dugc phé
duyét nim 1997, thtra dat cua ba T duogc giao da dugc do v& nhap vao dién tich
thira dat ctia 6ng V dang st dung, tai thira dat s 189, to ban d6 s 10, dién tich
1000m>. Dién tich thira dat 6ng V dang st dung tang 18n so voi dién tich duoc giao
la 600m?. Pén nam 2011, chinh 1y ban d6 dia chinh thi trdn H (da dugc so Tai
nguyén va Moi tru:O'ng phe duyét ngay 24/6/2014), thira dat s6 189, to ban do sb
10, dién tich 1000m” di quy chii quyén st dung dit cho ong V (theo ban d6 dugce
phé duyét nim 1997) dugc chinh 1y thanh céc thira dat s 270, to ban do sb 10,
dién tich 241,5m* quy chu st dung cho ba T; thura dat s6 325 (BHK), to ban dd sé
10, dién tich 51,8m? quy cha cho thi trdn H quan 1y va thtra dat s6 269, to ban dd
s6 10, dién tich 631,4m?, quy chu st dung cho 6ng V va dugc nghi nhan trong )
dia chinh cua thi tran H. C6 can cir xac dinh trong qua trinh sur dung datba T va
6ng V di thuc hién khong dung quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dét theo quy
dinh tai cac Diéu 48, 49 Luat dat dai nam 1987; cac Piéu 105, 107 Luat dat dai
nam 2003 va cac Diéu 166, 170 Luat dat dai ndm 2013, nhung thira dét cua ba T va
ong V duogc giao quyen st dung khong bi cac co quan c6 thAm quyén thu hdi theo
quy dinh cua Luat dat dai qua cac thoi ky, nén dién tich dat dugc cic co quan cd
tham quyén giao cho ba T va 6ng V sir dung dugc nha nudc cong nhan theo quy
dinh tai Diéu 50 Luat dat dai nim 2003 va Diéu 100 Luat dét dai nim 2013. Do dé,
khi tién hanh do v& ban dd dia chinh nim 1997 va do v& chinh Iy ban do dia chinh
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nam 2014, cac co quan chtrc nang thiéu kiém tra, xac minh ngudn gdc cac thira dat
duoc giao cho ba T va dng V, nén khi do v& ban db dia chinh ndm 1997 chi cin c
thuc té thira dat do 6ng V dang st dung, d3 do v& dién tich dat cAp cho ba T vao
dién tich dat ong V dang sir dung va khi chinh 1y ban dd dia chinh nim 2014 da
tach phan dién tich dit 6ng V dang str dung thanh ba thtra 13 chua dam bao chinh
xé&c. Ngoai ra, theo két qua tham dinh tai chd ngay 21/02/2022, thi thira dat s6 269
cua 6ng V, hién co téng dién tich thuc té 12 629,5m?, nhiéu hon dién tich duoc cép
1a 229,5m? (trong d6 phia Béc c6 kich thude 31,01m, dai hon 6,01m khi duogc giao
dat va phia Nam c6 kich thude 29,8m, dai hon 4,8m khi duoc giao dat, chwa ké
phan dién tich dét trudc d6 6ng V bi thu hdi mé rong duong QLIA, phia Béc va
phia Nam, co kich thuge khoang 2,10m). Con thira dat so 270 cua ba T, c6 dién
tich 241,5m? it hon so véi dién tich duoc cép 1a 158,5m?, trong d6 phia Nam va
Bic cua thira dat ba T bi thiéu, so véi khi dugc cap dﬁt la 25m, nhung trén thuc té
dién tich thtra dat sb 270, hién chi con 91,9m2 dat tréng; con 6ng V da stir dung mot
phan dién tich 149,6m’ cua thira dat sb 270 va sir dung toan bo dién tich cac thua
dét s6 325 (BHK) va thira 269. Trong khi phia Tay thua dat ctia ong V duoc giao
tiép giap voi phia Dong thura dat cia ba T dugc giao, nhung phia Pong thira dat
ciia 6ng V tiép giap voi dudng QL1A 1a mdc gioi 6n dinh khong c6 tranh chép.
Nhu vay, c6 can ¢t xac dinh trong khi sir dung dat 6ng V da sir dung khong ding
vi tri, vuot qua phan dién tich, khi dugc giao phia Nam va phia Bic 25m, nhung
6ng V da sir dung qua 25m, sir dung toan bo dién tich thira dat sé6 325 (BHK) va
mot phan dién tich 149,6m?, thtra dat s6 270 ctia ba T. Vi lai, thira dat s 325, loai
dat BHK, dién tich 51,6m°. Theo két qua xdc minh tai UBND thi tran H ngay
28/02/2024 xac nhan, thira dat s6 325 nam gitta thira dat s6 269 va thtra dat s 270,
td ban d6 s 10 1a dat trong cAy hang nim, do UBND thj tran H quan 1y, chua ¢6
quy hoach chi tiét tong thé, nhung pht hop v6i quy hoach dat ¢ ¢ thé cong nhan
quyén st dung dat cho ca nhan. Do dé, c6 can cir khang dinh. Ong V sir dung dat
cua minh da vuot qua phﬁn dién tich dat duoc giao 1a 102,8m2. Ngoai ra, da st
dung toan bo thira dat 325, loai dit BHK, dién tich 51,6m* do UBND thj trdn H
quan 1y va str dung mdt ph?m dién tich 149,6m2, tai thira dat sd 170, c6 dién tich
241,5m? giao cho ba T sir dung. Vi vdy, can budc ong V phai tra lai dién tich
102,8m2, tai thira dat s6 269, dién tich 629,5m2 quy chu st dung cho 6ng V; tra lai
dién tich 51,6m2, tai thira dat s6 325 duoc quy chui cho UBND thi tran H quan ly
va tra lai phan dién tich 149,6m?, tai thira dat s6 270 va thao d&, di doi toan bo cac
tai san trén cac phan dién tich dat trén dé tra lai cho ba T 13 ¢6 can cir phap luét.

Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xur thdy 6 du can cir dé
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba T. Do d6, Toa 4n cap so tham xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba T 13 ¢6 cin cu. Vi vay, Hoi
dong xét xtr chap nhan quan diém cua Vién kiém sat tai phién toa, khong chap
nhan khang c4o cua bi don 6ng Pham Ngoc V. Céan ctr khoan 1 Piéu 308 B luat td
tung dan su, giir nguyén ban an dan su so tham sé 25/2023/DS - ST ngay 30 thang
10 nim 2023 caa Toa an nhan dan huyén B4 trach, tinh Quang Binh.

[3] V& an phi dan sy phtc tham: Do khang cao cua bi don 6ng Pham Ngoc
V khong dugc chap nhan, nén phai chiu an phi phac tham.
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[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308; khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, 147, 148 B¢ luat té tung dan sy; Can ctr Diéu 175, 189, 190 Bo
luat dan su; cac Piéu 48, 49 Luat dat dai 1987; cac Piéu 50, 105, 107 Luat dat dai
nam 2003; cac Piéu 100, 166, 170, 203 Luat P4t dai nam 2023. Cin cit Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ci Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,
Tuyén Xi:

1. Khong phép nhén khang céo cua bi don 6ng Pham Ngoc V. Giilr nguyén
Ban 4n so thdm s6 25/2023/DS - ST ngay 30 thang 10 ndm 2023 cua TAND huyén
B0 Trach, tinh Quang Binh.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi T vé viéc budc 6ng Pham
Ngoc V (Pham V) bdi thuong ton that tinh than va chi phi di lai cho qua trinh 13
nam tir 1an hoa giai dau tién vao nim 2008 dén nay, véi so tién bang 10 1an murc
luong co s 1a 14.900.000 dong (mudi bon tridu, chin trim nghin dong).

3. Chap nhédn yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi T vé viéc budc dng Pham
Ngoc V tra lai quyén sir dung dét 14n chiém c6 dién tich 304m?, cy thé:

Budc 6ng Pham Ngoc V tra lai dién tich 102,8m?, thudc thira dét sd 269, to
ban dd sd 10; tra lai dién tich 51,6m?, thudc thua dat s6 325 (BHK), to ban dd sb
10 va tra lai dién tich 149,6m’, thudc thira dét s6 270, t& ban d6 s6 10. Phan dién
tich budc 6ng V phai tra lai cho ba T dugc gidi han bdi cac diém theo so d6 ban v&,
do dac ciia Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén B Trach ngay
21/02/2022.

Kién nghi co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén chinh 1y lai thong tin cac
thura dat cua ong Pham Ngoc V va ba Lé Thi T phu hop voi két qua xét xu theo
ban an cuia Toa an sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

4. Bugc 6ng Pham Ngoc V khai théc, thdo d& va di doi cong trinh xay
dung, cay cbi 1am trén dat 1an chiém ra khoi dat 1an chiém dé tra lai dat cho ba Lé
Thi T, cu thé:

Thao d& va di doi: Hang rao diy k&m, ton, coc gd dai 24,9m, duoc gii han
tir diém 2’ dén diém 6'; Hang rao xay dung dai 10,33m duoc gidi han tir diém 1° -
2’ - 9 - 10; Bd mong gach xdy dung dai 12,16m duoc gidi han tir diém 7°- 8”; Céc
cong trinh xay dung 13 chudng nudi heo + ga (dién tich 7m x 5m = 35m3) va 01
ham ty hoai (huy) 9,25 m? (kich thude 3,70m x 2,50m) nam trén dién tich 102,8m2
thudc thira dat sd 269, to ban do sd 10; 08 tru bé tong lam trén dién tich dét tranh
chéap (Theo so dd ban v&, do dac ctia Chi nhanh Vian phong ding ky quyén sir dung
dat huyén B6 Trach ngay 21/02/2022).
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Khai thac va di doi: 01 cay 6i do ong V trong khoang 05 nam tudi; 03 cay
trimg ca do 6ng V trong khoang 03 niam tudi trén dat 1an chiém.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn s, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

5. V& an phi dan sy so thim: Ba Lé Thi T khong phai chiu an phi dan su so
tham va duoc nhan lai s6 tién 673.000 dong (sau traim bay muoi ba nghin dong) da
ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0002524 ngiy
15/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bé Trach, tinh Quang Binh.

Ong Pham Ngoc V phai chiu so tién 4n phi dan sy so tham 13 300.000 dong
(ba tram nghin dong) dé sung cong quy Nha nudc.

6. Vé chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia tai san: Budc 6ng Pham Ngoc
V phai ndp s tién 2.100.000 dong (Hai triéu mot trim nghin dong) dé hoan tra lai
chobaLé Thi T.

7. V& an phi dan sy phtic thAm: Ong Pham Ngoc V phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 df’)ng da ndp tam Ung an
phi tai Bién lai thu tién s6 31AA/2021/0001585 ngay 04/7/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4an dan su huyén Bé Trach, tinh Quang Binh.

6. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén B6 Trach;

- TANDCC tai Da Nang;

- VKSND huyén B Trach ; (Pa ky)

- Chi cuc THA huyén B4 Trach;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n. Duwong Viet Hai



