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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 606/2022/HC-PT

Ngay: 10/08/2022

V/v: “Khiéu kién quyét dinh gidi quyét
khiéu nai trong linh virc cdp giay ching
nhdn quyeén si dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ong Phan Thanh Tung

Cdc tham phan: 6ng V& Vin Khoa

ong Pang Vin Y

- Thw ky phién toa: ong Lé Van Duan, Thu ky Toa an.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: ong Nguyén Khanh Toan, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 08 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham coéng khai vu an hanh chinh phtc tham thy
ly s6: 382/2021/TLPT-HC ngay 08/7/2021 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh gidi
quyét khiéu nai trong linh vie cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat’;

Do ban an hanh chinh so tham sé 10/2021/HC-ST ngay 22/04/2021 cua
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong b1 khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6 1005/2022/QP-PT ngay
25/07/2022, gitra cac duong su:

1/Nguoi khoi kién:

Ong P& Téan L, sinh ndm 1955 (vang mat);

Pia chi: khu phd 2, phudng Th H, thi x4 B C, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién ciia nguoi khoi kién (van ban 1y quyén ngay 06/08/2020):

Ong Nguyén Van B, sinh nam 1972 (c6 mit);

Dia chi: H Ph, phuong 9, quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/Ngueoi bi kién:

2.1/Chii tich Uy ban nhan dan thi xa B C, tinh Binh Duong;

Dia chi: dudng , khu phd 2, phuong M Ph, thi xa Bét Cat, tinh Binh Duong.
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Nguwoi dai dién cua nguoi bi kien Chu tich Uy ban nhan dan thi xa B C
(van ban ity quyén s6 28/UQ-UBND ngay 03/08/2020):

Ba Lé Thi Kim L, 13 Pho Chu tich Uy ban nhan dan thi x4 B C (ving mat
do duong su co vin ban sd 2789/UBND-NC ngay 04/08/2022 yéu cau xét xir
vang mit);

2.2/Chu tich Uy ban nhan dan phuong Th H, thi x4 B C, tinh Binh Duong
(vang mét);

2.3/Uy ban nhan dan phuong Th H, thi xa B C, tinh Binh Duong;

Cung dia chi: phuong Th H, thi xa B C, tinh Binh Duong;

Nguwoi dai dién cia Uy ban nhén ddan phwong Th H, thi xd B C, tinh Binh
Duvong:

Ong Phan Thanh Th, 13 Chu tich UBND phuong Th H, thi xi B C, tinh
Binh Duong (ving mit do duong su c6 vin ban ghi ngay 06/08/2022 yéu cau
X6t XUr vang mat).

3/Nguoi khang cao:

3.1/Chu tich UBND thi xa B C, tinh Binh Duong, 1a nguoi bi kién;

3.2/Chu tich UBND phuong Th H, thi xa B C, tinh Binh Duong, 1a ngudi
bi kién.

4/Nguoi khang nghj:

Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ghi ngay 30/06/2020; don khéi kién (sira déi, b6 sung)
ghi ngay 13/07/2020 va 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, yéu cdu
khéi kién ciia ong D6 Tan L nhir sau:

Ong Pd Tan L (6ng L ) c6 don xin do dac dé 1am thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat lan dau doi voi phan dat co dién tich 10.373 m? thudc
mot phr:fm thira dat sd 1727, to ban d6 sb 47, toa lac tai phuong Th H, thi xa B C,
tinh Binh Duong.

Ngay 09/10/2017, Uy ban nhan dan (UBND) phuong Th H, thi x3 B C ra
van ban s6 202/UBND-KT, tra 101 rang viéc xin cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua 6ng P4 Tan L d6i vai dién tich dat 10.373 m? thuoc mot phan thira
dat s6 1727, to ban d6 sb 47, dat toa lac tai phuong Th H, thi xi B C, tinh Binh
Duong, 14 khong c6 co sé xem xét, giai quyét.

Ong D4 Tan L khiéu nai van ban sé 202/UBND-KT néi trén.
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Vao ngay 11/01/2018, Chu tich UBND phuong Th H ra quyét dinh sb
12/QD-UBND giai quyét khiéu nai lan dau cua 6ng DS Tan L, bac don khiéu nai
ctia 6ng L, gilt nguyén vin ban s6 202/UBND-KT ngay 09/10/2017 cia UBND
phuong Th H.

Ngay 09/02/2018, 6ng DS Tan L c6 don khiéu nai quyét dinh sé 12/QP-
UBND ngay 11/01/2018 cua UBND phuong Th H.

Vao ngay 12/6/2018, Chu tich UBND thj xd B C ban hanh quyét dinh sb
1044/QD-UBND giai quyét khiéu nai 1an hai cia 6ng D Tan L; quyét dinh nay
bac don khiéu nai cua 6ng D Tan L, gitt nguyén quyét dinh s6 12/QD-UBND
ngay 11/01/2018 ctia Chu tich UBND phuong Th H, thi xa B C.

Ong DJ Tan L cho rang vé ngudn goc tao lap, dién tich dat 10.373 m? 1a do
gia dinh duong su ty khai pha, st dung tir ndim 1975, ¢6 ranh giéi dat bang try
bé tong, hang rio kém gai tir nim 2012; trén dat c6 xdy dung 03 cin choi, 03
giéng khoan, cdy cao su, cdy tram trong tir ndm 2010 va cac loai cdy an trai
khac.

Vi vay, 6ng D6 Tan L khai kién, yéu cau Toa an xét xir nhu sau:

-Huy quyét dinh s6 1044/QD/UBND ngay 12/06/2020 caa Chu tich UBND
thi xa B C;

-Huay quyét dinh s6 12/QB/UBND ngay 11/01/2018 ctia Chi tich UBND
phuong Th H;

-Huy vin ban s6 202/UBND-KT ngay 09/10/2017 ciia UBND phudng Th
H.

-Budc UBND thi x4 B C xéac dinh rang phan dét dién tich 10.354,7 m? 1a
dat nong nghiép nhu hién trang thuc té dang s dung va cép gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng DS Tan L; budéc UBND phuong Th H thyc hién
nhiém vu theo quy dinh phap luat.

Nguwoi bi kién la Chu tich UBND thi xa B C trinh bay y kién nhw sau:

Vé tham quyén ban hanh quyét dinh s6 1044/QD/UBND ngay 12/06/2020:
1a dung theo Khoan 2 Piéu 51 cua Luat Khiéu nai ndm 2011.

Vé ndi dung cua quyét dinh s 1044/QD/UBND ngay 12/06/2020: viéc
Chua tich UBND thi xd B C ban hanh quyét dinh s6 1044/QD-UBND ngay
12/6/2020 vé viéc giai quyét don cua 6ng DS Tan L, khiéu nai quyét dinh so
12/QD-UBND ngay 11/01/2018 caa UBND phuong Th H (lan hai) 1a phu hop

vo1 quy dinh cua Luat Khiéu nai nim 2011.
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Phan dat ong D3 Tan L dang quén 1y, sir dung ¢ dién tich 10.354,7 m?,
thudc mot phﬁn thira dat sb 6516, to ban do sd 47, dat toa lac tai khu phé 5,
phuong Th H c6 muc dich stir dung 1a dat song subi, kénh, rach (ky hi¢u vé loai
dat 1a SON). Piéu 163 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh nhu sau: “Pdt séng,
suéi, kénh, rach, hé gia dinh cd nhén, t6 chire chi dwege quan 1y, sir dung khi Nha
nude cho thué, dong thoi viéc khai thdc sir dung khéng anh huéng dén muc dich
st dung chi yéu da dwoc xdc dinh, khéng lam can tré dong chdy tw nhién,
khéng gdy can tré giao théng dwong thiy”. Nhu vay ndi dung 6ng DS Tan L yéu
cdu cap gidy chimg nhan quyén str dung phan dit noi trén 1a khong c6 co s6 xem
xét, giai quyét.

Ngueoi bi kién la Chu tich UBND phwong Th H va UBND phuwong Th H, thi
xd B C trinh bay y kién nhw sau:

Khu dat ma 6ng Pd Tan L xin do dac, cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, thuoc mot phén thtra s6 6516, to ban dd sb 47; phén dat nay thé hién trong
ban d6 dia chinh do Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Duong lap ngay
28/10/2019 c6 vi tri tring khdp v6i phan dién tich thira dat so 1254, to ban do s6
47 (ban d6 dia chinh chinh quy thanh lap nim 1998), cu thé: s6 thua cii 1a 1254,
s6 thira mai 1a 1727 va s6 thira hién nay 1a 6516.

Theo s6 muc ké dét dai nim 1998, thi thira dat s6 1254 ¢6 dién tich 28.525
m?, toa lac tai khu phd 5, phuong Th H, 1a dat thay loi, do UBND phuong Th H
quan ly.

Theo s6 muc ké dat dai nam 2011, thi thira dat sb 1727 c6 dién tich
22.262,9 m?, toa lac tai ap (nay la khu phd) 5, xa (nay la phuong) Théi Hoa, 1a
dat song, rach, do UBND xa Théi Hoa quan 1y.

Theo ban do quy hoach sir dung dat giai doan 2015-2020, thira dat sb 1727,
to ban do sb 47, dat toa lac tai khu phé 5, phuong Th H 1a loai dat song, rach,
sudi.

Vé nguodn goc tao 1ap, thira sb 1727 1a dat rach (rach 6ng Buong) hay con
goi 1a dap B¢, co tur trudc nam 1975; phén dap B¢ la nhanh ré tur rach 6ng
Buong; diém dau dap Bé giap v6i rach 6ng Buong, dén dat ba Ba Thé co chiéu
rong khoang 60-70 m; cac ho dan co dat gan khu vuc nay st dung dap Bé dé lay
nudc ra-vao dong rudng dé canh tic nong nghiép. Khoang nam 2006 dén nam
2007, Cong ty Becamex Binh Duong thyc hién san 1ap mit bang, hién trang dap
B¢ khong con nhu trude ddy do bi dat bodi 1ap. Ong DS Tan L cho ring dién tich
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10.373 m? thudc mot phﬁn thira dat s6 1272, t& ban dd sb 47, toa lac tai khu phé
5, phuong Th H do dwong su khai pha va sir dung tir tredc nam 1975, 1a khong
dung sy that. Vi vy, yéu cau ciia dwong sy doi duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i voi phan dét nay, 1a khong c6 co sd dé xem xét, giai quyét.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé 10/2021/HCST ngay 22/04/2021, Toa dén
nhan dan tinh Binh Duong da xét xu nhuw sau.

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng DS Tan L ddi v6i cac yéu cau sau:

-Huy quyét dinh s6 1044/QD-UBND ngay 12/6/2020 ciia Chii tich Uy ban
nhan dan thi x4 B C, tinh Binh Duong vé viéc giai quyét khiéu nai 1an hai cua
ong B Tan L;

-Huy quyét dinh s6 12/QD-UBND ngay 11/01/2018 caa Chu tich Uy ban
nhan dan phuong Th H, thi xd B C, tinh Binh Duong vé viéc giai quyét khiéu
nai lan dau cua 6ng PO Tan L;

-Huy céng vin s6 202/UBND-KT ngay 09/10/2017 ctia Uy ban nhan dan
phuong Th H, thi xd B C, tinh Binh Duong vé viéc tra 16i don xin do dac cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia 6ng D6 Tan L.

Budc Uy ban nhan dan thi xi B C, tinh Binh Duong va Uy ban nhan dan
phuong Th H, thi xa B C, tinh Binh Duong thuc hién nhiém vy, cong vu theo
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi hanh chinh so tham,
chi phi t6 tung va quyén khang cio theo quy dinh phap luat.

Vao ngay 06/05/2021, nguoi bi kién 1la Cha tich UBND thi xa B C va Chu
tich UBND phuong Th H, thi x4 B C khang cdo ban 4n so tham, yéu cau Toa an
cip phuc thdm stra an so tham, bac bo yéu cau khoi kién cua ong DS Tan L.

Tai quyét dinh s6 80/QD-VKS-HC ngay 05/05/2021, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong khang nghi ban an so tham, yéu cau Toa 4n
cép phtc tham huy toan bd ban an so tham dé xét xur lai vu an.

Tai phién toa phiic thim, cac duong su tham gia td tung trinh bay ¥ kién
nhu sau:

-Nguodi khang cdo 1a Chu tich UBND thi xa B C va Chua tich UBND
phuong Th H, thi x4 B C ¢6 vin ban yéu cau xét xir vang mit duong sy va giit

nguyén yéu cau khang cdo da néu ra tai don khang cao;
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-Nguoi khot kién 1a ong D3 Tan L, do ong Nguyén Van DPat lam dai1 dién,
yéu cau Toa an cap phac thim khong chip nhan khang cdo va khang nghi, giir
nguyén ban 4n so tham;

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé) H6 Chi Minh dé
nghi Toa 4n cap phiic tham xét xir nhu sau: chap nhan khang céo ciia Chu tich
UBND thi xa B C va Chu tich UBND phuong Th H, thi xa B C, tinh Binh
Duong; chip nhan mét phan khing nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong, sira ban 4n so thim, bac bo yéu cau khai kién cua éng D)
Tan L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]0ng B4 Tan L khai kién, yéu cau Toa an xét Xt nhur sau:

-Huy quyét dinh s6 1044/QD/UBND ngay 12/06/2020 cua Chu tich UBND
thi xa B C, tinh Binh Duong;

-Huy quyét dinh s6 12/QD/UBND ngay 11/01/2018 cua Chu tich UBND
phuong Th H, thi xa B C, tinh Binh Duong;

-Huy vin ban s6 202/UBND-KT ngay 09/10/2017 ciia UBND phuong Th
H, thi xa B C, tinh Binh Duong.

-Budc UBND thij x3 B C, tinh Binh Duong xac dinh rang phan dat dién tich
10.354,7 m? 1a dat nong nghiép nhu hién trang thuc té dang str dung va cap gidy
chtng nhan quyén st dung déat cho éng D6 Tan L; buéc UBND phuong Th H,
thi xa B C thuc hién nhiém vu theo quy dinh phap luat.

Ly do cua viéc khai kién: ong P& Tan L cho rang vé ngudn goc tao lap,
dién tich dat 10.373 m? 1a do gia dinh duong su tu khai pha, st dung va mdt
phan do nhén ting-cho cua nguoi khac (tir ong Nguyén Vin Puc va 6ng Nguyén
Vin Ngon) tir nim 1975, ¢ ranh gidi dat bang tru bé tong, hang rao k&m gai tir
nam 2012; trén dat co xay dung 03 cin choi, 03 giéng khoan, ciy cao su, ciy
tram trong tir nam 2010 va cac loai cdy an trai khéc.

[2]Vé ngudn gbc tao 1ap phan dat ma ong DS Tan L yéu cau duge cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit:

Phan dit ma 6ng DS Tan L yéu cau Uy ban nhan dén thi xd B C, tinh Binh
Duong cip gidy chimg nhan quyén sir dung cho duong su, 1a phan dat c6 dién
tich 10.373 m? thudc mot phﬁn thira dat s6 1727, to ban do sb 47, toa lac tai
phuong Th H, thi xa B C, tinh Binh Duong.
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Theo su trinh bay cua 6ng DS Tan L va theo chimg ¢ do dwong su xuit
trinh trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so thim, thi ngudn gdc tao
1ap phan dat noi trén, nhu sau:

-Do nhan tang-cho 2.700 m? tir 6ng Tran Vin Ngon theo “Gidy cho dat”
ghi ngay 30/10/1985 (6ng Tran Vin Ngon xac nhan lai su viéc theo van ban ghi
ngay 03/12/2021); do nhan ting-cho 4.000 m? tr dng Nguyén Vin Puc theo
gidy cho dat ngay 17/02/2012 (6ng Nguyén Vin Duc x4c nhan lai su viée theo
van ban ghi ngay 03/12/2021);

-Phén dién tich dét con lai 1a do 6ng DS Tan L ty khai hoang dat ma co.

[3]Nhu vay, trong tong s dién tich dat 10.373 m? ma éng DS Tan L yéu
cau Uy ban nhan dan thi xd B C, tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat noi trén, theo duong sy khai nhén, thi c6 mot phan dién tich dat (1a
6.700 m?) do duong sy nhan duoc thong qua mot giao dich dan sy (giao dich
tdng-cho tai san); ph?m dién tich con lai do duong su khai hoang dat ma co.

Véi nhing tinh tiét va chimg c&r phan tich ndi trén, Toa 4n cip phuc thim
c6 can ctr két luan rang vu an nay, vé ban chat, 1a vu an tranh chap vé quyén sir
dung dat giita mot bén 1a ong DS Tan L va mot bén 13 cac co quan quan 1y dat
dai tai dia phuong noi c6 dat.

An 18 s6 49/2021/AL xéc dinh rang khi xay ra tranh chap vé quyén sir dung
dat ma dat d6 lién quan dén mot giao dich dan su, thi thim quyén giai quyét
thudc vé Toa an Dan sy, khong thudc tham quyén cta Toa an Hanh chinh.

Do d6, viéc Toa an nhan dan tinh Binh Duong giai quyét vu an tranh chap
n6i trén bang mot vy an hanh chinh, 13 khéng dung thim quyén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Piéu 203; Piéu 241; Piéu 242 cua Ludt t6 tung Hanh chinh nam
2015;

Can cit Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thirong vu Quoc hoi vé An phi, Lé phi Toa dn;

Can cir An 16 s6 49/2021/AL dwoc céng bo theo quyét dinh sé 594/0D-CA
ngay 31/12/2021 ciia Chanh én Toa dn nhén dan toi cao;

1/Hiy ban an so tham s6 10/2021/HC-ST ngay 22/04/2021 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong;
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Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong giai quyét lai vu an
theo thu tuc so thim.

2/Vé an phi phic thim: duong su khong phai chiu. Tra lai cho Chu tich
UBND thi xd B C, tinh Binh Duong s6 tién 300.000 dong di nop theo bién lai sd
0054864 ngay 28/05/2021 va tra lai cho Chu tich UBND phuong Th H, thi xa B
C, tinh Binh Duong sb tién 300.000 dong theo bién lai s6 0054862 ngay
24/05/2021 cua Cuc Thi hanh 4n Dan sy tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toda 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Cac duong su;

- Luu.

Phan Thanh Tung



