TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd 208/2025/DS-PT
Ngay 22/5/2025

Vé“Tranh chdp ranh giéi quyén sir
dung dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: dng Diang Kim Nhan
Cdc Thdam phdn: 6ng Phing Anh Diing, ong Tran Pac Kién
- Thw ky phién toa: 6ng Truong Quéc Lap
- Pai dién Vién Kiém sdt nhén déan cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: ba Pham Thi Nguyét Minh - Kiém sat vién cao cap
Ngay 22 thang 5 nim 2025, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning md phién
toa cong khai tai tru so dé xét xur phuc tham vu 4n dan su thu ly s6 115/TBTL-TA
ngay 14/3/2025 vé “Tranh chdp ranh giGi quyén sir dung dat” d6i véi Ban an dan
su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 06/01/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lik
bi khang cdo, theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 1210/2025/QD-PT ngay
07/5/2025 cia Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang, gitra:
Nguyén don: ba Tran Lé T; dia chi: thon B, xa C, thanh phé B, tinh Pik Lak;
noi cu tri hién nay: C Place de S, I C, Phap, Véng mat.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T: éng Tran Qubc T1; dia chi: thon B,
xa C, thanh phd B, tinh Dék Lak, c6 mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Lai Nam H
- Van phong L1, doan Luat su tinh Pak Lak, vang mit.
Bi don: ba Dang Thi C, sinh nam 1953; dia chi: s6 D, duong C, thon B, xa C,
thanh phé B, tinh Pak Lak, vz’mg.
Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba C: ong Tran Si P; dja chi: thon B, xi C,
thanh phd B, tinh Dék Lak, c6 mit.
Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Si P; dia chi: Thon B, xa C, thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 mit.
2. Anh Tran Linh D; hién trt tai: Thén C, xa C, thanh pho B, tinh Bak Lik;
3. Anh Tran Dtc T2; hién tra tai: Thén C, xa C, thanh phé B, tinh Pk Lék;
4. Anh Tran Thanh H1; hién tra tai: S6 nha D, duong C, Thon B, x3 E, thanh
phé B, tinh Pak Lak, co6 mit;
Nguwoi dai dién theo uy quyén cia nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh D, anh T2, anh H1 la 6ng Tran Si P, c6 mat.
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5. Uy ban nhan dan thanh phé B; dia chi: A L, thanh phé B, tinh Pak Lik, co
van ban dé nghi xét xir ving mat .

Nguoi lam chimg (khong triéu tap):

1. Ong Tran Xuan T3; dia chi: thon C, xa C, thanh phd B, tinh Pak Lak;

2. Ong Nguyén Thé T4; dia chi: Thén C, xa C, thanh phd B, tinh Pak Lak;

3. Ong Nguyén Thé T5, ba Tran Thi Thu H2; dia chi: Thon C, xa C, thanh
phé B, tinh Pak Lak;

4, C)ng Dinh Van D; dia chi: E T, phuong K, thanh phé B, tinh Dak Lik;

5. Ong Nguyén Vin H3; dja chi: Thon C, xa C, thanh phé B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién ngay 16/10/2014 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Tran Thi T6 trinh bay:

Ngay 04/6/2018, ba Thu nhan chuyén nhuong cua v chong ba Nguyén Thi
Minh T7, 6ng Pinh Vin D thira dat s 5A1, t& ban d6 sé 30 (nguon goc thira dat
nay ba T7 nhan chuyén nhugng ciia ba Pang Thi C nim 2010) c6 huong Tay giap
duong H duong T rong 10m; huong Nam giap thira dat sd 8, t0 ban d6 sb 92
UBND thanh pho Buon Ma Thudt di cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Tran Quoc T1, ong T1 tang cho ba T6 (ba T6 la con gai 6ng T1); huong Bic
giap thira dat 5A cua ba C. Gidy chimg nhan thira dat s6 8, to ban d6 sb 92 cua ba
T6 co thong tin sd do tir can, hudng Tay giap duong H rong 16,33m, huong Dong
giap dat ong Tran Xuan T3 rong 8,84m, tuy nhién, ba C cam coc bé tong va coc go
14n sang thira dat sd 8 ctia ba T3, cu thé: hudng Ty ba C cim coc bé tong 14n 3,9m
va hudng Pong ba C cim coc gS lan sang 2.89m. Nay, ba T3 khoi kién yéu céu
Toa an giai quyét budc ba C tra lai phan dat c6 huéng Tay giap dudng hém rong
3,9m va hudng Pong giap dat ong Tran Xuan T3 rong 2,89m, chiéu dai tir dudong
hém dén hét 16 dat khoang 24m.

Ong Tran Qudc T1 dai dién theo iy quyén ctia ba T3 trinh bay thém vé ngudn
gbc dat:

Ong Tran Qudc T1 va 6ng Tran Qudc T8 (chdng ba C) 1a con vo chong cu
Tran Vian P1, cu Hoang Thi H4, 6ng T8 chét nam 1985, cu P1 chét nim 1998, cu
H4 chét nam 2018. Khoang nam 1957, cu P1 va cu H4 khai hoang thira dat co ta
can: huéng Pong giap dat 6ng T3; huéng Tay, N va B 1a duong di rong khoang
03m; ndm 1979 - 1980, cu P1 va cu H4 da cho vg chong ong Tran Quéc T8, baC
mot phan thira dat sau do, ba C da ké khai va duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung thtra dat s6 SA, to ban d6 s6 30.

Phan dién tich dat con lai, ngay 14/12/1996, cu Tran Van P1 dugc UBND
thanh ph6 B cap GCNQD dat s G992524 thira dat s6 5, to ban d6 s6 30, dién tich
1.330m? (trong d6 930m? dat trong ca phé va 400m? dat ¢). Sau khi cu P1 chét,
trong gia dinh dé phan chia, tang cho di san thura ké nén ngay 12/8/2011, 6ng Tran
Quoc T1 duoc UBND thanh ph B cip GCNQSD dit s6 BG 677636 ddi voi thira
dat s 05, to ban d6 s6 30, dién tich 1.330m?2. Ranh gi6i giira thira dat cta cu P1 va
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thira dat d3 cho vo chéng ba C trudc day cb vai coc gb da muc, khoang nam 2015,
gia dinh 6ng T1 thué may mac dét thi c6 thé may da mic di nén hién nay cac coc
gd khong con.

Niam 2011, éng Tran Quéc T1 bi thu hoi 918,4m? dat dé xay dung duong
vanh dai phia Tay, thanh phd B (nay la duong A), dién tich dat thu hoi cat ngang
qua thira dét s6 5 cua ong T1. Trudce khi thu h01 dat, co quan chuyén mon co do lai
dién tich thuc té cua thira dat s6 5, t& ban d6 sd 30 va xac dinh dién tich thuc té 1a
1.519m?, khi do dét trén thuc té khong c6 su chiing kién cua ba C. Phan dién tich
dat con lai sau khi thu hdi gdm 02 thira riéng biét, 6ng Tran Qudc T1 da duoc cp
02 GCNQSD dat, trong d6 c6 GCNQSD dét s6 BT 903473 do UBND thanh ph6 B
cap ngay 26/12/2014 ddi véi thira s6 8, to ban d6 sé 92, dién tich 283,1m? ¢o
huéng Bic gidp dat cia ba C, phia Nam gidp duong A, nim 2015, 6ng T1 ting cho
con gai 1a Tran Lé T thra dat s6 8; thtra dat con lai phia Nam giap duong di, huéng
Bic giap duong A thi hién nay ong T1 da chuyén nhuong cho ngudi khéc.

* Bi don ba Bang Thi C trinh bay: Khoang nam 1980, cu P1 va cu H4 (1a cha
me 6ng Tran Qudc T8) cho vo chong dng T8, ba C mot phan thira dat nhu 6ng T1
trinh bay. Khi nhan dat, 6ng T8, ba C khong do dac cu thé chiéu dai tr cn, dién
tich, dat c6 vi tri: Phia Bac giap duong xom rong khoang 3-4m; Phia Nam giap
phén dét con lai ctia cu P1 va cu H4 (thtra dét s6 5, to ban d6 sb 30); Phia Dong
giap dat ong Tran Xuan T3; Phia Tay giap duong di ctia 6ng Nguyén Pinh T9 tu
mo. Ngay 14/12/1996, ho ba C da duoc UBND thanh phé B cap GCNQSD dat doi
v6i thira dat sd 5A, to ban d6 sé 30, dién tich 705m? (trong d6 400m? dat ¢ va
305m? dat mau), nhung ba C khong do lai dién tich trén thuc té. Khi nhan dat, ong
T8, ba C dyng hang rao bang coc gd lam ranh gidi giita thira dat cta gia dinh ba C
va thira dat cta cu P1, cu H4; tuy nhién khi Nha nudc lam duong tranh T10, 6ng
Tran Qudc T1 da ty ¥ d& hang coc gd di, hién nay van con mot coc gd sat voi hang
rao cta nha 6ng Tran Xuan T3. O phia Tay thi gia dinh ba C c¢6 chén 01 tru bé
tong, chan sat, hién van con, khi chén tru bé tong chan sat, ong T1 co biét.

Khoang nam 2010, gia dinh ba C théa thuan chuyén nhuong cho vo chong
6ng Pinh Van D, ba H6 Thi Minh T11 mét phan dién tich dat c6 chiéu rong phia
Tay giap duong hém 13 10m, chiéu dai tir dudng hém dén nha 6ng T3, dién tich
khoang 250m?. Sau khi thoa thuan xong, ba C 1am thu tuc tach thira dat sb 5A, to
ban d6 s6 30 thanh 02 thira 1a thira SA1, dién tich 250m? va thira dat SA, dién tich
455m?. Sau khi hoan thién thu tuc tich thira, gia dinh ba C mdi lam thu tuc sang
tén thira 5A1 cho vo chong 6ng D, ba T11. Pén nim 2018, vo chong ba Tl11
chuyén nhuong lai thira 5A1 cho chi Tran Lé T. Tir khi gia dinh ba C quan 1y, sir
dung dat dén nay, gia dinh ba C khong lan chiém dat cta chi Tran Lé T nhu noi
dung don khdi kién; do d6, dé nghi Toa an khong chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua chi T.

Qua trinh quan 1y, st dung dét, vao nam 2010, ba Dang Thi C cung cac con
da thoa thuan véi ong Nguyén Thé T12, Nguyén Thé T5, Nguyén Thé T13,
Nguyén Thé T4 vé&i ndi dung: gia dinh ba C s& 1ay dat ciia minh véi chiéu rong 2m
theo hudng tir Nam 1én B — song song v&i con dudng éng T9 tu mé - dé nhép vao
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con duong 4,3m ma gia dinh 6ng T9 da mo dé thanh mot 16i di chung 1ong 6,3m.
Khi théa thuan thi dit caa ba C da dugc cip gidy ching nhan, nén phan dat rong
02m ma gia dinh ba C thoa thuan nhap vao duong di van nam trong Gidy ching
nhan di cap cho gia dinh ba C, trén thyuc té khi Toa 4n dén tham dinh thi phan dat
nay da duoc lam dudng bé tong, chi do dac phan dat con lai sau khi hién dat 1am
duong.

* Nguoi lam ching ong Tran Xuan T3 trinh bay: To6i (Tran Xuan T3) la
nguoi co dat lién ké véi dat ciia cu Tran Van P1 ba Hoang Thi H4. Ban than toi
khong c6 mau thudn gi véi anh chi em trong gia dinh ong Tran Qudc T1. Toi
khong biét vao nam nao, cu P1 cho vo chong ong Tran Quéc T8 — ba bang Thi C
mot phan dién tich dat, nam & phia sau vuon. Vi duoc cu P1 cho phan dat phia sau
nén toi thay gia dinh ba C sir dung 16i di rong khoang 2m — giap voi dat nha toi dé
di tir duong T vao nha ba C. Di voi phan dat con lai thi vo chong cu P1 & mot thoi
gian, sau do trong gia dinh phan chia — mua ban v&i nhau va hién nay ong T1 la
nguoi dimg tén st dung toan b thira dat. Gitra dat nha ba C va dat nha éng T1 co
cam céc coc gb dut doan 1am ranh gidi, khong dung hang rao. Khoang nim 2010-
2011, Nha nudc thu hoi dat dé 1am duong A, duong mé ngang qua thira dat cua toi
va dat ong T1. Thoi gian ndy me con ba C khéng con ¢ trén thira dat cu P1 cho.
Niam 2015, khi duong A gan lam xong, gia dinh t6i xay nha, hang rio, nén t6i co
goi gia dinh ba C vé dé xac dinh ranh gi6i giira dat nha toi va dat nha ba C. Sau khi
nha t6i 1am nha xong, 6ng T1 c6 thué xe dén giai phong mit bang phan dat con lai
cia 6ng T1. Lic ndy, toi van con théy hang coc g6 ranh gidi gitra hai thira dat nha
ong T1, ba C. Khi giai phong mat bang, xe da muc hang coc go di, nhung giap ranh
voi nha to1 van con sot lai 01 coc gb cao khoang 01m. Tinh toi can than nén con
lay cdy sat danh ddu mili tén trén tudng nha toi ngay tai cay coc gb con lai. Luc
Tda 4n tinh cung doan dén thdm dinh, anh P chi ranh gidi dat dang véi coc gd con
sot lai. Con vé phia duong H thi khong con coc gd nao. P6i voi tranh chap giira hai
gia dinh, t6i khong lién quan gi, chi trinh bay nhimg gi minh biét, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh.

* Nguwoi lam chimg 6ng Dinh Vian D trinh bay: Vo chdng t6i nhan chuyén
nhuong dat cua ba C vao khoang nam 2009 — 2010, khi nhan chuyén nhugng thi
dat da duoc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Trude khi ky hop dong co
cong ching thi hai bén thoa thuan ba C chuyén nhuong cho vo chong toi mot phan
dat c6 chiéu rong hudng Tay (giap hem C) rong 10m, sau tu duong hem dén hét
thira dat, vi phia sau thira dat dd c6 nha xay kién cb 1a ranh gi6i. Sau khi thoa thuan
vé dién tich, gia chuyén nhuong thi ba C 1am thu tuc tach thia, hai bén ky hop
déng chuyén nhuong va thyc hién thu tuc sang tén. Khi nhan chuyén nhuong, ba C
c6 dat t6i dén thira dat, lac nhan dat thi toi khong thay giita Thira dat t6i mua va dat
ctia 6ng T1 co ranh gidi gi ¢6 dinh. Anh P (con trai ba C) khi ban giao dat da cung
t6i do lai chiéu rong thira dat ma tdi mua va cdm 04 coc vao 4 gbc cua thua dat.
Khi cam coc, ong T1 khong ching kién. Chung toi khong dinh vi thira dat ma t6i
mua nam cach tim duong 10/3 13 bao nhiéu mét. Ngoai ra, gia dinh ba C con néi
cho chung t6i biét trudc ddy gia dinh c6 thoa thuan 14y 02m chiéu rong (giap
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duong H) dé mo rong duong hem, phan dit nay trén thuc té da 1lam duong nhung
van nam trong gidy chimg nhan (nghia 1a trén thyuc té, chiéu dai cua thira dat s& it
hon so vo1 gidy chung nhén). Chung t61 thay cling khong anh huong gi nén dong y
mua. Pén nam 2018 thi vo chong toi chuyen nhuong lai cho ba Tran Lé T. Chung
to1 c6 xac dinh chuyen nhuong voi chiéu rong hudng Tay (giap hem C) rong 10m,
sdu tir hém dén hét thira dat. Do dat da c6 Gidy chu’ng nhan quyén st “dung dat nén
khong di do dac lai ma chi chuyén nhuong trén gidy to. Do da chuyén nhuong lai
cho ba Tran Lé T nén vo chong t6i khong con lién quan gi, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh.

* Nguoi lam chirng vo chong ong Nguyen Thé T5, ba Tran Thi Thu H2 trink
bay: Toi (Nguyén Thé T5) 1a hang x6m co dat lién ké véi dat cu Tran Van Pl va
Hoang Thi H4. Pt cua gia dinh bd me t6i nam & phia Tay dat cu P1. Trudc khi
Nha nudc thu hoi dat dé lam duong 10/3 thi cac hd dan c6 nha, dat giap duong B
thon 3 (trong d6 c6 nha t6i va nha cu P1) déu str dung duong B thén 3 13 duong
chinh dé di lai. T6i khong nhd chinh xac vao ndm nao, cu P1 cho vg chong ong
Tran Quéc T8, ba Bbang Thi C mot phﬁn dién tich dit, nim & phia sau vuon. Vi
duoc cu P1 cho phan dét phia sau vuon nén toi thiy gia dinh ba C sir dung 16i di
rong khoang 2m, giap voi dat nha éng T dé di tir dudng B thén 3 vao nha ba C. Boi
v6i phan dat con lai (sau khi cho vo chdong ba C) thi vo chong cu P1 ¢ mot thoi
gian, sau do trong gia dinh phan chia — mua ban v6i nhau va hién nay ong T1 la
nguoi dimg tén su dung dat. Gitra dat nha ba C va dat nha cu P1 chi c6 mot s6 coc
g0 ranh gioi. Khoang ndm 2010-2011, Nha nudc thu hoi dat dé lam duong 10/3 —
cit ngang qua dat nha 6ng T1. Sau d6 mot thoi gian thi thay nha 6ng T1 va nha ba
C pha bo hét nha cira, cay trong dé giai phong mat bang dat. Hién tai hang coc gd
khong con, khong co vat kién tric, cay trong hay vat gi dé xac dinh ranh gi6i gitra
hai nha. Péi véi coc go va try bé tong chan sit trén dat tranh chap thi t6i khong
biét bén nao dung trén dat.

Vao ngay 10/4/2010, ba Dang Thi C cung cac con dé thoa thuan voi cac anh
em trong gia dinh t61 gom Nguyén Thé T12, Nguyén Thé TS5, Nguyen Thé T13,
Nguyén Thé T4 vé6i ndi dung: do con dudng gia dinh 6ng Nguyén Pinh T9 (la bd
cua to1) ty md rong 4,3m khong thuan tién di lai nén gia dinh ba C s¢ lay dat cua
minh véi chiéu rong 2m theo hudng tir Nam 1én B — song song véi con dudng ong
T9 ty mé - dé nhap vao con duong 4,3m dé thanh mot 16i di rong 6,3m. Con duong
ma hai gia dinh tu mé duoc kéo dai tir dudng B thon 3 vé phia sau. Hién tai giira
hai gia dinh khong c6 tranh chap gi vé 16i di chung nay. Pi véi tranh chip giira
hai gia dinh, t6i khong lién quan gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Ba
Tran Thi Thu H2 khéng b6 sung thém ndi dung gi. Vi hién tai cac bén da giai
phong mit bang dat nén ba H2 ciing khong biét duoc ranh gidi cu thé gitta nha ba
C vanhaong T1.

* Ngwoi lam chiing ong Nguyén Thé T12 va Nguyén Thé T4 trinh  bay:

Ong Nguyén Thé T12 va Nguyén Thé T4 la con ctia 6ng Nguyén Dinh T9.
Vao ngay 10/4/2010, ba Bang Thi C cung cac con da thoa thuan vdi cac anh em
trong gia dinh 6ng T9 gdm Nguyén Thé T12, Nguyén Thé T5, Nguyén Thé T13,
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Nguyén Thé T4 véi ndi dung: do con dudng gia dinh dng Nguyén Pinh T9 tu mé
rong 4,3m khong thuan ti¢n di lai nén gia dinh ba C s€ léy dat cua minh véi chiéu
rong 2m theo huéng tir Nam 1én B — song song véi con dudng ong T9 ty mé - dé
nhdp vao con duong 4,3m dé thanh mot 16i di rong 6,3m. Con dudong ma hai gia
dinh ty mé dugc kéo dai tir dudng B thon 3 vé phia sau. Hién tai gitra hai gia dinh
khong co tranh chéap gi vé 16i di chung nay. Sau khi nha nudc 1am duong 10/3 xong
thi con dudng chung nay hién nay 1a hém C duong A. Ranh giéi dat nha ba C va
nha 6ng T1 (nay da cho chi T) nhu thé nao thi hién tai khong c6 ranh gidi cu thé,
va ciing khong lién quan dén gia dinh 6 ong T12 nén 6ng T12 khong biét, khong dé y
va khong lién quan gi, dé nghi Toa 4n giai quyet theo quy dinh.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh pho B mac
du dé dugc Toa an gui van ban dé nghi c6 y kién dbi véi viéc thu hoi, cap lai gidy
chimg nhén quyén st dung dat cho duong su trong vu an nhung chi cung cip céc
tai li€u lién quan.

Tai Ban 4an dan sw so thim so 01/2025/DS-ST ngay 06/01/2025, Toa an
nhan dan tinh Pak Lak quyet dinh:

Can cir khodn 9 Piéu 26; Diéu 147; Piéu 266 Diéu 273 ciia Bé ludt t6 tung
dan sw; can cir khoan 1, 16 Piéu 3; khoan 1, 3 Piéu 12; Piéu 166, Diéu 170 cia
Ludt dat dai 2013; Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thirong vu Quoc hoi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu nép, quan 1y
va sw dung dn phi va l¢ phi Toa dn, Tuyén xir:

[1] Chdp nhén mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Lé T.

Xdc dinh Thira ddt s6 54, to ban dé s6 30 ciia ba Dang Thi C ¢6 huwdng Pong
gidp ddt éng Nguyén Xuan T14 dai 20m, huéng Ty gidp duong H — duwong 10/3
dai 17m, huwéng Nam gidp Thita 5A1 ciia ba Tran Lé T dai 26m, hudéng Bdc gidp
duwong di dai 28m. Thira dat s6 5A1 cia ba Tran Lé T ¢6 huéng Péng giap dat éng
Nguyén Xuan T14 dai 10m, hwong Tdy gidap duong H - duong A dai 10m, hudng
Nam giap dat ba T14 (thura 50 8) dai 24m, huong Bdc gidp thira 54 dai 26m. Thira
dat s6 8, to ban do s6 92 cia ba Tran Lé T ¢é Huéng Péng gidp ddt éng Nguyén
Xuan T14 dai 8.07m; huong Tay giap duong H - duong A dai 13,73m; huong
Nam gidp dwong tranh Tay dai 23,04m, huéng Bdc gidp thira 5A1 dai 22,5m. Dia
chi cdc thira dat tai xa C, thanh phé B, tinh Pak Lék.

Buoc ba Bang Thi C thao do coc Bé tong tru sdt, tru go”~ va tra lai cho ba Tran
Lé T phan ddt ¢6 vi tri tir cdn: huéng Déng gidp ddt 6ng Nguyén Xuan T14 dai
2,12m; huong Tay giap duong H dai 1,3m. Huong Nam giap thwa 5A1 dai 23,19m,
Huéng Bdc gidp thira 54 dai 23,30m.

[2] Bdc mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Tran Lé T vé viéc budc ba Pang
Thi C trd phan dat c6 chiéu réng huéng Péng gidp ddt éng Nguyén Xuan T14 dai
0,77m; hwong Tay giap hém C dai 2,6m; Huéng Bac gidp dat ba Pang Thi C dai
23,19m; Huéng Nam giap dat ba Tran Lé T (thita 5A1) dai 23m.

[3] Vé an phi déan su so tham:

Nguyén don ba Tran Lé T phdi chiu 5.775.000 dong dn phi din su so tham,
dwoc khdu triv vao sé tién 12.500.000 dong tam vmg dn phi dd ndp (do éng Tran
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Qubc T1 ngp thay) theo bién lai thu s6 0004622 ngay 24/11/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sw thanh phd Buén Ma Thuét. Tra lai cho ba Tran Lé T 6.725.000
dong an phi.

Bi don ba Bang Thi C phai chju an phi so tham la 7.500.000 dong. Ba C la
nguoi cao tudi nén mzen dn phi so tham cho ba Pang Thi C.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don ba Tran Lé T va bi don ba Diang Thi C méi ngueoi phdi chiu
4.500.000 dong chi phi tham dinh tai san. Nguyén don Tran Lé T da ndp di va
dwoc nhén lai sé tién 4.500.000 dong sau khi thu dwoc ciia ba bang Thi C.

Nguyén don ba Tran Lé T va bi don ba Pang Thi C méi nguwoi phdi chiu
2.400.000 dong chi phi giam dinh chit ky, chir viét. Bi don ba Dang Thi C dd nép
du va dwoc nhan lai 2.400.000 ddng sau khi thu dwoc ciia ba Tran Lé T.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 17/01/2025, ba Bang Thi C khang cio yéu cau cap phuc tham stra ban
an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T

Tai phién toa phuc thém

- Pai dién theo uy quyen cua ba C gilt nguyén khang cao.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& tudn theo phap luat t6 tung: Tir khi thu Iy vu an dén phién toa phtc thim
hém nay, Toa 4n nhan dan cdp cao tai Pa Nang, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an
va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat té tung
dan su;

+ V& noi dung: dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

- Can ct tai lidu, chimg c&t ¢6 trong hd so vu an; cin c& viéc hoi va tranh
luan; cin ctr ¥ kién cia nhitng ngudi tham gia t6 tung va y kién cua dai dién Vién
kiém sat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don va bi don déu thira nhan, nguon goc dat tranh chép 1a cua cu
Tran Van P1 1a cha ong Tran Quédc T8 va ong Tran Quoc T1. Khoang nam 1980,
cu P1 cho vo chong 6ng T8, ba C mot phan thira dat c6 vi tri ndm ¢ hudng Bic
thira dat cu P1. Nam 1995, cu Tran Vian P1 va vo chong ba Pang Thi C lam don
xin dang ky va cp Gidy chirmg nhin quyén sir dung dat (bat luc 136, 137) va ngay
14/12/1996, cu Tran Van Pl dwoc UBND thanh phé B cip GCNQD dat sb
G992524 d6i véi thira dat sb 5, to ban d6 s6 30, dién tich 1.330m?, ho ba Pang Thi
C duoc UBND thanh phd B cap GCNQSD dat ddi voi thira dat s 5A, to ban d6 sb
30, dién tich 705m2 Nim 2010, toan b¢ thira dét sb 5, t& ban do s6 30 dugc vo,
con cy P1 1am thu tuc phan chia, ting cho 6ng Tran Quéc T1, ong T1 dang ky bién
dong va ngay 12/8/2011, éng Tran Qubc T1 dwoc UBND thanh phé B cip
GCNQSD dat s6 BG 677636 doi voi thira dat so 5, to ban do s6 30, dién tich
1.330m*
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[2] Nam 2011, 6ng Tran Quéc T1 bi thu hdi dién tich 918 ,4m?, thudc mot
phan thira dat s6 5, to ban dd s6 30 theo Quyét dinh s6 6711/QP—UBND ngay
02/11/2011 cua UBND thanh phd B dé xdy dung duong vanh dai phia Tay. Phan
dat thu hoi cat ngang qua giira thira dat s6 5, to ban d6 s6 30 cta ong T1. Sau khi bi
thu hoi mot phén dét dat cua ong T1 con lai gbm 02 thtra. Ong T1 da dugc UBND
thanh phd B cap gidy chimg nhan quyén sir dung ddi v0i thira dat s6 8 va thira sd
194, to ban do sd 92 vao nam 2014. Trong d6 thira dat s6 8 c6 hudng Béc giap dat
ba C, huong Nam giap duong tranh T10 (nay la duong A). Nam 2015, 6ng T1 da
tang cho ba Tran Lé T thira dat s6 8, to ban d6 s6 92.

[3] D6i voi dat s6 SA, td ban dd s6 30 cua ba C, vao ngay 27/5/2010, ba C
lam don dé nghi tach thira At s& SA thanh thira dit s& SA1 va thira SA (but luc
151). Ngay 04/6/2010, ba C duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi
thira dat s6 SA va thira dat sb SA1. Trong do, thira 5A1 c6 hudng Tay giap duong
H rong 10m va huéng Pong giap dat ong Tran Xuan T3 rong 10m. Thang 8 nim
2010, ba C chuyén nhugng thira dat sé SA1 cho vo chong ba Ho Thi Minh T11,
dén ndm 2018 thi vo chong ba T11 chuyén nhuong lai thira dat s6 SA1 cho ba Tran
LeT.

[4] Ba T khai kién cho rang do ba C xéac dinh sai ranh gi6i gitra dat nguyen
don va dét cua bi don, cu thé tai huong Tay giap duong H ba C xac dinh vi tri lan
sang dat ctia nguyén don véi chiéu rong 3,9m va huong Dong lan sang voi chiéu
rong 2,89m. Theo nguyén don thi dit ctia nguyén don gdm thira s6 8 c6 hudng
DPong dai 8,84m, hudng Tay dai 16,33m va thira sé 5A1 c6 hudng Pong va hudng
Tay dai 10m, con lai la dét cta bi don.

[5] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua TAND tinh Pak Lak thi cac
thira dat s6 5A, SA1 va thira dat sb 8 co vi tri lién ké, thir tu cac thira dat (x4c dinh
tir huéng Nam vé hudng B) 1an luot 13 thira s6 8, thira s6 SA1 va thira s6 5A. Hién
trang 1a dat trong. Huéng Nam thira dat s6 8 1a duong tranh Tay (nay 1a duong A
rong 36m); Hudng Bic thira dat s6 SA 1a duong bé tong. Tai huéng Tay thira dat
tranh chip c6 01 coc bé tong try sat, huéng Pong thira dat ¢ 01 coc gd do bi don
cdm lam méc dé xac dinh ranh gi6i giita dat cua nguyén don va dét cua bj don.
Theo trinh bay ctia 6ng T1 thi vao nam 2015, 6ng T1 thué may muc dé giai phong
mat béng dét da thao d& hang coc gb 1a ranh gioi gitra thua dat 5A cua ba C va
thira dat so 8 ctia 6ng T1, nhung khong yéu cau ba C chimg kién; khi gia dinh ba C
cdm coc sit tru bé tong lam ranh gidi cling khong duge su dong 'y cua ong TI.
Nhitng ngudi 1am ching 13 ong Poan Minh D1 khai khi nhan chuyén nhuong thira
dat s6 5A1 vao nam 2010 thi c6 ra thuc dia nhung khong ¢ ranh gi6i gi giita cac
thira dét, chi thoa thuan nhan chuyén nhuong voi chiéu rong hudéng Dong va hudng
Tay 1a 10m, khong dinh vi dat trén thue té; gia dinh ong Nguyen Thé T12 ciing
khong biét gi vé viéc gia dinh ba C cam coc trén dat. Pay 14 16i cua hai bén duong
su din dén khong xac dinh ding ranh gidi giita hai thira dat va tranh chap; do do,
can xem xét viéc cap, cap doi, cap lai GCNQSD dét va hién trang cac thira dat dé
danh gia:
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[5.1] Theo GCNQSD dit do UBND thanh phé B cép nim 1996 cho ho ba
Ding Thi C thi thira dat sb 5A, to ban d6 sd 30 cua ba Piang Thi C c6 dién tich
705m?; thira dat sb 5, to ban dd s6 30 ctia 6ng Tran Quédc T1 c6 dién tich 1.330m?
Giéy ching nhén khong thé hién thong tin s6 do tir can thira dat. Toa an cap so
tham d3 c6 Cong van dé nghi co quan chuyén moén cung cap thong tin sd do tr cAn
cac thua dat theo Glay ching nhén dé cap nhung cac co quan chuyén mén chi cung
cap ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ma khong c6 van ban tra 10i.
Tuy nhién, theo Bién ban tach, nhap thira dat 1ap ngay 28/5/2010 (BL 152) do
UBND xa@ C lap theo don yéu cau tach thira dat cta ba Dang Thi C thi thira dat s6
5A1 c6 huong Dong giap dat 6ng T15 dai 10m, huéng Tay giap duong di dai 10m,
huéng Nam giap dat ong P1 (da cho 6ng T1) dai 24m, hudng Béc giap dat con lai
cua ba C dai 26m, dién tich 1a 250m?. Thira 5A ¢6 hudng Dong giap dat 6ng T15
dai 20m, huéng Tay giap duong di dai 17m, hudng Nam giap dat ba C (Thua 5A1)
dai 26m, huong Bic giap duong di dai 28m, dién tich 455m?. Nhu vay, theo
GCNQSD dit thi thira dat s6 SA ctia ba C (khi chua tach ‘thura) ¢6 huong Dong dai
30m, huong Tay dai 27m, huéng Nam dai 24m, hudng Bic dai 28m.

[5.2] Bdi voi thira dat sb 5, to ban dd s6 30 cua ong Tran Quoc T1: Theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 903473 do UBND thanh phd cap ngay
26/12/2014 cho ong T1 (BL 135) thi thura dat s6 8, to ban d6 sd 92 co dién tich
283,1m>?, huéng Pong giap dat ong T dai 8,84m, hudéng Tay giap hem 315 dai
16,33m, huong Nam giap dudng tranh Tay dai 23,04m, hudng Bic giap dit ba C
(thtra SAT) dai 22,95m. Theo 101 thtra nhan cua 6ng T1, Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd cua Toa an cip so thdm va Trich lyc dia chinh thira dit do Cong ty
TNHH D3 thuc hién thé hién thira dat sd 8, to ban dd 92 duoc cip theo ban d6
méi, da trir 02m chiéu rong doc theo hudng tir Bac dén N dé lam duong H.

[5.3] Nhu vay, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap thi tong chiéu
dai huéng Pong cua 03 thira dat s6 SA, 5A1 va thira dat s6 8 1a (30m + 8.84m) =
38,84m, tong chiéu dai huéng Tay cua 03 thira dat 1a 27m + 16,33) = 43,33m.
Tong dién tich ctia 03 thura dat 1a 455m?+ 250m? + 283,1m? = 988,1m% Két qua
do hién trang theo chi dan ctia cac duong su thé hién:

- Tong chiéu dai huéng Pong cia 03 thira dat s 5A, 5A1 va thira dat s6 8 1a
5,95m + 2,89m + 7,11m + 4,89m + 17,23m = 38,07m (it hon so v&d1 GCN
0,77m); tong chiéu dai hudng Tay cua 03 thua dat 13 12,43m +3,90m + 6,10m +
5,90m + 12,4m = 40,73m (it hon so v&i GCN 2,6m).

- Téng dién tich hién trang cua céc thira dat s6 SA, 5A1 va thira dat s6 8 1a :
912,5m?2. Khi do dac, huéng Tay céc thira dat s6 SA va 5A1 dd dugce trir 02m chiéu
rong so v6i Gidy chung nhan, kéo dai tir huéng Bac xudéng huéng Nam dé lam
duong di nén dién tich dat da 1am duong cta thira sé 5A va 5A11a (24,4 x 2)m =
48,8m?. Nhu vay, tong dién tich dat hién trang va lam duong la: 912,5m> +
48,8m? = 961,3m? (it hon so véi gidy chimg nhén da cap).

- Nguyén don, bi don va nhiing nguoi lam chung déu xac dinh cac con dudng
phia Bic va phia Nam thira dat deu khong thay d6i. Chleu dai huéng Dong va
huéng Tay cac thira dat trén thuc té déu it hon so véi gidy ching nhan quyén st
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dung dat. Nhu vay, Glay ching nhan quyen str dung dat da cap co sai sot nén viéc
cac bén dua vao Gidy chung nhan quyén st dung dit dé xac dinh ranh gi6i 1a
khong chinh xac.

- Theo chi din cua nguyén don thi Thira 5A va 5A1 (tr diém 3-6-7-10) c6
hudng Bong dai 29,23m (it hon so véi GCN 0,77m), hudéng Tay dai 24,4m (it hon
so vé6i GCN 2,6m). Dién tich thira dat sb 5A va 5A1 1a 152,2m? + 125,7m?> +
351,4m?> = 629,3m?, cong vai dién tich 1am dudng (24,4 x 2)m = 48,8m? thi dién
tich thyc té cua thira 5A va 5A1 1a 678,1m? (it hon so véi Gidy chimg nhan
26,9m?). Theo chi dan cua bi don thi thira 5A va 5A1 (tir 2-6-7-10) c6 huéng Pong
dai 32,12m (nhiéu hon so voi1 GCN 2,12m), huéng Tay dai 28,3m (nhiéu hon GCN
1,3m); dién tich thia dat sé 5A va SAl 1a 77,3m?> + 152,2m? + 125,7m*> +
351,4m? = 706,6m?, cong véi dién tich lam duong (28,3 x 2) m = 56, 6m? thi dién
tich thyc té cia thua 5A va 5A1 1a 763,2m? (nhiéu hon so véi Gidy chimg nhéan
58,2m?).

[5.4] Vé thi tuc cap, cAp ddi, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
nguyén don va bi don: Nhu d3 nhan dinh tai muc [5.1] thi thira dat s6 5A va 5A1
duoc tach tir thira dat s6 5A, khi ba C duogc cap lai 02 Gidy ching nhan quyén sir
dung dit thi dién tich khong thay d6i so voi GCNQSD dét di cip nim 1996 cho ba
bang Thi C. Ddi véi thira dat s6 5, to ban do sb 30 cua ong Tran Quéc T1: Theo
quyét dinh thu hdi dat s6 6711 ngay 02/11/2011 va Bang tinh chi tiét kinh phi boi
thudng, hd tro khi Nha nude thu hoi dat (BL 33, 34) thi ong T1 bi thu hoi 918,4m?,
dién tich do dac thyc té 1a 1.519m? — ting so véi GCNQSD 189m?, dién tich dat
ong T1 con lai sau thu hdi 12 600,6m> Két qua do dac dia chinh thira dat (BL 129,
130) do UBND xa lap ngay 02/10/2014 va Trich luc ban d6 dia chinh do Vin
phong dang ky quyén st dung dat lap ngay 25/11/2014 thi sau khi bi thu hoi mot
phan dat, dat ctia ong T1 con lai gom 02 thua la thura sO 8 to ban d6 s6 92 c6 dién
tich 283,1m? (ting 141,5m?) va thira s6 194, to ban do s6 92 co dién tich 312,9m?
(tang 42,9m2). Theo 101 trinh bay cua 6ng T1 thi khi co quan chuyén moén cua
UBND thanh phé thuc hién do dac thyc té dé tién hanh thu hoi dét thi khong c6 su
chtng kién cta ba C, 1a chi dat lién k&. Toa an cép so tham dd c6 Cong vin dé
nghi UBND thanh phd cung cap thong tin viéc do dac khi thu hdi nhung UBND
thanh phé khong cung cap. Theo 101 trinh bay cua 6ng Nguyen Minh D2 thi vao
nam 2010, khi 6ng D2 dén mua dat ctia ba C thi trén dat khong cé ranh gidi cb
dinh; nhu vay, tha tuc do hién trang dét o ong T1 khi thu hdi 1a chua dam bao. Bién
ban giap ranh vé viéc cap doi GCNQSD dat do UBND xi C lap ngay 31/10/2014
(BL 126) c6 xac nhan cia Thon T (Nguyén Van H3) va nguoi st dung dat lién ké
la ba Bang Thi C, ba Nguyen Thi L (d4 chét); ba C cho rang ba khong ky vao Bién
ban nay va c6 don yéu cau giam dinh chir ky, chir Vlet Két luan giam dinh cua
Phong K Cong an tinh D d3 két luan chit ky, chir viét mang tén Dang Thi C trong
Bién ban ky giap ranh khong phai do ba C ky, viét ra. Do d6, ¢6 co so xéac dinh khi
UBND xa C va UBND thanh phé B thyuc hién do hi¢n trang va cép GCNQSD thira
dat s6 8 cho nguyén don khong dam bao tha tuc dan dén sai kich thudc, dién tich.
Ddi véi thia dat sd 5, to ban d6 sd 30 cua ba bang Thi C dugc cép dam bdo ding
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quy dinh, can xac dinh tr can theo Bién ban tach, nhap thura dat do UBND x3 C lap
ngay 28/5/2010 (BL 152)

[6] Ttir cac muc trén, cép so tham xac dinh sb do tr can céac thia dat: - Thua
s6 5A c6 hudng Pong giap dat ong T dai 20m, hudng Tay giap duong di (hém C)
dai 17m, huéng Nam gidp Thira 5A1 dai 26m, hudéng Bic giap duong di dai 28m;-
Thira sé 5A1 c¢6 huéng Pong giap dat ong T dai 10m, huéng Tay gidp duong di
(hém C) dai 10m, hudng Nam giap dat thira dat sé 8 ctia ba Tran Lé T dai 24m,
hudng Béc gidp dat con lai ciia ba C dai 26m; - Thira s6 8, to ban d6 s6 92 ¢ chiéu
dai hudng Pong va huéng Tay bang chiéu dai hién trang trir di chiéu dai cta thia
5A va 5Al, cy thé: Hudng Dong dai: 38,07m - 30m = 8,07m; huéng Tay dai:
40,73m — 27m = 13,73m. Thira 5A c6 huéng Dong dai 20m nhung chi dan cta bi
don (tir 7-9) dai 22,12m, nhu vay c6 lan sang dat nguyén don 2.12m; hudng Tay
dai 17m nhung chi dan (tir 4-6) dai 18,3m, lan sang dat nguyén don 1,3m. Nguyén
don dua vaio GCNQSD dét da cap khong dam bao thu tuc nén cho rang bi don lan
sang dat nguyén don tai huéng Pong dai 2,89m, hudéng Tay dai 3,90m 1a khong
chinh xéac. Tir d0, cap so tham chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Budc bi don thao coc bé tong tru sét, coc g6 dé tra lai phén dat o t can:
huéng Dong giap dat ong T dai 2,12m; huéng Tay giap duong H dai 1,3m. Hudng
Nam giap thira SA1 dai 23,19m, Huong Bic giap thira 5A dai 23,30m; con lai bac
y€u cau cua nguyén don la c¢6 can ctr, dung phap luat nén cip phic tham khong
chap nhan khang cdo cua bi don, gitr nguyén ban an so tham. Cac quyét dinh khac
ctia ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir
thoi diém hét han khang céo, khang nghi. Bi don ba Pang Thi C khang cao khong
duoc chap nhan, nhung 14 ngudi cao tudi nén dugce mién an phi phuc tham.

Vi céc 1@ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015, khong chap nhan
khang co cua ba Pang Thi C, gilt nguyén Ban an dan su so tham sé 01/2025/DS-
ST ngay 06/01/2025 cua Toa an nhan dan tinh Dak Lak.

V& an phi dan su phuc tham: ba Ping Thi C dugc mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu gidm dbc kiém tra II-TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (theo dia chi);

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Néng;
- Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak;
- Cyc Thi hanh an dan sy tinh Dk Lak
(dé thi hanh);
- Luu: Phong luu trit; hd so vy an.

Pang Kim Nhan
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