TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Bén an so: 42/2018/DS-PT
Ngay 26-3-2018
V/v tranh chép hop dong
dan sy mua ban tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hiru Mg

Cdc Tham phdn: Ong Bui Hiru Nhan

Ba Vii Thi Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vin T6 - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba Vo
Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nim 2018 tai try so Toa 4n nhan dan tinh Ldm DPong
xét xu phiic tham cong khai vu an thy ly so: 17/2018/TLDS-PT ngay 07 thang 02 nam
2018 vé tranh chap hop dong dan sy mua ban tai san.

Do ban 4n dan sy so tham s6 19/2017/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén D D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 37/2018/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L C, sinh nam 1971.

Cu trt tai: SO 4 thon H D, xa L L, huyén D D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Phan Thi LT, sinh ndm 1961.
Cu tra tai: SO 93 duong N T N, phuong 2, thanh pho B L. Van ban uy quyén ngay
26/02/2018.

- Bi don: Ba Nguyén T T, sinh nim 1960. ‘
Cu tra tai: Thon Yén K H, xa L L, huyén P D, tinh Lam Dong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong L& X T1, sinh nam 1966. ‘
Cutratai: S0 37,10 9, P N, X H T, huyén b T, tinh Lam Dong. Van ban Gy quyen ngay
29/3/2016.

Nguoi khang cao: Nguyén don Ba Tran Thi L C.

(Cdc dwong sw déu cé mdt)
1



NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham,

Theo don khéi kién ngay 11/3/2016 va trong qud trinh tham gia té tung nguyén
don Ba Tran Thi L C trinh bay:

Ngay 09/7/2015, ba ky hop dong mua ban hanh tay véi ba T. Theo hop ddng thi
bd T phai trong hanh tdy trén dién tich 20.000m? véi san luong binh quan 07
t4n/1000m%. Thoi han trong tir dau thang 10/2015 dén hét thang 10/2015. Thoi han thu
hoach tir ngdy 01/02/2016 dén hét ngay 20/3/2016. Ba C c6 nghia vu thu mua hanh tay
do ba T trong tir dau vu dén cudi vu 1a 4.000d0ng/01kg. Ba d3 tam ung cho ba T sb
tién 4.000.000 d6ng/1000m?, tong dién tich dién tich 20.000m’ ba da tam tng cho ba T
s6 tién 80.000.000 dong. Hai bén cam két Ba C khong dugc tir chdi mua hanh tay du
gia thi truong 1én hay xudng. Ba T phai trong du dién tich da ky hop dong va cung tng
du san pham hanh tay di trong cho ba C. Ba T khong dugc ban hanh tay cho bt ky ai
khac. Bén nao vi pham hop ddng thi phai bdi thudng sb tién 20.000.000 dong/1000m?.

Sau khi thyc hién hop dong, ba T da nhan du cdy gidng tir vudon wom va trong
du trén dién tich dat da ky theo hop dong. Pén khi thu hoach, gia hanh tay ngoai thi
truong 6. OOOdong/Olkg thi ba T chi thu hoach va giao cho ba 19.040kg tuwong duong
v6i s6 tién tng trude 1a 80.000.000 dong. Sau d6 ba T dé nghi ba nang gia thu mua
moi tiép tuc giao hanh tay. Ngay 27/02/2016 ba dé nghi chinh quyén dia phuong xa K
D can thi¢p yéu cau ba T tam dimg thu hoach chd xir Iy. Tuy nhién, ba T van Ién It
thu hoach va tau tan hanh tay di noi nao khong rd. Ngay 01/3/2016, ba T goi dién thoai
cho chong ba vao thu hoach hanh tdy nhung khi vao vuon khong thay ai giao hanh, chi
c6 vai cu hanh tay con sét lai. Ngay 04/3/2016 UBND xa K P ghi nhan hién truong
trong d6 c6 127 ludng hanh tay duoc nho khoi dét, sau d6 ¢ tién hanh hoa giai giita
hai bén nhung ba T khong chap nhan bdi thuong.

Do ba T d3 vi pham tit ca nhitng ndi dung co ban d3 ky theo  hop d6ng mua ban
hanh tay ngay 09/7/2015 véi ba nhu: Doi tang gia, khong giao du s6 hanh tay theo cam
két, ban hanh tay cho nguoi khac, nén nguyén don yéu cau bi don bdi thuong sb tién
400.000.000d6ng theo quy dinh tai diéu V cua hop dong sé 10/HPKT ngay 09/7/2015.
Ngoai ra khi ky hop dong v6i ba T thi ba da dwa vao hop dong co nodi dung “Thuc hién
theo glay uy quyén s6 08/GUQ ngay 02 thang 07 nam 2015 cua cong ty CP Pau tu va
Phét trién TM V H” goi tat 13 cong ty V H. Tuy nhién ba chi ghi noi dung nay vao cho
quan trong, ting thém phan thuyét phuc dé ba T yén tam ky hop déng va lam an voi
ba. Thuc chat, hgp dong mua ban hanh tay ngay 09/7/2015 chi 1a hop dong ky két giira
ba va ba T, khong lién quan gi dén cong ty V H.

Ong Lé X T1 dai dién theo 1y quyén ciia bi don Ba Nguyén T T trinh bay:

Bi don khong thdng nhat v6i yéu cau ctia nguyén don véi cac 1y do sau:



Khiba C déngipba T de nghi ky hop dong mua ban hanh tay thi c6 néi véi ba
T 1a dugc Cong ty V H uy quyen tim ngudi ¢ dat trong hanh tay dé Cong ty thu mua
theo théa thuan: Cong ty dau tu 4.000.000d6ng/1000m* va cam két thu mua hét sb
luong hanh tay véi gia 4.000 ddng/01kg tinh trong pham vi sé tién Cong ty da dau tu.
Ngoai pham vi d6 Cong ty sé thu mua hanh tdy theo gia thi truong ma khong theo gia
4.000 dong/01kg nita. Khi thu hoach, ba T di ban hanh tay cho Cong ty théng qua ba
C 1a 19.040kg. Sau khi giao s6 hanh tay nay, ba C va ba T da thoa thuan xem nhu
tuong duong véi sd tién Cong ty da bo ra dau tu 80.000.000d6ng. Tir sau thoi diém
nay, néu ba T thu hoach hanh tay thi Cong ty phai mua theo gi thi truong. Théng nhat
xong, gitta ba C va ba T d3 ky véi nhau mot ban hop ddng co ky xac nhan ting trang
va ba C da giir ban hop dong nay.

Vé noi dung cia hop dong sé 10/HPKT ngay 09/7/2015, bi don khong cong
nhan trang 01 va trang 02 ctia hop dong vi n6 khong giéng voi su thoa thuan giita ba T
va ba C nhu da trinh bay, khong c¢6 chit ky xac nhéan cua ca hai bén trong khi chi cé
mot ban hop dong duy nht.

Vé viéc thu mua hanh tay, sau khi ba C dai dién cho Cong ty thu mua 19.040kg
dot dau thi khong thu mua nita. Ba T d nhd va dong san vao 146 bao, mdi bao 35kg
dé sdn. Ba T da bao Cong an xa K P nho can thiép, chd 10 ngay khong thdy ba C dén
thu mua nén toan bo sé hanh tay nay da hu hong nén Cong ty 1a ngudi co 13i.

Ba C khong co quyén yéu cau ba T boi thudng, vi theo hop. dong, ba C chi la
nguoi dai dién cho Cong ty V H dén ky hop dong va huéng hoa hong ZOOdong/Olkg
hanh tay thu mua dugc. Do do, ba C khong c6 thi€t hai gi ca nén khong c6 quyen yéu
cau boi thuong. Néu ba C ¢ quyen khoi kién ba T thi dé nghi Hoi dong xét XU tuyén
bb hop dong mua ban hanh tay so 10/HDKT ngay 09/7/2015 gitra ba Tran Thi L Cva
ba Nguyen T T v6 hiéu vi ba C d3 dua vao hop dong ndi dung “Thyc hién theo gidy uy
quyén s0 08/GUQ ngay 02 thang 07 nam 2015 cua cong ty CP Dau tu va Phat trién
TM V H” nhung Cong ty V H khang dinh Cong Ty khong oy quyén cho ba C ky hop
dong vaéi ba T, ching to ba C c6 sy gian dbi 1am cho ba T tin tudéng ma da ky vao hop
dong nay.

Toa an da hoa gidi nhung khong thanh.
Tai Ban an dan sy so thim sé 19/2017/DS-ST ngay 14 thang 12 nim 2017 cta
Toa an nhan dan huyén b D da xu:
1. Tuyén bd hop dé)ng mua ban hanh tay s6 10/HPKT ngay 09/7/2015 giita ba
Tran Thi L C va ba Nguyén T T v6 hiéu.
2. Khong Ché‘p nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong sd
tien 400.000.000dong.

3. Budc ba Nguyén T T phai thanh toan cho ba Tran Thi L C s0 tién 3.840.000
dong dé giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hicu.



Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quyén yéu cau thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 18/12/2017 nguyén don ba Tran Thi L C khang cdo toan b ban an dan su
so tham s0 19/2017/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén b
D.

Tai phién toa hdom nay: Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khang cao. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong dong v voi
khang c4o ctia nguyén don va dé nghi cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong néu ¥ kién vé viéc chap hanh
phap luat caa Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham ciing nhu tai phién toa hom
nay, Hoi dong xét xir phuc tham da chap hanh dung quy dinh cta B luét T tung dan
su. Pong thoi, néu quan diém dé nghi: Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don ba
Trgn Thi L C. Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan sy, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can clr vao két qua tranh luin; Y kién cta dai dién Vién kiém sat; Hoi déng xeét xur
nhan dinh:

[1] Vé quyén khéi kién vu dn: Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham va tai
phién toa phuc thim d3 xac dinh 1&; Hop déng mua ban hanh tay sé 10/HDPKT ngay
09/7/2015 duoc ky két gitra ba Tran Thi L C voi ba Nguyen T T chir khong phai dugce
ky két theo sy uy quyén ctia Cong ty CP Pau tu va Phat trién TM V H (go1 tat 1a
Cong ty V H) cho ba C duoc ghi trong hgp dong. Do vay ba C duoc quyén khoi kién
vu an theo quy dinh cta phap luat.

[2] Ve quan hé tranh chap: Nguyén don ba Tran Thi L C khai kién yéu cau bi
don ba Nguyén T T boi thuong s6 tién 400.000.000d do vi pham hop dong mua ban
hanh tay theo Hop dong 30’10/H’DKT ngay 09/7/2015; phia bi don khong dong y nén
cac bén phat sinh tranh chap. Cap so tham xac dinh quan hé “Tranh chap hop dong
dan sy mua ban tai san” 1a dtng phap luat.

[3] Xeét khang cdo cua nguyén don ba Tran Thi L C, dbi chiéu véi tai liéu,
ching cir co trong hd so di duogc cap so tham thu thap va 1i khai ciia cac duong su
thé hién;

Xét vé hinh thirc va ndi dung ciia Hop dong s6 10/HPKT ngay 09/7/2015 dugc
ky két gitra ba Tran Thi L C va ba Nguyén T T:

V& hinh thtrc: Tai Diéu I vé ndi dung hop ddng do chinh cac duong su xac 1ap
quy dinh:“cé su cong ching hodc xac nhdn cua co quan so tai hodc nhdn ching
nham thyc hién sy hop tac dwoc nghiém tuc, lau bén, hai bén cung co lpi”. D61 chiéu
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v6i hop dong sé 10/HPKT ngay 09/7/2015 do nguyén don xuét trinh thi khong co
cong ching, chimg thuc hodc ¢6 ngudi lam chirng nhu hai bén quy dinh.

Vé ndi dung: Vé chu thé ciia hop dong (bén A) ba Tran Thi L C, chu ho thu mua,
la ngudi duge Cong ty CP Pau tu va Phat trién T™M V Huy quyén dé ky két hop dong
v6i (bén B) 12 ba Nguyén T T (theo gidy ty quyén sb 08/GUQ ngay 02/7/2015). Két
qua xac minh cua nguoi Dai dién phap luét cho Cong ty CP Pau tu va Phat trién TM
V H, 6ng Nguyén D T2, chirc vu Tong giam déc khang dinh: Cong ty V H khong c6
Uy quyén cho ba Tran Thi L C ky két hop dong mua ban hanh tay vGi bat ky ca nhan,
t6 chtrc ndo, gidy ty quyén sd 08/GUQ ngay 02/7/2015 do ba C xudt trinh tai toa la
do ba C tu y pho t6 chir ky va con ddu ctia Cong ty. Nhu vay viéc ba C st dung gidy
iy quyén s6 08/GUQ ngay 02/7/2015 dua vao ndi dung ciia hop dong 1a khong dang
v6i ban chat vé chil thé dé ky két hop dong giita hai bén, tir @6 1am cho phia bi don ba
T hiéu sai léch vé chi thé ky két ctia hgp dong. Can clr diém ¢ Piéu 122 Bo luat Dan
su 2005 vé diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su quy dinh: “Nguwoi tham gia giao
dich hoan toan tir nguyén”. Pbi chiéu vi Hop dong s6 10/HPKT ngay 09/7/2015 cho
thay khi ky két hop dong (bén A) ba C da c¢6 hanh vi ¢d ¥ lam cho (bén B) ba T hiéu
sai 1éch vé chu thé ky két hop dong. Do vay giao dich dan sy nay bj vo hiéu do bi lira
déi ngay tir dau dugc quy dinh tai Diéu 132 B luat Dan sy 2005. Do vay Toa an cap
so tham xac dinh hop dong mua ban hanh tay s6 10/HPKT ngay 09/7/2015 dugc ky
két gitta ba Tran Thi L C va ba Nguyén T T 1a v6 hiéu dong thoi cin ctr vao Diéu 137
Bo luat Dan sy 2005 dé giai quyét hau qua phéap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu; cu
thé giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén va nghia
vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap ngay 09/7/2015 dé budc ba Nguyén T
T phai thanh toan cho ba Tran Thi L C s6 tién 3.840.0004 13 dtng phéap luat.

Tir nhitng phén tich trén, cap so tham da danh gia toan dién ching ctr nén khdng
c6 co s& chap nhan yéu cau khang cédo cua nguyén don ba Tran Thi L C, gitt nguyén
ban an so tham.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan nén ba Tran Thi L C
phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Tran Thi L C: Gitr
nguyén Ban an dan su so thdm s 19/2017/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2017 cta Toa
an nhan dan huyén Don Duong vé viéc “Tranh chdp hop dong ddn sy mua ban tai
san” gitta nguyén don ba Tran Thi L C vé6i bi don ba Nguyén T T. Xt



1. Tuyén bd hop délng mua ban hanh tay s6 10/HPKT ngay 09/7/2015 giira ba
Tran Thi L C va ba Nguyén T T v6 hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don bodi
thuong so6 tien 400.000.000d6ng.

3. Budc ba Nguyén T T phai thanh toan cho ba Tran Thj L C sd tién 3.840.000d
(ba triéu tdm tram bon muoi nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duwoc thi hanh dn ¢d don yéu cau thi hanh dn, bén phai thi hanh
dn con phai chiu so tién ldi theo quy dinh Diéu 357 B¢ ludt Dan su.

4. V¢ &n phi:

Budc ba Tran Thi L C phai chiu 20.000.00Qd an phi dan sy so tham, va 300.000d
an phi dan sy phic tham nhung dugc tru vao s6 tién 10.100.000d tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0000947 ngay 01/4/2016 va 300.000d theo bién lai thu so

0004767 ngay 18/12/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D D. Ba C con phai
ndp 9.900.0004 (chin triéu chin tram nghin dong) an phi.

Budc ba Nguyén T T phai chiu 200.000d (hai trim ngan doéng) an phi dan su so
tham.

Trueong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan suw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc
bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh &n
dan sy; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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