TOA AN NHAN DAN TP. PA NANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic
Ban an sd: 80/2019/DS-ST
Ngay 19-12-2019
VIV “Tranh chdp yéu cdu tuyén
bo vin ban cong chimg vé hiéu”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Pham Vin Dién

Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Xuan Tung

2. Ong Pham Xoa

Thu ky phién toa: Ba Pham Lé Mai Ly - Thu ky Toa an nhan dan quan Hai
Chéu, thanh phd Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Hai Chdu tham gia phién toa: Ba Tran
Nha Minh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 19.12.2019, tai try s& Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa
Néng tién hanh xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 132/2019/TLST-DS
ngay 22.7.2019 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén bo vian ban cong chimg vé hiéu”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 76/2019/QDXXST-DS ngay 01.11.2019;
Quyét dinh hoan phién toa sé 92A/2019/QDST-DS ngay 22.11.2019 va Théng béo
mo phién toa s6 23/2019/TB-TA ngay 03.12.2019, gitra:

1. Nguyén don: Ba Pao Thi S - Sinh ndm 1929. Dia chi: 23 duong X, phuong
Y, quan Z, thanh pho Pa Nang (c6 mat).

2. Bi don: Phong Cong chimg s6 M - S& Tw phap thanh pho Pa Ning. Dia
chi: 18 duong M, quan Z, thanh pho Pa Nang.

Nguoi dai dién theo iy quyén Ong Nguyén Lé Minh H. Chuc vu: Chuyén vién
phap ly tong hop Phong Céng chimg s M - S& Tu phap thanh phd Pa Ning - Gidy
uy quyén so 345/CC1 ngay 20.11.2019 (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin H - Sinh ndm 1965. Dia chi: 295 duong I, phuong O, quén
K, thanh ph6 Pa Nang (cO mat).

- Qng Pham H - Sinh nam 1959. Dia chi: 153 duong T, phuong N, quén S,
thanh pho Pa Nang (c6 mat).



- Ba Pham Thi Xuan M - Sinh nam 1962. Dia chi: 59 duong Q, t6 12 phuong
A, quan S, thanh phé Pa Nang (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Pham Van T (sinh ndm 1970). Dia chi:
K301/17 duong P, phuong H, quan Z, thanh pho Pa Nang - Giay uy quyén ngay
17.10.2019 (c6 mat).

- Ba Pham Thi Hong L (di chét). Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung la
ong Phan Anh T (sinh nam 1964), anh Phan Minh P (sinh nam 1987) va chi Phan Anh
Quynh P (sinh nam 1992). Cung dia chi: 16 dudong B, to 14 phudng E, quan L, thanh
phd Pa Niang.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Pham H, sinh ndam 1959. Dia chi: 153
duong T, phuong N, quan S, thanh ph6 Da Nang - Gidy uy quyén ngay 17.10.2019
(c6 mat).

- B4 Pham Thi Hong T - Sinh nam 1967. Pia chi: 634/75 duong I, t0 32
phuong H, quan Z, thanh pho Da Nang (c6 mat).

- Ong Pham Vin T - sinh nam 1970. Dia chi: K301/17 duong P, phuong H,
quan Z, thanh pho PBa Nang (c6 mat).

- Ba Luu Tric N - Sinh nam 1977. Dia chi: 17A duong P, thanh phé C, tinh
Ninh Thuan (vang mat).

- Qhéu Pham Luu Ngoc M - Sinh ngay 05.7.2007. Dia chi: 17A duong P,
thanh ph6 C, tinh Ninh Thuén. Nguoi dai dién hop phap ba Luu Tric N la me deé
(vang mat).

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta chau Pham Luu Ngoc M la ong
Pham Ly H - Luat su cia Trung tam Tro giup phéap 1y Nha nude thanh pho Ba Nang
(co6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26.6.2019 va 101 khai trong qud trinh t6 tung, nguyén
don la ba Dao Thi S trinh bay:

Nha dét tai thira dat s6 165, to ban d6 s6 12, dia chi s6 23 dudng X, phuong Y,
quan Z, thanh phd Pa Néng 14 tai san chung do vo chong toi 1a Dao Thi S va Pham T
tao dung dugc. Nam 1997, chéng to1 la ong Pham T chét khong dé lai di chac. Nam
2002, chung t6i duoc Uy ban nhan dan thanh phdé Pa Néang cip gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & sb 3401041962 dimg tén Dao Thi S va
Pham T (chét); thira dat co dién tich dat ¢ 179,70 m% nha & c6 dién tich xay dung
123,90 m2,

Vo chdng t6i ¢6 06 con chung 1a Pham H, Pham Thi Xuan M, Pham Thi Hong
L, Pham Thi Hong Th, Pham Van Th va Pham Van Th. Ngoai ra, ching t6i khéng c6
con nudi hay con riéng nao khac. Cac con t6i déu 1ap gia dinh va ¢ riéng, anh Pham
Van T la con at khi d6 chua c6 vg c6 noi véi toi cho minh xdy dung nha & trén mot
ntra thira dat cia cha me dé séng véi toi luc tudi gia, toi thdy cling hop Iy nhung chua
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lam gidy to gi. Nam 2006, trudc ngdy cudi ciia anh Pham Vian Th va chi Luu Trac N
khoang 03 ngay, anh Th ché t6i di moi khach tham gia tiéc cudi va chd toi dén Phong
cong chimg sé M, thanh phd Pa Nang bao toi ky gidy to. Toi c6 hoi 1a ky vé viéc gi
thi anh Th noi me cu ky di khong c6 van de gi dau; sau khi ky xong thi ching t61 di
vé, t6i khong dugc doc hay nhan duoc gidy to gi vé viée ndy.

Mot thoi gian sau, anh Pham Van Th c6 din nguoi dén nha t6i ndi 13 can bo
dia chinh dé do dac 1am thi tuc tach nha dat. Khi anh Th chi vi tri do thi toi khong
nhét tri vi phan nha dat nay t6i c6 ¥ dinh dé lam noi thd tu 6ng ba cha me. Lac nay,
nguoi xung la can b dia chinh hoi t61 la gia dinh c6 méy nguoi con, cac anh chi em
c6 biét viéc cho nha dat khong. Toi tra 1o 13 khong ai biét thi nguoi nay noi nhu vay
1a ho so khong hop phép, khong do dugc va cuon thude day lai roi di ve. Toi €O noi
v6i anh Th 14 gidy to nhu thé nao ma khong do duoc, thi anh Th néi cir dé anh xur Iy
viéc ndy. Nam 2009 thi anh Pham Van Th chét, ¢6 vo 1a Luu Trac N (hién d3 két hon
v6i ngudi khac) va 01 con chung 1a chau Pham Luu Ngoc M. Tir d6 dén nay, toan bo
nha dat ndy van do t6i quan 1y str dung va thuc hién nghia vu ctia nguoi st dung dat
theo quy dinh.

Khi ky hop dong tang cho nha dét, thi ong Pham T d3 chét. Di san thira ké ma
6ng T dé lai 1a % nha dét tai dia chi 23 duong X, phuong Y, quan Z, thanh phd Pa
Néng. Toi da ky gidy to theo yéu cau ctia anh Th va ngudi cong chimg ma khong biét
dién tich nha dat c6 kich thudc, so dd, vi tri nhu thé nao trong khdi tai san chung véi
nhitng nguoi déng thira ké khac. Phan di san thira ké cia 6ng Pham T dé lai chua
duoc phén chia va dang thudc s¢ hiru chung cua nhiing nguoi dong thira ké. Myc dich
tang cho nha dat la de anh Th tach thra dat xay nha ¢ chit khong phai cho dé so hitu
chung vi thuc té t6i van sinh séng ¢ ddy dé tho cung ong ba. Hién nay, tudi toi da cao
ma ngdi nha thi da qua cii, chung t0i c6 nguyén vong xay dung stra chira lai dé lam
noi tho tu cua gla dinh nhung khong thé thuc hién duoc vi hop dong nay. Viéc Phong

cong chimg s6 M - S¢ Tu phép thanh phd Pa Ning cong chimg hop dong noi trén 1a
vi pham quy dinh cua phap luat, khong ding myc dich cua viéc tang cho nén khong
thue hién dugc viée tach thira, dang ky quyén str dung dat. Do do, toi khoi kién yéu
cau Toa an giai quyet tuyén bd Hop ddng chuyén dich nha ¢ giita ba Pao Thi S va
ong Pham Vian Th s6 cong chung 1773 ngay 14.3.2006 cua Phong cong ching s6 M
- S& Tu phap thanh phd Pa Ning 1 v hiéu.

Tai Van bdn s6 215/CCI cZé ngay 06.8.2019, bi don la Phong céng chitng sé
M - So Tw phap thanh pho Da Nang trinh bay:

Phong Cong chimg sé M - S& Tu phap thanh ph6 Pa Nang thong nhat xac nhan
viéc cong chimng Hop dong chuyén dich nha & gitta ba Pao Thi S va é6ng Pham Vin
Th theo s6 cong chimg 1773 ngay 14.3.2006. Vao thoi diém cong ching Hop dong
s6 1773, Luat Cong chtng 2006 dang co hi¢u lyc thi hanh. Khoan 2 Piéu 8 Luat Cong
ching nam 2006 quy dinh “Nguoi yéu ciu cong chirng phai c6 nang lyc hanh vi dan
su, Xuat trinh du cac gidy to can thiét lién quan dén viéc cong ching va chiu trach
nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phép cua gidy t& d6”. Tai thoi diém cong chimg,
cac bén giao két hop déng hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc hay lira dbi va
c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap ludt, cac bén di ky, diém chi vao
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hop ddng dé thé hién ¥ chi ciia minh. Viéc chtrng nhan Hop dong s6 1773 néu trén da
duogc Cong chimg vién Phong cong ching sé M thuc hién theo dung trinh ty thi tuc
theo quy dinh ctia phap luét, theo yéu cau va theo cac gidy to hop 18 do ngudi yéu cau
cong ching xuat trinh.

Hop dong s6 1773 thé hién ba Pao Thi S da  tang cho %2 nha dat cho 6ng Pham
Vin Th. Trong ho so cong ching do nguoi yéu cau cong chu’ng cung cap khong co
so dd tach thira va trong Hop dong sé 1773 khong thé hién vi tri tr can nhu thé nao
dbi voi ¥ nha dat ting cho 6ng Pham Vian Th vi Hop dong s6 1773 1a Hop dong ting
cho Y2 nha dit dé ddng sir dung, s& hiru chung voi ong Pham T (chét ndm 1997). Tuy
nhién, do 15i k¥ thuat soan thao nén trong Hop dong s0 1773 khong thé hién muc dich
dong su dung, so hitu. Do vay, Phong cong chimg so M- Sé Tu phép thanh phd Pa
Ning dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong sd 1773 van co gié tri phap 1y.

Tai Pon trinh bay dé ngay 01.08.2019, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Tran Van H trinh bay:

Ngay 14.3.2006 tai Phong Cong ching s6 M, thanh phé Pa Néng, ba Bao Thi
Sva o6ng Pham Van Th c6 y€u cau cong ching Hop d6ng tang cho % quyén sé hiru
nha & va quyén st dung dat & tai dia chi s6 23 duong X, phuong Y, quan Z, thanh
phd Pa Nang; cu tric: nha 01 ting, tudng xay, mai ton; dién tich dét o 89,95 m2
dién tich xay dung 61,95 m?; dién tich st dung 61,95m2. Phan dién tich nay nam
trong téng dién tich dat 1a 179,70 m?; dién tich xdy dung 123,90 m? thudc quyen SO
hiru chung cta 6ng Pham T (chet) va ba Bao Thi S theo Gidy chimg nhan quyén sO
hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 3401041962 do UBND thanh phd Pa Nang cap
ngay 11.3.2002.

Can ctr vao cac giéy td cac bén xuat trinh: CMND, ho khau, gidy chtng nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & va dbi chiéu voi quy dinh cua phap luat,
t61 v4i tu cach 1a Cong ching vién, t6i d3 cong chimg hop dong ting cho noi trén sb
cong chimg 1773 ngay 14.3.2006. Viéc ba Dao Thi S tang cho %2 nha va dat thuodc
quyén s& hitu ctia minh trong quyén sé hiru chung hop nhat khong chia tach la phu
hop véi quy dinh ctia phap luat. Do vay, viéc cong ching hop dong ting cho 1a phu
hop v6i1 quy dinh cua phap luat.

Tai cdc don trinh bay va loi khai trong qud trinh t6 tung, nguwoi cé quyé:n lor,
nghia vy lien quan la cac ong (ba): Pham H, Pham Thi Xuan M, Pham Thi Hong L,
Pham Thi Hong Th va Pham Van Th trinh bay:

Céc ong ba théng nhat xac nhan 15i trinh bay ctia ba Pao Thi S vé ngudn goc
nha dat s6 23 duong X, phuong Y, quan Z, thanh phé Pa Néng cling nhu cac con
chung cua ba Pao Thi S va 6ng Pham T la dang. Ong Pham T chét dé lai di san thira
ké 1 % nha dat trong khdi tai san chung v&i ba Dao Thi S tai thira dat s6 165, to ban
d6 s6 12, dia chi s6 23 dudng X, phuong Y, quan Z, thanh phd Pa Ning. Ba Pao Thi
S ky hop dong ting cho anh Pham Vin Th phan nha dat ¢6 dién tich cy thé ndm trong
khéi tai san thudc so hitu chung khi chwa c6 sy dong thuan, nhét tri cua cac dng ba
va khong xac dinh kich thudc, vi tri phan nha dat dugc cho nhu thé nao nhung Phong
cong ching s6 M - SO Tu phap thanh phd Da Ning van thuc hién viée cong chimg 1a
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khong ding quy dinh cta phap luat lam anh huéng dén quyén loi cua cac dong thira
ké. Cac 6ng ba chua ké khai phan chia di san thira ké cua ong Pham T va ¢ nguyén
vong dé di san 1am noi tho tw dng ba cha me, nén khdng c6 can ctr dé cho rang ba S
cho anh Th nha dét dé d6ng so hitu, st dung véi cac 6ng ba nhu ¥ kién cua bi don va
nhimg nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan. Nay, ba Bao Thi S yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bd Hop dong chuyen dich nha & s0 cong chu’ng 1773 ngay 14.3.2006 la
v6 hiéu, thi cac 6ng ba théng nhat va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Tai don yéu cau dé ngay 12.8.2019 va don trinh bdy)}‘kié’n déngay 11.10.2019,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Luu Truc N dong thoi la nguoi dai dién
hop phap cua chau Pham Luu Ngoc M trinh bay:

Ba va 6ng Pham Van Th két hon voi nhau vao nam 2006 va c6 mdt con chung
1a Pham Luu Ngoc M. Vao ngay 14.3.2006, tai Phong Cong chimg s6 M - S& Tu phap
thanh phd Pa Ning ba Dao Thi S di tu nguyén 1ap Hop ddng chuyén dich nha ¢ ting
cho con trai 12 6ng Pham Van Th Y% nha dét tai s6 23 duong X, phuong Y, quén Z,
thanh ph6 Pa Néang. Sau d6, 6ng Th phat hién bi bénh nén khong co thoi gian va tim
tri dé 1am thu tuc sang tén, tach thua, ké khai dang ky quyén str dung dat. Ba Pao Thi
S lap hop dong tang cho khi minh man, sdng sudt, khong bi ép budc de doa voi su
Chung kién cua Cong ching vién nha nude. Do do, ba dé nghi Toa an cong nhan Hop
d6ng ting cho nha dat giita ba Pao Thi S va 6ng Pham Vin Th sb cong ching 1773
ngay 14.3.2006 1a hop phap, c¢6 hi¢u lyc phép luit.

Tai phién toa: Nguyén don ba Dao Thi S gitt nguyén yéu cau khoi kién; bi don
Phong Cong ching s6 M va ong Tran Van H gilr nguyén y kién khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don; nguoi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan 6ng Pham H,
ba Pham Thi Xuan M, ba Pham Thi Hong Th va 6ng Pham Van Th gilr nguyén y kién
dé nghi tuyén bd vin ban céng ching vo hiéu dé gia dinh sita chita, xdy dung lai nha
¢ lam noi tho ty 6ng ba cha me. Nguoi bao vé quyén, lg1 ich hgp phap cua chau Pham
Luu Ngoc M 1a Luat su Pham Ly H cho réng viéc tang cho nha dat gifra ba Pao Thi
S va 6ng Pham Van Th 1a dé dong so hitu str dung chung. Vi vy, dé nghi Toa &n
cong nhan hop ddng ting cho nha dat giita ba Pao Thi S va dng Pham Van Th sd
cong ching 1773 ngay 14.3.2006 1a hgp phap, c6 hi¢u luc phap luat.

Kiém st vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc tudn theo phap luat Ve t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nhirg nguoi tién hanh té tung va cac duong su da chap hanh dang quy
dinh cta Bo luat TS tung dan su.

- Vé viée giai quyét vu an: Hop dong tang cho nha dat gitta ba Pao Thi S va
ong Pham Van Th s6 cng chung 1773 ngay 14.3.2006 cua Phong Cong chimng s6 M
- S& Tu phép thanh phd Pa Nang khong dam bao trinh ty, thii tuc theo quy dinh cua
phap luat, khong thyc hién dugc. Do vay, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai
kién tuyén bd hop dong cong chimg vo hiéu ctia ba Pao Thi S.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
fod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Ve quan hé phdp ludt tranh chdp: Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
dich nha & s6 cong chung 1773 ngay 14.3.2006 cua Phong Cong ching s6 M - S¢ Tu
phap thanh phd Pa Ning duoc xac dinh 13 tranh chap yéu cau tuyén bd van ban cong
chtng v hiéu va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 11
Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét: Phong COng ching sé M - S& Tu phép thanh
phé Pa Nang c6 dia chi tai s6 18 dudng M, quan Z, thanh phd Pa Nang. Can ctr khoan
1 Piéu 35; diém m khoan 2 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su nam 2015, thi vu an
thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

[1.3] Vé sw ving mdt ciia nguoi tham gia t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Luu Trac N dong thoi 1a ngudi dai dién hop phép ciia chau Pham Luu
Ngoc M di dugc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa dén lan tht hai ma van ving mit
khong c6 1y do. Can céc Diéu 227, 228 cta Bo luat TH tung dan su, Hoi déng x&t xu
tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[2]. Vé ngi dung:
[2.1] Vé hinh thirc cuia hop dong cong chitng:

Ba Pao Thi S 1ap Hop dong chuyén dich nha & nhung ndi dung 1a ting cho 6ng
Pham Vin Th quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dét o tai thira dat s6 165, to ban
d6 s 12, dia chi s 23 duong X, phuong Y, quan Z, thanh phd Pa Néng. Do d6, hop
dong nay duogc xac dinh 1a hop dong ting cho tai san 1a bat dong san. Hop dong dugc
lap bang van ban va dugc cong ching 13 phtt hop vé mat hinh thirc ctia hop dong theo
quy dinh tai Diéu 467 ciia BO luat Dan sy nam 2005.

[2.2] Vé néi dung ciia hop dong céng ching:

Nha va dét tai thira s6 165, to ban d6 sd 12, dia chi 23 duong X, phuong Y,
quan Z, thanh phd Pa Néng |2 tai san chung cta ba Pao Thi S va Pham T c6 Gidy
chtng nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 3401041962 do Uy ban
nhan dan thanh phd Da Ning cip ngay 11.3.2002; thira dat c6 dién tich dat ¢ 179,70
m?; nha ¢ c6 dién tich xay dung 123,90 m% Ong Pham T chét khong dé lai di chic,
di san thira ké ma ong T d¢é lai 1a % nha dat trong khéi tai san chung véi ba Dao Thi
S tai thira dat noi trén. Theo quy dinh tai Diéu 636 B luat Dan sy nim 2005, thi viéc
thue hién cac quyén, nghia vu tai san ma 6ng Pham T dé lai do nhitng ngudi dong
thira ké thuc hién va di san thira ké tro thanh tai san thudc sé hitu chung hop nhat cia
ba Pao Thi S va nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng Pham T 12 cac 6ng
(ba) Pham H, Pham Thi Xuan M, Pham Thi Hong L, Pham Thi Hong Th, Pham Vin
Th va Pham Van Th. Theo quy dinh tai Diéu 223 cua Bo luat Dan su nam 2005, thi
vi€c dinh doat tai sadn thudc s¢ hitru chung phai c6 sy théa thuan ctia nhitng nguoi
dong so hiru.



Tai Hop ddng chuyén dich nha & sb cong ching 1773 ngay 14.3.2006, ba Dao
Thi S tang cho 6ng Pham Van Th mét phén ngdi nha tai dia chi s6 23 du’O’ng X,
phuong Y, quén Z, thanh phé Pa Niang; ciu tric: nha mot tang, tuong xdy, mai ton;
di¢n tich dat & 89,95 m?; dién tich xay dung 61,95 m2. Phan nha dat nay nam trong
tong dién tich 179,70 m? ddt & va 123 ,90 m?nha & thudc quyén so hiru chung cia
nhimg ngudi dong thira ké ctia 6ng Pham T.

[2.3] Xét trinh tw, thii tuc cong chitng hop dong:

Tai Vin ban s6 215/CC1 ngay 06.8.2019, Phong Cong chimg s6 M cho rang
tai thoi diém cong ching thi Luat Cong chimg 2006 dang c6 hiéu luc thi hanh va Hop
ddng sb 1773 ngay 14.3.2006 dugc cong chimg theo dung quy dinh tai khoan 2 Diéu
8 ctia Luat ndy. Tuy nhién, Luat Céng chtng sé 82/2006/QH11 dugc Qudc hoi thong
qua ngay 29.11.2006 va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01.7.2007. Do d6, trinh tu
thi tuc cong chimg hop dong trude thoi diém ban hanh Luat Cong chimg phai duoc
thie hién theo Nghi dinh s 75/2000/ND-CP ngay 08.12.2000 cia Chinh phu vé cong
chirng, chig thyec.

Theo quy dinh tai Diéu 723 cta B luat Dan sy 2005, thi hop df)ng tang cho
quyén st dung dat phai c6 cac noi dung: “Ly do tang cho; loai dat, hang dat, dién tich,
vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va tinh trang dat...”. Hop dong ting cho nha dat ctua ba Pao
Thi S do nguoi thyc hién cong ching soan thao, khong phai la cong chimg hop dong
do nguoi yéu cau cong chimg da soan sin dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 Nghi
dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08.12.2000 cua Chinh phu. Tai thoi diém cong chuing,
Gidy chtng nhan quyen 8O hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 3401041962 do Uy
ban nhan dan thanh phd Pa Nang cép ngay 11.3.2002 da thé hién 6ng Pham T (chét).
Nhu vy, viéc quan 1y, st dung, dinh doat tai san lién quan dén di san thira ké do
nhimng ngudi dong sé hitu thoa thuan.

Mic du, ba Pao Thi S c6 quyén dinh doat phan tai san ctia minh trong khoi tai
san thudc sé hitu chung véi 6ng Pham T. Tuy nhién, do phan nha dat ting cho dang
nam trong khéi tai san chung hop nhat voi cac dong thira ké cta 6ng T. Vi vdy, khi
soan thao hop dong, ngudi cong chimg phai thé hién 16 1y do muc dich ting cho dé
ddng s& hiru str dung chung hay ting cho mot phan thira dat nhu quy dinh tai Piéu
723 ctia Bo luat Dan sy nam 2005. Bdi vi, d6i v6i truong hop ting cho mot phan nha
dat thi theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP
ngay 29.10.2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai nam 2003 thi “Co quan Tai
nguyén va Moi truong thuc hién thil tuc hanh chinh ddi véi viéc tach thta trude khi
thuc hién thil tuc hanh chinh d6i véi viéc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké, tang cho...” va trong truong hop nay phai co
su thoa thuan théng nhét vé vi tri, kich thudc cia cac déng thira ké trudce khi tang cho.
Khi lam tha tuc, ngudi cong chimg da khong lam 16 van dé nay dé xac dinh ho so dé
nghi cong ching ctia ba Pao Thi S di du diéu kién dé cong ching hay chua 1a khong
ding véi cac quy dinh néu trén ctia phap luét.

_ Tai Van ban s6 215/CC1 ngay 06.8.2019, Phong Cong chumng s6 M cho r:fmg
do 161 k¥ thuat soan thdo nén trong Hop dong s6 1773 khong thé hién muc dich dong
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stt dung, s& hitu. Tuy nhién, y kién ciia Phong Cong chimg s M va ctia cong chimg
vién da thuc hién viéc cong chimg khong dugce ba Pao Thi S va nhimg ngudi dong
thira ké cua ong Pham T thura nhén. Ba Bao Thi S kh:fmg dinh muc dich tang cho 1a
dé 6ng Th xAy nha ¢ trén mot phan thira dat, 6ng Th da lam thu tuc do dac tach thia
nhu:ng khong thyc hién duge vi khong c6 vi tri kich thude. Do dng Th da chét nén
viéc danh gia tinh hop phap ctia hop dong cong chimg phai can cr vao y chi xac lap,
cac diéu khoan ma cac bén thoa thuan tai hop dong ciing nhu cac quy dinh cia phap
luat dé xem xét.

Xét thdy: Hop dong chuyén dich quyén sé hitu nha & sé cong ching 1773 ngay
14.3.2006 d3 thé hién dbi twong ting cho cu thé 1a 89,95 m?dat & va 61,95 m?nha &
tai thira sO 165, to ban dd s6 12, dja chi 23 duong X, phuong Y, quin Z, thanh phd
Pa Ning (khong c6 kich thudc, so do, vi tri). Trong khi do, thira dat nay c6 tong dién
tich 179,70 m% dién tich xay dung 123,90 m? dang thudc quyén sd hitu chung hop
nhét ctia ba Pao Thi S va céc déng thira ké cua ong Pham T. Tai diém b khoan 3 Muc
IV ctia Hop dong cong chimg s6 1773 vé thoa thudn cia cac bén da thé hién: “Nguoi
nhan nha cé quyén s& hitu sau khi dd hoan tat cac thu tuc nop 1€ phi trude ba, sang
tén tai san theo qui dinh cta phap luat”. Nhu vay, c6 cin ctr dé xac dinh viée ting cho
noi trén 1a cho mot phan nha dat va phai tach thira sang tén cht khong phai ting cho
ddng so hitu, st dung nhu ¥ kién ctia Phong Cong chimg sé6 M va nguoi di thyuc hién
cong ching.

Hién toan bo nha dat tai s6 23 duong X, phuong Y, quan Z, thanh phd Pa Néng
van do ba Pao Thi S quan 1y sir dung 1am noi thd tu cia gia dinh va ndp thué sir dung
dat theo quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 467 Bo luat Dan sy
nam 2005, thi hop dong ting cho bat dong san c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky.
Tuy nhién, cho dén nay hop dong nay van chua duge thuc hién vi nguoi dugc ting
cho da chét. Tai Vin ban s6 441/CNVPPKHC ngay 19.8.2019 caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dét tai quan Hai Chau tra 10 vé thu tuc dang ky quyén sir dung dat
cho biét: “Truong hop hop ddng tang cho khong c6 so dd vi tri phan nha dat da cho,
nguoi dugc tang cho da chét thi khong c6 co sd thuc hién duoc viée dang ky, cap gidy
ching nhan”. Mat khac, do khong c6 so d vi tri nha dat da cho trong tong dién tich
nha dat thudc so hiru chung nén khong co co so dé xac dinh kich thudc cac canh t6i
thiéu (ch1eu ngang, chiéu doc) nha dat di cho co dam bao diéu kién dé dugc tach thira
theo Quyét dinh s6 29/2019/QD-UBND ngay 10.9.2018 ciia UBND thanh phd Da
Ning khong.

Nhu vay, Hop dong chuyén dich nha & s6 cong chimg sd 1773 Quyén s0:
ITP/CC-SCC/HDGD ngay 14 thang 3 nam 2006 cua Phong Cong chimg so M - S¢
Tu phap thanh phd Pa Nang chua dam bao trinh ty, thu tuc va khong thé thuc hién
duge. Viéc ba Pao Thi S yéu cau tuyén bd hop dong cong chimg ndy vo hiéu do vi
pham quy dinh ctia phap luat 1a ¢ cin c&t chap nhén.

[3] V& hau qua cua hop dong vo hiéu: Hop dong chua dugc thuc hién trén thuc
té, chua phat sinh giao dich lién quan dén tai san ting cho nén khong dé cap giai
quye€t.



[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000 ddng, nguoi yéu cau 13 ba
Pham Thi Hong Th tuy nguyén chiu va da ndp dé thuc hién xong.

[5] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén bj don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat.

[6] Xéty kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau 1a c6 can ct,
phu hgp vdi cac quy dinh cia phap luét cling nhu nhén dinh ctia Hoi dong xét xtr can
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 11 Piéu 26; khoan 1 Diég 35; diém m khoan 2 Diéu 39,
bicu 147, 157, 158, 227, 228, 266 va 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cian ctr vao cac Diéu 223, 467, 636, 722, 723 cua B luat Dan sy nam 2005;
biéu 132, 404, 688 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Piéu 52 Luat Cong chimg 2014;

- Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, ndp, mién, giam, quan 1y st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién vé “Tranh chip yéu cau tuyén bd vin ban cong
chimg v6 hi¢u” cua ba Dao Thi S doi véi Phong Cong chimg so M - S¢ Tu phap thanh
pho Pa Nang.

Xu: Tuyén b6 Hop dong chuyen dich nha ¢ gitra ba Dao Thi S voi 6ng Pham
Vin Th S6 cong chimg sb 1773 Quyén s6:/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 3 nam
2006 ctia Phong Cong chimg s6 M - So Tu phéap thanh phd Pa Ning vo hiéu.

2. Vé an phi: Phong Coéng ching s‘é M - S¢ Tu phap thanh ph6 Pa Ning phai
chiu &n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong).

3. Vé quyén khang céo:

Nguyén don, bi don; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 mat tai phién toa
¢ quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ke tor ngay tuyén an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o0 ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban 4n dugc niém
yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Da Néng; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND quan Hai Chau; o,

_ THADS quan Hai Chau; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luwu ho so vu an.

Pham Van Dién
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