TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 40/2021/DS-ST

Ngay: 04/1 1(2021: ’
“V/v tranh chap quyén swr dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhén.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Ba Tong.

2. Ong B4 Minh Tan.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh - Thu ky Toa an nhén dan huyén
Chau Thanh, tinh Bong Thap.

- Dai di¢n Vién kiémq sat nhdn dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Bach Nh - Kiém sat vién.

Trong ngay 04/11/2021 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap

xét XU so tham cong khai vu an thy 1y sé: 04/2020/TLST- DS ngay 07/01/2020 veé

“Tranh quyén st dung ddt” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb

93/2021/QDXXST-DS ngay 31/5/2021; Quyét dinh hodn phién toa 56/2021/QDST-

DS ngay 29/6/2021; Thong bao thay doi thoi gian moi phién toa s6 102/TB-TA ngay

27/7/2021; Thong bao mé lai phién toa sé 1003/TB-TA ngay 18/10/2021 gitta cac
duong su:

- Nguyén don: 1. Nguyén Vin N, sinh nim 1943 (c6 mit).
2. Nguyén Thi My L, sinh nim 1964 (c6 mit).

Cung dia chi: t6 5, 4p A, xa A, huyén C, tinh Ddng Thap.
- Bidon: 1. Thai Tri H, sinh nam 1967.

2. Nguyén Thi P, sinh nim 1965 (c6 mit).

Pai dién theo Uy quyén cia 6ng H: Thai Duong Song Tr, sinh niam 1994 (co
mat).

Cung dia chi: t6 5, 4p A, xi A, huyén C, tinh Dong Thap.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, bién ban ghi loi khai va tai phién toa nguyén don ong Nguyén
Van N va ba Nguyén Thi My L cung trinh bay:

Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi My L c6 chuyén nhuong dat cho & ong Thai Tri
H, ba Nguyen Thi P vao ngay 17/3/2011, dién tich 1a 64m’, gia 400.000 dong/m’, tong sO
tién chuyén nhuong 13 25.600.000 dong, dua trude 20. 000. 000 ddng con 5.600.000 dong
thi khi nao sang tén s& dua cho 6ng N, ba L. Khi lam gidy thi can b dia chinh néi 1a 80m®
mdi 1am thu tyc sang tén dugc, nén thang 4/2011 1am gidy lai gidy tay chuyén nhuong dién
tich 80m’, thoa thuan 1a gia 400.000 déng/m’. Di tra dudc 20.000.000 dong ngay
17/3/2011, con lai 12.000.000 dong. Dén ngay 30/12/2011 lam hop dong chuyen nhuong
co cong chu’ng, thi ong N, ba L d nhan du s6 tién 12.000.000 dong. Khi chuyén nhuong
80m’ thi c6 do dac thuc té phén dat chuyén nhuong, dén ngay 23/8/2012 thi o ong H, ba P
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dat. Ngay 09/02/2012 ong N, ba L chuyén nhuong
thém 8m” cho dng H, ba P s tién chuyén nhuong 1a 4.000.000 déng va 6ng N, ba L giao
dién tich 8m® cho 6ng H, ba P st dung dién tich 8m’. Bén ngay 06/7/2012 thi 6ng H, ba P
da dua cho 6ng N, ba L $6 tién 4.000.000 dong, khi ban 8m” thi tir 1y thudc do chtr khong
c6 do dac lai dé cap gidy.

Téng cong ong N, ba L chuyén nhuong cho 6ng H, ba P dién tich la 88m?, sau khi
chuyén nhuong thi 6ng N, ba L di xdy dyng hang rio xung quanh phan dat da chuyén
nhuong cho bi don 6ng H, ba P. Hién nay 6ng H, ba P str dung nhiéu hon dién tich 88m?,
dién tich 6ng H, ba P sir dung 14 91,9m” (du 3,9m") nén ong N, ba L yéu cau 6ng H, ba P
tra lai dién tich 3,9m”.

Theo don khei kién do khong biet dién tich dng H, ba P sir dung du bao nhiéu nén
ong N, ba L khéi kién yéu cﬁu’tré gia tri dién tich 8m’ qua do dac xac dinh 6ng H, bé P st
d}_mg chi du 3,9m? theo ‘céc moc M1, A, B, M4, M1 nén 6ng N, ba L rtt lai mot phﬁn yéu
cau khai kién, chi yéu cau 6ng H, ba P tra lai dién tich 3,9m” khong nhan gia tri dat.

Ve phan dat trén so d6 mé thuy loi (6ng N, ba L goi la me rach Xa Nhu) 6ng N, ba L
cho rang phan dét nay thugc thira s6 s6 1239 da duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung
dat cho 6ng Nguyén Van N vao ngay 06/02/2002 nén 6ng N, ba L yéu cau 6ng H, ba P tra
lai dién tich nay. Theo so d6 do dac phan dat nay khong dé dién tich 6ng N, ba L khong
yéu cau do dac lai, khong dong v chiu tién do dac.

T?geo bién ban ghi loi khai va tai phién toa bi don ba Nguyé~n Thi P va dai dién theo
uy quyén cua ong Thai Tri H la anh Thai Duwong Song Tr cung trinh bay:

Ong Thai Tri H, ba Nguyén Thi P nhan chuyén nhuong cua 6ng N, ba L vao ngay
17/03/2011 dién tich mua ban 1a 64m”, c6 thoa thuan 1a 400.000 dong/m’. Tong sb tién 14

25.600.000 dong, dua trude 20.000.000 dong con 5.600.000 dong thi khi nao sang tén s&
dua cho ong N, ba L. Khi 1am gidy t& can bd dia chinh noéi 1a 80m® méi lam thu tuc sang



tén duoc nén thang 4/2011 thi lam gidy lai 1a mua dién tich 80m’ thoa thuan 1a gia
400.000 déng/m’. P tra dudc 20.000.000 dong ngay 17/3/2020, con lai 12.000.000 dong.
Pén ngay 30/12/2011 thi 1am hop dong chuyén nhuong thi dwa cho éng N, ba L s6 tién
12.000.000 ddng rdi, nhung khong c6 1am bién nhan riéng ma ghi trong hop dong 1a
32.000.000 ddng. Khi chuyén nhugng 80m? thi c¢6 do dac thuc té phan dat chuyén nhuong.
Ngay 23/8/2012 6ng H, ba P duoc cip gidy chimg nhan quyén sit dung dat 80m”.

Ngay 09/02/2012 thi ong N, ba L chuyén nhuong thém 8m?* cho éng H, ba P s6 tién
chuyén nhuong 13 4.000.000 dong, ong N, ba L giao dién tich 8m® cho 6ng H, ba P sir
dung dién tich 8m tir ngdy 09/02/2012. Bén ngay 06/7/2012 thi ong H, ba P da dua cho
ong N, ba L s6 tién 4.000.000 ddng, khi ban 8m” thi c6 do dac thuc te bang tay nhung dién
tich 8m® chwa nhap vao dién tich 80m2 ma ong H, ba P duoc cip giy chimg nhan quyén
sir dung dat. Sau khi chuyén nhuong xong thi ong N, ba L da xdy hang rao xung quanh
phan dat ma 6ng H, ba P da chuyén nhuong.

Hién nay 6ng H, ba P da sir dung toan b dién tich ma 6ng N, ba L da Xﬁy hang rao,
theo so dd do dac dién tich thuc té éng H, ba P st dung 14 91,9m” (du so 3,9m?) so véi dién
tich da nhan chuyén nhuong. Tuy nhién do nguyén don da xay hang rao va bi don van
dang st dung nén bi don yéu cau tiép tuc duoc quyen sur dung dién tich 91,9m’. Ong H, ba
P dong ¥ tra gia tri dién tich du véi gia 400.000 dong/m”. Khong ddng ¥ tra lai 3.9m” cho
khi mua 6ng N, ba L.

Theo so d6 do dac ctia Chi nhanh vin phong dang ky dé‘g dai huyén C phan dat mé
thuy loi la cua Nha nudc thi 6ng H, ba P khong c6 y kien gi d61 voi phan dat nay, bi don
khong yéu cau do dac lai o1 voi dién tich dat nay.

, Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Chdu Thanh phat biéu ¥
kien:
- Vé thu tyc thy ly, qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, Tham phan, Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t0 tung da dam bao theo quy
dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ghi nhan bi don tra gia tri dién tich dat 3,9m’ cho
nguyén don véi gia 400.000 ddng/m’. V& phan dat mé thuy loi do ddy 1a dat cong cong
do d6 nguyén don khong c6 quyén yéu cau nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi dbi
v6i yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyét: Nguyén don yéu
cau bi don tra lai dién tich 3,9m” va mé thiy loi, phan dat tranh chap ¢ x3 An Nhon,
huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap, Cin cir vao cac Diéu 166, 167 Luat dat dai; Diéu
26, 35, 39 Bo luat i tung dan sy Hoi dong xét xir xac dinh day 1a “sranh chdp quyé‘n
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stk dung ddt” va vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh BDong Thap.

[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don va v kién trinh bay ctia bi don Hi dong
xét xir xét thay cac duwong su déu thira nhan dién tich chuyén nhuong la 88m’, dong
thoi sau khi chuyén nhuong nguyén don d xay dung hang rao bing gach (tu’ong 1d0)
xung quanh dién tich ma bi don chuyen nhuong st dung, tuy nhién khi chuyén nhugng
dién tich 8m? cac du’ong su chi do bang tay nén di¢n tich hién nay bi don da su dung
hon 91,9m* (du 1a 3,9m?). Theo don khoi kién nguyén don yéu cau tra g1a tri dat, tuy
nhién trong qua trinh giai quyet vu an nguyén don yéu cau tra lai 3,9m’ dét, bi don
ddng ¥ tra gia tri dat khong dong y tra lai dat. Hoi dong xét xir xét thay khi chuyén
nhuong cac duong su chi do bang tay nén dién tich khong chinh xac, mdc khac sau khi
chuyen nhuong xong nguyén don dé xay dung hang rao dé giao dat cho bi don st dung,
phan dat bi don yéu cau rat nho dau giap duong dat 0,1m, dau phia trong 0,4m va 3,9m’
nay O giita thira 488 (ctia 6ng Nguyén Vin Thanh) va thira 491 (cua bi don), nguyén
don cting khong st dung duong nay lam 16i di vi dién tich dat con lai ciia nguyén don
da giap voi duong nhya nén yéu cau tra lai dat ctia nguyén don 1a khong phu hop. Tuy
nhién phan dit nay bi don sir dung 1a cia nguyén don nén budc bi don tra gia tri cho
nguyén don l1a phu hop véi quy dinh.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 17/3/2020 thi gia thi trudng phan dat tranh
chap 13 280.000 dong/m’, bi don ddng y tra gia tri 400.000 dong/m” xét thay day 1a sy
tu nguyén ctia bi don c6 loi cho nguyén don, pht hop voi quy dinh nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[3] Xét yéu cau doi bi don tra lai lai dién tich dat mé thay loi (nguyén don goi 1a
mé rach xa Nhu) theo don khoi kién nguyén don trinh bay 1a khoang 35m” (phan dat
trude ctra nha cua bi don) tuy nhién khi do dac Chi nhanh van phong dang ky dat dai
khong thé hién dién tich cu thé chi ghi 1a mé thuy loi, bi don trinh bay dién tich dat nay
1a dat cong cong nén khong co ¥ kién, khong tranh chap, dong thoi cac duong su khong
yéu cau do dac lai dé xac dinh dién tich. Hoi déng xét xur xét théy theo Cong van
1564/UBND-NC ngay 04/5/2021 va Cong van s6 2018/UBND-NC ngay 01/6/2021 cua
UBND huyén Chau Thanh phan dat ghi trén so do6 mé thuy loi (rach Xa Nhu) 13 phan
dat cong do nha nude quan ly, dat song ngoi, kénh rach, khong thudc thira dat 1239 to
ban d6 s6 03 cua nguyén don, khong phai dat cua bi don. Nén nguyén don yéu cau bi
don tra lai 1a khong c6 co s& dé chap nhan. Cin clr Piéu 187, 192, 217, 235 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015 nguyén don khong c6 quyén khoi kién doi véi dién tich dat nay
do d6 dinh chi giai quyét yéu ciu ndy ctia nguyén don.

[4] Vé an phi: Can ctr vao Diéu 147, Piéu 2 Luat ngudi cao tudi; Dicu 12
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dyng an phi va 1¢ phi Toa an. Ong H, ba P ty nguyén chiu toan b an
phi dan sy so tham 1a phu hop nén Hoi dong xet xur ghi nhan, ba L dugc nhan lai sO
tién tam g 4n phi da nop, ong N dugc mién tién 4n phi dan su so tham.



[5] V& chi phi t6 tung khac: Tong s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai cho
3.743.000 dong Hoi dong xét xir xét thay trong qua trinh giai quyét vu an bi don van
dong v tra gia tri dién tich dat sir dung du cho nguyén don, tuy nhién nguyén don
khong ddng ¥, bi don tu nguyén chiu 2.424.000 déng dong thoi yéu cau ciia nguyén
don chi duoc chép nhan mot phﬁn nén Can ctt Piéu 157, 165 Bo luat td tung dan su
nguyén don phai chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san con lai 1a
1.319.000 ddng. Do nguyén don di ndp tam tng toan bo sb tién 3.743.000 dong, nén
bi don phai tra lai cho nguyén don s tién 2.424.000 dong.

[6] Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Déng Thé}p trinh
bay la phu hop v6i quy dinh cua phap luat, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
XU nén ghi nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Didu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 187, 192, 227, 228, 271 B9 luat
To tung dan sy; Piéu 100; 166, 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 2 Luat nguoi cao
tudi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Bugc 6ng Thai Tri H, ba Nguyén Thi P lién d6i tra cho 6ng Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi My L s tién 1.560.000 dong (gia tri dién tich 3,9m?).

Ong Théi Tri H, ba Nguyén Thi P duoc quyén st dung phan dét c6 dién tich 91,9m’
thé hién qua cac méc M1, M4, B, M3, M5, M6, M2, A, M1 bao gém thtra s6 491 va mot
phan thira s6 1239 (thira méi 282) theo so d6 do dac ngay 07/5/2021 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc (d6i v6i cac trudong hop co quan thi hanh an co quyén
chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi
duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B luat dan sy 2015,

2. Ong Thai Tri H, ba Nguyén Thi P duoc dén co quan Nha nudc c6 tham quyén ké
khai, dang ky va diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

 (Kem theo ban an la so do do dac ngay 07/5/2021 ciia Chi nhdanh van phong déing ky
dat dai huyén C)



3. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau doi lai dién tich mé thay loi theo trinh bay cua
nguyén don 14 khoang 35m” (nguyén don goi 1a mé rach Xa Nhu).

4. V& 4n phi: Ong Thai Tri H, ba Nguyén Thi P lién d¢i chiu 300.000 dong 4n phi
dan su so tham.

Ba Nguyén Thi My L duoc nhén lai 300.000 ddng tién tam ung an phi da nop
theo bién lai thu s6 007310 ngay 07/01/2020 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh. Ong N dugc mién tién an phi dan sy so tham.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi My L lién d6i chiu 1.319.000 dong (6ng N, ba
L da ndp va chi xong).

‘ Ong Thai Tri H, ba Nguyén Thi P lién déi tra cho 6ng N, ba L s tién 2.424.000
dong.

6. Cac duong su co quyén 1am don khang céo trong thdi han 15 (muoi lim) ngay
ké tr ngay tuyén an.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugce th{ hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén ‘gh(”)a
thuan thi hanh an, yéu cau thi‘ hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng cheé thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n ND tinh Dng Thap; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND huyén Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Chi cuc Thi hanh 4n DS huyén Chéu Thanh;

- Luu ho so vu an./.

Nguyén Vin Nhin



