TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2020/KDTM-ST

Ngay 24 - 9 - 2020

V/v tranh chap hop ddng tin dung, hop dong
chuyén nhuong QSD dét, yéu ciu cong nhin
QSD dét va huy gidy CNQSD dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong HO Van Phung.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Truong Van Lai.

2. Ong Luong Vin Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi- Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kiéng sdat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tri - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
X so tham cong khai vu an thu ly s6: 12/2019/TLST- KDTM, ngay 24 thang 12

nam 2019 veé viéc tranh chap hop dong tin dung, yéu cau cong nhén quyén su
dung dat va yéu cau huy giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat, theo Quyét dinh dua VU an ra xét xu 50
05/2020/QbXXST-KDTM ngay 13 thang 8 nam 2020 va Quyet dinh hoan phién
toa kinh doanh thuong mai so tham so: 06/2020/QDST-KDTM ngay 31 thang 8
nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N. Pia chi: thanh phd Ha Noi.

 Ngwoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang N: Ong N1, Chire vu: Pho Giam

doc Ngan hang N - Chi nhanh huyén C. (theo cac van ban uy quyén ngay
27/12/2019 va 24/9/2020) (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong K. Dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Soc Trang. (c6 mit)

2.2. Ba H. bia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Soc Tring. (c6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén D. Dia chi: huyén D, tinh Séc Trang.
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Ngueoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn ddan huyén D: Ong D1, Chuc
vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén D. Dia chi: huyén D,
tinh Soc¢ Trang. (Theo van ban uy quyén ngay 06/01/2020) (vang mat)

3.2. Uy ban nhan dan huyén C. Pia chi: huyén C, tinh Séc Tring.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhédn ddn huyén C: Ong C1, Chirc
vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén C. Dia chi: huyén C,
tinh Soc Trang. (Theo van ban uy quyén ngay 17/6/2020) (vang mat, co dé nghi
vang mat)

3.3. Ong NLQO3. bia chi: Ap Al, xa B, huyén C, tinh Séc Tring. (ving
mat, c6 d€ nghi vang mat)

3.4. Ong NLQO4. Dia chi: Ap Al, X B, huyén C, tinh Soc Tring. (vang
mat, c6 dé nghi vang mat)

3.5. Ba NLQO5. Dia chi: Ap Al, x& B, huyén C, tinh Séc Trang. (vang
mat, c6 dé nghi vang mat)

3.6. Ba NLQO6. Pia chi: Ap Al, x4 B, huyén C, tinh S6c Tring. (ving
mat)

3.7. Ong NLQO7. bia chi: Ap Al, x4 B, huyén C, tinh Soc Trang. (vang
mat)

3.8. Ba NLQO8. Pja chi: Ap Al, x4 B, huyén C, tinh S6c Tring. (ving
mat)

3.9. Ba NLQO9. Dia chi: Ap Al, x4 B, huyén C, tinh Soc Trang. (vang
mat)

Nguoi dai di¢én hop phdp cua cac ong, ba NLQO6, NLQO7, NLQOS,
NLQQO9: Bé} NLQO5. bia chi: Ap Al, xa B, huyén C, tinh Soc Trang. (theo van
ban uy quyén ngay 07/5/2020) (vang mat, c6 dé€ nghi vang mat)

3.10. Ong NLQ10. Dia chi: Ap A1, xa B, huyén C, tinh Séc Tring. (ving
mat)

Nguwoi dai dién hop phap ciia 6ng NLQ10: Ong NLQ101. bia chi: Ap Al,
Xa B, huyén C, tinh S6c Trang. (theo van ban uy quyén ngay 07/5/2020) (co
mat)

3.11. Ong NLQ11. Pbia chi: Ap A1, xa B, huyén C, tinh Soc Tring. (ving
mat)

3.12. Ba NLQ12. bia chi: Ap Al, xa B, huyén C, tinh Séc Tring. (vang
mat)

3.13. Ong NLQ13. Bia chi: Ap A1, x4 B, huyén C, tinh Séc Trang. (ving
mat)

3.14. Ong NLQ14. Pia chi: Ap A1, x4 B, huyén C, tinh Séc Tring. (ving
mat)



3.15. Ong NLQ15. Dia chi HKTT: Ap Al, x4 B, huyén C, tinh Soc Tring.
Chd & hién nay: tinh DPong Nai. (vang mit)
3.16. Ba NLQ16. bia chi HKTT: Ap Al, xa B, huyén C, tinh Séc Trang.
Chd & hién nay: tinh Pong Nai. (ving mit, c6 dé nghi vang mit)
317 Ba NLQ17. bia chi HKTT: Ap Al, xa B, huyén C, tinh Soc Tring.
Cho ¢ hién nay: tinh Pong Nai. (vang mat)
_ 318 Ba NLQ18. bia chi HKTT: Ap Al, xa B, huyén C, tinh Soc Tring.
Cho & hién nay: tinh Pong Nai. (vang mat)
3.19. Ba NLQ19. bja chi HKTT: Ap Al, xa B, huyén C, tinh Séc Trang.
Chd & hién nay: tinh Pong Nai. (ving mit, c6 dé nghi vang mat)

3.20. Ba NLQZ20. bia chi HKTT: Ap A1, xa B, huyén C, tinh So6c Tring.
Chd & hién nay: tinh Pong Nai. (ving mit)

3.21. Ba NLQ21. bia chi HKTT: Ap Al, xa B, huyén C, tinh Soc Trang.
Chd & hién nay: tinh Pong Nai. (vang mit, c6 dé nghi vang mit)
322 Ong NLQ22. bia chi HKTT: Ap Al, x4 B, huyén C, tinh Soc Tring.
Cho & hién nay: tinh BDong Nai. (vang mat)
- 3.23. Ong NLQ23. bia chi HKTT: Ap Al, x4 B, huyén C, tinh Soc Tring.
Cho & hién nay: tinh BDong Nai. (vang mat)
- 3.24. Ong NLQ24. bia chi HKTT: Ap Al, x4 B, huyén C, tinh Séc Tring.
Cho & hién nay: tinh Dong Nai. (vang mat)
_3.25.Ong NLQ25. Bja chi HKTT: Ap AL, x& B, huyén C, tinh Soc Trang,
Cho ¢ hién nay: tinh Pong Nai. (vang mat)
3.26. Ong NLQ26. Dia chi: Ap A2, x4 B, huyén C, tinh Soc Tring. (c6
mat)
3.27. Ba NLQ27. Pia chi: Ap A2, xa B, huyén C, tinh Séc Trang. (vang
mat)
3.28. Ong NLQ28. Pia chi: Ap A2, xa B, huyén C, tinh Soc Trang. (ving
mat, c6 dé nghi vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién d@é ngay 30/5/2017 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguyén don Ngan hang N (sau ddy goi tat la Ngdn hang N)
trinh bay: Vao ngay 28/10/2013, Ngan hang N - Chi nhanh huyén C (bén A) c6
Ky véi ong K, ba H (bén B) hop dong tin dung s S0TL/HDTD, theo d6 Ngan
hang co cho 6ng K, ba H vay so tién 200.000. OOOdong, giai ngan 02 lan vao
ngay 30/10/2013 sb tién 100.000.000d6ng va vao ngay 31/10/2013 sb tién
100.000.000d6ng, v6i cac diéu kién thoa thuan nhu sau:

‘ - Phuong '[hl:l’C cho vay: Han muc ti‘n dung; Mt’rc du no cao nhqét (hoac $6
tién vay cho vay t61 da) 1a 200.000.000d6ng; So tién cho vay cu thé dugc tinh
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cho timg 1an rat vén theo chung tir chi tién. Trudng hop gia tri tai san bao dam
sau khi xac dinh lai néu thap hon so v6i lan dinh gia ban dau thi mirc cho vay
hoac du ng cling giam theo tuong Ung.

- Muc dich str dung tién vay: Kinh doanh mua ban lda.
- L4i suét cho vay:

+ Phuong thirc 4p dung: Lii suat c6 dinh/Lai suét bién doi (Trudng hop
ap dung 1ai suat bién ddi can quy dinh: Lai sudt co s&, 13i suat 1& - margins, thoi
gian diéu chinh 14i suat). Trong d6: Lai suét bién d6i 1a truong hop chinh sach vé
141 suat cua Ngan hang c6 thay d6i thi 13i suat cho vay tai hop dong tin dung nay
dugc diéu chinh 03 thang/lan theo thong bao vé 14i suat cho vay cta bén A dong
thoi dugc bén A thong bao bang van ban cho bén B, c6 hiéu lyc ké tir ngay
thong bao diéu chinh 13i suat cho vay va co gid tri nhu mot phu luc ctia hop dong
tin dung nay. Néu do nguyén nhan khach quan, bén A ddng ¥ cho bén B tra 1ai
cham hon so véi ky han nay nhung t6i da khong qua ky han tra ng goc cua hop
dong tin dung (timg gidy nhan no).

+ Mrc 13i suét: 8,9%/nam.
‘ + Lai sué:[ ng qua han: Téi da bang 150% lai suat vay da dugc diéu chinh
lan cuoi cung doi1 véi so tien cham tra.
- Thoi han cho vay: 12 thang, ké tir ngay 28/10/2013 (Ky han tra ng thuc
hién theo phu luc kém theo hodc theo ting gidy nhan nog).

- Khach hang vay vén bang dong tién nao thi tra ng bang dong tién do.

- Thot han tra no cua gidy nhan no ngay 30/10/2013 1a ngay 20/9/2014;
cua giay nhan ng ngay 31/10/2013 1a ngay 25/9/2014.

Theo hop dong thé chap tai san s6 50TL/HPTC ngay 28/10/2013, ong K,
ba H da dung tai san thudc quyén sir dung ctia minh 13 gidy chimg nhan quyén
stt dung (CNQSD) dét sé phat hanh: C 754233 do Uy ban nhan dan (UBND)
huyén D cép ngdy 12/5/1996 dbi v6i cac phan dat thudc cac thira s6 220, 418 va
419, cing t& ban d6 sé 05, tong dién tich 12.330m?, toa lac tai ap Al, x4 B,
huyén C, tinh Soc Tring dé thé chap vay von tai Ngan hang.

Viéc vay tién do vo chong 6ng K, ba H cung dtng ra 1am thu tuc vay va
cung dén Ngan hang dé ky tén. Khi lam céc thu tuc cho vay, Ngan hang c6 xac
minh tai san thé chap bang viéc cir dai dién xuong tryc tiép hoi UBND x& B vé
nguodn goc dat va dugc UBND x& B cho biét dat 1a cta 6ng K dang quan ly, su
dung va da dugc cap gidy CNQSD dat dong thot khi Ngan hang xuong thuc dia
x4c minh thi thdy dit va cac tai san gan lién trén dét ding theo dng K khai, cling
khong c6 ai ngan can, khiéu nai gi vé viéc Ngan hang xac minh.

Can c theo hop dong tin dung sé6 SOTL/HPTD ngay 28/10/2013, qua
trinh giao dich dén ngay 30/5/2017 6ng K da vi pham nghiém trong dén hop
déng tin dung dé phat sinh ng qua han, mac du Ngan hang da nhiéu 1an lién hé,
tao diéu kién nhung 6ng K van khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.
S6 tién O6ng K, ba H con ng Ngan hang tinh dén ngay 30/5/2017 la
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279.568.473d6ng (trong d6 von gde 200.000.000d6ng, 13i 79.568.473d6ng).

Tai thoi diém khoi kién, Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyet Bugc
ong K, ba H cé trach nhiém thanh toan cho Ngdn hang so tien 1a
279.568.4 73d0ng (trong dé von goc la 200.000.000dong; Lii trong han cua
gzay nhén no ngay 30/10/2013 la 25.290.833dong dwoc tinh tir ngay 12/8/2014
dén ngay 30/5/2017, ldi qud han la 12.150.972déng dwoc tinh tir ngdy
21/9/2014 dén ngay 30/5/2017; Ldi trong han cia gidy nhdn no ngdy
31/10/2013 1a 30.037.500dong dwoc tinh tir ngay 01/02/2014 dén ngay
30/5/2017, ldi qud han la 12.089.167dong dwoc tinh tir ngay 26/9/2014 dén
ngay 30/5/2017); Ngdn hang van duwoc tiép tuc tinh 1di ké tir ngay 31/5/2017 cho
dén khi ong K, ba H trd hét no vay,; Triwong hop 6ng K, ba H khéng trd no cho
Ngan hang thi yéu cau xir Iy tai san thé chdp néu trén ciia bén thé chdp dé thu
héi no cho Ngan hang theo quy dinh ciia phdp ludt.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién hop phap ciia Ngan hang N yéu cau
Toa an giai quyét: Budc ong K, ba H 6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
sé tién la 369.532.639dong (trong dé vén goc la 200.000.000dong; Ldi trong
han ciia gidy nhdn no ngay 30/10/2013 la 55.278.889dong duoc tinh tir ngay
12/8/2014 dén ngay 24/9/2020, ldi qud han la 27.145.000dong dwoc tinh tir
ngay 21/9/2014 dén ngay 24/9/2020; Ldi trong han cia gidy nhdn no ngdy
31/10/2013 la 60.025.556dong dwoc tinh tir ngay 01/02/2014 dén ngay
24/9/2020, ldi qud han la 27.083.194dong dwoc tinh tir ngay 26/9/2014 dén
ngay 24/9/2020); Ngdn hang vin duwoc tiép tuc tinh 1di ké tir ngay 25/9/2020 cho
dén khi ong K, ba H trd hét ng vay; Truong hop 6ng K, ba H khéng tra no cho
Ngdn hang thi yéu cau xi 1y tai san thé chdp néu trén ciia bén thé chap dé thu
héi no cho Ngan hang theo quy dinh ciia phdp ludt.

- Theo cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don éng K trinh
bay: Nguon goc cac thira dat s6 220, 418 va 419 do Ong K khai pha va dugc Nha
nudc cap quyen su dung dat vao nam 1996. Thira dat s6 220 do khong c6 duong
nuédc nén 0ng K chuyén nhugng cho ong NLQ28 véi gia 03 chi vang 24K, cha
khong phai chuyén nhuong cho ong NLQ15 hay 6ng NLQ26, con viéc sau do
6ng NLQ28 chuyén nhuong cho ai thi khong rd. Cac thira dat s6 418 va 419 dng
K chuyén nhuong cho 6ng NLQO3 véi gid 02 chi vang 24K nhung 6ng NLQO3
chi 12 nguoi dimg ra nhan chuyén nhuong giim cho 6ng NLQO4, ba NLQO5.
Khi chuyén nhuong dit cac bén khéng c6 1am gidy to nhung ba H déu biét.

Viéc Ong K da chuyen nhuong dat cho 6ng NLQ28 va 6ng NLQO3 nhung
lai dem dét thé chap vay tlen cua Ngan hang la do vo trudc la ba H ndi néu 6ng
K khéng dong y ky vay tién thi ba H s& khiéu nai 6ng K vé viéc chua ly hon
nhung c6 vo khac va c6 con. Ong N2 14 can bo tin dung ctia Ngan hang N - Chi
nhanh huyén C 1am thi tuc vay xong thi kéu 6ng K ky vay tién tai quan nuéc S,
khi d6 c6 mat 6ng K, ba H, Ong N2, 6ng L, 6ng L1 va cht quan. Khi lam thu tuc
cho vay Ngan hang c6 xudng xac minh tai san thé chap hay khong thi 6ng K
khong biét vi 6ng K khéng cd tham gia.



Ong K 13 ngudi nhén s tién vay 200.000.000dong va giao lai toan bo sb
tién nay cho ba H, sau d6 ba H giao lai cho ong L 90.000.000dong, 6ng L1
60.000.00065ng, s6 tién con lai ba H gitr lai; viéc giao nhan tién nay khi hoa giai
& x& B thi ba H, 6ng L, vo ong L c6 thira nhan, con 6ng L1 di lam ¢ thanh phd
H6 Chi Minh nen khong lam vi¢c voi Ong L1 dugc; viée hoa giai nay c6 6ng T
1a Truéng BND ap A va 6ng T1 1a thanh vién cung mot s6 nguoi khac nhung
khong nhé rd 12 ai, c6 14p bién ban va BND ap noéi dd chuyén bién ban lén
UBND x4 nhung UBND xa khong cung cap cho 6ng K.

Ve gidy CNQSD dit dbi véi cac phan dat da chuyén nhuong dng K ding
ky xin cap vao khoang nam 1990 - 1991 nhung dén nam 1996 6ng méi dugc nha
nuéc cip gidy CNQSD dit.

Pbi voi yéu cau ciia Ngan hang vé viée tra ng vay thi do hién nay hoan
canh gia dinh 6ng K khé khan khong c6 kha nang tra ng mot 1an nén dé nghi
Ngan hang cho 6ng K tra no dan hang quy véi mic mdi thang 1a
10.000. OOOdéng Doi voi yéu cau cla nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vé viéc huy gidy CNQSD dat cap cho ong K ddi vdi cac phan dat da
chuyén nhuong thi dng K dong Y.

- Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba H trinh
bay: Vao ngay 28/10/2013 ba H va chong 1a ong K ¢6 ky hop dong vay cuia
Ngan hang s6 tién 200.000.000d6ng nhung ba H chi ky hop dong dé cho 6ng K
vay dugc tién chi ba H khoéng ¢ nhan tlen vay; 0ng K vay t1en nham muc dich
gi thi ba H khong biét. Viéc ng K cho rang sau khi nhan tién vay 6ng K giao
toan bd sb tién 200.000.000d6ng cho ba H, sau d6 ba H giao lai cho 6ng L
90.000.000d6ng, 6ng L1 60.000.000ddng, s6 tién con lai ba H giir lai 1a khdng
dung; hién nay 6ng L, 6ng L1 déu di 1am & thanh phd Ho Chi Minh khéng ¢
mat ¢ dia phuong.

Céc thira dat s6 418 va 419 6ng K chuyén nhuong cho 6ng NLQO3 voi
gia 02 chi vang 24K nhung 6ng NLQO3 chi 1a ngudi dimg ra nhan chuyén
nhuong gitm cho 6ng NLQO4, ba NLQO5. Thira dat s6 220 6ng K chuyén
nhuong cho dng NLQ28 véi gia 03 chi vang 24K, chtr khong phai chuyén
nhuong cho 6ng NLQ15 hay 6ng NLQ26, sau nay ba H cé nghe 6ng NLQ28 noi
1a da chuyén nhuong lai cho 6ng NLQ26 ciing véi gia 03 chi vang 24K.

Pbi voi yéu cau ciia Ngan hang vé viéc tra ng vay thi do hién nay hoan
canh gia dinh ba H khé khan khong c¢6 kha nang tra ng' mot lan nén dé nghi
Ngan hang cho ba H tra no dan hang quy Vo1 mirc moi thang 1a 10. 000. 000ddng.
£)01 v6i yéu cau cua nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vé viéc huy
gidy CNQSD dit cap cho 6ng K ddi v6i cac phan dat dd chuyén nhuong thi ba H
dong y.

- Theo don yéu cau déc lgp dé ngay 27/02/2018 va cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQO4, ba
NLQOS trinh bay: Vao ndm 1982, Ban nhén dan (BND) ap Al, xa B do dat
hoang cap cho dan khong c6 dat canh tac. Céc thira dat s6 418 va 419 cap cho
6ng G ¢ ap A, do dat nay con qua it nén ong G bo hoang khong canh tac. Sau d6
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BND 4p cip lai cho 02 ho khac nhung ho ciing bé hoang. Pén thang 12/1990,
BND 4p thiay 6ng K nghi 1am viéc & x4 B ma khéng c6 chd & nén BND 4p kéu
6ng K dén céc phan dat trén cit nha ¢. Ong K & trén dat dugc vai thang ¢ dao
duogc cai muong ngang 02m, dai 30m cdp ranh véi 6ng Q. Thang 9/1991, ong K
bo di vao lam truong Soc Trang 1am viée rdi chuyén nhuong cac phan dét trén
lai cho 6ng NLQO3 & cap ranh véi gia 02 chi vang 24K, nhung 6ng NLQO3 nhan
chuyén nhuong giim 6ng NLQO4, ba NLQO5 (vi 6ng NLQO4, ba NLQO5 la
chau cua 6ng NLQO3), 02 chi vang 24K la cua 6ng NLQO4, ba NLQO5 giao cho
6ng NLQO3 dé ong NLQO3 giao lai cho dng K tai can choi cua 6ng K c¢6 mit
ong K, ba H, dng NLQO3, ba NLQO5 va ba NLQO31 (v¢ 6ng NLQO3) ching
kién. Sau do, 6ng NLQO4, ba NLQO5 cit nha & va canh tac cac phan dat trén
dén nay 1a gan 30 nim. Hién nay, trén dat c6 ho dng NLQO4, ba NLQO5 va hai
ho khac 1a 6ng NLQO7 va ba NLQO6 canh tac va cit nha ¢ trén dat, trong d6 ba
NLQO6 dugc Nha nudc cép nha tinh thuong cat trén dat khoang hon 10 nam
truge, con dng NLQO7 cat nha & trén dat tir naim 2007 cho dén nay. Do khi
chuyen nhuong dat 1a dit hoang, nén chua lam thu tuc sang tén gidy CNQSD
dat.

Nam 2000, khi 6ng NLQO4, ba NLQO5 xem lai gidy to trong nha thi thay
gidy tay sang nhuong dat gitra ong NLQO4, ba NLQO5 va dng K bi mdi an hét,
cho nén 6ng NLQO4, ba NLQO5 c6 dén dia chinh xa B xin lam giay CNQSD dat
thi biét duoc cac thira dat s 418 va 419 6ng K da 1am gidy CNQSD dat. Ong
NLQO4, ba NLQO5 c6 dén 1am truong tim 6ng K dé ‘hoi 1y do vi sao chuyén
nhuong « dat cho ong NLQO4, ba NLQO5 r01 ma lam gidy CNQSD dét thi 6ng K
tra lo1 san lam gidy CNQSD dat ddi véi mau dat ¢ xom trong nén lam ludn cac
thira dat s6 418 va 419. Qua trao d6i 6ng K hira s& dua gidy CNQSD dét cho 6ng
NLQO4, ba NLQO5 dé tach thtra, nhung dén nay dng K van chua thyc hién.

Tur khi ¢ va canh tac cac phan dét trén 6ng K khong c6 tranh chap gi voi
6ng NLQO4, ba NLQO5, moi quyén loi d6i véi Nha nude nhu boi thuong 16 va
dién trung thé gia dinh 6ng NLQO4, ba NLQO5 déu duoc huong; trén ban do sb
05 thi cac thira dat so 418 va 419 do 6ng G dung tén nhung ong K lai lam gidy
CNQSD dat duoc ma khong c6 hai bén giap ranh ky tén bién ban xac minh; 6ng
K ¢6 ho khau tai 4p A nhung dat thi tai 4p Al. Khi lam céc thu tuc cho 6ng K
vay tién, can b tin dung ctia Ngan hang khong c6 dén chd dat dé tham dinh, vi
néu c6 tham dinh thi phai thiy 03 ho c6 nha trén dat.

Nay 6ng NLQO4, ba NLQO5 yéu cau Toa an giai quyét: Céng nhdn Cac
phan dat tranh chdp tai cdc thira s6 418 va 419, ciing to ban dé sé 05, toa lac
tai dp Al, x& B, huyén C, tinh Soc Trang thugc quyén sir dung ciia éng NLQO4,
ba NLQOS, Huy giay CNOSD ddt s6 phat hanh: C 754233 ngay 12/5/1996 do
UBND huyén D cdp cho hé éng K doi véi cde phan ddt nay.

- Theo don yéu cau doc lgp de ngay 10/5/2020 va cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ10 trinh
bay Khoang nam 1994, Ong NLQ10 c6 nhan chuyén nhuong cia Ong NLQ15
phan dat 7,5 cong (tim cay), 6ng NLQ15 co soan to sang ban dt bang gidy tay,
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do so ¥ nén khong c6 ghi ngdy, thang, nim sang dat. Tur khi nhan chuyén
nhuong dat, 6ng NLQ10 canh tac duoc khoang 03 nam thi 6ng NLQ10 cho lai
con rudt 1a ba NLQ12 va con ré 1a 6ng NLQ11 phan dit 2.5 cong dé canh tac.
Tir khi duoc dng NLQ10 cho dit cho dén nay ba NLQ12, 6ng NLQ11 canh tac
6n dinh khéng c6 tranh chip nhung ba NLQ12, 6ng NLQ11 chua ding ky quyén
str dung dat.

Pén khi nhan dugc thong bao cia TAND tinh Séc Trang 6ng NLQ10 mai
biét phan dat 7,5 cong ma 6ng NLQ10 nhén chuyen nhuong ctia 6ng NLQ15 da
bi 6ng K dang ky quyén sir dung lem vao phan dét 2,5 cong ma ong NLQ10 da
cho ba NLQ12, 6ng NLQ11 néu trén. Ong K dem quyén st dung dat thé chap
cho Ngan hang va giita cac bén xay ra tranh chap thi 6ng NLQ10 méi biét.

Pbi voi phan dat tranh chdp hién nay c6 dién tich 2.5 cong dng NLQ10
nhan chuyén nhuong cua 6ng NLQ15 véi gia 05 chi vang 24K/cong, 6ng
NLQ10 da giao cho 6ng NLQ15 nhan tong s vang 1a 12,5 chi vang 24K. Viéc
Ngan hang yéu cau phat mai phan dat 6ng NLQ10 da nhan chuyén nhuong cua
6ng NLQ15 la 6ng NLQ10 khong dong v vi dat ong NLQ10 da nhan chuyén
nhuong va quan 1y, sit dung tir rat lau roi.

Nay 6ng NLQ10 yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan phan ddt tranh
chdp tai thira sé 220, cung to ban do so 05, toa lac tai dp Al, xa B, huyén C,
tinh Soc Trang thudc quyén swr dung cua ong NLQ10; Huy glay CNOSD dqt sé

phéat hanh: C 754233 ngay 12/5/1996 do UBND huyén D cdp cho hé éng K doi
Vvéi phan dat nay.

- Theo don yéu cau doc lap dé ngay 05/5/2020 va cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ26, ba
NLQ27 trinh bay: Vao nim 1993, 6ng NLQ26, ba NLQ27 c6 nhan chuyén
nhuong cia vo chong 6ng K, ba H dién tich dat khoang 05 cong (tim cdy, tam
03m) toa lac tai 4p Al, x4 B, huyén C, tinh Séc Tring voi gia 05 chi vang 24K;
khi chuyén nhuong dat hai bén khéng cd lam gidy to, ong K, ba H da nhan du 05
chi vang 24K va di giao dat cho 6ng NLQ26, ba NLQ27 st dung; viéc giao
nhan vang khi d6 chi c6 mat dng NLQ26, ba NLQ27, 6ng K, ba H. Viéc dng K
cho rang dat do 6ng K chuyén nhuong cho ong NLQ28 voi gia 03 chi vang 24K
la khoéng dung vi ngudi nhan chuyén nhuong dat caa 6ng K, ba H 1a ong
NLQ26, ba NLQ27 vai gia 05 chi vang 24K.

Khoang nim 1996, dng NLQ15 vé tranh chap cho rang phan dat ong K,
ba H chuyén nhugng cho 6ng NLQ26, ba NLQ27 1a dat ciia 6ng NLQ15. Bé
giai quyét tranh chap 6ng NLQ26, ba NLQ27 ddng y thoa thuan giao tra cho dng
NLQ15 dién tich dat khoang 2,5 cong (thudc mot phén thira s6 220 hién nay do
ong NLQ10 dang quan ly, sir dung), con lai dién tich dat khoang 2,5 Cong (thuoc
mot phan thira s 220) dng NLQ26, ba NLQ27 sur dung 6n dinh cho dén nay.
Qua trinh sir dung 6ng NLQ26, ba NLQ27 c6 cai tao dat nhung chi phi bo ra
khong dang ke.

Khi chuyén nhuong dat dng K chua duoc cap gidy CNQSD dit, nén chua

lam thu tuc sang tén gidy CNQSD dét. Pén nam 2019, TAND huyén C c6 thong
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béo Vé viéc Ngan hang N khai kién ong K, ba H dé yéu cau tra no vay voi tong
s6 tién 1a 279.568.473ddng, trong trudng hop Ong K, ba H khong c6 diéu kién
tra ng thi k€ bién tai san ma 6ng K, ba H thé chap dé bao dam ng vay la quyen
str dung dét tai cac thura sb 220, 418 va 419, cung td ban d6 sb 05, toa lac tai 4p
Al, x& B, huyén C, tinh Séc Trang. Sau khi nhan dugc thong bao trén, Ong
NLQ26, ba NLQ27 méi biét dién tich dat ma 6ng K, ba H da chuyén nhuong
cho 6ng NLQ26, ba NLQ27 vao nam 1993 da bi ong K ké khai cap giay
CNQSD dét, viéc 1am nay cta 6ng K da 1am anh huong truc tiép dén quyén va
loi ich hop phap ctia 6ng NLQ26, ba NLQ27.

Nay 6ng NLQ26, ba NLQ27 yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhdn hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhwong la ong K, baH
voi bén nhdn chuyen nhuong la ong NLQ26, ba NLQ27 doz véi phan dat tranh
chdp tai thira s6 220, cing to ban do sé 05, toa lac tai dp Al, X3 B, huyén C,
tinh Soc Trang da dwoc hai bén thyc hi¢én vao nam 1993 la hop phap; Hiy glay
CNQSD dat sé phat hanh: C 754233 ngay 12/5/1996 do UBND huyén D cap
cho hé éng K doi véi phan ddt nay.

- Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan UBND huyén C trinh bay: Cac thira dat sé 220 (9.310m°),
418 (1.240m?), 419 (1.780m?), thudc t& ban dd sd 05, toa lac tai 4p Al, xa B,
huyén D (nay la huyén C), tinh S6¢ Trang do UBND huyén D (nay Ia huyén C)
cap cho ho 6ng K nam 1996. Do dau nam 2004 moi chia tach huyén D thanh lap
huyén D, UBND huyén D c6 giao cho Phong Nong nghi€p - Dia chinh huyén D
(nay la Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C) mot s6 hd so luu nhung
trong d6 khong co hd so Iuu cia 6ng K, s6 hd so con lai UBND huyén D giao vé
So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang luu. Do d6, khong co hé so xem
xét dé trinh bay ¥ kién dbi v6i yéu cau huy gidy CNQSD dit cap cho 0ng K.
UBND huyén C dé nghi Toa an cho phép UBND huyén C dugc vang mat trong
sudt qua trinh giai quyet vu an nay.

- Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi c6 quyén loi,
Nghia vu lién quan 6ng NLQO3 trinh bay: Ong NLQO3 1a ngudi trung gian dung
ra nhan chuyén nhuong dat tai cac thira s 418 va 419 cua vo chong 6ng K, ba H
giim cho vo chong 6ng NLQO4, ba NLQO5; éng NLQO3 chi diémg ra nhan
chuyén nhu’ong dat gitm cho 0ng NLQ04 ba NLQO5 chir khong phai 1a 6ng K,
ba H giao dat cho 6ng NLQO3 dé can trir no vi 6ng K, ba H tuy ¢6 ng Ong
NLQO3 nhung viéc chuyen nhuong dat khong co lién quan dén s0 ng nay. Viéc
glao nhan vang chuyen nhuong dat thi ba NLQO5 1a ngudi truc tiép giao 02 chi
vang 24K (gia Chuyen nhuong) cho 6ng K, ba H, viéc nay c6 ong NLQO3 va vo
1a ba Sanh chimg klen Ong NLQO3 de nghi Toa an cho phép ong NLQO3 duogc
vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an nay.

- Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba NLQO6, ba NLQO9 trinh bay: Thong nhat véi 101 trinh bay
cta 6ng NLQO4 va ba NLQOS.



- Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 0ng NLQO7, ba NLQOS8 trinh bay: Vao nam 2007 6ng
NLQO7, ba NLQO8 nhin chuyén nhuong cua ba NLQO5 phan dat ngang 08m
dai hét dat véi gia 15.000.000dong, co 1am gidy tay hai bén ky tén, tai thoi diém
d6 dit chi 1a dat muong nén 6ng NLQO7, ba NLQO8 phai bom cat 1én nén chi
phi khoang 20.000.000d6ng rdi ct nha & trén dat cho dén nay. Vé giao dich
chuyén nhuong dét giita 5ng NLQO7, ba NLQO8 va ba NLQO5 thi trong vu 4n
nay ong NLQO7, ba NLQO8 khong c6 yéu cau, gitra hai bén s€ ty thoa thuan giai
quyét sau. D6i v6i cac van dé khac ong NLQO7, ba NLQO8 théng nhat voi 101
trinh bay ctia 6ng NLQO4, ba NLQOS5, dé nghi Toa 4n cong nhan quyén sir dung
dat cho 6ng NLQO4, ba NLQO5. Ong NLQO7, ba NLQO8 dé nghi Toa an cho
phép dng NLQO7, ba NLQO8 duogc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an nay.

- Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong NLQ11, ba NLQ12 trinh bay: Cach day khoang trén 25
nam 6ng NLQ10 c6 nhan chyén nhugng ctia 6ng NLQ15 dién tich dat 2,5 cong
(tam 03m) khong 16 gia 12 bao nhiéu nhung hai bén c6 lam gidy tay. Pén nam
2001, 6ng NLQ10 cho dut 6ng NLQ11, ba NLQ12 phan dat nay, nhung do dng
NLQ11, ba NLQ12 di lam & thanh phé H6 Chi Minh nén giao dat nhd ngudi em
rudt lam gium. Viéc Ngan hang yéu cau phat mai phan dat nay la 6ng NLQ11,
ba NLQ12 khong ddng y vi 6ng NLQ11, ba NLQ12 di dugc dng NLQ10 cho
dat va sir dung cho dén nay.

- Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba NLQ16 trinh bay: Trudc day ba NLQ16 va chdng 1a dng
NLQ15 c6 dién tich dat khoang 7,5 cong (tam cay) toa lac tai 4p Al, xa B,
huyén C, tinh Soc Tring nhung sau d6 da chuyén nhuong toan bo dién tich dat
nay cho 6ng NLQ10 02 lan véi gia 1a 07 chi vang (1an thr nhét 2,5 cong vai gia
02 chi vang va lan tht hai 05 cong véi gia 05 chi vang) hién nay dat do ong
NLQ10 dang quan 1y, sir dung. Khi chuyén nhugng dat hai bén c6 lam giay tay,
chit ky trong “To sang dat khong dé ngay, thang, nim” do 6ng NLQ10 cung cap
cho Toa an dang la chir ky cia ba NLQ16, ong NLQ15, nhung 1y do gi gia
chuyén nhuong dat trong gidy nay ghi 1a 4,2 luong vang thi ba NLQ16 khong rd.

Trong dién tich dat 7,5 cong néu trén c6 2,5 cong la dat gbc do ba
NLQ16, 6ng NLQ15 khai ph4, st dung vé6i tong dién tich ban dau 1a khoang 05
cong, sau d6 ba NLQ16, dng NLQ15 di noi khac lam an mot thoi gian thi 6ng
NLQ28 vao bao chiém sir dung, khi ba NLQ16, 6ng NLQ15 tro vé do hoan canh
gia dinh kho khan nén ba NLQ16, ong NLQ15 da yéu cau ong NLQ28 giao tra
lai dat gdc dé canh tac, san xuat thi UBND x4 B tién hanh giai quyét budc ong
NLQ28 tra lai dat gdc cho ba NLQ16, ong NLQ15 % dién tich cua 05 cong tong
duong voi 2,5 cong, la phan dat dang tranh chip trong vu 4n hién nay. Khi giai
quyét tra lai dat gdc UBND x4 B c¢6 1ap bién ban, “Bién ban v/v tranh chap
rudng dat 4p Al 1ap ngay 18/4/1995” do 6ng NLQ10 cung cip cho Toda an 1a
dung voi ndi dung giai quyét gitra ba NLQ16, ng NLQ15 v4i 6ng NLQ28 trudce
day va dtng la chir ky cua ba NLQ16.
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Phan dat dang tranh chap trong vu an hién nay c6 dién tich 2,5 cong (tam
cdy, theo do dac thuc té ciia Toa an 1a 3.589,2m?) 1a dit gbc cuia ba NLQ16, dng
NLQ15 di chuyén nhuong cho 6ng NLQ10, hoan toan khong cé lién quan gi
dén 6ng K, ba H. Ly do gi 6ng K, ba H dugc cap gidy CNQSD dat thi ba NLQ16
khéng rd. Hién nay, 6ng NLQ15 di bi bénh tai bién va khong NLQ15 minh man
dé co thé 1am viéc vai Toa an.

Ba NLQ16 dé nghi Toa an giai quyét cong nhan quyén st dung phan dat
dang tranh chap néu trén cho 6ng NLQ10 vi viéc ong NLQ10 da nhan chuyén
nhuong dat tir ba NLQ16, ong NLQ15 1a sy that. B6i véi viée chuyén nhuong
dat giira ba NLQ16, ong NLQ15 voi ong NLQ10 thi ba NLQ16 khong yéu cau
Toa an giai quyét trong vu an nay, néu cé tranh chap gi ba NLQ16, dng NLQ15
véi 6ng NLQ10 s€ tu thoa thuan véi nhau sau vi du sao gitra hai bén ciing co
quan hé ho hang véi nhau, con cac van dé khac Toa an cr giai quyét theo diing
quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, ba NLQ16 khong c6 ¥ kién gi khac. Ba
NLQ16 dé nghi Toa an cho phép ba NLQ16 dugc vang mit trong sudt qué trinh
giai quyét vu an nay.

- Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba NLQ19, ba NLQ21 trinh bay: Théng nhat vai 10i trinh bay
cua ba NLQ16. Ba NLQ19, ba NLQ21 dé nghi Toa an cho phép ba NLQ19, ba
NLQ21 duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n nay.

- Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén loi,
nghia vy lién quan éng NLQ28 trinh bay: Vao nim 1994 6ng K chuyén nhuong
dat tranh chap cho ong NLQ26 (em ré dng NLQ28), vé dién tich, gia ca chuyén
nhuong va c6 lam gidy to gi hay khong thi 6ng NLQ28 khong rd, sau d6 ong
NLQ28 va 6ng NLQ26 cung sir dung dat. Pén ngay 18/4/1995 dia phuong moi
hoa giai co mit 6ng NLQ28, 6ng NLQ15 va mot s6 ngudi khac, tai budi hoa giai
dia phuong giai quyét budc 6ng NLQ28 tra cho dng NLQ15 2,5 ¢bng, tuy 6ng
NLQ28 khong dong § nhung dia phuong van lay dat tra cho 6ng NLQ15; noi
dung dia phuong t6 chirc hoa giai gitra ong NLQ28 va ong NLQ15 la diung theo
“Bién ban v/v tranh chap rudng dat ap Al ngay 18/4/1995”. Sau d6, ong NLQ15
chuyén nhugng 2,5 cong cho 6ng NLQ10, con lai 2,5 cong thi ong NLQ26 quan
ly, sit dung cho dén nay. Viéc chuyen nhuong chi 1a thoa thuadn gitta Ong K va
6ng NLQ26 khong c6 lién quan gi dén 6ng NLQ28 vi 6ng NLQ28 khdng c6
tham gia, nén viéc 6ng K cho rang 6ng NLQ28 nhan chuyén nhuong dit ctia 6ng
K 13 khong ding. Ong NLQ28 dé nghi Toa an cho phép dng NLQ28 duoc ving
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n nay.

Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan
hang N van giir nguyén ndi dung don khéi kién cua Ngan hang N; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ26 van giit nguyén ndi dung don yéu cau
doc 1ap; nguoi dai dién hop phap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan éng
NLQ10 van giit nguyén noi dung don yéu cau doc lap cua 6ng NLQ1O; cac
duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung
vu an.
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Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan déan tinh
Séc Trang vé viée tuan tha va chap hanh phap luat t6 tung dan sy cua Tham
phan, Hoi ddng xét xir, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t tung trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu an trong giai doan xét xur so tham, ké tir khi thy ly
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n. Vé nodi dung vu an, dai
dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dong xEét XU

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N, budc dng K c6
trach nhiém tra cho Ngan hang s6 tién vbn va 1ai 1a 369.532.639d6ng; Vé xir ly
tai san thé chap: Chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip, néu 6ng K khong
thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu thanh toan n¢ thi Ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyen xur ly tai san the chap 13 cac phan
dat tai cac thira s6 220 va 419 theo gidy CNQSD dat sé6 C 754233 ngay
12/5/1996 do UBND huyén D cap cho ho 6ng K.

- Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng NLQO4, ba NLQO5 vé
viéc cong nhan cho 6ng NLQO4, ba NLQO5 duoc quyén st dung phan dat tai
thira s6 418 va hily mot phan gidy CNQSD dét s6 C 754233 ngay 12/5/1996 do
UBND huyén D cap cho ho ng K ddi v4i phan dat nay.

- Khong chap nhén yéu cau doc lap cua ong NLQ26, ba NLQ27 vé viéc
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ong K, ba H Vol
6ng NLQ26, ba NLQ27 ddi voi phan dat tai thira s6 220 va huy mot phan gidy
CNQSD dat s6 C 754233 ngay 12/5/1996 do UBND huyén D cép cho ho 6ng K
d6i voi phan dat nay.

- Khong chap nhan yéu cau cta ong NLQ10 vé viéc cong nhan cho ong
NLQ10 dugc quyén sir dung phan dit tai thira s6 220 va huy mot phan gidy
CNQSD dét s6 C 754233 ngay 12/5/1996 do UBND huyén D cap cho ho 6ng K
d6i voi phan dat nay.

- Vé xir Iy hau qua hop dong vo hiéu: Do hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat gitra ong K, ba H vaoi ong NLQO4, ba NLQO5 (thira 419); dng
NLQ26, ba NLQ27 (mdt phan thira 220) 14 vo hiéu nén budc 6ng K, ba H tra
cho 6ng NLQO4, ba NLQO5 01 chi vang 24K, tra cho ong NLQ26, ba NLQ27
03 chi vang 24K. Riéng phan ctiia 6ng NLQ10 khong yéu cau 6ng K, ba H tra
vang nén khong dat ra xem xét.

- V& 4n phi: Do 6ng NLQ10 13 ngudi cao tudi nén xem xét mién an phi
cho 6ng NLQ10 theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, theo phat biéu va dé
nghi cua Pai dién Vién kiém sat, nguoi tham gia tb tung, HO1 déng x€t XU nhan
dinh nhu sau:

Ve tb tung:
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[1] Nguyén don Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyét budc ong K, ba H
tra ng vay cho Ngan hang theo hop dong tin dung ma hai bén da ky két; truong
hop 6ng K, ba H khong thanh toan ng vay cho Ngan hang thi xu 1y tai san thé
chap 1a cac phan dit tai cac thira s6 220, 418 va 419, cung to ban d6 s6 05, toa
lac tai ap Al, xa B, huyén C, tinh Séc Trang dé thu hdi no cho Ngén hang theo
hop ddng thé chip ma hai bén di ky két. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng NLQO4, ba NLQOS5, dng NLQ10, 6ng NLQ26, ba NLQ27 yéu cau
Toa an giai quyet cong nhan quyén sir dung dat, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat glua nhiimg nguoi nay véi ong K, ba H d6i véi cac
phan dit néu trén va hay giay CNQSD dat so phat hanh: C 754233 ngay
12/5/1996 do UBND huyén D cap cho hd 6ng K ddi voi cac phan dat néu trén.
Toa an nhan dan tinh Soc Trang dua vu an ra xét xu, xac dinh quan h¢ phap luat
“Tranh chap hop dong tin dung, yéu cau cong nhdn quyén sir dung ddt va yéu
cau hiy gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc
gan lién véi dat” 1a dung nhung chua day du. Do vay, Hoi dong xét xtr xac dinh
quan h¢ phap luat “Tranh chap hop dong tin dung, hop d’ong chuyen nhuong
quyén su dung dat, yeu cau céng nhdn quyén sir dung dat va hiy gidy chiing
nhdn quyén sir dung dar” theo dung quy dinh tai cac khoan 3, 9 Piéu 26, khoan
1 Piéu 30, Diéu 34 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

[2] Trong vu an cac duong su cO tranh chap dat dai theo quy dinh cia
phap luat vé dit dai va c6 yéu cau ‘Toa an giai quyét huty quyét dinh ca biét (gidy
CNQSD dat do UBND huyén D cép cho ho 6ng K) theo quy dinh tai Diéu 34 Bo
luat T6 tung dan su nam 2015. Do véy, Toa an nhan dan tinh Séc Trang thu ly,
giai quyét vy an la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 34, diém a
khoan 1 Piéu 37, cac diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy ndm
2015; khodn 4 Diéu 32 Luat T6 tung Hanh chinh nam 2015; Piéu 203 Luat Pat
dai nam 2013;

[3] Tai phién toa so thém nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
NLQ27 la nguoi c6 don yéu cau doc lap da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir
hai ma van vang mit khong c6 1y do hoic vi su kién bat kha khang va tré ngai
khach quan, thi coi nhu ba NLQ27 tir bo yéu cau doc 1ap. Vi vay, Hoi dong xét
XU can ct diém d khoan 2 Diéu 227 B luat TH tung dan su nam 2015 dinh chi
giai quyét dbi véi yéu céu doc 1ap cua ba NLQ27. Tuy nhién, do yéu cau doc lap
cua ba NLQ27 va yéu cau doc 1ap ong NLQ26 la théng nhat véi nhau (déu yéu
cau céng nhdn hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong NLQ26,
ba NLQ27 véi ong K, ba H doi véi phan ddt tai thira s6 220 va hiiy giay CNOSD
ddt so phét hanh: C 754233 ngay 12/5/1996 do UBND huyén D cap cho ho 6ng
K doi véi phan dat neu trén) va yéu cau doc lap cua ong NLQ26 van dugc Toa
an xem xét, gidi quyét trong vu an nay (6ng NLQ26 ¢6 mat tai phién toa), nén
d6i vai yéu cau doc 1ap bi dinh chi giai quyét nay thi ba NLQ27 khong c6 quyén
khéi kién lai theo quy dinh ctia phap luat;

[4] Cac duong su 6ng NLQ10 viang mit nhung c6 nguoi dai dién hop
phap tham gia phién toa; UBND huyén C (do ong C1 la nguoi dai dién hop
phap), 6ng NLQO3, dng NLQO4, ba NLQO5, ba NLQ16, ba NLQ19, ba NLQ21,
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6ng NLQ28 vang mit nhung c6 dé nghi xét xir vang mat; UBND huyén D (do
ong D1 1a nguoi dai dién hop phap), 6ng NLQ11, ba NLQ12, 6ng NLQ13, 6ng
NLQ14, dng NLQ15, ba NLQ17, ba NLQ18, ba NLQ20, 6ng NLQZ22, dng
NLQ23, ong NLQ24, ong NLQ25, ba NLQZ27 da dugc Toa an tricu tap hop 1¢
lan thtr hai dé tham gia phién toa nhung ving mit khong ly do va khong thudce
truong hop bat kha khang hodc tro ngai khach quan, viéc vang mat cua ho cling
khong anh huong dén viée xét xir. Do vay, Hoi ddng xét xir can ctr cac Diéu
227,228 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, tién hanh xét xr vu 4n;

[5] Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don Ngan hang N xin rat lai mét
phan yéu cau khoi kién veé xu Iy tai san thé chap 1a phan dét tai thua sb 418, to
ban d6 s 05, toa lac tai 4p Al, x4 B, huyén C, tinh Séc Trang dé thu hoi no cho
Ngén hang theo hop dong thé chap ma hai bén da ky két trong truong hop Ong
K, ba H khdng thanh toan ng vay cho Ngén hang. Xét thdy, viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang N 1a ty nguyén, cac duong su
khac trong vu an khong co ¥ kién gi doi v6i viéc rat mot phan khai kién cia
nguyén don Ngan hang N. Do dé, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat
Té tung Dan su ndm 2015, Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xar doi véi
phan yéu cau di rat nay.

Veé noi dung:

[6] Cac duong su thong nhit s6 do, dién tich do dac thuc té, tai san trén
dat va gia tri phén dét tranh chép theo Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai
chd phuc vu cho viéc dinh gia tai san, Bién ban vé viéc dinh gié tai san va So dd
hién trang thira dat cung ngay 25, 26/6/2020 (BL 676-683), cu thé cac phan dat
tranh chap bao gébm: 1/. Phan dét phia 6ng NLQO4, ba NLQO5 dang quan 1y, st
dung dién tich 1.637,9m°, thudc thira s6 418, to ban dd s6 03, toa lac tai 4p Al,
x4 B, huyén C, tinh Soc Tring; c¢6 t& can hudéng Pong giap kénh R sb do
41,86m; huéng Tay giap thira dat s6 419 s6 do 37,04m; hudng Nam giap dat
6ng R1 sb do 32,88m + 6,46m + 3,55m + 4,37m; hudng Bic giap dat éng R2 sb
do 24,22m + 4,68m + 3,5m + 4,32m; trong d6 dién tich da giai phong mat bang
tr mép kénh vao 14m 1a 573,8m” (di nhén tién dén bu), con lai dién tich 1a
1.064,1m% gia tri 300m® x 300.000d/m”* + 764,1m* x 50.000d/m° =
128.205.000d6ng; trén dat c6 nha cta 6ng NLQO4, ba NLQO5, nha cta ong
NLQO7, cai nén nha ctia ba NLQO6 cting mdt s6 cay trong; 2/. Phan dat phia ong
NLQO4, ba NLQOS dang quén ly, st dung dién tich 1.845, 3m?, thudc thira s6
419, t& ban d6 s6 05, toa lac tai ap Al, xa B, huyén C, tinh Séc Trang, cO tr can
huéng Dong giap thira dat s6 418 va dat ong R1 s do 37 ,04m + 0,41m; hudng
Tay giap dat ong NLQO3 va dat dng R3 (¢ goc tam giac) s6 do Om; huong Nam
giap dat 6ng R3 sd do 99,4m; huéng Bac giap dat o ong NLQO3 va dat dng R2 sb
do 74,6m + 27,24m; gia tri 1.845, 3m? x 50.000d/m? = 92.265.000d0ng; trén dét
khong c6 tai san; 3/. Phan dat phia ong NLQ10 dang quan ly, su dung dién tich
3.589,2m?, thudc mot phan thira sb 220, t& ban d6 s6 05, toa lac tai ap Al, xa B,
huyén C, tmh Soc Trang; c6 tir can hudng Pong giap dat 6ng R4 sé do 63,49m;
hudng Tay giap phan con lai cua thira dat s6 220 (6ng NLQ26 dang quan 1y, sir
dung) s6 do 61,47m; huéng Nam giap dat ong R5 sé do 57,85m; huéng Bac
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giap dat ong R6 s6 do 57, 47m; gia tri 3.589, 2m* x 45.000d¢/m*> =
161.514.000d0ng; trén dit c6 mot s ciy trong; 4/. Phan dat phia ong NLQ26,
ba NLQ27 dang quan ly, str dung dién tich 5.720, 8m?, thudc mot phan thira sb
220, t& ban dd s6 05, toa lac tai ap Al, xa B, huyén C, t1nh Soc Trang; co tr can
hudong Pong giap phﬁn con lai cua thira dét sé 220 (6ng NLQ10 dang quan ly, str
dung) sb do 61,47m; huéng Tay giap dat ong NLQ26 (thua s 221) sb do
59,19m; huéng Nam giap dat ong R7 va dat ong R5 sé do 16,05m + 3m + 0,47m
+7,62m + 3m + 19,18m + 5,1m + 42,85m; huéng Bic giap dat ong R5 sb do
9,78m + 3m + 0 58m + 7,6m + 3m + 69,08m; trong doé dién t1ch bo kinh va Iong
kinh 12 816,3m?, con lai dién tich 1a 4.904, 5m : gia tri 4.904,5m"x 45.000d/m’ =
220.702. OOOdong, trén dat c6 mot sb cay trong.

[7] Xeét yéu cau khéi kién cua Ngan hang vé viéc budc ong K, ba H tra no
vay cho Ngdn hang theo hop dong tin dung ma hai bén da ky két, thdy rang:
Theo céc tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an thé hién tai Hop dong tin dung
s6 50TL/HPTD ngay 28/10/2013 giita bén cho vay 1a Chi nhanh huyén D CN
Soc Trang Cong ty TNHH MTV Ngan hang N (nay la Ngan hang N - Chi nhanh
huyén C) véi bén vay la 6ng K, ba H; trong d6 sb tién von vay la
200.000.000d0ng, thoi han vay 1a 12 thang, muc dich kinh doanh mua ban lda,
1ai suat cho vay 8,9%/mam ap dung theo phuong thirc 13i suat c6 dinh/Iai suét
bién doi, 13i suat no qua han t6i da bang 150% lai suat cho vay da dugc diéu
chinh 1an cudi cung d6i v6i s6 tién cham tra...; hop d6ng tin dung nay duoc cac
bén ky ket theo quy dinh; Ngan hang da t1en hanh giai ngén cho ong K, ba H
nhan sd tién vén vay 100.000.000ddng vao ngay 30/10/2013 va sO tién von vay
100.000.000d6ng vao ngay 31/ 10/2013; tinh den ngay xét xir so thim 24/9/2020
thi 6ng K, ba H con no Ngan hang so tién von vay 1a 200.000. OOOdong, s tién
1ai 1a 169.532.639d6ng, tong von gdc va ldi 1a 369.532.639d6ng. Viéc thoa
thuan vay tién giita ong K, ba H v&i Ngan hang 13 hoan toan ty nguyén, binh
dang, khong trai v6i quy dinh ctia phap luat va dao dic xa hoi, nham xac lap
quyén va nghia vu ctia cac bén trong giao dich dan su, phu hop voi quy dinh tai
cac DPiéu 121, 122 B6 luat Dan sy nam 2005, hinh thic va noi dung cua hop
déng phu hop véi quy dinh tai cac Pidu 124, 402, 471 B6 luat Dan sy nim
2005; hop dong da co hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 405 Bo luat Dan sy nim
2005; thoi hiéu khoi kién vé hop dong van con theo quy dinh tai Dléu 427 Bo
luat Dan sy nam 2005. Do 6ng K, ba H vi pham nghia vuy tra vbn gbc theo thoa
thuan trong hop dong tin dung nén Ngan hang y€u cau budc ong K, ba H tra lai
toan bo s6 tién von gdc con ng va soé tién 14i phat sinh 1a ¢6 can clr, phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Piéu 474 Bo luat Dan sy nim 2005 va khoan 1 Diéu 95
Luat Cac T6 chuc tin dung ndm 2010 (duoc stra d6i, bd sung nim 2017). Do do,
viéc Ngan hang yéu céu 0ng K, ba H phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang
so tién von vay 1a 200.000.000d6ng, s6 tién 1ai 1a 169.532.639d6ng, tong von
gbc va 13i 1a 369.532.639d6ng 1a co can cir dé chap nhan. Qua trinh giai quyét
vu an, Ong K, ba H ciing thtra nhan c6 ng Ngan hang theo hop dong tin dung néu
trén va dong ¥ tra no vay cho Ngan hang nhung dé nghi duogc tra dan hang quy
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v6i muc 10.000.000dong/thang; dé nghi nay cta 6ng K, ba H khong duoc Ngan
hang dong y nén khéng c6 can cir dé chap nhan.

[8] Xét yéu ciu khdi kién ciia Ngdn hang vé viéc trong truong hop ong K,
ba H khdng thanh toan nor vay cho Ngan hang thi dé nghi xir Iy tai san thé chap
la cdc phan dat tai cdc thira sé 220 va 419 dé thu hoi no' cho Ngdn hdng theo
hop dong thé chdp ma hai bén da ky . két va yéu cau doc ldp cua ong NLQO4, ba
NLQO5, ong NLQ10, 6ng NLQ26 ve viéc cong nhdn quyen sir dung dat, cong
nhdn hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat doz V6i cdc phan ddt tai cdc
thira s6 220, 418 va 419 va huy gidy CNOSD dat sé phat hanh: C 754233 ngay
12/5/1996 do UBND huyén D cdp cho hé 6ng K doi véi cac phan dat néu trén,
thdy rang:

[8.1] CAc thira dat s6 220, 418 va 419 déu c6 ngudn gbe do dng K quan ly,
sir dung sau d6 0ng K ké khai, dang ky va da dugc UBND huyén D cap giay
CNQSD dat s6 phat hanh: C 754233 ngay 12/5/1996 cho ho 6ng K dang tén,
dién tich theo gidy cua thira dét 622013 9. 3 10m?, thira dat s6 418 14 1.240m? va
thira dat s6 419 1a 1.780m” Theo hd S0 cap glay CNQSD dat do Van _phong
dang ky dat dai tinh Soc Tring cung cap (BL s6 237) thé hién: Viéc cap gidy
CNQSD dat cho ho 6ng K duoc thuc hién theo phuong thire cap “dai tra”, khong
c6 tién hanh do dac thuce té ma chi can cr vao don xin cap gidy CNQSD dat cua
ong K, duoc BND 4p Al, xd B xac nhan du diéu kién cap gidy vao ngay
03/01/1994 va da duge Hoi dong dang ky dat dai cia UBND x4 B xac nhan rdi
trinh UBND huyén D ky cdp gidy CNQSD dat cho ho dng K.

[8.2] Céc thira dat s6 418 va 419 trude day la dat hoang, do 6ng K khong
c6 chd & nén vao thang 12/1990 BND a ap A1, xa B giao cho Ong K st dung, 6ng
K sir dung dén thang 9/1991 thi vé 1am truong M5 Phuéc sinh sdng va lam viéc,
trude khi di 6ng K di chuyén nhuong cac thira dat nay cho 6ng NLQO4, ba
NLQO5 (do 6ng NLQO3 dting ra nhan chuyén nhuong gitim) véi gia 02 chi vang
24K. Hién nay, 0ng K, ba H, dng NLQO4, ba NLQO5, 6ng NLQO3 déu thira
nhan viéc chuyen nhuong dat nay nhung cho den thoi diém hién nay cac bén
khong co ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va cling chua lam
thu tuc dang ky, sang tén gidy CNQSD dat theo dung quy dinh cua phap luat Ve
dat dai; hon nira tuy phan dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong c6 ngudn gbc
1a dat cua ong K nhung tai thoi diém chuyén nhuong (thang 9/1991) dng K chua
c6 gidy CNQSD dat, ma mai dén ngay 12/5/1996 6ng K méi dugc cip gidy
CNQSD dit.

[8.3] Thira dat sb 220 trude day la dat hoang va da timg c6 mot thoi gian
ong NLQ15 vao khai pha, canh tac nhung sau d6 gia dinh ong NLQ15 bé di
khoi dia phuong nén BND 4p Al, xa B di giao lai cho 6ng K st dung, 6ng K st
dung dén thang 9/1991 thi vé 1am trudng My Phudc sinh sdng va lam viéc, trudc
khi di 6ng K da chuyén nhuong lai thira dat nay cho nguoi khac; 6ng K cho rang
6ng K chuyén nhuong dat cho 6ng NLQ28 véi gia 1a 03 chi vang 24K; con theo
ong NLQ28, 6ng NLQ26 thi ong NLQ26 (em v¢ cua 6ng NLQ28) méi 1a nguoi
nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng K véi gia 1a 05 chi vang 24K, 6ng NLQ28 chi
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la nguoi cung quan ly, st dung dat voi Ong NLQ26 va tham gia viéc gidi quyét
tra dat gbc cho 6ng NLQ15 do tai thoi diém d6 6ng NLQ28 dang truc tiép quan
ly, sir dung dit. Tuy nhién, cin clr theo sy thira nhan cia Ong NLQ28, 6ng
NLQ26 va viéc 6ng NLQ26 dang la nguoi quan ly, str dung dat thi co co s xac
dinh 6ng K d3 chuyén nhuong cic phan dat nay cho Ong NLQ26; truong hop
ong NLQ28, 6ng NLQ26 khai bao khdng trung thuc vé van dé nay thi cac ong tu
chiu hau qua. Con vé gia chuyén nhuong thi do 6ng K thira nhan 1a 03 chi vang
24K nén chi co s¢ xac dinh gid chuyén nhuong 1a 03 chi Vang 24K theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat T tung dan sy nam 2015, vi 6ng NLQ28, dng
NLQ26 déu khong dua ra duoc chimg cur gi dé chting minh gia chuyen nhuong
la 05 chi vang 24K. Viéc chuyen nhuong dat gitra cac bén cho dén thoi diém
hién nay khéng co ky két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va ciing
chua lam thu tyc dang ky, sang tén giay CNQSD dat theo dung quy dinh cua
phap luét vé dit dai; hon nira tuy phan dat cac bén thoa thuin chuyén nhugng co
nguon goc 1a dat ciia 6ng K nhung tai thoi diém chuyén nhuong (thang 9/1991)
6ng K chua c6 gidy CNQSD dat, ma mai dén ngay 12/5/1996 6ng K méi duoc
cap gidy CNQSD dét Vé dién bién sau do cua thura dat s6 220 thi vao nam 1995
6ng NLQ15 tro vé dia phuong yéu cau ong NLQ28 (1a nguoi dang truc tiép
quan 1y, sir dung dat) tra lai dat géc, UBND x& B tién hanh giai quyet budc 6ng
NLQ28 tra lai cho 0ng NLQ15 14 dién tich khoang 2,5 coéng (tim cay) Y2 dién
tich khoang 2,5 cong (tAm ciy) con lai 6ng NLQ28, 6ng NLQ26 tiép tuc quan
ly, stt dung, sau d6 6ng NLQ15 chuyén nhuong 2.5 cong ctia 6ng NLQ15 (dién
tich 3.589,2m?) cho dng NLQ10, 2,5 cong NLQ15 lai (dién tich 5.720,8m?) 6ng
NLQ26 tiép tuc quan 1y, str dung cho dén nay.

[8.4] Can ctr theo hudng dan tai muc 2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan TAND tdi cao thi vao thoi
diém tir ngdy 01/7/1980 (ngay ban hanh Quyét dinh s6 201-CP cua Hoi dong
Chinh phu) cho dén trudc ngay 15/10/1993 (ngay Luat Pat dai ndam 1993 co
hiéu luc) thi phap luat nghiém cam viéc mua, ban _phat canh thu o chuyén
nhuong dat dai dudi moi hinh thre. Diéu 49 Luat it dai nim 1987 cing quy
dinh nguoi sir dung dat chi co quyen “hwong thanh qua lao dong, két qua dau tw
trén dat dwoc giao, diroc quyén chuyen nhiwrong, ban nha 6, vt kién tric khdc,
cay lau nam ma nguoi su dung dat cé dwge mot cdch hop phdp trén dat dugc
giao...” chir khong cé quyén chuyen nhuong quyen st dung dat”. Do 6, vé
nguyén tic thi cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap
trong khoang thoi gian nay la trai phap luat va bi v6 hiéu, tru truong hop hop
dong da duge thyc hién va thudc céc trudong hop: “b.1) Bén nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat da dwoc UBND cap co tham quyén cap gidy CNOSD
dat theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai; b.2) Truong hop ddt chua dwoc cdp
gzay CNQOSD dat nhung bén nhan chuyen nhwong quyen su dung ddt da hoan
tat thi tuc xin cap gidy CNOSD dat tai UBND c6 tham quyén, UBND da cho
phép viéc chuyén nhwong; b.3) Bén nhan chuyén nhugng quyén su dung dat da
xdy nha ¢, céng trinh kién truc, trong cdy lau ndam, dau tw san xudt, kinh doanh
khéng vi pham quy dinh vé quy hoach va bén chuyén nhirong ciing khéng phdn
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doi khi bén nhdn chuyén quyén siv dung dat xdy nha ¢, céng trinh kién tric,
trong cdy ldu nam, dau tw san xudt, kinh doanh trén dat @6 thi moi duge cong
nhan. Do d6, cac hop dong chuyén nhu’orng d6i v0i thua dat s 220 (giita 6ng K,
ba H v6i 6ng NLQ26, ba NLQ27) va thira dat sb 419 (gifra 6ng K, ba H voi 6ng
NLQO4, ba NLQO5) di bi vo hiéu; con hop dong chuyén nhuong d6i véi thira
dat s6 418 (gitra dng K, ba H voi 6ng NLQO4, ba NLQO5) dugc cong nhan do
6ng NLQO4, ba NLQOS5 da tién hanh x4y nha &, cong trinh kién tréc, trong cay
lau ndm... trén dat ma 6ng K, ba H khong phan d6i theo quy dinh néu trén. Do
do, cac thura dat s6 220 va 419 van thudc quyen str dung cua 0ng K, ba H con
thira dat s6 418 da thudc quyén st dung ciia 6ng NLQO4, ba NLQO5.

[8.5] Hop d6ng chuyén nhuong dbi v6i thira dat sb 220 (gom phan dat
3.589,2m* do 6ng NLQ10 dang quan 1y, sir dung va phan dat 5.720,8m’ do dng
NLQ26, ba NLQ27 dang quan Iy, su dung) gitra 0ng K, ba H véi 6ng NLQ26,
ba NLQ27 va hop dong chuyén nhuong dbi véi thira dat s6 419 giira ong K, ba
H v&i 6ng NLQO4, ba NLQO5 di bi vé hiéu, nén viéc xt Iy hau qua hop dong vo
hiéu dugc thyc hién theo huéng dan tai diém c tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan TAND toi
cao, cu thé:

[8.5.1] Pdi véi phan dat 5.720,8m? tai thira s6 220 do 6ng NLQ26 dang
quan ly, str dung: Thira dat s6 220 trude day dién tich 1a 05 cong (tim cdy), 6ng
K, ba H chuyén nhuong cho 6ng NLQ26 vé6i gia 1a 03 chi vang 24K, hién nay
ong NLQ26 dang su dung 15 dién tich (5.720,8m?) con 6ng NLQ10 dang sur
dung %2 dlen tich (3.589,2m?), nhu vay xéac dinh gia chuyén nhuong cia phan dit
5.720,8m? 1a % gia chuyen nhuong néu trén, tuong duong vdi 1,5 chi vang 24K
khi xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu. Vé 16i dan den hop dong vo hiéu: Phép luat
thoi dlem do6 khong cho phép chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung cac bén
van c6 tinh thuc hién viéc chuyén nhuong nén ca bén chuyen nhuong (6ng K, ba
H) va bén nhan chuyén nhugng (6ng NLQ26, ba NLQ27) déu c6 15i va mirc do
161 14 ngang nhau, mdi bén 50%. V& trach nhiém bdi thudng thiét hai va xac dinh
thiét hai: Gia tri phan dat 5.720,8m? tai thoi diém chuyén nhuong 13 1,5 chi vang
24K (gid vang 24K tai thoi diém xét x so tham ngay 24/9/2020 la
5.310. oooaéng/chl) quy ra thanh tién 1a 7.965.000d6ng; Gia tri phan dat
5.720,8m° hién nay 1a 220.702.000d6ng (theo két qua dinh gia). Do do, gia tri
phan dat 5.720,8m” hién nay cao hon gia trj tai thoi diém chuyen nhuong nén co
thiét hai (do chénh Iéch gia tri dat) xay ra la 220.702. OOOdong 7.965. OOOdong =
212.737.000d6ng; 6ng K, ba H phai bdi thuong cho dng NLQ26, ba NLQ27
50% muc thiét hai twong tmg 13 212.737.00d6ng x 50% = 106.368.500d6ng;

50% murc thiét hai con lai do 6ng NLQ26, ba NLQZ27 tu chiu. Nhu’ vay, ong
NLQ26, ba NLQ27 phai c6 trach nhiém tra lai phan dat 5.720, 8m tai thtra so
220 cho 6ng K, ba H; con 6ng K, ba H ¢6 trach nhiém tra lai sé vang chuyén
nhuong 1,5 chi vang 24K quy ra thanh tién 1a 7.965.000d0ng va boi thuong thiét
hai 12 106.368.500d6ng cho 6ng NLQ26, ba NLQ27.

[8.5.2] P4i v6i phan dat 3.589,2m? tai thira s6 220 do 6ng NLQ10 dang
quan 1y, str dung: Phan dat nay trude day 6ng K, ba H chuyén nhugng cho dng
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NLQ26, sau d6 6ng NLQ26 tra dat gbc cho 6ng NLQ15 rdi 6ng NLQ15 chuyén
nhuong lai cho Ong NLQ10. Tuy trong vu an nay ong NLQ10 va ong NLQ15
khong co6 yeu cau, tranh chap gl voi nhau nhung trén thuc té xudt phat tir glao
dich chuyén nhuong dat ban dau giita 6ng K, ba H v6i 6ng NLQ26 ma dan dén
giao dich chuyén nhuong dat sau nay giita 6ng NLQ15 véi 6ng NLQ10 bi vo
hiéu. Do d6, can phal xt Iy hau qua hop df)ng v6 hiéu vé van dé bdi thuong thiét
hai do chénh 1&ch gi4 tri dat dé dam bao quyén loi hop phap cua 6ng NLQ10 va
phu hop véi 1€ cong bang quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 B luat Dan sy ndm 2015
va khoan 3 Piéu 45 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015. Theo do, xac dinh gia
chuyén nhuong ctia phan dat 3.589,2m? 1a ¥ gia chuyén nhuong cuia 03 chi vang
24K, twong duong véi 1,5 chi vang 24K con lai khi xt 1y hau qua hop déng vo
hiéu. V& 16i dan dén hop ddng v6 hiéu: Phap luat thoi dlém do6 khong cho phep
chuyen nhuong quyén st dung dat nhung cac bén van cd tinh thyc hién viéc
chuyén nhuong nén ca bén chuyen nhuong (Ong K, ba H) va bén nhéan chuyen
nhuong (6ng NLQ10) déu c6 16i va murc d6 16i 1a ngang nhau, mdi bén 50%. Vé
trach nhiém boi thudng thiét hai va xac dinh thiét hai: Gia tri phén d4t 3.589,2m?
tai thoi diém chuyén nhuong 1a 1,5 chi vang 24K (gia vang 24K tai thoi diém
xét xir so tham ngay 24/9/2020 1 5.310.000d6ng/chi) quy ra thanh tién la
7.965.000d6ng; Gié tri phan dit 3.589,2m? hién nay 1a 161.514.000d6ng (theo
két qua dinh gia). Do do, gia tri phin dat 3.589,2m?* hién nay cao hon gia tri tai
thoi diém chuyen nhuong nén co thiét hai (do chénh léch gia tri dat) xay ra 1a
161.514.000dong - 7.965.000d6ng = 153.549.000d0ng; dng K, ba H phai bdi
thuong cho ong NLQ10 50% mutrc thiét hai twong ung la 153.549.000(16ng X
50% = 76.774.500d6ng; 50% mtc thiét hai con lai do 6ng NLQ10 tu chiu; vé s6
vang chuyén nhuong 12,5 chi vang 24K do 6ng NLQI0 khong c6 yéu cau gi ddi
v6oi 6ng NLQ15 nén khong dat ra xem xet, giai quyét, truong hop sau nay cac
bén co tranh chap thi s& giai quyét trong mdt vu an khac khi co yéu cau. Nhu’
vay, 6ng NLQ10 cung gia dinh phai c6 trach nhiém tra lai phan dat 3.589,2m?

tai thira s6 220 cho 6ng K, ba H; con 6ng K, ba H c6 trach nhiém boi thuong
thiét hai 1a 76.774.500d6ng cho 6ng NLQ10.

[8.5.3] Péi voi thira dat sb 419 (dién tich 1.845,3m?): Trudc day 6ng K
chuyén nhuong cho 6ng NLQO4, ba NLQO5 cac thira dat s6 418 va 419 véi gia
la 02 chi vang 24K, hién nay 6ng NLQO4, ba NLQO5 dang sir dung tai thira dat
s6 418 dién tich 1.637,9m” va tai thira dét s6 419 dién tich 1.845,3m? nhu viy
xac dinh gia chuyén nhuong cua thira dat sé 419 1a % gia chuyén nhuong néu
trén, tuong duong 01 chi vang 24K khi xur Iy hdu qua hop dong vo hiéu. Vé 15i
dan dén hop dong vo hiéu: Phéap luat thoi dlem do khong cho phép chuyen
nhuong quyén sir dung dit nhung cac bén van cb tinh thuc hién viéc chuyén
nhuong nén ca bén chuyén nhuong (6ng K, ba H) va bén nhén chuyen nhuong
(6ng NLQO4, ba NLQO5) déu c6 16i va mirc do 18i 1a ngang nhau, mdi bén 50%.
V& trach nhiém boi thudng thiét hai va xac dinh thiét hai: Gia tri thira dat s6 419
tai thoi diém chuyén nhuong 1a 01 chi vang 24K (gi4 vang 24K tai thoi diém xét
X so tham ngdy 24/9/2020 la 5.310.000d6ng/chi) quy ra thanh tién la
5.310.000d6ng; Gi4 tri thira dat s6 419 hién nay 1a 92.265.000d6ng (theo két qua
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dinh gi4). Do d6, gia tri thira dat s6 419 hién nay cao hon gia tri tai thoi diém
chuyén nhuong nén co thiét hai (do chénh léch gia tri dat) xay ra 1a
92.265.000d6ng - 5.310.000d0ng = 86.955.000d6ng; 6ng K, ba H phai bdi
thuong cho 6ng NLQO4, ba NLQO5 50% mirc thiét hai twong ung la
86.955.00066ng X 50% = 43.477.500d6ng; 50% mirc thiét hai con lai do 6ng
NLQO4, ba NLQO5 ty chju. Nhu vay, 6ng NLQO4, ba NLQO5 phai c¢o trach
nhiém tra lai thira dat s6 419 cho 6ng K, ba H; con éng K, ba H c6 trach nhiém
tra lai s6 vang chuyén nhuong 01 chi vang 24K quy ra thanh tién 1a
5.310.000d6ng va boi thuong thiét hai 12 43.477.500d0ng cho 6ng NLQO4, ba
NLQO5.

[8.6] Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyet trong truong hop 6ng K, ba
H khong thanh toan ng vay cho Ngan hang thi dé nghl xtr Iy cac tai san thé chap
theo Hop ddng thé chap tai san s6 50TL/HPTC ngay 28/10/2013 ma cac bén di
ky két dé Ngan hang thu hoi no. Xét thdy, hop dong thé chap nay thé hién bén
nhan thé chap 1a Huyén D CN Séc Trang Coéng ty TNHH MTV Ngan hang N
(nay 12 Ngan hang N - Chi nhanh huyén C), bén thé chap 1a 6ng K, ba H; hop
dong thé chap nay da dugc cac bén ky két va ¢ dang ky thé chip tai san theo
quy dinh cta phéap luat, trong d6: Tai san thé chap theo hop dong thé chap tai
san nay 1a cac thira dat s6 220, 418 va 419, cling td ban d6 s6 05, tong dién tich
12. 330m , toa lac tai ép Al, xa B, huyén D (nay la huyén C), tinh Séc Trang
theo gidy CNQSD dat s6 phat hanh: C 754233 ngay 12/5/1996 do UBND huyén
D cip cho ho 6ng K dé dam bao cho nghia vu tra cac khoan vay theo Hop dong
tin dung s6 50TL/HDTD ngay 28/10/2013 duoc ky két giita cac bén. Viéc thé
chép néu trén dugc thyc hién dung theo quy dinh tai céac biéu 323, 342, 343,
715, 716 Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003. Céc
thira dat s6 220 va 419 1a tai san thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng K, ba H
tai thoi diém thé chap, da dugc UBND huyén D cap CNQSD dat cho ho 6ng K,
nen ong K, ba H ky bén the chap 1a dung quy dinh ctia phap luat; riéng thira dat
s6 418 tuy co6 ngudn gdc la tai san cia 6ng K, ba H nhung dng K, ba H da
chuyén nhuong cho 6ng NLQO4, ba NLQO5, giao dich nay dugc céng nhan 1a
hop phap nén viéc thé chap thira dat nay 1a khdng ding quy dinh cta phap luat.
Do d6, viéc Ngan hang yéu cau trong trudng hop 6ng K, ba H khdng thanh toan
ng vay cho Ngan hang thi xir 1y tai san thé chap 1a cac thira dat s6 220 va 419 dé
thu hdi no cho Ngan hang 14 c6 cin cir dé chap nhan; riéng ddi voi tai san thé
chap 1a thira dat s6 418 thudc quyén st dung caa 6ng NLQO4, ba NLQO5 va
Ngén hang cling da rat mot phan yéu cau khai kién nén thira dat ndy khong bi
Xt 1y trong truong hop 6ng K, ba H khdng thanh toan ng vay cho Ngéan hang.

[8.7] Péi voi yéu cau huy gidy CNQSD dat do UBND huyén D cip cho
ho 0ng K ddi véi cac thira dat s 220, 418 va 419 cia 6ng NLQO4, ba NLQOS,
Ong NLQ10, 6ng NLQ26, thay rang: Viéc UBND huyén D cap gidy CNQSD dat
s0 phat hanh: C 754233 ngay 12/5/1996 cho ho 6ng K dung tén dbi véi cac thia
dat nay theo phuong thirc cap “dai tra”, Ia dung theo trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cua phap luat tai thoi diém cap gidy CNQSD dat. Péi véi viée chuyén
nhuong cac thira dat s6 220 va 419 giita 6ng K, ba H v&i 6ng NLQO4, ba

20



NLQOS, ong NLQ26, ba NLQ27 da bi v0 higu, cac thia dat nay van thudc
quyén su dung cua 0ng K, ba H nén yéu cau cua ong NLQO4, ba NLQOS, ong
NLQ10, ong NLQ26 v¢ viéc huy glay CNQSD dat cap cho ho Ong K d6i véi cac
thura dat nay 1a khong c6 can ctr dé chip nhan. Di voi viée chuyén nhuong thia
dat s6 418 giira 6ng K, ba H voi 6ng NLQO4, ba NLQO5 duoc cong nhan, thira
dat nay da thudc quyén su dung cua ong NLQO4, ba NLQO5 nén yéu cau cia
ong NLQO4, ba NLQO5 vé viéc hity gidy CNQSD dét cap cho ho 6ng K dbi vai
thira dat nay 1a c6 can cir dé chap nhan.

[9] Tur 46, Hoi dong xét xir quyét dinh chdp nhan yéu cau khoi kién cia
Ngan hang N vé viéc budc 6ng K, ba H tra ng vay cho Ngan hang, trong trudng
hop 6ng K, ba H khong thanh toan ng vay cho Ngan hang thi xtr 1y cac thira dét
s6 220 va 419, riéng d6i véi thira dat sé 418 khong bi xur 1y theo yéu cau cua
Ngén hang; chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng NLQO4, ba NLQO5 vé
viéc cong nhan thira dat s6 418 thudc quyén sir dung cua ong NLQO4, ba
NLQOS va huy glay CNQSD dat cap cho ho 6ng K doi véi phan dat nay; khéng
chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong NLQO4, ba NLQO5 vé viéc cong
nhén thira dat so 419 thudce quyén str dung cua Ong NLQO4, ba NLQOS va huy
glay CNQSD dét cap cho ho Ong K dbi véi thira dat nay; khong chap nhén yéu
cau doc lap cua ong NLQ10 veé viéc cong nhan phan dat 3.589,2m* tai thira s6
220 thudc quyén st dung cua ong NLQ10 va huy glay CNQSD dat cap cho ho
6ng K dbi véi phan dat nay; dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau doc 1ap cua ba
NLQ27 va khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng NLQ26 vé viéc cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gilta Ong K, ba H v¢i 6ng NLQ26,
ba NLQ27 dbi voi phan dit 5.720,8m” tai thira s6 220 1a hop phap va huy giay
CNQSD dat cap cho ho ong K 601 VOl phan dat nay; tuyen bd cac hop dong
chuyén nhuong dbi v6i thira dat sé 419, phan dat 3.589,2m” tai thira s6 220 va
phan dat 5.720,8m’ tai thua sd 220 giira 6ng K, ba H voéi dng NLQO4, ba
NLQO5, 6ng NLQ26, ba NLQ27 14 vo hiéu va xir Iy hau qua hop dong v6 hiéu
theo hudng da phan tich trén.

[10] Bé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh S6c¢ Trang tai phién
toa so tham 1a c¢6 can cur, nén HG1 dong xét xtr chap nhan.

[11] Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Can ct theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat TH tung Dan su nim 2015, qua trinh giai
quyét vu an Toa an da tién hanh thim dinh, dinh gia tai san theo yéu cau cia
duong su 02 lan, chi phi lan tha nhat 550.000d6ng va chi phi lan thtr hai
19.170.000d6ng, tong cong 19.720.000ddng; trong d6 Ngan hang N tam ung
3.220.000d0ng, 6ng NLQO4, ba NLQO5 tam img 5.500.000dong, 6ng NLQ26,
ba NLQZ27 tam tng 5.500. 000ddng, 6ng NLQ10 tam ung 5.500. 000ddng. Do
yéu cau khaoit kién cua Ngan hang N duoc chap nhan, yéu cau doc lap cua 6ng
NLQO4, ba NLQO5 dugc chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia dng NLQ10,
ong NLQ26 khong dugce chap nhan, yéu cau doc 1ap cua ba NLQ27 bi dinh chi
giai quyét cho nén Ngan hang N khong phai chiu chi phi va dng K, ba H ciing c6
nghia vy hoan tra cho Ngan hang N sé tién 3.220.000d0ng di ndp tam tmg; 6ng
NLQO4, ba NLQO5 phai cung chiu % chi phi twong dwong 5.500.000d0ng : 2 =
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2.750.000@6113 va 0ng K, ba H cung c6 nghia vu hoan tra cho dng NLQO4, ba
NLQOS5 so tien 2.750.000dong da nop tam tng; 6ng NLQI10 phai chiu chi phi
5.500.000dong; 6ng NLQ26, ba NLQ27 phai cung chiu chi phi 5.500.000d0ng.

[12] V& an phi so thdm: Can clr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 va diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 15, Diéu 24,
Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
sir dung an phi va 1¢ phi Toa an Ngan hang N khong phai chiu an phi so tham;
ong K, ba H phai cung chiu an phi so tham vé tranh chap kinh doanh, thuong
mai trén sb tién von gbc va lii phai tra cho Ngéan hang N voi sO tién 13
369.532. 639dong X 5% = 18.476. 63Zdong va an phi so tham vé tranh chap dan
su khong c6 gia ngach véi sé tién 1a 300.000dong dbi véi yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat ctia dng NLQO4, ba NLQOS dugce chap nhéan; dng NLQO4, ba
NLQOS phai cung chiu an phl so tham v€ tranh chap dan su khong c6 gia ngach
v6i 0 tién 1a 300.000d6ng d6i voi yéu cau cong nhan quyen st dung dat khong
dugc chap nhan; dng NLQ10 phai chiu an phi so tham vé tranh chap dan sy
khong co gia ngach 1a 300. 000dong d6i véi yéu cau cong nhan quyén su dung
dat khong duoc chap nhan, nhung do Ong NLQ10 1a nguoi cao tudi (sinh nam
1949, d4 trén 60 tudi) va co don xin mién ndp an phi nén 6ng NLQ10 duoc mién
ndp an phi so tham; ba NLQ27 phai chiu an phi so tham vé tranh chap dan sy
khong co gia ngach voi s6 tién 1a 300. OOOdong dbi voi yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat bi dinh chi giai quyét; ng NLQ26 phai
chiu an phl so tham vé tranh chap dan su khong co gia ngach voi s0 tlen la
300. OOOdong d6i véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong dugc chap nhan; ddi véi viéc Toa an giai quyét hau _qua cua hop
ddng vo hiéu trong d6 co budc 6ng K, ba H thue hién nghia vu vé tai san (zrd
vang chuyén nhwong dat) va bodi thuong thiét hai (do chénh léch gia ddt) 1a do
Toa an giai quyét dit diém vu an chir khong xuat phét tir viéc cac bén co6 don
yéu cau, nén 6ng K, ba H khong phai chiu 4n phi dbi véi cac nghia vu nay.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu vao cac khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, Piéu 34, diém a
khoan 1 Diéu 37, cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Diéu 45, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Biéu 165, Diéu 227, biéu 228, khoan 2 Diéu
244, Piéu 266 Bo luat TH tung dan su ndam 2015; khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung
Hanh chinh ndm 2015; Piéu 203 Luat DAt dai nam 2013;

Ap dung khoan 2 Diéu 6, cac Diéu 323, 342, 343, 471, 474, 476, 715,
716, 717, 718, 719, 720, 721 Bo luat Dan su nam 2005; Piéu 688 Bo luat Dan
su nam 2015; Piéu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung ndm 2010 (duoc stra ddi, bo
sung nam 2017); Piéu 49 Luat Pat dai nam 1987; cac Piéu 105, 106, 107, 130
Luat Dat dai naim 2003; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 15,

22



Piéu 24, Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N vé hop dong tin dung.
Budc 6ng K, ba H ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N tong s tién vén vay
1a 369.532.639ddng (Ba tram sdu muwoi chin triéu nam tram ba mwoi hai nghin
sdu tram ba mwoi chin dong) (trong d6 vén gdc 1a 200.000.000ddng, 4i 14
169.532.639d6ng).

Ké tur ngay 25/9/2020 6ng K, ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cta s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc 1ai suat da thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoéa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat
cho vay theo ting thoi ky thi 14i suat ma 6ng K, ba H phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang N ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cua Ngén hang N.

2. Pinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N
vé XU ly tai san thé chap la phan dat co dién tich theo Gidy chung nhén quyén st
dung dat 1a 1. 240m (theo két qua do dac thuc té 1a 1.637,9m?), thudc thira sb
418, to ban d6 s 05, toa lac tai 4p Al, xa B, huyén D (nay la huyén C), tinh Soc
Trang dé thu hoi no cho Ngan hang N theo hop dong the chap ma hai bén da ky
két trong trudng hop 6ng K, ba H khdng thanh toan sé tién no vay néu trén cho
Ngéan hang N.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N Vé xu 1y tai
san the chap. Khi an c6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang N c¢6 don yéu cau thi hanh
an neu ong K, ba H khong thanh toan s tién no vay thi Ngan hang N c6 quyén
yéu cau co quan co tham quyen Xt 1y tai san thé chap nam trong Gidy chung
nhan quyén sit dung dat sé phat hanh: C 75423, sd vao so: 00017 ngay
12/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Séc¢ Tring cap cho hd ong K theo
Hop ddng thé chap tai san s6 50TL/HPTC ngay 28/10/2013 di ky giita Huyén D
CN Soc Trang Cong ty TNHH MTV Ngan hang N (nay l1a Ngén hang N - Chi
nhanh huyén C) véi ong K, ba H, gom:

3.1. Phan dat c6 dién tich theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
1.780m? (theo két qua do dac thuc té 1a 1.845,3m?), thudc thira s 419, to ban dd
s6 05, toa lac tai 4p Al, x4 B, huyén D (nay Ia huyén C), tinh Séc Tring do 6ng
NLQO4, ba NLQO5 dang quan 1y, sir dung; dat c6 s do, tr can:

- Hudng Pong giap thira dat s6 418 va dit 6ng R1 sb do 37,04m + 0,41 m;

- Huéng Tay giap dat ong NLQO3 va dat ong R3 (¢ goc tam giac) sé do
Oom;

- Huéng Nam giap dat ong R3 s do 99,4m;
- Huéng Bic giap dat ong NLQO3 va dat 6ng R2 s6 do 74,6m + 27,24m;
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3.2. Phan ,dét co dién tich theo Gidy chimg nhan quyén, stt dung dat la
9.310m’ (theo két qua do dac thyc té 1a 9.310m?), thudc thira s6 220, to ban do
50 05, toa lac tai ap Al, Xa B, huyén D (nay la huyén C), tinh Séc Tréng, gom c6
02 phan:

, *,Phﬁn dat co dién tich 3.589,2m” do 6ng NLQ10 dang quan 1y, sir dung;
dat co so do, tur can:

- Hudng Dong giap dat ong R4 sé do 63,49m;

- Huéng Tay giap phan con lai cua thua dat s6 220 (6ng NLQ26, ba
NLQ27 dang quan ly, st dung) s6 do 61,47m;

- Hudng Nam giap dat ong R5 s6 do 57,85m;

- Hudng Bic giap dat ong R6 s do 57,47m;

* Phan dat ¢6 dién tich 5.720,8m” do 6ng NLQ26, ba NLQ27 dang quan 1y,
st dung; dat c6 so do, tir can:

- Huéng Dong giap phan con lai cta thira dat s6 220 (6ng NLQ10 dang
quan ly, st dung) s6 do 61,47m;

- Huéng Tay gidp dat ong NLQ26 (thtra dat s6 221) s6 do 59,19m;

- Hudng Nam giap dat ong R7 va dat 6ng R5 s6 do 16,05m + 3m + 0,47m
+7,62m + 3m + 19,18m + 5,1m + 42,85m;

- Huéng Bic giap dat 6ng R5 s6 do 9,78m + 3m + 0,58m + 7,6m + 3m +
69,08m;

Trong do, dién tich bd kinh 3m va 1ong kinh 13 816,3m?,

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong NLQO4, ba NLQO5 vé
viéc cong nhan quyén str dung dat va hiiy mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

4.1. Cong nhan phan giét c6 dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat Ia 1.240m’ (theo két qua do dac thyc té 1a 1.637,9m°), thudc thira s
418, to ban do so6 05, toa lac tai ap Al, xa B, huyén D (nay la huyén C), tinh Soc
Trang thudc quyéen st dung hop phap cua 6ng NLQO4, ba NLQO5; dat ¢o6 so do,
tr can:

- Huéng Pong giap kénh R s6 do 41,86m;

- Hudng Tay giap thira dat s6 419 sé do 37,04m;

- Huéng Nam gidp dat ong R1 s6 do 32,88m + 6,46m + 3,55m + 4,37m;

- Huéng Bic gidp dat ong R2 s6 do 24,22m + 4,68m + 3,5m + 4,32m;

Trong d6, di¢n tich da gidi phong mat bé‘tng‘ tur mép kénh vao 14m la
573,8m? (gia dinh 6ng NLQO4, ba NLQO5 da nhan tién dén bu).

4.2. Huy mot phan Gidy chtng nhan guyén stt dung dét sb phat hanh: C
75423, 56 vao s0: 00017 ngay 12/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Soc
Trang cap cho hd 6ng K d6i voi phan dat cé dién tich theo Gidy chirng nhan
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quyén st dung dat 1a 1.240m’ (theo két qua do dac thyc té 1a 1.637,9m?), thudc
thira s0 418, t& ban do so 05, toa lac tai ap Al, Xa B, huyén D (nay la huyén C),
tinh So¢ Trang c6 so do, tir can nhu da néu trén.

5. Khdng chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng NLQO4, ba NLQO5
vé viéc cong nhan phan dat c6 dién tich theo Gidy chu’ng nhéan quyen st dung
dat 12 1.780m? (theo két qua do dac thuc té 1a 1.845,3m?), thudc thira sb 419, to
ban d6 s0 03, toa lac tai 4p Al, x4 B, huyén D (nay la huyén C), tinh So6c Trang
c6 s do, tir can nhu da néu trén thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng NLQO4,
ba NLQOS5 va hiy mét phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh:
C 75423, so vao so: 00017 ngay 12/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Séc Trang cap cho ho 6ng K d6i voi phan dét nay.

Tuyén bd hop dong chqyén nhuong ’quyén str dung dat giira 6ng K, ba H
v6i ong NLQO4, ba NLQO5 d6i voi phan dat nay 1a vo hiéu.

Vé xtr 1y hau qua hop dbng vO hi¢u: Ong NLQO4, ba NLQO5 cung co
nghia vu tra cho 6ng K, ba H phan dat nay. Ong K, ba H cung c6 nghia vu tra
cho 6ng NLQO4, ba NLQO5 s6 vang chuyén nhuong 01 chi vang 24K quy ra
thanh tién 1a 5.310.000dong va boi thuong thiét hai 1a 43.477.500d0ng, tong
cong 1a 48.787.500d6ng (Bon mueoi tam triéu bay tram tdm muoi bay nghin ndm
tram dong).

Ke tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng NLQO4, ba NLQO5 dbi
v6i sb tién phai tra néu trén cho den khi thi hanh xong, hang thang ong K, ba H
con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong mg véi thoi gian chua thi
hanh an.

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng NLQ10 vé viéc cong nhan
phﬁn dét c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 3.589,2m?, thudc mot phén
thira s6 220, to ban dé s6 05, toa lac tai 4p Al, x4 B, huyén D (nay la huyén C),
tinh Soc Trang ¢ sb do, tir can nhu da néu trén thudc quyén st dung hop phap
cta 6ng NLQ10 va hiy mot phan Gidy chting nhan quyén sur dung dat s6 phat
hanh: C 75423, so vao so: 00017 ngay 12/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Soc Trang cap cho ho ong K ddi véi phan dat nay.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng K, ba H
véi 6ng NLQ26, ba NLQ27 va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita
6ng NLQ15 véi 6ng NLQ10 ddi v6i phan dat nay 1a vo hiéu.

Vé xir Iy hau qua hop dong vo hiéu: Ong NLQ10, 6ng NLQ11, ba NLQ12
cung c6 nghia vu tra cho ong K, ba H phan dét nay. Ong K, ba H cung c6 nghia
vu bdi thuong thiét hai cho ong NLQ10 la 76.774.500d0ng (Bdy muwoi sau triéu
bay tram bdy muoi bon nghin nam tram dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng NLQ10 dbi voi sd tién
phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang 6ng K, ba H con phai
chiju khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng véi thoi gian chua thi hanh an.
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Vé sb vang chuyén ‘nhuong dat do 6ng NLQ10 va gia dinh 6ng NLQ15
khong c6 tranh chép, yéu cau nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

7. Dinh chi giai quyét déi voi yéu cau doc lap cua ba ba NLQ27 va khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong NLQ26 vé viéc cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gilta 6ng K, ba H vé&i ong NLQ26, ba NLQ27 dbi véi
phan dat c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 5.720,8m?, thudc mot phan
thira s6 220, to ban do s6 05, toa lac tai 4p Al, x4 B, huyén D (nay la huyén C),
tinh Séc Trang co sb do, tir can nhu da néu trén la hop phap va huy mét phan
Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 phat hanh: C 75423, so vao s6: 00017
ngay 12/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Séc Trang cap cho ho ong K
d6i voi phan dat nay.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong K, ba H
v6i 6ng NLQ26, ba NLQ27 d6i voi phan dat nay 1a v6 hiéu.

Vé xu 1y hau qua hop dong vo hiéu: Ong NLQ26, ba NLQ27 cung co
nghia vu tra cho ong K, ba H phan dat nay. Ong K, ba H cing c¢6 nghia vu tra
cho 6ng NLQ26, ba NLQ27 s6 vang chuyén nhuong 1,5 chi vang 24K quy ra
thanh tién 13 7.965.000d6ng va boi thuong thiét hai 1a 106.368.500d6ng, tong
cong 1a 114.333.500d0ng (Mt tram muoi bon triéu ba tram ba mwoi ba nghin
nam tram dong).

Ke tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctiia 6ng NLQ26, ba NLQ27 ddi
v6i 6 tién phai tra néu trén cho den khi thi hanh xong, hang thang ong K, ba H
con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015 twong Gng vai thoi gian chua thi
hanh an.

(C6 so do hién trang thira dat kém theo ban dn nay)

8. V& chi phi thim dinh, dinh gia, tong cong 1a 19.720.000d6ng:

- Ong K, ba H phai cung chiu la 5.960.00066ng va c¢6 nghia vy hoan tra
lai cho Ngan hang N s6 tién 3.220.000d6ng (Ba tri¢u hai tram hai mwoi nghin
dong) va cho 6ng NLQO4, ba NLQOS so tién 2.750.000d6ng (Hai triéu bay tram
nam muoi nghin dong).

- Ong NLQO4, ba NLQOS phai cung chiu la 2.750.000d6ng (Hai triéu bay
tram nam mwoi nghin dong) va da thuc hién xong.

- Ong NLQ10 phai chiu 1a 5.500.000d0ng (Nam triéu ndm tram nghin
dong) va da thuc hién xong.

- Ong NLQ26, ba NLQ27 phdi cung chiu la 5.500.000d0ng (Nam triéu
nam tram nghin dong) va da thuc hi¢n xong.

9. V& an phi so tham:

- Ngéan hang N khong phai chiu 4n phi so tham va dugc nhan lai s6 tien
tam trng da ndp la 6.989.000dong (Sau triéu chin tram tam muwoi chin nghin
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dong) theo Bién lai thu s6 0004700 ngay 30/6/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan
sy huyén C, tinh S6c Trang.

- Ong K, ba H phai cung chiu I 18.776.532d6ng (Muwoi tam triéu bay
tram bay muoi sau nghin sau tram ba muoi hai dong).

- Ong NLQO4, ba NLQO5 phai Cung chiu 14 300.000d6ng (Ba tram nghin
dong), nhung duoc khau trr vao 50 tién tam ung d3 nop 1a 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0001325 ngay 27/02/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh S6c Trang. Nhu vay, ong NLQO4, ba NLQO5 da
thuc hién xong.

- Ong NLQ10 duoc mién ndp an phi so tham.

- Ong NLQ26, ba NLQ27 moi nguoi phai chiu 1a 300. OOOdong (Ba tram
nghin dong) nhung duoc khau trir vao s6 tién tam Gng ma mdi ‘nguot da nop la
300.000d6ng (Ba tram nghin dong) theo céc Bién lai thu s6 0004017 (éng
NLQ26), 0004018 (ba NLQ27) cung ngay 08/5/2020 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Soc Trang. Nhu vay, 6ng NLQ26, ba NLQ27 da thyc hién xong.

10. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyen khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan déan cap cao
tai thanh pho Ho6 Chi Minh xét xr lai theo trinh tu phtc tham. Riéng dbi voi cac
duong su Véng mat tai phién toa thi thoi han khdng cdo néu trén duogc tinh tir
ngay nhan duoc hodc ngay niém yét ban an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh én dén sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh dn c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su (38);

- VKSND tinh So6c Trang (01);

- Chi cuc THADS huyén C (01);

- Cuc THADS tinh Soc Trang (01); (Paky)

- Luu HSVA, Vin phong (02).

Ho Vin Phung
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