TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap- Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 03/2023/DS-ST

Ngay: 01-8-2023

“VJv Tranh chip vé& cong nhan hiéu luc
cua di chic va chdm dat hanh vi can tré
thuc hién quyén cua ngudi st dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

-Thanh phdn héi dong xét xi so’ tham gom co:
Tham phéan - chui toa phién toa: ba Pham Thi Huong Giang
Cé&c hgi tham nhan dan: ba Tran Thi Kim Thay
6ng Vil Xuan Kiéu
- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa:
ba Nguy&n Thi Thu Ha - Kiém sat vién.
Ngay 01 thang 8 nam 2023 tai tru s Toa an nhén dén tinh Quang Ninh xét
xtr so tham c6ng khai vu 4n dan su so tham thy ly s6 19/2022/TLST-DS ngay 20
thang 12 nim 2022 vé viéc “ Tranh chap vé cong nhan hiéu luc cua di chdc va cham
dut hanh vi can tro thuc hién quyén cta nguoi sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 70/2023/QDXXST-DS ngay
03/7/2023 va Quyét dinh hodn phién tda s6 94/2023/QDST-DS ngay 18/7/2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: chi Bui Thi T; sinh nam 1967

Pia chi: NTKL, wah Tze hei, Wah houses 2707, Hong Kéng.

Pai dién theo uy quyén caa nguyén don: Cong ty Luat TNHH mot thanh
vién HG, dai dién la chi Hoang Hong Nh; Dia chi try s¢: s6 194 NVC, phuong HH,
thanh phd HL, Quang Ninh. C6 mit.

- Bi don: anh Bui Tién C- sinh ndam 1970

Noi DPKNKTT: t6 27, khu 2, phuong BB, thanh phé HL, Quang Ninh; Chd
& hién tai: t6 88, khu 6, phuong BP, thanh phé HL, Quang Ninh. Ving mit.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: chi Bui Thi T1; sinh nam 1973

Pia chi: t6 27, khu 2, phuong BB, thanh phé HL, Quang Ninh. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don, dai dién theo iy quyén Ciia nguyén don cé quan diém: 6ng Bli
Tién H, sinh nam 1934 mat ngay 02/7/2015 va vo 1a ba Nguyén Thi L sinh ndm 1944
mat nam 1999 1a vo chong. Ong ba ¢o 3 nguoi con 1a Bui Thi T, Bui Tién C va Bui
Thi T1. Ngay 08/12/2005 6ng H va anh C, Chi T1 duoc UBND thanh phb Ha Long
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AD576103 dbi véi thira dat s6 203 to ban
d6 6 12 tai t6 27 khu 2A phuong BD, thanh phd HL, Quang Ninh. Dién tich dat duoc
cap 1a 21,6m? muyc dich str dung 1a dat &, tai san gan lién véi dat 13 can nha 03 tang
dién tich str dung la 85.86m?.
Nam 2010 6ng H va chi T, anh C, Chi T1 thdng nhat giao ngdi nha va thta
dat nay cho chi T quan ly sir dung dé sau nay 1am noi tho cling cha me. Chi T s&
hd tro cho anh C sé tién 02 ty ddng va hd trg cho Chi T1 sé tién 1,5 ty dong. Ngay
13/10/2010, 6ng H, anh C, Chi T1 lap vin ban thoa thuan ting cho quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng H tai van phong cong chung sé 1 tinh Quang
Ninh. Ngay 14/10/2010 Vin phong ding ky quyén sir dung dét thanh phd Ha Long
da dang ky bién dong thira ¢at mang tén 6ng Bui Tién H. Cung ngay 14/10/2010,
6ng H lap di chiic dé lai quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho chi T, di
chac duoc chang thyc tai UBND phuong Bach Pang. Ngay 20/6/2011 chi T da
giao cho anh C s tién 02 ty déng, anh C da ky nhan va cam két khdng c6 tranh
chap gi. Chi T ciing da giao so tién 1,5 ty cho Chj T1. Ngay 02/7/2015, 6ng H mat,
chi T da nhiéu lan @& nghi anh C thuc hién cac tha tuc phap 1y dé chi T dugc cap
Giay ching nhan quyén str dung dat va tré vé Viét Nam sinh song nhung anh C
khdng hop tac. Theo don khai kién, chi T dé nghi Toa an xac 1ap quyén sé hitu can
nha 03 tang dién tich sir dung 1a 85.86m? va quyén si dung 21,6m? dat theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s AD576103 do UBND thanh phé Ha Long cip
ngay 08/12/2005 theo di chlc ngay 14/10/2010 cho chi T va yéu cau anh C cham
dut hanh vi can tro thuc hién quyén cta nguoi st dung dat. Qué trinh giai quyét vu
4n va tai phién toa, chi T bo sung yéu cau kheéi kién, dé nghi tda an céng nhan hiéu
luc cua di chic ngay 14/10/2010 va xac 1ap quyén so hitu cian nha 03 tang va mot
san thuong voi tong dién tich st dung 1a 143,2m2 va quyén str dung 21,6m? dat tai
thira @t s6 203 to ban dd sb 12 theo di chic va chi rat yéu cau khai kién anh C vé
viéc budc anh C cham dut hanh vi can tro thuc hién quyén caa nguoi st dung dat.
Bi don — anh BUi Tién C cd quan diém: tai thoi diém nam 2010, b anh 1a
6ng Bui Tién H bi m ning do ¢ nhiéu bénh nhu tuyén tién liét, bénh tai bién phai
nam mét chd nén khdng c6 viéc 6ng H dén Vian phong cong chung sb 1 dé ky két
van ban tang cho quyén str dung dét va tai san trén dat véi noi dung anh va Chj T1
tang cho toan bo quyén sir dung dat cho dng H. Vi vay, di chic ting cho giita dng
H va chi T nhu chi T trinh bay 1a khong c6 cin ci. Viéc anh ky gidy nhan tién ngay



20/6/2011 1a dtng tuy nhién s tién 2 ty day Ia tién anh vay cua chi T dé 1am an
cht khong phai tién hd trg dé giao lai nha nhu quan diém cua chi T. Anh C khéng
ddng y vai yéu cau khaoi kién cua chi T.

Ngwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan chi Bhi Thi T1 trinh bay: toan bo
noi dung su viéc nhu trinh bay cua chi T 1a dung sy that. Chi T1 va chi T da rét
nhiéu lan dong vién anh C tao diéu kién cho chi T thuc hién céc thu tuc theo qui
dinh dé cap gidy chung nhan nhung anh C gay khoé khan. Chi c6 quan diém déng y
véi yéu cau khoi kién caa chi T, chi dang quan ly thira dat va can nha ho chi T, chi
s& hop tac va tao diéu kién trong qué trinh 1am céc thu tuc cip GCNQSDD cho chj
T va s& ban giao can nha cho chi T khi chi T yéu cau.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/5/2023 thi hién trang thira
dat theo Gidy ching nhan sé AD 576103 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long
cap ngay 08/12/2005 c6 vi tri tiép giap nhu sau: phia Pong giap nha ba L1, M; phia
Tay giap dudng LQD; phia Nam gidp nha dng K; phia Bac giap duong LTT; dién
tich duoc cap la 21,6m2; dién tich dang sir dung la 23,8m2; tai san trén dat 12 01
ngdi nha 3 tang va 01 san thuong lop ton c6 tdng dién tich st dung 1a 143,2m?2.
Theo bién ban dinh gia tai san ngay 10/5/2023 thi gia tri thira dat 12 2.847.312.000d;
gia tri tai san trén dat 1a 211,313,823 4.

Tai phién t0a, ca duong su c6 mat déu giit nguyén quan diém cua minh
nhu trong qué trinh giai quyét vy 4n. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh tham gia phién tda co y kién: V& viéc tuan theo phap luat t tung cia nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n da dam bao dung quy dinh cua phap luat to tung dan su; vé noi dung: dé
nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don va dinh chi phan yéu
cau ma duong sy da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién c:zu cac tai ligu, chiing ciz ¢6 trong ho so vu an, da duwoc tham
dinh tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung, Héi dong xét xir nhén dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung:

1.1 V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:
Nguyén don khai kién yéu cau xac 1ap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat theo di chic va cham dat hanh vi can tro thuc hién quyén ctua nguoi st dung
dat sau d6 bo sung thém yéu cau cdng nhan hiéu luc caa Di chic 1ap ngay
14/10/2010. Viéc bd sung yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qué
pham vi yéu cau khoi kién nén cin ctr khoan 1 Diéu 244 BLTTDS chap nhan yéu
cau bo sung nay. Xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap vé cong
nhan hiéu luc cua di chlic va cham duat hanh vi can tré thuc hién quyén ciia nguoi



st dung dat” thude trudng hop quy dinh tai khoan 2, khoan 5 Biéu 26 Bo luét t6
tung dan su. Do nguyén don dang cu tra tai Hong Kéng nén vy an thuoc tham
quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan tinh Quang Ninh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat té tung dan su 2015.

1.2 V& sy vang mat caa nguoi tham gia té tung: qua trinh giai quyét vu an,
Toda an dd nhiéu 1an triéu tap hop 1é anh Bui Tién C nhung anh C van vang mit.
Tai bién ban 1ay 11 khai ngay 14/4/2023 anh C c6 1oi khai thé hién da nhan duoc
gidy triéu tap ctia Toa an tuy nhién do dau chan khong thé dén toa duoc, anh ciing
c6 quan diém dé nghi xét xtr ving mat. Vi vdy, can ct Diéu 227, biéu 228
BLTTDS Tda an tién hanh xét xir vang mat anh Bui Tién C.

1.3 V& viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién: ngay 19/6/2023
nguoi dai dién theo ty quyén caa chi T c6 don xin rat yéu cau vé viéc budc anh
Bui Tién C cham dat hanh vi can tré thyuc hién quyén cua nguoi s dung dat. Xét
pham vi ay quyén va viéc r(t 1a tu nguyén nén cin ctir khoan 2 Diéu 244 BLTTDS
dinh chi giai quyét d6i vai yéu cau nay cua nguyén don.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 08/12/2005 6ng Bui Tién H va anh Bui Tién C, chi Bli Thi T1 duoc
UBND thanh phé Ha Long cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AD576103
d6i véi thira dat s6 203 to ban d6 sb 12 tai to 27 khu 2A phuong B, thanh phd
HL, Quang Ninh; dién tich dat duoc cap 1a 21,6m2; muc dich sir dung 1a dat ¢; tai
san gan lién v&i dat 1a cian nha 03 tang dién tich sir dung la 85.86m2. Ngay
13/10/2010, 6ng H va anh C, Chi T1 lap van ban thoa thuan ting cho quyén st
dung dat va tai san gan lién vai dat véi noi dung anh C, Chi T1 tang cho 6ng H
quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AD576103. Anh C cho rang, thoi diém nam 2010 6ng H bi m nang do cé nhiéu
bénh nhu tuyén tién liét, bénh tai bién phai nam mot chd nén khéng c6 viéc éng H
dén Vian phong cong chitng s6 1 dé ky két van ban tang cho tuy nhién anh khong
dua ra duoc tai liéu, ching cir chimg minh. Trong khi d6, chi T, Chi T1 va nguoi
lam chiing 1a anh Cao Quyét Thang déu co 16i khai khang dinh 6ng H khoe manh
va tu nguyén ky vian ban trén tai phong cong ching. Ngoai ra, viéc anh C ky gidy
bién nhan da nhan du sé tién 02 ty dong caa chi T va cam két khdng tranh chap gi
vé ngdi nha phu hop vai loi khai cia chi T, Chi T1 vé viéc gia dinh théng nhat dé
lai quyén sir dung dét va tai san trén dat cho chi T, chi T c6 nghia vu hd tro bang
tién cho anh C va Chi T1 va viéc cac bén dén van phong coéng chiing 1am thu tuc
tang cho. Nhu vay, cac bén ky két van ban thoa thuan tang cho trén co sé hoan toan
tu nguyén, c6 du nang luc hanh vi dan sy, van ban da dugc céng ching tai Van
phong cong ching sé 1 tinh Quang Ninh theo dung quy dinh cta phép luat. Vi vay,



can cir vao Diéu 465, Biéu 467 Bo luat dan sw nam 2005; diém a khoan 1 Diéu 106,
diém b khoan 1 Diéu 129 Luat dat dai 2003 van ban thoéa thuan ting cho ngay
13/10/2010 cé hiéu luc phéap luat.

Sau khi thuc hién day da nghia vu tai chinh, ngay 14/10/2010 Van phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phé Ha Long da xé&c nhan viéc ting cho thira dat
trén va xac 1ap cho 6ng H dugc quyén quan Iy st dung. Cung ngay 14/10/2010,
6ng H lap di chiic dé lai quyén st dung dét va tai san gén lién trén dat cho chi B
Thi T. Ngay 02/7/2015 6ng Bui Tién H chét.

Xét Di chuc lap ngay 14/10/2010 cua dng H thay, di chiic dwgc lap thanh van
ban, dugc ching thuc tai UBND phuong Bach Pang. Nguoi ching thuc Di chic
cho dng H 1a 6ng Nguyén Dinh Nam khing dinh 6ng H minh mén, tinh téo va ty
nguyén ky. Chi Bui Thi T 1a ngudi dugce huong di san thira ké 1a ngudi mang québc
tich Viét Nam lam an va sinh song ¢ nudc ngoai, co cin cude cong dan Viét Nam,
chi sang Hong Koéng dé lam an, hién tai mudn vé Viét Nam séng 6n dinh nén du
diéu kién nhan thura ké 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat theo qui dinh tai
khoan 6 Diéu 5 Luat dat dai nam 2014. Xem xét noi dung cua di chlc thay, éng H
dé lai ngdi nha 03 tang dién tich st dung 12 85.86m2 va 21,6m? dat theo Giay chiing
nhan quyén st dung dat s AD576103 cho chi T. Tuy nhién, sau khi xem xét tham
dinh tai chd thay tai san gan lién voi dat 1a can nha 3 tang va 01 san thuong lop tén
xay dung trén dién tich dat 12 23.8 m?( 21,6m? da dugc cap va 2.2 m? chua dugc cap
giay) tong dién tich sir dung 1a 143,2m2. Tai Cong van s6 4309/UBNT-TNMT ngay
09/6/2023, Uy ban nhan dan thanh phd Ha Long c¢6 quan diém di véi phan dién tich
nha xay dyung vuot qua so vai Gidy chang nhan quyén str dung dat duoc cap, qua ra
soat, d6i chiéu voi Quy hoach chung cua thanh phé Ha Long dén nam 2040, duoc Tha
tuang Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 72/QD-TTg ngay 10/02/2023 xéac dinh vi
tri dat duoc quy hoach 1a dét &; Quy hoach sir dung dét thoi ky 2021-2030 cia UBND
thanh phd Ha Long duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 819/QD-UBND ngay
17/3/2021 c6 khoang 0,4m?1a dét giao théng; Ké hoach sir dung dat nam 2023 thanh
phd Ha Long da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1238/QD-UBND ngay
16/5/2023 xé4c dinh vi tri thira dat dugc hoach dinh 1a dat 6. Do vay dién tich ting thém
(trir 0,4m?) di diéu kién giao cho duong su quan 1y theo quy dinh phép luat dat dai theo
Quyét dinh s6 59/2021/QD-UBND ngay 15/12/2021 ciia UBND tinh Quang Ninh. Céc
duong sy déu co 1oi khai khang dinh, ngdi nha 03 tang 01 san thuong lop ton duoc Xay
dung tir nam 1991, tir khi dng H chét khong thay doi gi. Vi vay, khang dinh tai thoi
diém lap di chlc, 6ng H dé lai toan bd ngdi nha 3 tang va 01 san thuong lop ton Véi
tong dién tich sir dung nhu hién trang do v& cho chi T. Nhu vay, noi dung caa di chic
khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc x& hoi nén can ct Diéu 647,



khoan 1 Diéu 648, Diéu 649, 650, 652, 653, 657 Bo luat Dan sy nam 2005, di chic
ngay 14/10/2010 cua 6ng Bui Tién H 1a hop phap nén chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[3] V& chi phi té tung va &n phi:

V& chi phi t tung: chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san do nguyén don tu nguyén chiu nén khong xem xét nghia vu chiu theo quy
dinh tai Piéu 157, Piéu 165 BLTTDS.

V& &n phi: yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don anh
Bui Tién C phai chiu an phi so thAm theo quy dinh cta phéap luat.

[4]Vé quyén khang céo:
Céac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luit.
Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2, 5 Diéu 26 ; khoan 3 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
37, biéu 147, Biéu 271, Piéu 273, Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su.

Ap dung: Diéu 647, khoan 1 Diéu 648, Diéu 649, Bidu 650, Diéu 652, Diéu
653, Piéu 657 Bo luat Dan su nam 2005; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén Xu:

[1] Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khai kién cua chi Bui Thi T vé viéc
budc anh Bui Tién C cham dat hanh vi can tr thuc hién quyén caa ngudi st dung
dat.

[2] Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Bui Thi T, cdng nhan Di chic
cua 6ng Bui Tién H 1ap ngay 14/10/2010 c6 hiéu lyc phap luat.

Chi BUi Thi T dugc quyén quan ly, st dung 21,6m? dat va tai san gan lién véi
dat 1a can nha 03 tang, 01 san thugng lop tén vai tong dién tich st dung la 143,2m2
thugc thira dat s6 203 to ban d6 s6 12 tai t6 27, khu 2A, phuong BD, thanh phd HL,
tinh Quang Ninh theo Giy chiing nhan quyén str dung dat sé6 AD576103 do UBND
thanh phd Ha Long cap ngay 08/12/2005.

Chi BUi Thi T c¢6 nghia vu ding ky ké khai cap d6i Gidy chiing nhan quyeén
sir dung dat ddi véi dién tich dat dugc phan chia theo quyét dinh cua ban an tai co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phéap luat dat dai.

[2] Vé chi phi t6 tung va &n phi:

Chi BUi Thi T ty nguyén chiu 11.600.000 dong (Muroi mét triéu sdu tram
nghin dong) chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san. Chi T da nop du chi phi to
tung nay.



Buoc anh Bui Tién C phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) &n phi
dan su so tham.

Tra lai cho chi Bui Thi T sé tién 300.000 d6ng (Ba trdm nghin dong) tam
tmg an phi d4 nop theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1¢ phi Toa an sb: 0016106
ngay 20/12/2022 ctia Cuc thi hanh dan su tinh Quang Ninh.

[3] Vé quyén khang céo: An xir cong khai so tham c¢d mat dai dién theo ay
quyén cia nguyén don, 6 mat nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, vang mat bi
don. Béo cho cac duong su c6 mit biét cd quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Puong su viang mat c6 quyén khang cao
ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdce diéu 6,7 va 9 Lugt thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt
thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Buong su; _ THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- Cuc THADS tinh Quang Ninh
- Luu ho so, VP.

Pham Thi Hwong Giang
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Buong su; _ THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- Cuc THADS tinh Quang Ninh
- Luu hd so, VP,

Pham Thi Hwong Giang



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Buong su; _ THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- Cuc THADS tinh Quang Ninh
- Luu h so, VP.

Pham Thi Hwong Giang
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