TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 135/2024/HC-PT
Ngay 05 thang 3 ndm 2024.
V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh

Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Mai Xuéan Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Tuyeét - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 02 nam 2024 va ngay 05 thang 3 nam 2024, tai
try s& TOa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xa phic tham
cong khai vu an hanh chinh phuc tham thy ly sé6 696/2023/TLPT-HC ngay 05
thang 10 nam 2023vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh”.

Do Ban &n hanh chinh so tham s6 357/2023/HC-ST ngay 24 thang 3 nim
2023 cua Toa &n nhéan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 254/2024/QDPT-HC
ngay 05 thang 02 nam 2024 gifta cac duong su:

Nguoi khai kién: Ong Poan Buc Viét H, sinh nam 1957 (vang mat).
Pia chi: I duong T, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cua dng H:

Ba Nguyén Thi Phuong N, sinh nim 1963 (c6 mat).

Dia chi: I duong T, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguoi khai kién:

- Ong Nguyén Thanh M, sinh nam 1969 — Luat su thuc Doan Luat su
Thanh pho H (c6 mat).

Pia chi: 4 Q, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.



- Ba Nguyén M¥ P, sinh nam 1987 — Luéat su thudc Poan Luat su Thanh
pho H (c6 mat).

Dia chi: 1 N, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bi kién:

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd T (c6 don xin vang mat).

- Uy ban nhan dan thanh phd T (c6 don xin vang mat).

Dia chi: A dudng T, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién:

- Ong Trén Canh P1, sinh ndm 1976 - Ph6 Truong Ban BOi thuong giai
phdng mat bang thanh pho T (c6 don xin vang mat).

- Ba Phan Thj Minh L, sinh ndm 1975 - Truong phong Tiép dan - Ban Boi
thuong giai phong mat bang thanh pho T (c6 mat).

- Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1975 - Truong phong Nghiép vu 1 - Ban
Boi thuong giai phong mat bang thanh pho T (co mat).

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Phuong N (c6 mat).

Pia chi: I duong T, phuong T, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé T.

Pia chi: E T, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai di¢gn theo sy quyén: Ong Nguyén Linh N1 — Céng churc dia chinh,
xay dung va moéi truong (vang mat).

- Cong ty ¢ phan T2.

Dia chi: B L, Phuong I, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén:

Ong Nguyén Chi T1, sinh nam 1984 (c6 mit).

Hozic: Ong Nguyén Tan B, sinh nim 1979 (c6 mat).

Pia chi: B L, Phuong |, Quan C, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Nguroi khéng céo:

1. Ngudi bi kién 1a UBND thanh phé Tha Buc

2. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty co phan T2.
NOQI DUNG VU AN:

Ngay 10/6/2004, UBND Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sb 2638/Qb-
UB vé thu hoi va tam giao dat cho Cong ty P1 dé tién hanh boi thuong giai phong
mat bang, chuan bi dau tu xay dung khu dan cu tai phuong T, Quan B (Quyét
dinh s6 2638/QD-UB) nay la thanh phé T.
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Ngay 29/01/2007, Hoi dong bdi thuong Du an dau tu xay dung khu dan cu
Thanh M¥ L1 ban hanh Phuong 4n s6 21/PA-HPBT vé boi thuong, hd trg va tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung Khu déan cu
tai phuong T, Quan B do Cong ty P1 1am chu dau tu (Phuong an s6 21/PA-
HDBT).

Ngay 15/02/2007, U ban hanh Quyét dinh sé 1605/QD-UBND Vé viéc
duyét phuong an sé 21/PA-HPBT vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nudéc thu hdi dat dé thuc hién Du an dau tu xdy dung Khu dan cu tai phuong T,
Quan B (Quyét dinh sé 1605/QD-UBND).

Ngay 06/02/2009, Hoi dong bdi thuong Dy an dau tu xay dung khu dan cu
Thanh M§ L1 ban hanh Phuong 4n s6 18/PA-HPBT vé tai dinh cu — tam cu khi
Nha nudc thu hdi dat dé thyuc hién du an dau tu xay dung Khu dan cu tai phuong
T, Quan B do Céng ty P1 1am chu dau tu (Phuong an sé 18/PA-HPBT).

Theo xac nhan s6 223/UBND-XN ngay 01/12/2015 cia UBND phuong T
thi khu dét co dién tich 2.105m? gom toan bo thira dat 33 va mot phan thira dat s6
31, 32, to ban do s6 06 thudc thira 48 to ban d6 s6 33 va mot phan thira s6 01, to
ban d6 s6 50 (theo BPDC 2003) cua 6ng Poan Bac Viét H nam trong du an dau
tu xay dung Khu dan cu T.

Ngay 27/01/2016, Hoi dong boi thuong, giai phéng mat bang du an dau tu
xay dung Khu dan cu T ban hanh Bang chict tinh gia tri boi thuong, ho trg thict
hai va tai dinh cu s6 308/TML cho 6ng Boan Buc Viét H nhu sau:

A/ Bbi thuong, hd tro vé dat:

- Bt ndng nghiép trong cay hang nam da duoc cap Gidy chiing nhan quyén
str dung dat: 9,7m? x 150.000 dong/m? x 1,0 = 1.455.000 dong.

- it ndng nghigp trong cay hang nam duoc cap Gidy chang nhan quyén
str dung dat san lap truéc ngay 22/4/2002: 991,3m? x 200.000 dong/m? x 1,0 =
198.260.000 dong.

- Pat ndng nghiép trong cay lau ndm duoc cap Giay chimg nhan quyen st
dung dat: 60,0 m? x 200.000 dong/m? x 1,0 = 12.000.000 dong.

- Dbatnong nghiép chua dugc cap Giay chimg nhan quyen st dung dat san
lap trugc ngay 22/4/2002: 62,30m? x 200.000 dong/m? x 1,0 = 12.460.000 dong.

- Phan dién tich dat 1an chiém, cai tao song sau ngay 15/10/1993 va san lap
trudc ngay 22/4/2002 (khong tinh boi thuong): 898,90m?.

- Phén dign tich bién lan chiém, cai tao séng thoi diém tr sau ngay
15/10/1993 dén trudc ngay 22/4/2002 (khong tinh boi thudng): 82,80m?2,

Tong cong: 224.175.000 dong.
B/ Bdi thuong, hd trg cong trinh xay dung va vat kién trac trén dat:



- Di¢n tich nha: 173,69m2; Dién tich hang rao: 404,93m?; Dién tich san:
519,5m? theo quyeét dinh s6 118/2004/Qb-UB ngay 28 thang 4 ndm 2004 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho, cu thé la:

- S&n: Tém dan (1- xay dung trudc ngdy 22/4/2002): 519,50m? x 70.000
ddng x 1,1 = 40.001.500 ddng.

- Nha: Tudng gach, nén gach bong: 88,9m? khong boi thuong.

- Nha: Tudng gach, nén xi mang, mai Tole (6 - Xay dung sau ngay
22/4/2002): 75,5m? khong boi thuong.

- Hién: Cot sat, nén xi médng, mai tole (7 - xay dyng sau ngay 22/4/2002)
9,20m?: Khong boi thuong.

- Rao: Try sat + ludi B40: 404,93m? x 70.000 dong x 1,1 = 31.179.610
dong.

Tong cong: 71.181.110 ddng.

C/ Boi thuong thiét hai vé trang thiét bi va tai san khac: Bong ho dién
900.000 dong.

D/ Boi thuong cay trong, hoa mau: Tong cong 1a 11.576.000 dong.

E/ Céc khoan h trg khac: Khéng hd tro di chuyén va on dinh doi song.
Tong gia tri boi thuong, thiét hai: 307.832.110 dong.

* \/& chinh sach tai dinh cu va ho tro tai dinh cu:

Doi véi dat nong nghiép: Dién tich tiéu chuan dugc hueng tir chinh séch
mua cin hg chung cu cy thé nhu sau: 1.123,30m? x 4,5% = 50.54850m?, du diéu
Kién d& mua chung cu.

1. Trudng hop mua cian ho chung cu: Dién tich tiéu chuan duoc mua cin
ho chung cu theo gia tai dinh cu 1a: 50,54850m?.

2. Truong hop nhan toan bo bang tién tir chinh sach tai dinh cu:

50,54850m? x 4.000.000d/m? = 202.194.000 ddng.

Tong gia tri boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu:

Truong hop lya chon phuong thire tai dinh cu: ToNg $6 tién duoc nhan la
307.832.110 dong. Dugc mua cdn ho chung cu theo gia tai dinh cu vai dién tich
tiéu chuan la: 50,5485m2,

Truong hop lya chon phuong thirc nhan toan bo bang tien tir chinh sach tai
dinh cu: Tong so tién dugc nhan 1a: 510.026.110 dong.

Ngay 26/02/2016, U ban hanh Quyét dinh sé6 600/QD-UBND vé viéc boi
thuong, hd tro va tai dinh cu d6i voi 6ng Poan Puc Viét H ¢ cin nha (thira dat)
giai toa s6: Mot phan thira s6 31, 32, 33, s6ng to ban d6 sé 06 (theo tai lidu chinh
ly anh nam 1990); nay thudc mot phan séng, to ban d6 sb 6 thira 48 to ban d6 sd



33 va mot phan thira s6 01,48, tor ban d6 s 34 (theo tai ligu ban do6 dia chinh nam
2003) (Quyét dinh s6 600/QD-UBND) vdi s tién 1a 510.026.110 dong.

Ngay 15/11/2015, Cong ty C6 phan T2 ban hanh Cong van s6 03/CV.TML
vé viéc hd trg thém vé dat ngoai phuong an cua Chu dau tu dbi voi 6ng Poan Bic
Viét H du 4n Khu dan cu T (B), Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh hd trg thém
cho éng H dbi vai 1.123,3m? loai dat ndng nghiép sé tién 1a 1.545.292.407 ddng.

Ngay 25/4/2016, Hoi dong giai phdng mit bing du an da gt toan bo sb
tién boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu theo phuong an va hd trg thém cua
cha dau tu ngoai phuong an 1a 2.055.318.517 ddng vao Ngan hang TMCP S1 -
Chi nhanh T3 - Phong G theo Thé tiét kiém c6 ky han s6 AA 0646113.

Ngay 03/6/2016, Chu tich U ban hanh Quyét dinh s6 1931/QD-UBND vé
viéc cuong che thu hoi dat doi véi 6ng H (Quyét dinh s6 1931/Qb-UBND).

Ngay 05/7/2016, Chu tich U ban hanh Quyét dinh s6 2340/QD-UBND vé
diéu chinh mét phan noi dung Quyét dinh s 1931/Qb-UBND ngay 03/6/2016
ctia Chu tich U; theo d6 tai Piéu 1 cta Quyét dinh diéu chinh lai cin ct ra quyet
dinh va diéu chmh lai thoi gian thyuc hién cudng ché, cac ndi dung khac cia Quyét
dinh s6 1931/QD-UBND van giit nguyén.

Ngay 02/8/2016, U ban hanh Quyét dinh s6 2705/QD-UBND vé diéu chinh
dia chi giai toa tai Quyét dinh s6 600/QD-UBND ngay 26/02/2016 cua U; theo
do6, dia chi giai toa nha, dat cua 6ng Poan Bac Viét H thuoe “mot phan thira so
31, 32, 33, s0ng, to ban d6 s6 06 (theo tai liéu chinh ly anh nim 1990); nay thudc
mot phan thira 48, to ban do s6 33 va mot phan thira s6 1, to ban d6 sb 50 (theo
tai liéu ban do dia chinh nam 2003), phuong T, Quan B” cac ndi khac cua Quyét
dinh s6 600/QD-UBND van giir nguyén.

Ngay 01/9/2016, Chu tich U ban hanh Quyét dinh s6 2978/QD-UBND vé
cudng ché thu hdi dat ddi vai dng H; Quyét dinh nay thay thé va huy bo Quyét
dinh s6 1931/QD-UBND va Quyét dinh sé 2340/QB-UBND (Quyét dinh s6
2978/QD-UBND).

Theo don khéi kién ngay 23/9/2016, ngay 07/11/2016, don khai kién bd
sung va viéc trinh bay cua dai dién 6ng H do ba Nguyén Thi Phuong N thi toan
bo phan dat bi thu hdi cua 6ng H thuoc 23.777m? gom toan bo thira 33(1.068m?),
thira 31(3.281m?) va thira 32(822m?) da duoc cap gidy chung nhan cho ong
Nguyén Vin S theo Quyét dinh 294/QPUB ngay 22/02/1993 1a dat thd + vuon
(thira 31), dat Hg (thara 32) va dt ao (thira 33) dugc 6ng S chuyén nhuong lai cho
6ng H theo Quyét dinh s6 168 ngay 06/12/1996 cua Toa &n nhan dan huyén Tha
Puc vé cong nhan sy thoa thuan caa cac duong su da c6 hiéu luc phép luat va da
duogc giao dat theo bién ban thi hanh an ngay 24/12/1996.

Ngay 21/6/2016, tai UBND phuong T, gia dinh 6ng H nhan dugc ca hai
Quyét dinh s6 600/QD-UBND va Quyét dinh s6 1931/QD-UBND thi méi duoc
biét toan bo khu dat cua gia dinh ong H bi cudng ché thu hoi dé thuc hién dau tu
xay dung Khu dan cu T ma khong ¢ quyét dinh thu hoi dat cho ca nhan éng.
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Péi vai quyét dinh bdi thuong, hd tro c6 nhitng sai sot nhu sau: UBND Xé4c
dinh loai dat dng H sir dung 1a dat néng nghiép va song 1a khéng dang vi toan bd
dién tich dat dng H st dung 13 dat phi ndng nghiép da st dung tir trude nam 1993
theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat cap ngay 22/2/1993 cho 6ng S; theo d6
toan bo dién tich thira 31, 32, 33 1a dat thd vuon, dat bang chua st dung, dat ao;
nay theo BPDC 2003, céc thira dat ndy thuoc mot phan thira sé 48, to ban d6 33
va mot phan thira s6 1, to ban d6 s6 50 véi muc dich st dung 1a dat & d6 thi va dat
phi ndng nghiép khong phai 1a dat ndng nghiép; 6ng H ciing c6 ké khai To ding
ky nha, dit nim 1999, hang nim c6 dong thué dat va truc tiép sinh séng tai day
nén dng H phai dugc boi thuong toan bo dién tich bi thu hoi va theo don gia dat
0.

Vé don gia boi thuong: Uy ban ap gia boi thuong theo don gia cua Phuong
an So 21/PA-HPBT duoc ban hanh nim 2007 nhung dén nim 2016, méi ban hanh
quyét dinh boi thuong cho 6ng H 1a vi pham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 74
cua Luat Dat dai 2013 va phuong an nay da hét hiéu luc theo quy dinh tai Diéu
51 cta Quyét dinh s6 106/2005/QDb-UB.

_ Toan b¢ cong trinh la can nha chinh va nha phu cua 6ng H khong dugc tinh
boi thuong la khong thoéa dang.

bay 1a dy an xay dung khu dan cu nén chu dau tu phai thoa thuan gia dén
bu cho dng H chir khdng thé boi thuong theo don gia cua phuong an.

Déi v6i Quyét dinh s6 2978/QD-UBND dugc ban hanh nham cudng ché
thu hoi dat cia 6ng H nhung quyét dinh bdi thudng dugc ban hanh khong ding
vé noi dung, khdng tuan thu trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat nén quyét
dinh cudng ché ciing khong dung phép luét.

Do vay, dng H khaoi kién yéu cau huy Quyét dinh sé6 600/QD-UBND ngay
26/02/2016 cua U vé viéc bdi thudng, hd tro va tai dinh cu ddi véi dng Poan Bic
Viét H; huy Quyét dinh s6 2978/QD-UBND ngay 01/9/2016 cua Chu tich U vé
viéc cudng ché thu hoi dat dbi véi dng Poan Puc Viét H; huy Quyét dinh sd
2705/QDB-UBND ngay 02/8/2016 cua Uy ban nhan dan Quan B vé viéc diéu chinh
dia chi giai toa tai Quyét dinh 600/QB-UBND.

* Nguoi bi kién trinh bay tai Cong van s6 3584/UBND-BBT ngay 29/8/2017
nhw sau: Phan dat giai toa c6 dién tich 2.105m? do éng H st dung thudc Du &n
dau tu xay dung Khu dan cu T (B) theo Quyét dinh thu hoi va tam giao dat s6
2638/Qb-UB.

Ngay 01/12/2015 va ngay 30/7/2016, UBND phuong T c6 Gidy xac nhan
hd so phap 1y nha, dat s6 223/UBND-XN va s6 53/UBND-XN vé xac nhan ngudn
g4c, qué trinh st dung nha, dat caa 6ng Poan Puc Viét H vai ndi dung: “Phan
dién tich 1.061m? thudc mot phan thira 31, 32, 33, sdng, to ban d6 sb 6 (theo tai
liéu chinh Iy anh nam 1990), nay thudc mot phan thira sé 48, to ban d6 sé 33 va
mot phan thira 1, to ban d6 s6 50 (theo tai liéu ban d6 dia chinh nam 2003), phudng
T, Quan B (theo ban do hién trang vi tri thuoc mot phan 6 sé (1): 465,0m? (trong
d6 c6 2,3m? theo tai liéu chinh Iy anh ndm 1990 thé hién sdng), mot phan 6 s6 (2):
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420,5m?2, mot phan 6 s6 (3): 9,7m?, 6 s6 (5): 88,9m2, mot phan & s6 (6): 67,7m?
va 6 s6 (7): 9,2m? da dugc Uy ban nhan dan Quan B cap Gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 02346 QSDD ngay 11/3/2002 cho 6ng Poan Puc Viét H, myc dich
st dung: 60m? “Vuon” (dat nong nghiép trong cdy lau nam); 30m? “Hg/db”;
971m? “Ao” (dat néng nghiép trong ciy hang nam).

Phan dién tich 62,3m? thugc mot phan 6 (1): 54,5m?; mot phan 6 (6): 7,8m?
cua Ban dd hién trang — vi tri ¢6 ngudn goc do dng Nguyén Vin S tao lap, st
dung, khéng lan chiém trudc nam 1993, dén nim 1996 chuyén nhuong lai cho
6ng Poan Buc Viét H sir dung dén nay.

Phan dién tich 981,7m? dat theo tai liéu chinh 1y anh ndm 1990 thé hién
séng, nay thudc mot phan thira sé 48, to ban db s6 33 va mot phan thua 1, to ban
d6 56 50 (theo tai liéu ban do dia chinh ndm 2003), phudng T, Quan B, thugc mot
phan 6 56 (2): 641,0m2, mot phan 6 56 (3): 257,9m2 va 6 s6 (4): 82, 8m2 c6 ngudn
g6c do 6ng Nguyén Vin S lan chiém, cai tao mot phan séng vao thoi diém tir sau
ngay 15/10/1993 (trudc ngay 22/4/2002) dén nam 1996 chuyén nhuong lai cho
6ng Poan Puc Viét H s dung dén nay (trong d6 hién trang dat da san 1ap vao
thoi diém trudc ngay 22/4/2002 voi dién tich 898,8m?).

Phan dién tich vat kién tric 86,64m? tai vi tri 6 s6 (5) ciia Ban do hién trang
vi tri do éng H xay dung khong phép, bi xt phat vi pham hanh chinh theo Quyét
dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 7028/Qb-UB-QLDPT ngay 18/7/2003 cua
Chu tich U.

Can ctr vao Quyét dinh s 2638/QD-UB; Phuong 4n sé 21/PA-HPBTT;
Quyét dinh s6 1102/QD-UBND ngay 20/3/2009 cua UBND Thanh phé vé viéc
xac lap cac cong ty Nha nudc truc thudc luc lwong Thanh nién xung phong Thanh
phd H; Quyét dinh sé 12972/QD-UBND ngay 17/9/2009 cta U vé viéc diéu chinh,
di chuyén céc ho dan cu, co quan, don vi, vat kién triic khéac phai diéu chinh, di
chuyén trong khu dan cu tai phuong T Quan B; Quyét dinh 5266/QD-UBND ngay
24/10/2014 cua Uy ban nhan dan Thanh phé vé diéu chinh, di chuyén b sung
Quyét dinh 0 2638/QD-UB ngay 10/6/2004 ctia Uy ban Thanh phé dé ban hanh
Quyet dinh s6 600/QD-UBND V¢ viéc boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu
d6i Voi ong H kem theo Bang chiét tinh gié tri boi thuong, hd tro thiét hai va tai
dinh cu s6 308/TML ngay 21/12/2015.

Theo quy dinh tai Biém 2 Khoan 2, Muc |, Phan b ciia Phuong an 56 21/PA-
HPBT thi “2.2- P4t ndng nghiép ¢ vi tri khong mat tién duong: Pat ndng nghiép
trong cay hang nam: 150.000 dong/m? va Pat ndng nghiép trong cy lau niam:
200.000 dong/m?”.

Viéc &p gia chiét tinh bdi thuong cho 6ng H 1a phi hop véi Phuong an sb
21/PA-HPBTT va theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 cua Cong van 5O
4720/UBND-DTMT ngay 14/9/2009 cua UBND Thanh phd, cu thé: “ddi véi cac
du an sur dung ngum von ngoai ‘hgan sach giao Uy ban nhan dan quan — huyén to
chuc 1am viéce trao d6i thong nhat voi nha dau tu dé cd mac hd tro thém” va khoan
7 quy dinh tai Cong van 2163/UBND-DTMT ngay 21/4/2015 cua UBND Thanh
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phd, cu thé: “Déi voi cac dy an khdng sir dung von ngan sach dé thuc hién viéc
bdi thuong, giai phong mat bang thi tiép tuc thuc hién theo chu truong cua Uy ban
nhan dan Thanh phé tai Cong van sb 4720/UBND-DTMT ngay 14/9/2009”. Do
vay, viéc Cong ty co phan T2 hd tro thém ngoai phuong an thé hién tai Cong vin
) 226/CV.TML ngay 08/12/2015 la pht hop véi cac chi dao caa UBND Thanh
pho H.

~ Dadi véi phan dién tich the hién 1a sdng theo tai ligu chinh Iy anh ndm 1990
thé hién la song thi theo quy dinh tai Khoan 2, Muc IV, Phan B Phuong an s6
21/PA-HDBTT thi khong boi thuong.

~ Can ci theo khoan 3 Dicu 39 cua Luat dat dai ndm 2003, U ban hanh huy
Quyet dinh s6 600/Qb-UBND; Quyét dinh s6 2978/Qb-UBND; Quyét dinh s6
2705/Qb-UBND ngay 02/8/2016 doi vai phan dat cia 6ng H 1a dang theo trinh
tu, thu tuc, chinh sach cua phap luat.

Nguoi bi kién dé nghi giit nguyén cac quyét dinh trén.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND phuwong T trinh bay: Lién
quan den thtra 33 to ban do6 so 6, theo ban do chinh ly anh nam 1990, phuong T
thi dat do 6ng S str dung la 1.068m? 1a dat ao.

Ngay 11/3/2002, U cap Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 02346
QSDb d@i y(yi phan dién tich dat so 1.061m? thuéc mot phan céc ‘thﬂra 31, 32,33
to ban d6 so6 6, theo tai liéu chinh ly anh ndm 1990, trong d6 phan dién tich dat
con lai 971m? thugc thira 33, to ban do s6 6 theo tai liéu chinh Iy anh nam 1990
cho 6ng H quan ly sir dung 6n dinh cho dén nay. Bé nghi Toa an xet xir theo quy
dinh cta phép luat.

Tai Ban dn hanh chinh so tham s6 357/2023/HC-ST ngay 24/3/2023, Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyéet dinh:

~ Ap dung Diéu 32, khoan 1 Dicu 158, Diéu 116, diém a khoan 2 Dieu 193,
bicu 194, biéu 206 cua Luat To6 tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung Luat dat dai nam 2013;

Ap dyng Luat t6 chac chinh quyén dia phuong nam 2015;

Ap dung Khoan 1 Dicu 14 cua Thong tu so 37/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua Bo T4 quy dinh chi tict ve boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat;

Ap dung diem ¢ khoan 4 Dicu 58 ciia Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh b6 sung ve viéc cap giay chung nhan quyen
su dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén sur dung dat, tri,nh tu, thu tuc‘bég thuong,
ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai ve dat dai;

Ap dung khoan 2 Bicu 9, khoan 1 Biéu 39 cua Nghi dinh 197/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 cua Chinh phu ve boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nuéc
thu hoi dat;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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thuong va Qudc hoi vé an phi, Ié phi Toa éan,

Tuyén xu:

- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Boan Duc Viét H hay céc
quyét dinh sau: Quyét dinh s6 600/QDB-UBND ngay 26/02/2016 ctiia Uy ban nhan
dan Quan B vé viéc bdi thuong, hd trg va tai dinh cu ddi véi dng Poan Duc Viét
H c6 can nha (thira dt) giai toa s6: Mot phan thira 31, 32, 33, s6ng, to ban do sd
6 (theo tai liéu chinh ly anh nim 1990); nay thuéc mot phan thia 1, 48, to ban d6
s6 34 (theo tai liéu ban d6 dia chinh nam 2003), phuong T, Quan B; Quyét dinh
s6 2705/QD-UBND ngay 02/8/2016 caa Uy ban nhan dan Quan B vé viéc diéu
chinh dia chi giai téa tai Quyét dinh 600/QD-UBND ngay 26/02/2016 caa Uy ban
nhan dan quan kém Bang chiét tinh s6 308/TML lap ngay 17/12/2015; Quyét dinh
s6 2978/QD-UBND ngay 01/9/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan B vé
viéc cudng ché thu hoi dat; Quyét dinh s6 1931/QD-UBND ngay 03/6/2016 cua
Chu tich Uy ban nhan dan Quan B vé viéc cudng ché thu hoi dat; Quyét dinh sb
2340/QD-UBND Ngay 05/7/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan B vé diéu
chinh mét phan noi dung Quyét dinh s6 1931/QD-UBND ngay 03/6/2016 cua Chu
tich Uy ban nhan dan Quan B;

- Buoc Uy ban nhan dan thanh phd T, Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd
T phai thyc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua
duong su theo luat dinh.

 Ngay 24/4/2023, nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan thanh phd T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh khang céo toan bo bép an so tham; Dé r]ghi Toa an cap phuc tham
Xét xir theo hudng hay ban an so tham, bac toan yéu cau khai kién caa 6ng H.

 Ngay 28/3/2023, Cong ty co phan T2 khang céo toan b ban an so tham;
bé nghi Toa an cap phuc tham xet xu theo hudng stra ban an so tham, bac toan
bo yéu cau khai kién cua nguoi khaoi kién.
Tqi phién toa phdc tham:

- Ngudi khai kién 6ng Poan Buc Viét H (do ba Nguyén Thi Phuong N dai
dién) cung nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi khoi kién trinh bay:
Bao luu quan diém di trinh bay & cap so tham dé nghi Hoi dong xét xir bac khang
cao caa UBND thanh phd T va Cong ty co phan T2, giit nguyén ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién bao luu quan
diém d3 trinh bay & cap so thadm, dé& nghi huy ban an so tham, bac toan bo yéu cau
khai kién cua 6ng H.

- baidién Cong ty ¢ phan T2, trinh bay: Khéng c4o toan bo ban so tham.
bé nghi Toa an cap phuc tham sta ban an so thdm theo hudéng bac toan bo yéu
cau khai kién ctaa nguoi khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh phéat
biéu quan diéem giai quyet vu an:



- V& t6 tung: Thong qua kiem sat viéc giai quyét vu &n, tir khi thu Iy dén
thoi diem hién nay thay rang Tham phan; Hoi dong xét xu va nhimg nguoi tham
gia to tung da chap hanh ding quy dinh ctia Luat td tung hanh chinh, khéng c6 vi
pham.

- V& ndi dung: Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 761 theo Quyét
dinh s6 294/QDUB ngay 22/02/1993 caa Uy ban nhan dan huyén T thi phan dat
cua dng S dung tén co tong dién tich 23.777m?, da chuyén nhuong cho 6ng H dién
tich 1.061m?2. Ban dd hién trang vi tri s6 Q2090 cuia Cong ty trach nhiém do dac
dich vy dién dija lap ndm 2001 theo yéu cau ctia dng H dé bo sung hd so xin chuyén
quyén str dung dat néng nghiép thé hién khu dat c6 tong dién tich 2.105m? bao
gom 60m? dat vuon thira 31, 30m? dét thira 32; 971m? dat ao thira 33 bang 1.061m?
va 1.044m? la rach.

Ngay 16/01/2002 éng S ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
véi 6ng H vai dién tich 1.061m?. Bén ngay 11/3/2002 6ng H duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat d6i vai toan bo dién tich dat trén 1a 1.061m?. Nhu vay,
mac du tong dién tich dat dng H da nhan ban giao tir 6ng S theo ndi dung quyét
dinh thoa thuan s6 168 ngay 06/12/1996 ciia Toa an nhan dan huyén Tha Puc 13
2.105m? nhung hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung dat va Giay ching nhan
quyén str dung dat ghi dién tich 1.061m?, phan dat dién tich con lai 1.044m? Ia
rach thi khong duoc cong nhan. Ong H nhan Giay chiing nhan quyén st dung dat
va khdng khiéu nai gi cho dén khi bi thu héi dat. Theo gidy xac nhan hé so phap
Iy nha dat s6 223 nim 2015 va s 53 nam 2016 cia UBND phuong T thi phan dat
ctia 6ng H bi thu hdi trong du an gdm: Phan dién tich 1.061m? va phan dién tich
62,3m? do dng S tao lap, sir dung khéng 1an chiém truéc ndm 1993 chuyén nhuong
lai cho 6ng H sir dung, phan dat nay chwa dugc cip Gidy chung nhan. Phan dat
dién tich 981,7m? theo chinh ly anh nam 1990 13 song thudéc mot phan thira 48,
mot phan thaa 01 thudc phuong T ¢6 ngudn goc do 6ng S lan chiém va cai tao
phan song vao thoi diém nam 1993 dén nam 1996 chuyén nhuong lai cho 6ng H
st dung dén nay, sau d6 hién trang da san 1ap vao nam 2002 1 898,8m?. Xét Vin
ban s6 20036/VPPK-KTDC ngay 25/12/2017 cua Vin phong dang ky dat dai
Thanh phd H vé viéc dbi chiéu vi tri va cung cap thong tin tai liéu luu trir cling
xéac dinh vi tri khu dat qua cac thoi Ki thé hién theo Tai liéu 299 mot phan thira s6
307, 308 va mot phan thira dat khéng sé theo Tai liéu s6 02 chi thi caa Uy ban la
mét phan cé4c thira dat s6 31, 32, 33, 34 va mot phan sdng S. Theo ban dd dia
chinh ndm 2004 1a mot phan thira dat s6 48, mot phan thira dat s6 01. Nhu vay, vi
tri khu dét theo tai lidu chi thi 02 c6 mét phan thudc séng S 1a ph hop véi Ban
d6 vi tri Q2090 nam 2001. Theo d6 phén dat rach 1.044m? khéng dugc Nha nudc
cong nhén trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat cua dng H phi hop véi Gidy
x4c nhan hd so phap 1y s0 223 nam 2015 va s6 53 ngay 30/7/2016 cua UBND
phuong T. Theo Quyét dinh s6 600/QD-UBND cua UBND quan B dng H dugc
bdi thuong hd tro ddi véi 1.123,3m? trong d6 gom 1.061m? theo Giay chung nhan
quyén sir dung dat va 62,3m? chua duoc cap gidy. Phan dat dién tich 981,7m? la
song theo tai liéu nam 1990 1a 1an chiém, cai tao séng nén khong duoc xét boi
thuong, hd tro 1a phi hop véi khoan 2 Muc 4 Phuong an sb 21 cua Hoi ddng boi
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thuong xay dung khu dan cu Thanh My L1. Do d6 Ban 4n so tham chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng H ddi véi phan bdi thuong dién tich dat nay 1a khdng cé
can ct. Khang céo caa UBND thanh phd T 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh caa phap
luat. Bbi véi viéc boi thuong, hd tro tai dinh cu thi theo Phuong &n bdi thuong,
hd tro tai dinh cu caa UBND quén B (nay 1a thanh phé T) 1a da day du, dang theo
quy dinh cua phap luat vé chinh sach bdi thuong, hd trg va don vi chu dau tu 1a
Cong ty T2 c6 hd tro thém tong cong thanh 1.500.000 ddong/m? 12 hoan toan phi
hop va co cin ct. Vé don gia thi theo Phuong an 21 hd tro thém cho cha dau tu
tir 6.999.000 dong dén 12.111.000 dong, don gia nay cao hon ca gia do UBND
Thanh phd H ban hanh tai Quyét dinh s6 51 nam 2014. Do d6 khong thé ap dung
khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 197 nim 2004 ctia Chinh pht nhu ghi nhan cta ban an
so tham.

_ Tur nhimg phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung khoan 2
bieu 241 Luat To tung hanh chinh ndm 2015, chap nhan khang cao cua nguoi bi
kién la UBND thanh pho T va khang cao cua ngudi o quyen lgi, nghia vu lién
quan la Cong ty co6 phan T2, stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién ctia nguoi
khai Kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir Va0 cac tai liéu chizng cit €6 tai hé so v an, loi trinh bay cia cac
duong sy Va ket qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chung cie Hoi dong xét xu phac tham nhdn dinh nhuw sau:

Vé t6 tung:

[1] Pon khang cdo cua UBND thanh phd T va Cong ty ¢6 phan T2 lam
trong han luat dinh ’Vél hop 1€ nén dugc xem xét tai cap phiuc tham theo quy dinh
tai Diéu 206 Luat to tung hanh chinh nam 2015.

[2] Ngay 23/9/2016 va ngay 07/11/2016, 6ng Boan birc Viét H c6 don
khai kién va don khoi kién bd sung yeu_ cau Toa an tuyén huy Quyét dinh sb
600/Qb-UBND ngay 26/02/2016 cua U vé viéc boi thuong, ho tro va tai dinh cu
d6i voi ong Poan Pic Viét H; Quyét dinh s6 2705/QD-UBND ngay 02/8/2016
ciia U vé viéc diéu chinh dia chi giai toa tai Quyét dinh 600/QD-UBND ngay
26/02/2016 cua UBND quan kém Bang chiét tinh s6 308/TML lap ngay
17/12/2015; Quyet dinh sb 2978/Qb-UBND ngay 01/9/2016 cua Chu tich U vé
viéc cudng ché thu hoi dat dbi voi ong Poan Puc Viét H.

Do d6, Toa an cap so tham xac dinh d6i twong khoi kién, thim quyen giai
quyét va thoi hiéu khai kién la ding theo quy dinh tai Diéu 3, Diéu 30, Piéu 32,
khoan 2 Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

Vé néi dung:

[3] Ngay 10/6/2004, UBND Thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6
2638/Qb-UB ve thu hoi va tam giao dat cho Cong ty DB1 lam chu dau tu dé xay
dung Dy an khu déan cu tai phuong T, Quan B (sau do, Dy én dugc thay doi nha
dau tu 1a Cobng ty co phan T2); Ngay 17/9/2009, U ban hanh Quyét dinh
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12972/QB-UBND Vé viéc diéu chinh, di chuyén céc ho dan cu, co quan, don vi,
vat kién tric khéc phai diéu chinh, di chuyén trong khu dan cu tai phuong T, Quén
B: Ngay 24/10/2014, UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh 5266/QD-UBND
vé diéu chinh, di chuyén bé sung Quyét dinh s 2638/QDb-UB ngay 10/6/2004 cua
UBND Thanh phd.

Trén co so d6, ngay 29/01/2007, Hoi ddng Boi thuong Dy an dau tu xay
dung khu dan cu T d3 ban hanh Phuong an sb 21/PA-HPBT vé bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi dat; Phuong an nay da duoc U phé duyét
tal Quyet dinh s6 1605/Qb-UBND ngay 15/02/2007. Va ngay 06/02/2009, Hdi
d6ng Boi thuong Dy an dau tu xdy dung khu dan cu T d3 ban hanh Phuong an s6
18/PA-HDBT vé tai dinh cu—tam cu khi Nha nuéc thu hdi dat.

Thuc hién dy an dau tu xay dung khu dan cu T, U di thu hoi caa 6ng H
tong dién tich 1a 2.105m2 Ngay 26/02/2016, U di ban hanh Quyét dinh sb
600/QD-UBND vé viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu doi véi 6ng H véi sb tien
510.026.110 dong trong d6 c6 phan dién tich 981,7m? U cho la phan dét thuoc
s6ng va mot phan cong trinh kién trdc trén dién tich 86,64 m? do xay dung khong
phép nén khong dugc bdi thuong, hd tro. Ngay 02/8/2016, U ban hanh Quyét dinh
2705/QD-UBND vé diéu chinh dia chi giai téa tai Quyét dinh 600, cac noi dung
khac cua Quyét dinh 600 van giir nguyén. Sau d6, Chu tich U di ban hanh cac
quyét dinh cudng ché thu hoi dat doi véi ong H.

[4] Can ct tai liéu chitng ¢t ¢6 trong hd so vu &n thé hién khu dat cé dién
tich 2.105m?2 bi thu héi do 6ng Poan Btc Viét H sir dung nam hoan toan trong Dy
an dau tu xay dung khu dan cu T theo Quyét dinh s6 2638 cua UBND Thanh phd.
Du 4n nay di duoc cong bb cong khai tai dja phuong va Uy ban da to chuc hiép
thuong v6i ngudi bi thu hdi dat trude khi ban hanh quyét dinh vé bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu cho nguoi bi thu hoi dat.

Dy an dé c6 quyét dinh thu hoi dat tong thé vao nam 2004; theo quy dinh
cua Luat dat dai nam 1993; Luat sta doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat dat dai
nam 1998, ndam 2001 déu khong quy dinh khi thu hoi dat phai ban hanh quyét dinh
thu héi d4t cho tung ho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc st dung dat nén U (nay la thanh
phd T) khong ban hanh quyet dinh thu hoi dat cho dng H 1a phu hop quy dinh cua
phap luat. Qua trinh giai quyét vu an ong H ciing xéc dinh vi tri dat ciia 6ng nam
trong du an va chi khai kién yéu cau hay Quyet dinh boi thuong va céc Quyet
dinh cu’ong Che thu hoi dat. Do do, Toa an cap so tham chi xem xét giai quyét doi
véi cac quyét dinh bdi thuong va quyét dinh cudng ché thu hdi dat 1a ding quy
dinh cua phéap luat.

[5] Xét tinh hop phap dbi véi Quyét sé 600/QD-UBND va Quyét dinh sb
2705/QP-UBND cua U (nay 1a UBND thanh phé T):

[5.1] V& tham quyén ban hanh quyét dinh:

U ban hanh Quyét dinh 600/QD-UBND ngay 26/02/2016 vé viéc boi
thuong, hd tro va tai dinh cu ddi véi 6ng Poan Puc Viét H va Quyét dinh sb
2705/QDB-UBND ngay 02/8/2016 vé viéc diéu chinh dia chi giai toa tai Quyét dinh
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600/QD-UBND ngay 26/02/2016 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 39 cua Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 vé bdi thuong hd trg
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va Luat T26 chac chinh quyén dia phuong
nam 2015.

[5.2] V& noi dung cua quyét dinh:
[5.2.1] Xét, ngudn gdc dat cua 6ng Poan Bac Viét H:

Tai Muc 1 Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 168
ngay 06/12/1996 cua Toa an nhan dan huyén Thu buc, ¢6 noi dung:

“1/ Cong nhan s thoa thugn cua cdc dwong sw nhu sau:

Ong S dong Y chuyén nhwong quyén sir dung dat dién tich 2.105m? cho
ong H dé khau trir s6 ng 63.150.000 dong thuge 16 33-1 phan 16 31-32 to bdn do
s6 6, Giay chizng nhan quyén si dung dat 761 theo Quyét dinh sé 294/OPUB
ngay 22/02/1993 cia Uy ban nhan dan huyén T.

Ong S cung 6ng H tién hanh tha tuc chuyén nhwrong quyén si dung dat
theo quy dinh cua phap lugt. Viéc thuc hién tai Hoi Thi hanh an Huyen T,

Thuc hién quyét dinh nay, ngay 24/12/1996, Hoi ¢éng thi hanh an huyén
T da 1ap Bién ban thi hanh an c6 noi dung: Hgi dong thi hanh én da chimg kién
viéc giao nhdn 16 dat so 33 va mgt phan 16 31- 32 ¢6 di¢n tich si- dung 12 2.105m?
theo quyét dinh da c6 hiéu lyc phap luqt giza ong Nguyen Van S va dng Boan Duc
Viét H. Doi bén giao nhan truc tiép trudc sw chiing kién cia héi dong, trong dé
c6 ca dai dién cia chinh quyén dia phuwong, ong Vo Thang C la dja chinh xa, 6ng
Trwong Van K la Truwong ban nhan dan ap. Riéng Glay ching nhdn quyén si
dung dat thi khdng thé hién thuc hién giao nhdn vi phan dién tich dat giao cho
6ng H chs 1a mgt phan dién tich trong toan bg sé dién tich ma éng phia éng S
diroC tron quyén sir dung theo Quyér dinh sé 294/OPUB ngay 22/02/1993 cua Uy
ban nhan déan huyeén T.

Theo d6, Quyét dinh s6 168 va Bién ban thi hanh 4n nay cho dén nay van
con nguyén hiéu luc thi hanh; nhu vay, c6 can cir xac dinh toan bo dién tich 6ng
S chuyén nhuong cho 6ng H 1a dat cd thira va da dugc cap Giay ching nhan quyén
st dung dat cho ng S vao nam 1993.

Ngoai ra, theo S6 muc ké ruong dat lap tai xa T ngay 02/6/1994 do phia
6ng H cung cap ciing xac dinh cac thia dat s6 31, 32, 33 do dng S chinh thuc sir
dung 14 thira 31 (3.281m?) thudc loai dat thd vuon, thira 32 (822m?) thudc loai dat
Hg/DB va thtra 33 (1.068m?) thudc loai dat ao.

Tai Vin ban s6 20036/VPPK-KTPC ngay 25/12/2017 cua Van phong
dang ky dat dai Thanh phd H tra loi cho 6ng H Ve dbi chiéu vi tri va cung cap
thong tin theo tai liéu luu trir 6 noi dung: Theo sé muc ké rudng dat (bé S2) tai
lieu Chz th; 299/TTg do UBND xa T ldp, UBND huyén T duyét ngay 07/7/1983 thi
phan dat cia 6ng H st dung thugc thira dat so 307 va 308 1a logi dat PM va dat
H1; theo s6 muc ké dat (bé S3) tai ligu Chi thi 02/CT-UB thi thira s6 31 la dat logi
chi T, thira s6 32 dat loai Hglb, thira sé 33 la dat ao, thira s6 34 la dat ao; con
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theo dit liéu s da ngogi tai lieu Ban do dia chinh (phap Iy nam 2004) dat thugc
to ban do so 33 thugdc thura 48 va to ban do so 50 thwra dat so 1 la dat vwron.

Ddng thoi, qué trinh 6ng H truc tiép sir dung phan dat trén tir nim 1996,
khong thé hién cé viéc 1an chiém thém. Vay nén, ngudi bi kién cho rang phan dat
ong H sir dung c6 981,7m?/2.105m? thudc song theo tai lieu CT 02/CT-UB la
khong phil hop céc tai liéu chitng ctr néu trén va tir d6 khong bdi thuong, khong
xét chinh sach tai dinh cu ddi véi phan dat 981,7m? cho 6ng H 13 anh hudng dén
quyén lgi hop phap cua 6ng H.

[5.2.2] B6i Vi cac cong trinh trén dat:

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 922/2018/HC-ST ngay 17/7/2018 cua
Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh: “Chap nhdn yéu cau
khoi kién cua dng Poan Puc Viét H; Huy Quyét dinh so 2207/0D-CC ngay
28/6/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan Qudn B vé Vlec cwdng ché thi hanh
quyét dinh xit phat vi pham hanh chinh d@éi véi ong H... 7. Ban 4n nay da c6 hiéu
luc phép luat va da xac dinh cong trinh trén dat cua éng H duogc ton tai theo quy
dinh cua phap luat. Nhung nguoi bi kién khdng xem xét dé boi thuong phan cong
trinh trén dat cho dng H 1a khdng thoa dang, gay thiét hai quyén lgi cho éng H.

[5.2.3] Vé xac dinh loai dat dé boi thuong:

Toan bo dién tich do 6ng S chuyén nhuong cho dng H 1a loai dat DM, H1
va dat ao. Sau nay, 6ng H dang ky ké khai va duoc cap Giay chuang nhan quyén
st dung dat ciing 1a dat vuon, dat Hg va dat ao. Qué trinh st dung dat tir khi
chuyén nhuong lai cua 6ng S cho dén khi bi thu hoi, 6ng H chua xin chuyén muc
dich sang dat &. Bong thoi, qué trinh giai quyét vu an dai dién caa 6ng H ciing
x4c dinh phan dién tich dat c6 nha bi thu hoi thudc gidy chung nhan quyen sir
dung dat da cap cho 6ng H nhung khong duoc cong nhan la dat 6. Do vay, ong H
yéu cau duoc bdi thuong theo don gia dat o 1a khong co can cur ma can phai can
ctr vao giay chung nhan quyén sir dung dat da cap cho dng H, ong S dé bdi thuong
theo dung quy dinh caa phap luat.

[5.2.4] Vé don gia bdi thudng:

Dy 4n duoc thyc hién theo Quyét dinh s6 2638/QD-UB va Phuong 4n
21/PA-HPBT di dugc phé duyét tai Quyét dinh sé6 1605/QD-UBND ngay
15/02/2007 cua U; trong d6 c6 can cir vao Quyét dinh s6 106/2005/QD-UB ngay
16/6/2005 ctia UBND Thanh phé H ban hanh quy dinh vé boi thuong, hd tro va
tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh nén
UBND thanh phé T ban hanh quyét dinh béi thuong, hd trg, tai dinh cu d6i Véi
6ng Poan Buc Viét H 1a dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cua Nghi dinh
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 vé boi thuong hd tro tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat.

Tuy nhién, tai Piéu 51 cua Quyet dinh s6 106/2005/QD-UB ngay
16/6/2005 cua UBND Thanh phé H quy dinh:
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1. Thot han &p dungphu’ong dan béi thirong, hé tro va tdi dinh cu cia céc
dur &n khong qua 12 thang ke tur ngay phwong an duogc co quan Nha nuéc c6 tham
quyén phé duyét.

2. Sau thoi han trén, néu nguyén nhan kéo dai khong thugc nguoi bi thu
hoi dat ma do chu dau tw va Héi dong boi thuong cua dir dn (chuwa té chirc tinh
gia tri boi thuong, hé tro cho timg trirong hop hodce da tinh gid nhing chwa chi
trd tién...) thi phdi bdo cdo co quan phé duyét phirong én boi thwong, hé tro va
tdi dinh cu xem xét lai phwong dn da phé duyét.

Nhu vay, Phuong 4n 21/PA-HPBT ngay 09/01/2007 hét thoi han 12
thang, ma nguyén nhan kéo dai chua tinh bdi thuong 1a do Hoi déng boi thuong
cua dy an; nhung UBND thanh phé T khong xem xét lai phuong an da duyét ma
van ap dung dé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi voi ong H 13 4p dung phuong
an d hét thoi han &p dung.

Niam 2004, UBND Thanh phé H ban hanh Quyét dinh thu hoi dét tong thé
cua dy an nhung dén nam 2016, UBND thanh phd T méi ban hanh Quyét dinh s6
600/QD-UBND boi thudng, hd tro, tai dinh cu cho 6ng H 1a thudc truong hop boi
thuong cham do co quan, t6 chirc ¢ trach nhiém boi thuong gay ra.

Theo khoan 1 Diéu 14 cia Thong tu so 37/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua Bo T4 quy dinh chi tiét vé boi thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat quy dinh:

“Poi V6i du dn dau tie dd c6 quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét
phuong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cir ciia co quan Nha meéc cb tham quyén
nhung dén truée ngay 01/7/2014 chiea thuc hién chi tra tién boi thuong thi viec
xir 1y boi thirong chdm thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé ddt dai truéc
ngay 01/7/2014".

Tai thoi diém UBND thanh phé T ban hanh quyét dinh bdi thuong, thi
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 caa Chinh phi duoc ban hanh va
c6 hiéu luc. Theo d6, tai diém ¢ khoan 4 Diéu 58 ctia Nghi dinh s6 84/2007/ND-
CP ngay 25/5/2007 cia Chinh phu quy dinh: “Trwong hop da cé quyét dinh phé
duyér trieée ngay Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung chuia
thyec hién chi trd boi thirong, hé tro va tdi dinh cw ma sau dé gid dat cao hon gid
dat da phé duyét thi thuc hién diéu chinh gid ddt theo quy dinh tgi khoan 2 Piéu
9 cuia Ngh; dinh 197/2004/ND-CP va khodn 2 Piéu 4 cua Nghi dinh 17/2006/NP-
CP ngay 27/01/2006 cua Chinh phz”.

Can cir khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh 197/2004/ND-CP caa Chinh phu c6 quy
dinh vé truong hop bdi thudng cham nhu sau: “Béi thirong chdm do co quan, 16
chirc ¢6 trach nhiém boi thuong gay ra ma gid dat tai thoi diém c6 quyét dinh bai
thuong do Uy ban nhan dan cdp tinh cong bo cao hon gid dat tai thoi diém co
quyét dinh thu hoi thi béi thuong theo gia dat tai thoi diém tra tién boi thuong;
néu gid dat tai thoi diém boi thuong thdp hon gid dat tai thoi diém co quyét dinh
thu héi thi béi thuwong theo gid dat tai thoi diém co quyét dinh thu hoi”.
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Tai Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 cta UBND
Thanh phé H ban hanh quy dinh vé gia céc loai dat trén dia ban Thanh phd HO
Chi Minh ap dung tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019 thé hién gia dat ndng
nghiép trdng cay hang nam vi tri 1 Khu vuc 1 1a 162.000 ddng/m?2.

Can ctr vao Ban dd hién trang vi tri dé phuc vu cong tac bdi thudng giai
phong mat bang do Céng ty c6 phan C1 lap ngay 07/11/2015 va Ban db hién
trang vi tri 1ap ngay 05/11/2013 ciia Van phong ding ky quyén sir dung dat thudc
Phong T5 thi vj tri dat caa ong H tiép giap duong T, phuong T 1a thuoc vi tri 1.
Trong khi 6, mot phan dién tich dat bj thu hdi cia 6ng H duoc bdi thuong theo
Quyét dinh s6 600/QD-UBND vai gia 150.000 dong/m? 1a thap hon so véi gia dat
do UBND Thanh phé ban hanh tai thoi diém tra tién boi thuong dbi voi dat thuoc
vi tri 1 khu vuc I 1a chua théa dang.

Ngoai ra, tai thoi diém U ban hanh Quyét dinh boi thuong cho éng H thi
UBND Thanh Phé H da ban hanh Quyét dinh s 02/2015/QD-UBND ngay
09/01/2015 ban hanh biéu gia cay trong, hoa mau trén dia ban Thanh pho HO Chi
Minh va Quyet dinh ) 66/2012/Qb-UBND ngay 28/12/2012, ban hanh biéu gia
chuan vé suat vén dau tu phan xay dung cong trinh trén dia ban Thanh pho Ho
Chi Minh thi ciing quy dinh gi4 cao hon so véi gia ma UBND thanh phé T boi
thuong cho 6ng H (theo Quyét dinh sb 118/2004/QD-UBND ngay 28/4/2004 cua
UBND Thanh phé H) 1a khéng bao dam quyén loi cua 6ng H.

Tt nhitng nhan dinh trén, ¢6 cin ct xac dinh viéc U ban hanh Quyét dinh
s6 600/QD-UBND va Quyét dinh s 2705/QD-UBND vé boi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi thu hoi dat cia 6ng H 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Do do,
Toa &n cap SO tham chap nhan yéu cau cua dng H vé hay Quyét dinh s6 600 va
Quyét dinh sb 2705 caa U 1a dung quy dinh cua phéap luat.

~ [6] Xét tinh hgp phap ddi véi Quyét dinh 2978/QD-UBND cua Chu tich
U vé cudng ché thu hoi dat:

[6.1] Vé tham quyeén ban hanh quyét dinh:

Ngay 01/9/2026, Chu tich U ban hanh Quyét dinh s6 2978/QD-UBND ve
cudng che thu hoi dat doi voi ong H la ding tham quyén theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 71 cua Luat dat dai nam 2013.

[6.2] Vé noi dung quyét dinh:

Nhu dd nhan dinh néu trén, do quyet dinh vé boi thuong, hd tro, téi dinh
cu d6i v6i 6ng H ¢d nhiéu sai sot, khdng thé hién boi thuong day du cong trinh
trén dét ciing nhu chua xac dinh dung loai dat, dién tich boi thuong nén can phai
giit nguyén hién trang nha, dat caa ong H dé xem xét lai viéc bdi thuong, hd trg.
Do d6, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cua dng H vé hay Quyét
dinh s6 2978/QB-UBND ngay 01/9/2016 cta Chu tich U (nay 1a thanh phd T) 1a
phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Do Quyét dinh 2978/Qb-UBND c6 néi dung huy bo Quyet dinh s
2340/QD-UBND va Quyét dinh s6 1931/QD-UBND nén Toa &n cip so tham d3
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tuyén hay ca Quyét dinh sé 2340/QD-UBND va Quyét dinh s6 1931/QD-UBND
la ¢6 can cu.

[7] T nhitng phan tich va nhén dinh néu trén; Hoi ddng xét xir khdng
théng nhat véi quan diém caa dai dién Vién Klem sat, do d6 khong chap nhan

khang céo cia UBND thanh phé T va Céng ty ¢4 phan T2, giit nguyén ban an so
tham.

[8] An phi hanh chinh phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan
nén UBND thanh pho T va Cong ty co phan T2, moi duong su phai nop 300.000
dong theo quy dinh tai Di€u 34 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

[9] Quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong cd khang céo, khéng nghi
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 241 cta Luat T tung hanh chinh nim 2015;

~ Can cir Biéu 32, Khoan 1 Bieu 158, Dieu 116, dicm a Khoan 2 biéu 193,
bicu 194, bicu 206 cua Luat To6 tung hanh chinh nam 2015;

Luat Dat dai ndm 2013;
Luat To chire chinh quyén dia phuong nam 2015;

Khoan 1 Biéu 14 ciia Thong tu s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014
cia Bo T4; bBiém ¢ khoan 4 Diéu 58 cua Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh pha quy dinh b sung vé viéc cap giay chang nhan quyén
str dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc boi thuong,
hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Khoan 2 Diéu 9, khoan 1 Dieu 39 cua Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 cua Chinh phu ve boi thudng, ho trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat;

Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi vé an phi, & phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo ciia UBND thanh pho T va Cong
ty ¢6 phan T2; Gitt nguyén ban an hanh chinh so tham so6 357/2023/HC-ST ngay
24/3/2023 cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia dng Poan Puc Viét H huy
cac quyét dinh sau: Quyét dinh sé 600/QD-UBND ngay 26/02/2016 cua Uy ban
nhan dan Quan B vé viéc bdi thuong, hd trg va tai dinh cu d6i véi dng Poan Buc
Viét H c6 can nha (thtra dat) giai toa s6: Mot phan thira 31, 32, 33, song, to ban
d6 sb 6 (theo tai liéu chinh ly anh nim 1990); nay thuéc mot phan thira 1, 48, to
ban d6 s6 34 (theo tai liéu ban dd dia chinh nim 2003), phuong T, Quan B; Quyét
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dinh s6 2705/QD-UBND ngay 02/8/2016 cia Uy ban nhan dan Quéan B vé viéc
diéu chinh dia chi giai toa tai Quyét dinh 600/QD-UBND ngay 26/02/2016 cua
Uy ban nhan dan quan kém Bang chiét tinh s6 308/TML lap ngay 17/12/2015;
Quyét dinh s6 2978/QB-UBND ngay 01/9/2016 cia Chu tich Uy ban nhan dan
Quan B vé& viéc cudng ché thu hoi dat; Quyét dinh sé 1931/QD-UBND ngay
03/6/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan B vé viéc cudng ché thu hdi dat;
Quyét dinh s6 2340/QD-UBND Ngay 05/7/2016 cia Chu tich Uy ban nhan dan
Quan B vé diéu chinh mét phan noi dung Quyét dinh sé 1931/QD-UBND ngay
03/6/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan B;

Buoc Uy ban nhan dan thanh phé T, Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé
T phai thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh caa phap luat.

3. An phi hanh chinh phic tham: UBND thanh phé T va Céng ty c6 phan
T2, mdi duong su phai ndp 300.000 dong, duoc khau trir vao tién tam tng an phi
da nop theo cac bién lai thu s6 0004739 ngay 25/5/2023, 0004590 ngay 05/5/2023
ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NTm' nhénh: i n TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN ’ - g

- VKSNDCC tai TP.Hé Chi Minh; @) THAMPHAN-CHUTOAPHIEN TOA
- TAND TP.HCM; (1)

-VKSND TP.HCM; 1)

- Cuc THADS TP.HCM; (1)

- Nguoi khai kién; 1)

- Nguoi bi kién; 1)

- NCQLNVLQ; 1)

- Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam).
Lé Thi Tuyét Trinh
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