TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 578/2025/DS-PT

Ngay: 30 - 10 - 2025

V/v “Tranh chap dat dai (tranh chap
quyen sit dung dat) va yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thanh

Ba Bui Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa phac tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Cong té va kiém st xét xik phiic thim tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2025, tai tru so, Toa phtc thim Toa an nhan dan
tbi cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu
ly so 618/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nam 2025 vé viéc: “Tranh chép
quyén st dung dat va yéu cau hily gidy ching nhin quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 67/2024/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuén (nay 1a tinh Lam DBong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 1242/2025/QD-PT
ngay 28 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Do Thi M, sinh nim 1965 (c6 mat);

bia chi: Xom B, Thon D, xa H, huyén T, tinh Binh Thuan (nay 1a X6ém B,
Thon D, xa B, tinh Lam Dong).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:
1. Ong Nguyén Hong T, sinh nam 1982 (c6 mit);
2.0ng Y, sinh ndm 1981 (c6 mit);

Cung dia chi: S0 C dwong T, phuong C, Quén A, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(nay 1a SO C duong T, phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh).



- Bi don:
1. Ong Pd Vin N, sinh nam 1973 (c6 mat);
2. Ba Boan Thi T1, sinh nam 1978 (c6 mat);

Cung dia chi: Xom B, Thén‘ D, xa H, huyén T, tinh Binh Thuén (nay la
Xom B, Thon D, xa B, tinh Lam Dong).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Xuan L (co mit).

bia chi: Thon D, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan (nay la xa b, tinh Lam
Pong).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén T

. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa P, tinh Lam
Dong (vang mat);

bPia chi: Thon 2, xa Déng Kho, tinh Lam Déng
2. Ba Truong Thi P, sinh nim 1957 (vang mat);

bia chi: 1 duong H, Phuong A, thanh phé B, tinh Lam Pong (nay 14 1
duong H, phuong X - D, tinh Lam Dong).

3. Ong L& Hat A, sinh nam 1972 (c6 mit);

DPia chi: Xom B, Th@)n D, xa H, huyén T, tinh Binh Thuan (nay 1a X6m B,
Thon D, xa b, tinh Lam Dong).

4. Ong BJ Vin B, sinh nam 1941 (ving mit);

Pia chi: S6 nha A, dudng sd B, xom A, thén E, xa H, huyén T, tinh Binh
Thuan (nay la SO nha A, duong so B, xom A, thon E, xa D, tinh Lam Dong).

5. Ba Phan Thi Kim T2, sinh ndm 1983 (ving mit);

Dja chi: S6 B T, thanh phé D, tinh Quang Trj (nay 1a s6 B T, phuong N,
tinh Quang Tri).

6. Ba Phan Thi P1, sinh nim 1988 (ving mit);

Dia chi: 1 duong H, Phuong A, thanh phd B, tinh Lam Pong (nay 1a 1
duong H, phuong X - D, tinh Lam Dong).

7. Ba Phan Thi Kim T3, sinh nam 1991 (ving mat);

Dia chi: A H, Quan G, Thanh ph6 HO Chi Minh (nay 1a A H, phuong P,
Thanh pho HO Chi Minh).

- Ngwoi khang cdo: Bi don dng P Vian N va ba Poan Thi T1.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ciing nhir tai phién toa so tham, nguyén don ba P
Thi M trinh bay:



Vao nam 1996 ba Bd Thi M thoa thuan véi ba Truong Thi P chuyén
nhuong dién tich khoang 1.900m? tai Thon D, xa H, huyén T véi gia 5,5 chi
vang 24K. Ba M da thanh toan du cho ba P 5,5 chi vang 24K va da ban giao
quyén st dung dat cho ba M. Dién tich dat di dugc cap gidy ching nhin quyén
st dung dét, nhung cic bén khong lam thi tuc sang nhugng theo quy dinh ma
chi viét gidy tay voi nhau.

Sau khi nhan sang nhugng, ba M stir dung dat dén nam 1998 thi sang
nhuong lai toan bo dién tich dit cho ong Lé Hat A véi gia 1a 5,5 chi vang. Ong
A dua trudc cho ba M 0,5 chi vang nén cic bén chua ban giao quyén sir dung
dat. Thoi diém nay, 6ng D6 Van B (1a cha rudt ba M) da tra lai cho ong A 0,5
chi vang. Ba M c0 ban khéng tra lai s6 vang cho 6ng B ma xem sd vang 6ng B
d3 tra lai cho ong L& H Cho bd A 1a sd tién ong B bo ra mua dat dé cho 6ng N
xay dyng nha 6.

Sau d6, trén dién tich dat ndy ba M s dung phan dat chiéu ngang 5m,
chiéu dai hét thira dat. Phan dét con lai ba M dé cho 6ng P6 Vian N (con dng B)
st dung. Trong qua trinh st dung, ong N, ba T1 tién hanh xdy dung nha thi ba
M dong y va khong c6 tranh chap gi. Ba M dugc nha nudc hd tro xay dung nha
tinh thuong trén phan dat chiéu ngang Sm.

Pén nim 2008, ong N, ba T1 da tu lam cac thu tyc va dugc cap glay
chtmg nhan quyén sir dung dat d6i v0i thua dat s6 38, to ban dd sb 06, gidy
chtng ching nhan quyén sir dung dat s6 AM. 169173, ngay 24/12/2008 do ong
N, ba T1 dtmng tén, Khi 6 ong N, ba T1 lam thu tuc cip gidy chting nhan quyen su
dung dt thi ba M khong biét. Pén nam 2018 ba M phat hién dién tich dat ma ba
M nhan sang nhuong tir ba P di duoc cip sé dimg tén ong N, ba T1 thi cac bén
phat sinh tranh chap. Trong giai doan hoa gidi tai Uy ban nhan dan xa H, cac
bén di dong ¥ thoa thuan: Ba T1, 6ng N sé& giao tra lai cho ba M, thira dat s6 38.
Ba M sé tra lai cho ong N, ba T1 14.000.0004 tién d6 dat, san lap mat bang. Tuy
nhién, céc bén khong thyuc hién theo thoa thuan nay nén ba M khéi kién dén Toa
an dé giai quyét.

Hién nay, ba M cin ¢t vao gidy “Xac nhan cta chi ban dat tho cu” viét
gidy tay ghi ngay 16/6/2018 dé khai kién yéu cau ong N, ba T1 phai tra lai dién
tich dat 1.020m? va yéu cau huy bo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AM.169173, ngay 24/12/2008 do dng N, ba T1 dung tén. Ba M dong ¥ cho vo
chong ong N tiép tuc dugce quyén st dung dién tich 531,6m?.

Tai cdc bién bdn ldy 1oi khai, tai phién toa 23/9/2024, bi don — 6ng P6
Van N, ba Poan Thi T1 trinh bay:

Vao nam 1998 ba M sang nhuong di¢n tich dét tai Thon D, xa H, huyén T
cho 6ng Lé Hat A. Ong Lé Hat A dua cho ba M 0,5 chi vang. Sau d6, ong P
Bay B1 ba M sang nhuong dat cho 6ng A nén dén nha ong A thoa thuan chudc
lai phan dat ma ba M da ban. Ong B dwa cho 6ng A 01 chi vang. Sau khi giao 01
chi vang cho ong A. Vo chong ong N, ba T1 tra du cho ba P 4,5 chi vang thi ba
M d3 giao lai toan bo dién tich dat nay cho vo chong ong N, ba T1 st dung tir
nam 1998. Trong qua trinh sir dung dat, vo chong ong N, ba T1 khong c6 tranh
chap gi voi ai. Sau d6, ba M bo dia phuong di lam an noi khac. Pén cudi nim
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1998 thi quay vé lai dia phuong. Do thay hoan canh ba M khé khan nén 6ng N,
ba T1 cho ba M dién tich dat dé 1am nha & va sau nay dugc Nha nude hd trg xay
dung can nha tinh thuong. Ba T1, 6ng N va ba M sir dung dat 6n dinh va cac bén
khéng c6 tranh chip gi. Dén ‘thang 02/1999 vo chdng ba T1, 6ng N tién hanh
xay dung mot cian nha xay cap 4. Trong thoi gian xdy dung nha, ba M co biét
nhung khong co y kién gi.

Ong N, ba T1 xé4c dinh dién tich dat dang tranh chap voi ba M 1a do vo
chdéng 6ng N, ba Thu N1 sang nhuong vao nim 1998 tir ba M. Nhung dién tich
dét trén thuc té do ba Truong Thi P dang sinh song tai D ding tén trong
glay chung nhan quyen sir dung dat. Do khi nhan sang nhuong tir ba M chi viét
gidy tay voi ba P nén dng N, ba T1 khong lam duoc giay to. Sau do, ong N, ba
T1 di lién hé tim ba P dé tién hanh lam thi tuc sang nhuong cho ong N, ba T1
theo quy dinh. Pén nim 2008 vo chdng ba P di dén Uy ban nhan dan xa H 1am
thu tuc sang nhugng cho vo chong 6 ong N, ba T1. Sau do, vo chong 6ng N, ba T1
dugc cap gidy ching nhdn quyén st dung dat s6 s6 AM. 169173, ngay
24/12/2008. Thoi diém ong N, ba T1 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi ba M khong biét.

Pén nam 2018 ba M lam don giri Uy ban nhan dan x& H yéu cau giai
quyét tranh chap dat dai voi vo chong ong N, ba T1. Tai budi hoa giai & Uy ban
nhan dan x4 H, cac bén théng nhat vo chong 6ng N, ba T1 dong y giao % dién
tich dat thia s6 38, to ban do sb 06 cho ba M va lam thu tuc sang tén cho ba M.
Ba M c6 trach nhiém tra cho vo chong 6ng N sb tién 14.000.000 dong tién chi
phi d6 dat. Sau d6, ba M khong dua cho vo chong ong N, ba T1 14.000.000
ddng nén cac bén khong thuc hién theo thoa thuan tai Uy ban nhan dan xa H.

Hién nay, ba M khoi kién yéu cau hay bo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va yéu ciu tra lai 1.020m? dién tich dat thi vo chong ong N, ba T1 khong
chap nhan.

Pai dién theo ity quyén cia Uy ban nhdn ddn huyén T — 6ng Duwong Quy
B2 trinh bay:

Hién nay, ba DS Thi M khéi kién yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st
dung dat do Uy ban nhan dan huyén T da cap s6 AM.169173, ngay 24/12/2008
cap cho ong P6 Vin N, ba Poan Thi T1 thi Uy ban nhan dan huyén T c6 y kién
nhu sau:

Can ctr trén hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng D
Van N, ba Doan Thi T1 thi Uy ban nhan dan huyén T xac dinh viéc cap giéy
ching nhén quyen str dung dat nay la dung trinh ty thu tuc theo quy dinh. Hb so
xem xét cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho éng N, ba T1 da day du.
Can ct theo quy dinh cua Luat dat dai, Uy ban nhan dan huyén X thy ho SO
nhan sang nhuong nay di day du, hop I¢ nén da cap glay chirng nhéan quyen su
dung cho 6ng N, ba T1. Do d6, yéu cau ctia ba M vé viéc huy bo gidy chimg
nhan quyen st dung dat khong c6 can cir @& Uy ban nhan dan huyén T xem xét
lai quyét dinh cap dat nay.



Trong qua trinh giai quyét vu an, néu Toa 4n xét thay c6 cin cir hity bo
glay chtng nhan quyén st dung dat thi Uy ban nhan dan huyén T can ct theo
quyét dinh, ban an ctia Toa 4n dé thi hanh.

Truong hop, yéu cau ctia ba M ¢ cin ctr dé Toa an xem xét dé dam bao
viée thi hanh an sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat thi dé nghi Toa an xem xét
huy bo toan bo gidy ching nhan quyen st dung dat; khong nén hiy bo mot phan
gidy chimg nhan quyén sur dung dat vi trong qua trinh thi hanh an rat kho thi
hanh an tir 46 1am anh hudéng dén quyen loi cua ngudi duoc thi hanh an.

Cac chimg cur lién quan dén viéc cap dat cho ong N, ba T1 d3a duoc Toa 4 an
thu thap day du tai Vin phong P nén Uy ban nhan dan huyén T khong cung cap
thém tai liéu ching cur gi khac. Uy ban nhan dan huyén T thong nhat v&i cac
chtng ctr Toa an di thu thap. Do viéc cip gidy ching nhan quyén sur dung dat
cho 6ng N, ba T1 da ding theo trinh ty thu tuc quy dinh nén Uy ban nhan dan
huyén T khong c6 yéu cau gi lién quan trong vu 4n. DPé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trieong Thi P trinh bay:

Vao niam 1996 ba P c¢6 chuyén nhuong mot thira dat tai Thén D, x& H,
huyén T, tinh Binh Thuan cho ba M véi gia 5,5 chi vang. Cac bén c6 viét gidy
tay thé hién ndi dung thoa thuan.

Pén nam 2003 6ng DS Vin B (cha cua ong N) dén nha ba P tai D dua
gidy to cho chong ba 1a 6ng Phan Minh K. Sau d6, 6ng Phan M1 di dén Uy ban
nhan dan xa H ky vao gidy sang nhuong dit cho vo chong éng N, ba T1. Ong
M1 ky vao cac thi tuc nay thi ba P khong biét. Ba P xac dinh khong ky vao cac
gidy td nao lién quan dén viéc sang nhuong quyén st dung dat cho ong N, ba
T1. Pén nam 2019 ba P vé x& H thi ba M1 gip nho ky xac nhin ban dat cho ba
M1. Ba P xac dinh mot dién tich dat khong thé ban cho hai ngudi. Ba P khong
lién quan gi dén tranh chap dét dai gitta 6ng N, ba T1 va ba M1.

Ba P x4c dinh 6ng Phan M1 la chong ba P di chét vao ngay 25/4/2020
(am lich).

Do bén cong viéc ¢ xa nén ba P khong dén Toa an dé lam viéc duoc. Ba P
dé nghi Toa 4n xem xet xet xu vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim T3, Phan Thi
Kim T2, Phan Thi Kim P1 trinh bay:

Ba Phan Thi Kim T3, ba Phan Thi Kim T2, ba Phan Thi Kim P1 la con
ctia 6ng Phan M1 va ba Truong Thi P. Dién tich dat ma ba P ban cho ba B3 Thj
M la tai san cua cua ba P nhan sang nhuong tir nguoi khac. Ba T3, ba T2, ba P1
khong lién quan dén tai san nay nén khong c6 yéu ciu hay tranh chip gi lién
quan dén dén vy an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Hat A trinh bay:

Vao nam 1998, ong L& Hat A mua cia ba DS Thi M dién tich dit ma ong
N, ba T1 véi ba M dang tranh chép véi gia 3,5 chi vang 24K. Ong A dit coc cho
ba M 01 chi vang 24K. Dén ngay hom sau, khong biét 1y do gi ma ong Db Vin
B (la cha rudt cia 6ng D6 Vin N) chudc lai 01 chi vang. Ong B néi véi 6ng A
mudn 14y lai dat dé sau nay ba M tré vé dia phuong c6 chd 6, nhung sau niy 6ng
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A khong biét noi bo trong gia dinh nhu thé ndo ma con trai 6ng B 12 6ng S Vin
N xdy dung nha & trén dat. Thoi gian 6ng N xay nha thi ba M c6 sbng tai dia
phuong va khong co y kién gi. Dén khi ba M ndp don khoi kién thi ong A méi
biét giita 6ng N va ba M ¢6 tranh chap. Ong A khéng cd lién quan gi trong tranh
chap nay nén khong co yéu cau gi trong vu 4n.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Van B trinh bay:

Ong P4 Vin B 1a cha rudt cua ba DS Thi M va cha rudt cia ong Pd Vin
N.

Vao niam nao, 6ng B khong xac dinh dugc. Ong B nghe thong tin ba M
ban dat cho ong L& Hat A. Ong B thiy tiéc va mudn c6 chd ¢ cho ba M va con
trai 1a D6 Van N nén 6ng B dén gap ong L& Hat A xin chudc lai 01 chi vang.
Ong B dua mét chi vang cho 6ng A va cac bén khong viét gidy to gi véi nhau.
Ong B cho 6ng N dién tich dat nay va xay dung nha ¢ 6n dinh nén ong B khéng
con lién quan hay tranh chap gi dén thira dat nay.

Ong B thay ba M khong c6 tai san, dat dai gi nén ong B thuong tinh cho
ba M mot phan dién tich dat c6 chiéu ngang Sm, chiéu dai hét thira dat. Khi hoa
giai tai Uy ban nhan dan x4 thi gia dinh 6ng B théng nhit cho ba M mot nita
dién tich va ba M phai dua lai cho ong N s tién 14.000.000 dong 14 tién do dat
nhung ba M khoéng chiu dua tién nén gia dinh ong B khéng cho ba M dat dé &
nta.

Sau khi 6ng B cho dat 6ng N thi dng N, ba M chung séng v6i nhau binh
thuong, khong c6 tranh chap gi va dén khi ong N xdy dyng nha trén dat thi cac
bén cling khong xay ra mau thuan gi. Hién nay, vo chong ong B da cho dat ong
N thi vo chong ong B khong con lién quan hay tranh chép gi.

Tai Ban dn dén sw so tham so 67/2024/DS-ST ngay 20 théng 11 nam
2024, Toa an nhan dan tinh Binh Thudn (nay la tinh Lam Pong) da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba DS Thi M.

- Buoc 6ng Db Vian N, ba Poan Thi T1 phai tra lai cho ba D6 Thi M dién
tich dat 812’,1m2 trong cay lau nam va toan bg cay trong trén dat thugc mot phan
thura dat s6 38, to ban do6 so6 06, gidy ching nhan quyén st dung dat so
AM.169173, ngay 24/12/2008.

- Giao cho ba B3 Thi M duoc quyén st dung tong dién tich 1.037,9m? dat
trong cdy lau ndm.

- Giao cho 6ng Db Vin N, ba Doan Thi T1 dugc quyén sir dung téng dién
tich 739,6m? va toan b cdy trong, tai san trén dat. Trong d6: 200m? dat tho cu
va 539,6m? dat trong cdy 1au nam.

- Huy bo glay ching nhan quyén sir dung dat s AM.169173, Uy ban

nhan dan huyén T cap ngay 24/12/2008 do 6ng P Vian N, ba Poan Thi Tl
ding tén.



- Babd Thi M, 6ng Db Vin N, ba Poan Thi T1 c¢6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung
dat doi voi dién tich dugc giao theo quy dinh.

(Kém theo manh chinh 1y khu d4t ciia Chi nhanh vin phong )

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/01/2025 bi don ong D6 Vin N, ba Poan
Thi T1 khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, bi don ong P4 Van N, ba Poan Thi T1 (c6 6ng
Nguyén Xuan L 13 dai dién theo Gy quyén) van giir yéu cau khang cdo, dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién.
Nguyén don ba Do Thi M (c6 6ng Nguyén Hong T va Ong Y1 la dai dién theo
uy quyen) van giit yéu cau khoi kién, khong dong ¥ yéu cau khang cdo, dé nghi
Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don trinh bay: Bi don khang cdo toan
b0 ban an so tham vi:

Niam 1996 ba M nhan chuyén nhuong dat tir ba P; ba M da tra du cho ba P
5,5 chi vang 24k, ba M da nhén ban giao dat nhung 2 bén chua lam thu tuc theo
quy dinh dat dai; nam 1998 ba M chuyén nhugng cho 6 ong A, 6ng A dua trudce
cho ba M 0,5 chi nhung chua lam thu tyc ban giao dat; thoi dlem nay ong B
chudc lai dét tra lai cho ong A 0,5 chi vang, nhu viy 6ng B da bo tién ra mua dat
dé cho ong N xay dung nha; sau d6 ba M sir dung phan dit 5Sm ngang, dai hét
dat, phan con lai ong N ba T1 str dung, xay dung nha nhung ba M khong phan
d6i. Loi trinh bay cua ong A thé hién ong A nhan chuyén nhuong 1.900m? tir ba
M va da dat coc 01 chi vang. Loi trinh bay ciia 6ng B thé hién 6ng B da giao cho
6ng A 01 chi vang, giao dat cho 6ng N va ba T1 str dung, cho ba M phan dat 5m
chiéu ngang. Thang 02/1999 vo chong 6ng N, ba T1 xay dung nha cap 4, trudc
khi xay dung ong N, ba T1 c6 nang cip phan dat nhu ba M khong c6 ¥ kién
phan dbi.
- Nhan dinh ctia ban an so tham tai [3.1] 1a khong chinh x4c véi cac chimg ct ¢6
lién quan tai phan 1, 2, 6, 7 ctia ban an so tham, ong N ba T1 da tra cho ba T1 05
chi vang la ¢6 cén ctr.
- Ban 4n so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Minh B3 bi don tra lai
phan dét c6 dién tich hon 800m? 1a khong diing vi giao dich dan sy giita ong N,
ba T1 v4i ba M thoi diém nam 1998, nhung ap dung B0 luat dan su 2015.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don khong c6 y kién tranh luan, giir
nguyén ndi dung da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xir phic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:
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- Vé t6 tung: Toa an cap phiic tham da thuc hién day du thu tuc theo quy
dinh cua B luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: Ngudn goc phan dat la do ba P chuyén nhuong cho ba M,
viéc 6ng A 13 ngudi nhin chuyén nhuong tiép theo thanh toan cho ba M 01 chi
vang nhung ba M khong thira nhan. Ban 4n so thim chuyén d6i 01 chi vang ong
B di dua cho ong A 1a c¢6 1oi cho bi don, vi 01 chi vang chi 13 1/5 gia tri quyén
str dung dat; bi don cho rang da tra cho nguyén don 4,5 chi vang nhung khong
c¢6 chung cir ching minh. Bi don khang cdo khong c6 chimg ctr méi dé chimg
minh, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo, giit nguyén Ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cutru céc tai licu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phiic thim, mot sé nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat, da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€. Can ctt DBiéu 296 B0 luat
t6 tung dan su, Ho1 dong xét x1r tién hanh xét xur vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don ba D& Thi M trinh bay: Phan dat c6 dién tich 1.900m?
tai thon D, xa H, huyén T c6 ngudn goc do ba M nhan sang nhuong tir vo chong
ba Truong Thi P vao nam 1996 véi tri gia 5,5 chi vang. Nam 1998, ba M cé
sang nhuong lai phan dat cho 6ng L& Hat A véi gia 5,5 chi vang, 6ng A dua
trude 0,5 chi vang. Ong D6 Vian B (cha cta bi don ong D6 Van N) di tra cho
6ng A 0,5 chi vang, nhung ba M khong tra lai sd vang nay cho 6ng B ma xem la
s6 tién 6ng B bo ra dé mua mot phan dién tich dat cho ong PS Van N xay dung
nha &. Hién nay, ba M dang st dung phan chiéu ngang 5m, dai hét thira dat;
phan con lai do vo chong 6ng Db Vin N, ba Poan Thi T1 quan 1y, sir dung va bi
don d4 ty ¥ xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, ba M khai kién
yéu cau ong N, ba T1 phai tra lai dién tich 1 .020m? tai thon D, xa H, huyén T,
tinh Binh Thuén thudc mét phan thira dt s6 38, to ban do sb 06 tai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat AM. 169173, ngay 24/12/2008 va huy bo mét phan gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 AM.169173, ngay 24/12/2008 dbi véi thira dat
s6 38, to ban d6 s6 06 da cap cho 6ng N, ba T1.

[2.2] Bi don 6ng B3 Vin N, ba Poan Thi T1 cho rang dién tich 1.900m?
(theo két qua do dac cua Chi nhanh Van phong P xac dinh dién tich dat thuc té
hién nay 1a 1.775,5m?) thudc thira dat sé 38, to ban d6 sb 06 tai Thén D, x& H,
huyén T, tinh Binh Thuén do ba B4 Thi M d3 ban cho 6ng L& Hat A. Nam 1998,
6ng D6 Vin B (cha rudt cua 6ng D6 Vian N) dua cho ong L& Hat A 01 chi vang;
vo chong 6ng N, ba T1 dd dua cho ba M 4,5 chi vang dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 1.777,5m? clia ba M, nhung céac bén chi théa thuan miéng nén
6ng N, ba T1 khong cung cip dugc chimg cit chimg minh dién tich 1.777,5m?
nhan sang nhugng tir bA M. Do khi nhan sang nhugng tir ba M chi viét gidy tay
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v6i ba P nén 6ng N, ba T1 khong lam duoc gidy to. Sau d6, ong N, ba T1 da lién
hé tim ba P dé tién hanh lam tha tuc sang nhuong cho éng N, ba T1 theo quy
dinh. Nam 2008 vo chong ba P da dén Uy ban nhan dan xa H lam thu tyc sang
nhuong cho vg chéng ong N, ba T1. Sau do, vg chong 6ng N, ba T1 duge cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb s6 AM.169173, ngay 24/12/2008. Do do,
bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thi P trinh bay: Vao nam 1996 ba P c¢6 chuyén nhuong mot
thira dat tai Thon D, xa H, huyén T, tinh Binh Thuan cho ba M vé6i gia 5,5 chi
vang. Céac bén co viét gidy tay thé hién ndi dung thoa thuan.

Pén nam 2003 6ng P Vin B (cha cua ong N) dén nha ba P tai D dua
gidy to cho chong ba 1a 6ng Phan Minh K. Sau d6, 6ng Phan M1 di dén Uy ban
nhan dan xa H ky vao gidy sang nhuong dit cho vo chong éng N, ba T1. Ong
M1 k¥ vao cac thi tuc nay thi ba P khong biét. Ba P xac dinh khong ky vao cac
gidy td nao lién quan dén viéc sang nhuong quyén st dung dat cho ong N, ba
T1. Pén nam 2019 ba P vé xa H thi ba M1 gip nho ky xac nhan ban dat cho ba
M1. Ba P x4c dinh mot dién tich dat khong ky ban cho nguoi thir 2.

- Ong P4 Van B trinh bay: Vao nim nao, ong B khong xac dinh dugc.
Ong B nghe thdng tin ba M1 ban dat cho 0Ong Lé Hat A. Ong B thay tiéc va
mudn c¢6 chd & cho ba M1 va con trai 1a P56 Vian N nén 6ng B dén gip ong Lé
Hat A xin chugc lai 01 chi vang. Ong B dua mot chi vang cho 6ng A va cac bén
khong V1et gidy to gi voi nhau. Ong B cho 6ng N dién tich dat nay va xay dung
nha ¢ 6n dinh nén 6ng B khong con lién quan hay tranh chip gi dén thia dét
nay.

Ong B thdy ba M1 khong c6 tai san, dat dai gi nén 6ng B thuong tinh cho
ba M1 mot phan dién tich dat c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai hét thira dat. Khi hoa
giai tai Uy ban nhan dan x4 thi gia dinh 6ng B thong nhat cho ba M1 mét nita
dién tich va ba M1 phai dua lai cho 6ng N s tién 14.000.000 dong 1a tién do dat
nhung ba M1 khong chiu dua tién nén gia dinh 6ng B khdng cho ba M1 dat dé &
nira.

Sau khi 6ng B cho dat ong N thi 6ng N, ba M1 chung séng véi nhau binh
thuong, khong c6 tranh chap gi va dén khi ong N xay dung nha trén dat thi cac
bén ciing khong xay ra mau thuan.

- Ong L& Hat A trinh bay: Vao nam 1998, ong Lé Hat A mua cia ba Do
Thi M dién tich dit ma 6ng N, ba T1 véi ba M dang tranh chap véi gia 3,5 chi
vang 24K. Ong A dit coc cho ba M 01 chi vang 24K. Dén ngay hom sau, khong
biét 1y do gi ma 6ng B Van B (la cha rudt cua 6ng Do Vian N) chudc lai 01 chi
vang. Ong B ndi voi 6ng A mudn 1ay lai dat dé sau nay ba M tr& vé dia phuong
c¢6 chd &, nhung sau nay 6ng A khong biét ndi bo trong gia dinh nhu thé nao ma
con trai dng B 12 6ng B4 Vin N xay dung nha & trén dat. Thoi gian ong N xay
nha thi ba M c6 song tai dia phuong va khong c6 ¥ kién gi. Pén khi ba M ndp
don khéi kién thi ong A moéi biét giita 6ng N va ba M c6 tranh chép.

[4] Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:



- Can cir 10 khai ctia nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
co du co so xac dinh phﬁn dat tranh chép thudc thira dat sd 38, to ban do sd 06
d3a dugc cdp gidy chimg nhin quyén str dung dat cho éng N, ba T1 c6 ngudn gbc
tir ba Truong Thi P chuyén nhuong cho nguyén don ba M vao nim 1996, véi gia
5,5 chi vang.

- Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung tir ba P, nim 1998, ba M
nhén coc dé sang nhuong toan bo thira dat cho 6ng L& Hat A. Trong thoi gian
dit coc thi 6ng DS Vian B di tra lai tién coc cho ong Hat A dé huy bo giao dich
chuyen nhu:ong gitra 6ng Hat A va ba M. Cac bén du:ong su déu trinh bay théng
nhat vé noi dung ndy nhung mau thuin voi nhau vé viée bi don cho rang ong B
da tra cho 6ng Hat A 01 chi vang (dugc 6ng Hat A x&c nhan); con ba M trinh
bay ong B da tra cho ong Hat A 1a 0,5 chi vang (nhung 6ng Hat A khéng xac
nhan va ba M khong c6 chung cir chimg minh). Do d6, Toa an cip so tham xac
dinh 6ng B d4 bo ra 01 chi vang dé tra lai cho dng Hat A (s6 vang 6ng Hat A da
dat coc cho ba M) la c6 can cu.

- Vé gia tri quyén st dung dat: Theo 6ng Hat A trinh bay thi thoi diém
nam 1998, 6ng nhan chuyén nhugng tir ba M véi gia 3,5 chi vang, nhung khong
c6 gidy to chimg minh, ba M va cac duong su khac khong thira nhan. Can cir
vao giao dich giira ba P véi ba M, phu hop véi 10 trinh bay cia 6ng B, ba T1,
6ng N thi co co so xac dinh gia tri quyén sir dung dat vao nam 1998 1a 5,5 chi
vang.

- V& viéc xac dinh sd tién, vang ma gia dinh 6ng B, 6ng N, ba T1 d4 thanh
toan cho ba M: Bi don cho rang sau khi ong B tra cho 6ng Hat A 01 chi vang, thi
6ng N va ba T1 da tra thém cho ba M 4,5 chi vang dé nhan chuyén nhuong toan
bd quyén st dung phan dat néu trén nhung ba M khong thira nhan; bi don khong
c6 chimg ctr chimg minh. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan 10i trinh
bay cua gia dinh bi don vé viéc cho rang da thanh toan thém 4.5 chi vang dé
nhan chuyén nhugng toan bd gia tri quyén sir dung dat cho ba M vao nam 1998
la co can ctr.

Ttr nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham xac dinh ba M chi nhan 01
chi vang (1 s6 vang ong B di tra cho ong Hat A) dé chuyén nhuong mot phan
dién tich dat cho con cua 6ng B 12 6ng N va ba T1 dé xay dung nha ¢. Do do,
Toa an cap so tham chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba M, budc ong
N, ba T1 tra lai cho ba M mot phan dién tich trong 1.900m? dat tranh chap 1a co
can cu.

Ngoai ra, theo ndi dung nhan dinh néu trén thi ph?m dat c6 dién tich
1.900m? ¢ gia tri 1a 5,5 chi vang, vay 01 chi vang la gia tri thanh toan phan dét
co dién tich khoang 300m?. Tuy vay, Toa an cap so tham d3 tuyén xir giao cho
bi don dugc quyén sir dung phan dét c6 dién tich 739,6m? 1a khong phu hop véi
ching ctr néu trén va gay thiét hai cho nguyén don ba M; nhung sau khi xét xtr
so tham nguyén don ba M khong c6 khang céo va khéng c6 khang nghi vé noi
dung nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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[5] Tur nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan quan diém cua
dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phtic thim tai Thanh phd HO Chi
Minh, khong chap nhén khang cdo cta bi don va giit nguyén ban an so tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng co khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

[7] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
nguoi co6 khang cao phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015;

Khang chap nhan yéu ciu khéng céo cua bj don ong DS Vin N va ba
Poan Thi T1 (c6 6ng Nguyen Xuan L 1a dai dién theo uy quyeén);

Giir nguyén ban an dan su so tham s6 67/2024/DS-ST ngay 20/11/2024
cua Toa an nhan dén tinh Binh Thuan (nay la tinh Lam Bong);

Ap dung bicu 158, 166 Bo ludt dan sy ndm 2015; Bicu 98, 99, 100, 166
Luat dat dai nam 2003; 'Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba D6 Thi M.

- Buoc 6ng Db Vian N, ba Poan Thi T1 phai tra lai cho ba D6 Thi M dién
tich dat 812’,1m2 trong cay lau nam va toan bg cay trong trén dat thugc mot phan
thura dat s6 38, to ban do6 so6 06, gidy ching nhian quyén st dung dat so
AM.169173, ngay 24/12/2008.

- Giao cho ba B4 Thi M duoc quyén sir dung tong dién tich 1.037,9m? dat
trong cay lau nam.

- Giao cho 6ng D6 Vin N, ba Doan Thi T1 dugc quyén sir dung tong dién
tich 739,6m’ va toan b cay trong, tai san trén dat. Trong d6: 200m? dat tho cu
va 539,6m? dat trong cay lau nam.

- Huay boé giéy,chl'mg nhan quyén st dung dét s6 AM.169173, Uy ban
nhan dan huyén T cap ngay 24/12/2008 do 6ng B6 Van N, ba Poan Thi T1
ding tén.

- Babd Thi M, 6ng Db Vin N, ba Poan Thi T1 c¢6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung
dat do1 voi dién tich dugce giao theo quy dinh.

(Kém theo manh chinh 1y khu d4t ciia Chi nhanh vin phong )

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cio, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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3. An phi dan sy phic tham: Ong P& Vin N va ba Poan Thi T1, mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin déng); duoc trir vao 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi theo cac Bién lai thu sé 0000595,
0000596 cung ngay 13/02/2025 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Binh Thun
(nay 1a Thi hanh an dan su tinh Lam Dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@én an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
" yoadn nhan dantoi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai TP.HCM ’

- TAND tinh Lam Dng;

- VKSND tinh Lam Déng;

- THADS tinh Lam Dong;

-ND (1);

- BD (2);

-NLQ (7);

- Luu (10) 24b (AnTTKY). Pham Thi Duyén

12



