TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 59/2022/DS-PT
Ngay 31-3-2022
VIV tranh chap quyen sir dung dat va
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phan: Ong Phan Tri Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kié)mv sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2022, tal tru s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Duong
xét X phuc tham céng khai vu an dan su thu ]}'f SO 236/202}/TLPT-DS ngéy 15
thang 11 nam 2021 vé vi¢éc “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat”.

Do Ban an dan sy so thém s6 30/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sé 17/2022/QD-PT ngay
15 thang 02 ndm 2022, gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Ba Phan Kim H, sinh ndm 1985; dia chi: S6 B, khu phé H,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Ngé Anh K, sinh nim
1998; dia chi: Ap B, xa P, huyén T, tinh Tién Giang; dia chi lién hé: S6 A, b,
phuong H, thanh phé Th, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén
(Van ban uy quyén ngay 12/02/2020), c6 mat.

- Bi don: Ba DS Thi Minh H1, sinh nam 1974; dia chi: S0 B, khu phé H,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Hoang M, sinh nam
1979; dia chi: S6 M, duong H, t6 V, khu B, phuong P, thélph pho Th, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 23/02/2022),
cO mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba D6 Thi L¢ H2, sinh nam 1964; dia chi: SO N, khu phd F, phudng A,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba H2: Ong Nguyén Hoang M, sinh ndm
1979; dia chi: S6 M, duong H, to V, khu B, phuong P, thanh phd Th, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén ngay 23/02/2022),

cO mat.

2. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh T — Chac vu: Chu
tich, c6 don yéu ciu giai quyét vang mat.

- Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Phan Kim H.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Phan Kim H va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
la ong Ngo Anh K trinh bay:

Ba Phan Kim H ding tén quyén sir dung dat c6 dién tich 57m? thugc thira so
1032, to ban d6 141 (B4-4) toa lac tai khu phd H, phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong, dat da dugc Uy ban nhan dén thi xa T (nay 1a thanh phé T) cp Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 vao so CH02878/AT ngay 31/5/2013. Tai canh phia Tay
thira dat, ba H c6 chira ra mot phan dat dién tich do dac thuc té 7,6m? dé lam noi
phoi quan 4o va vat dung trong gia dinh, khong c6 ai tranh chap 1a thuoc quyén
quan 1y cua ba H nam trong thira dat sé 1032. Nguon goc thira dat nay ba H duoc
tang cho tir me ba H 13 ba Phan Thi K, tir trudc dén nay ba H van sir dung va khong
c6 tranh chap. Tuy nhién, do cin nha bj hu hong nén ba H thao d& nha dé lam lai thi
ba DS Thi Minh H1 1a chu st dung dat lién ké ¢ canh phia Tay dat ba H can tro
khong cho ba H xay dung va cho rang phan dit nay 1a cua ba H1. Do quyén va loi
ich bi xdm pham nén ba H khai kién yéu cau Toa an cong nhan phan dat co dién tich
do dac thuc té 1a 7,6m? thudc thira dat sb 1032, to ban d6 s6 141 (B4-4) 1a thudc
quyén quan 1y, sir dung ctia ba H.

- Bi don ba D46 Thi Minh H1 trinh bay:

Ba Db Thi Minh H1 dtng tén quyén sir dung dat dién tich 162,3m? thuoc
thira s6 1379, to ban d6 141 toa lac tai khu phé H, phuong A, thanh phd T, tinh
Binh Duong, dat di dugc So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CS07574 ngay 11/5/2018. Phan
dat tranh chap tong dién tich 7,6m?, trong d6 co dién tich dat 3,9m? da dugc cap
cho ba D6 Thi Minh H1 trong thira dat néi trén; phén d4t con lai dién tich 3,7m?
nam gitra dat ba Phan Kim H va dat B3 Thi Minh H1 la dit chung nén khéng
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chap nhan yéu cau ciia ba H. Nam 2019, ba H1 chuyén nhuong phan dat nay cho
ba Do Thi L¢ H2 nhung do phat sinh tranh chap nén chua sang tén dugc cho ba
H2; hién ba H1 van dang quan ly, st dung phan dat nay.

- Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Lé H2 trinh bay:

Ngay 04/7/2019, ba H2 c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba D& Thi Minh H1
quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat sé CK721913 dién tich 162,3m?
thudc thira 1379, to& ban d6 s 141 toa lac tai khu phé) H, phuong A, thanh phé T,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 CS07574
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Duong cip ngay 11/5/2018 cho ba
D4 Thi Minh H1 véi sb tién 200.000.000 ddng, ba H2 da tra du tién cho ba HI.
Viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H2 va ba H1 1a hop phap,
thuc hién dang trinh tu, tha tuc phap luat quy dinh, hop déng duoc Vin phong
Cong chimg P coéng chung sé 1978, quyén sé6 07/TPCC-SCC/HPGD ngay
04/9/2019. Ba H2 di tién hanh thu tuc dang ky quyén sir dung dat tai Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T dé sang tén nhung ba H ngin can va
cho rang ba H1 l4n dat cua ba H. Thuc té phan dat caa ba H1 tir trudc dén nay
déu co ranh gidi rd rang, phan dat tréng giita hai thira dat 1a phan st dung chung.
Viéc tranh chéap xay ra 1a do ba H thao d& nha cii dé 1am lai nha méi va xdy luon
1én ca phan dat st dung chung va ca phan dit da cip cho ba H1, tai thoi diém
Héng nhan chuyén nhuong dat tir ba H1 thi ba H khong tranh chéap. Viéc tranh
chap ctua ba H 1a v6 1y lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba H2
nén ba H2 yéu cau doc 1ap y€u cau Toa an cong nhan hgp déng chuyén nhuong
quyen st dung dat gitta ba D6 Thi Minh H1 va P4 Thi Lé H2 dugc Vin phong
Cong chimg P coéng chung s6 1978, quyén sé6 07/TPCC-SCC/HPGD ngay
04/9/2019 1a c6 hiéu luc va ba H2 dugc quyén sir dung thira dat dién tich
162,3m? thudc thira 1379, to ban d6 s6 141 toa lac tai khu phd H, phuong A,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cta Toa an
nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién tranh chip quyén st dung dét cia
nguyén don ba Phan Kim H dbi v&i bi don ba S Thi Minh H1 ddi v6i phan dat
dién tich 7,6m?, trong d6 co dién tich dat 3,9m? da duoc cAp cho ba DS Thi
Minh H1 trong thira 1379 to ban d6 s6 141; phan dat con lai dién tich 3,7m? nam
giita dat ba Phan Kim H (thira s6 1032, to ban d6 141 (B4-4) va dat BS Thi Minh
H1 (thtra 1379, to ban do s6 141), dat toa lac tai khu phd H, phuong A, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cod quyén lg1, nghia vu lién quan
ba Pd Thi Lé H2.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyén
nhuogng ba D6 Thi Minh H1 va bén nhan chuyén nhuong ba D6 Thi Lé H2 duoc
Vin phong Cong chimg P cong chimg sé 1978, quyén s6 07/TPCC-SCC/HPGD
ngay 04/9/2019 1a c6 hiéu luc phap luat.
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Ba D6 Thi L¢ H2 dugc quyen quan ly st dung phan dat c6 dién tich dat
162,3m?, thira s6 1379, t& ban dd sd 141, toa lac tai khu phd H, phudng A, thanh phd
T, tinh Binh Duong (vi tri A, B so d6 ban v€ kém theo)

Ba H2 c6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap luét.

3. Giao cho Uy ban nhan déan thanh phd T phan dat dién tich dat 3,7m? ndm
gifta thira s6 1032, t& ban d6 s6 141 cta ba Phan Kim H va thira s6 1379, to ban dd
sO 141 ctia ba B3 Thi Minh H1, dt toa lac tai khu phd H, phudng A, thanh phd T,
tinh Binh Duong quan 1y va xu 1y theo quy dinh cta phap luat (vi tri C so d6 ban vé
keém theo).

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
Ccao0.

Sau khi xét x1r so thélmZ ngay 01/10/2021 nguyén don ba Phan Kim H
khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thaim, nguyén don van gitt yéu cau khai kién va khang
cao. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc vai nhau ve viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing ngu:(‘)’i’tié’n hanh té tung va tham gia tb tung da thuc
hién diing quy dinh cua Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- V& noi dung: Theo Bién ban xac minh ngay 05/5/2021 tai Uy ban nhan dan
phuong A; Vin ban s6 592/CNTA-DK&GCN ngay 10/5/2021 ctia Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai thanh phd T; két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6
do dac chinh 1y s6 163-2021 ngay 26/3/2021 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai thanh ph6 T thé hién phan dat tranh chap c6 dién tich 7,6m?, trong d6 c6
3,9m? dat thuoc quyén str dung dat cua bi don ba HI; 3,7m? khong thudc quyen sir
dung dat cua nguyén don cling nhu bi don. Do vay, nguyén don cho rang dat tranh
chip 13 ctia nguyén don 1a khong c6 cin ct.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua ba H2: Ngay 11/5/2018, ba DS Thi Minh H1
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 CS07574 ddi véi dién tich dat 162,3m? thudc thia
s6 1379, to ban d6 141 tai khu phd H, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.
Ngay 04/7/2019, ba H1 Chuyen nhuong quyén su dung dat néu trén cho ba Po
Thi Lé H2 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
1978, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chting P, tinh Binh
Duong chang thuc ngay 04/7/2019. Tai thoi diém chuyén nhuong dat khong
tranh chap, ba H1 du dieu kién thuc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luét, cac bén da giao nhéan tién va thong nhat tiép tuc thuc thuc hién hop
d6ng nén yéu cau doc 1ap cta ba H2 1a ¢6 can ct.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy khang cdo ctia nguyén don 13 khong co
co s nén dé nghi Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To
tung dan su gitr nguyén ban an so tham.
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Sau khi nghién ctru tai liéu ching c& ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, v kién cia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cua Uy ban nhén
dan thanh phé T, tinh Binh Duong c6 don dé nghi xét xir ving mit. Do vay, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir vang mat Uy ban nhan dan thanh phd Thuan An
theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Nguyén don ba H khoi kién yéu,cﬁu Toa an cong nhan phan dat c6 dién
tich do dac thuc t€ 1a 7,6m? thudc thira dat s6 1032, to ban do so 141 (B4-4) 1a thudc
quyen quan ly, str dung ctia ba H.

Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H2 cho rang phan
dat tranh chap c6 dién tich 7,6m?, trong d6 c6 dién tich dat 3,9m? da duoc cap
cho ba B Thi Minh H1 trong thira d4t néi trén; phan dat con lai dién tich 3,7m?
nam giira dat ba Phan Kim H va dat B3 Thi Minh H1 1a dat chung nén khong
chap nhan yéu cau cia ba H.

Ba H2 ¢6 yéu cau doc lap, cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sit
dung dat s6 cong chuang 1978, quyen so 07TP/CC-SCC/HPGD do Van phong
Cong chung P, tinh Binh Duong ching thuc ngay 04/7/2019 gitra ba H1 va ba
H2.

[3] Theo tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong ho so thé hién:

Ngay 31/5/2013, ba Phan Kim H duoc Uy ban nhan dan thi xi T (nay la
thanh phé T) cap Gidy chung nhan quyén si dung dat s6 vao s6 CHO2878/AT dbi
véi dién tich dat 57m? thuoc thira s6 1032, to& ban do 141 (B4-4) tai khu phé H,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong. Nguon géc dat do ba H nhan tang cho tir
ba Phan Thi K theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 10/5/2013.

Ngay 11/5/2018, ba B Thi Minh H1 duoc So Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Duong cip Gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 CS07574 dbi voi
dién tich dat 162,3m? thudc thira s6 1379, to ban d6 141 toa lac tai khu phd H,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngudn gdc dat nhan tiang cho tir ho
6ng Dd Van T; 6ng DS Van T va ba Huynh Thi D theo Hop dong ting cho
quyén sir dung dat ngay 31/10/2017.

Ngay 04/7/2019, ba D6 Thi Minh H1 Chuyen nhuong quyen st dung dat
néu trén cho ba Do Thi Lé H2 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chung 1978, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong
chung P, tinh Binh Duong chiing thuc ngay 04/7/2019.

‘Ngay 12/7/2019, ba B Thi L& H2 ngp ho so dang ky bién dong nhan
chuyén nhuong quyen sir dung dat tai bo phan tiep nhan ho so va tra ket qua cua
Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T.



6

[4] Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6
163-2021 ngay 26/3/2021 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd
T thé hién: Phan dién tich dat tranh chap 7,6m? trong d6 c6 dién tich 3,9m? thudc
thira 1379 cua bi don ba H, phan dat con lai dién tich dat 3,7m? khéng thudc gidy
ching nhan quyén str dung dat cia bi don va nguyén don; thira 1032, to ban d6 141
dién tich la 56, 5m?, sb do canh, hinh thé thira dat thay doi, dién tich giam 0,5m? so
Vi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hién trang c6 0,4m? lan ranh thira 17
(khong nam trong dién tich dat tranh Chap) thira 1379, to ban d6 141 dién tich
158,4m?, s6 do canh, via he, hinh thé thira dat thay doi, dién tich giam 3,9m? tai vi tri
tranh chép S0 Véi gidy chuing nhan.

[5] Theo két qua x4c minh ngay 05/5/2021 tai Uy ban nhan dan phuong A
(btt luc 145), Van ban s6 592/CNTA-DK&GCN ngiy 10/5/2021 cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky déat dai thanh phd T (bat luc 156) thé hién doi voi dién tich
3,7m? gitra thira 1032 cua ba H va thua 1379 cua ba H1 hién nay chua c6 ca nhan
nao dang ky quyen sir dung dat va chua c6 ai duoc cap glay ching nhén quyen sur
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién trén dat dbi véi phan dat nay.

[6] Nhu vay, c6 can cir xac dinh phan dién tich dat tranh chap 7,6m? khong
thuge quyén str dung dat cua nguyén don, dat cua nguyén don giam 0, 5m? S0 VOi
gidy chung nhan quyen sir dung dat khong lién quan dén phan dat tranh chip. Do
vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién caa nguyén don 1a co
can cu.

[7] D4i véi yéu cau doc 1ap cia ba PO Thi Lé H2: Xét, ngay 04/7/2019, ba
H2 c6 nhan chuyén nhuong cua ba D& Thi Minh H1 quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat s6 CK721913 dién tich 162,3m? thugc thira 1379, to ban do
s6 141 tai khu pho H, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
chung nhan quyeén st dung dat s6 vao s6 CS07574 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong cap ngay 11/5/2018 cho ba B4 Thi Minh H1 theo Hop
ddng theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 1978,
quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chitng P chitng thuc ngay
04/7/2019. Tai thoi diém hai bén giao ké hop dong, thira dat khong co tranh
chap (ba H tranh chap vao ngay 01/11/2019), ba H1 du diéu kién thuc hién viéc
chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat, ba H2 da thanh toan toan b tién
chuyén nhuong va da tién hanh tha tuc dang ky quyén su dung dat tai Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai thanh pho T, ba H1 dong ¥ tlep tuc thuc hién hop
dong. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 04/7/2019 gitra
ba H1 va ba H ¢ hiéu lyc nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau doc lap
cua ba H2 1a ¢ can cu.

[8] Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc ching cir nao
ching minh cho yéu cau khang cao cua minh Ia c6 can ctr nén khang cao cua bi
don khong dugc chap nhan.

[9] D& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.
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[10] Vé an phi dan sy phiic thAm: Nguoi khing cdo phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat Té tung
dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Phan Kim H.

2. Gilr nguyén Ban an dan sy so tl}ém s6 30/2021/DS-ST ngay 21 thang 9
nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Phan Kim H phai chiu s6
tién 300.000 dong (ba traim nghin ddng), duwoc khau trir vao tam Gng an phi da
nop tai Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an sé 0001755 ngay 14/10/2021
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (do ong
Ngo6 Anh K ndp thay).

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan- TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd Thuan An;

- TAND thanh phé Thuan An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



