TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 74/2018/DS-PT
Ngay: 03-4-2018.
V/v "tranh chip quyén st dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Lam.
Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Vin Tong;

Ba Pham Thi Hong Van.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Ly 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién K{'é;m sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Chau la Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3 nam 2018 va ngay 03 thang 4 nam 2018, tai
try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet xu phic tham cong khai vu an thu ly
s0 279/2017/TLPT-DS, ngay 16 thang 11 nam 2017 v€ tranh chip quyén st
dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 60/2017/DS-ST, ngay 09 thang 10 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 41/2018/QDP-PT, ngay
15 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Bui Van T, sinh nam 1947;

2. Ba Mai Thi N, sinh nam 1952;

Cung dia chi: T6 43, 4p T, xa TP, huyén T, tinh T4y Ninh.

‘Ba Mai Thi N da uy quyén cho ong Bui Van T dai dién theo Gidy uy
quyeén lap ngay 11-12-2015.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Van N — Luét su Van phong Luét su Nguyeén Van N Toc Doan luat su tinh Tay
Ninh.



- Bi domn:
1. Ong Tran Van M, sinh nam 1947;
2. Ba Tran Thi B, sinh nam 1949.

Cung dia chi: T 14, ép Phudc Hau, xa Gia Binh, huyén Trang Bang, tinh
Tay Ninh.

Ba Tran Thi B di uy quyén cho 6ng Tran Vin M lam dai dién theo uy
quyen.
Ong Bui Van T, ong Tran Van M c¢6 mit tai phién toa.
- Nguoi khang cdo: Ong Bui Van T - Nguyén don.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
T, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Ong Bui Vin T trinh bay: Nam 2003, vo chong ong c6 nhan chuyén
nhuong cia ba Vi Thi T phﬁn dat co dién tich 200m2, thtra s6 128, to ban d6 sd
11 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
sé AA 311143 ngay 27-8-2004 do ba Mai Thi N dung tén, dat toa lac tai To 43,
ap T, xa TP, huyén T, tinh Tay Ninh, c¢6 tr can huéng Dong giap duong 785,
hudéng Tay giap dat cta ba B, huéng Nam giap phan dat khac cua 6ng, huong
Bic giap dat ciia ong M. Phan dat nay c6 ngudn goc do ong M chuyén nhuong
Ial cho ba T. Khi 6ng nhin quyen nhuong dat ciia ba T thi ba T chua dugc cap
glay ching nhan quyén su dyng dat. Sau d6, ong dua cho 6ng M 5.000.000 dong
dé 1am thu tuc sang tén chuyen quyén tu 6ng M cho vo chdng 6ng. Khi chuyén
nhuong trén dat da co sin mot cin nha cip 04 dién tich 4,5m x 20m do ba T xay
van con nguyén hién trang dén thoi diém nay. Khi giao dét huéng Nam ctia phan
dat c6 03 tru 1am ranh va cin nha cp 4 xay sat 03 try luc nay; hién nay chi con
01 tru lyc giap dudng 785. Ong st dung 6n dinh dén nim 2013 dinh 1am hang
rao thi 6ng M ngan can.

Ngoai ra ndm 2010 6ng c6 nhan chuyén nhu’(_)’ng ctia ong Nguyén Khic T
va ba Tran Thi T T phan dat c6 dién tich 400m®, tai thtra s6 227, t0 ban d6s6 11
giap voi thira 128 noi trén vé hudéng Nam. Ong da dugc cap gidy ching nhéan
quyén str dung dat. Phan dat ndy ciing c6 ngudn goc do dng M chuyén nhuong
laichoong T, ba T.

Nay 6ng yéu cau ong M, ba B tra cho ong phan dat c6 dién tich 25,8m”?,
ngoai ra ong khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Tran Vin M trinh bay: trudc day 6ng cd chuyén nhuong cho
ong T, ba T phan dét co dién tich 400m®, hién nay Toc thira dat s6 227, to ban
d6 s6 11. Sau nay 6ng T, ba T chuyén nhuong lai cho ong T, hién nay 6ng T
dang st dung. Ngay 16-10-2002 6ng c6 lam gidy tay sang nhuong cho ba Vi
Thi T phan dit c6 dién tich 200m® (ngang 5m x dai 40m), Toc thira dat sb 128,



t ban d0 sd 11. Phan dit con lai cta ong c6 dién tich 115,2m? Toc thira 228 to
ban dd sb 11 (giap thira 128 néu trén vé huéng Bic), ciing da duoc Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Tay Ninh cap gidy chtimg nhan quyén st dung dit ngay 01-4-
2010. Ong chua lam thu tyc sang tén cho ba T thi ba T d3 chuyén nhuong lai
cho éng T, ong khong biét 1y do tai sao ba T lai lam dugc thu tuc chuyen
nhuong cho 6ng T va ong T da dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat
Ong khong lam thu tuc sang tén chuyén quyén va nhin cia ong T so tién
5.000.000 dong nhu 6ng T trinh bay. Khi ong chuyen nhuong dat cho ba T thi
phia Nam phan dét c6 02 try luc & dau va cudi dat dé phan biét véi ranh dat cua
ong T, ba T. phan ranh dét phia Bic giap voéi thira 228 cua 6ng khéng cim tru
lam ranh. Sau d6, ba T xdy mot can nha cap 4 trén dat, tuong nha phia Bic ma
ba T xay d4 giap ranh v6i dat cia ong nén 6ng T dinh xay hang rao ra phia ngoai
tuong nha 1a xam pham vao dat ciia 6ng nén 6ng khong dong y. Theo ong thi
ong T chi duge st dung dién tich dat da 600m? tai hai thira 128 va 227 t& ban d6
s6 11, phan dat con lai déu 1a cta 6ng.

~ Tai Ban 4n so tham so 60/2017/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2017 va
Quyeét dinh stra chira b6 sung ban an s6 21/2017/QD-SCBSBA ngay 20-10-2017
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh da tuyén xu:

C’én ctr vao Diéu 668 cua Bo l}lét Dan su; Diéu 4, Diéu 100 Diéu 203
Luat Dat dai nam 2013; phap Iénh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27-02-2009
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Bui Van T va ba Mai Thi
N doi vé1 6ng Tran Van M va ba Tran Thi B vé viéc "Tranh chap quyén st dung
dat".

Budc 6ng Tran Van M va ba Tran Thi B cung c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Bui Van T va ba Mai Thi N phan dat c6 tong dién tich 14,9m?, gom hai vi tri
nhu sau:

- Vi tri 2 ¢6 dién tich 4,8m° Toc thira 128, t& ban do sd 11, ¢ tir can:
Pong giap dat con lai cia ong T (thira 128) dai téng cong 4,5m, Tay giap dat
ctia ba B dai 4,47m, Nam giap dat cua 6ng T (thira 227) dai 0,9m, Béc giap dat
tai vitri 1 dai 1,2m.

- Vi tri 1 ¢6 dién tich 10,1m? Toc thira 128, to ban d6 sb 11, c6 t can:
Pong giap duong 785 dai 0,281m, Tay giap dat ba B 0,281m, Nam giap dat ong
T (trang véi ranh gidi 6ng M tu xac dinh thé hién trén so do do dac) dai 38,2m,
Bic giap dat ong M dai 38,2m.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau ctia 6ng Bui Van T va ba Mai Thi N
d6i V('Jzi 6ng Tran Vian M va ba Tran Thi B vé yéu cau tra phan dét c6 dién tich
17,6m-.

So d6 do dac ngay 11-3-2016 cua Cong ty TNHH TD dugc dinh kem voi
Bén &n va la phan khong thé tach roi ciia ban én nay.



Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac dinh gié tai san, an phi va
quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 20-10-2017 6ng Bui Van T khang cdo v6i ndi dung: D& nghi Toa an
cap phiic thdm xét xtr lai toan bd vu 4an, stra ban 4n so thdm theo huéng chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong.

Tai quyét dinh khang nghi s6 03/QB/KNPT-VKS-DS ngay 23-10-2017
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh T4y Ninh khang nghi véi
ndi dung dé nghi stra ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham 6ng Bui Van T yéu cau 6ng Tran Vin M tra cho
ong thira dat 128 ma ong dang sur dung du chiéu ngang 5m, dai hét dat, dién tich
ma 6ng yéu cau éng M tra 1a 21m?.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Dé
nghi chip nhan mot phan khang céo cta ong T, chdp nhan mot phan khang nghi
ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén T, tinh Tdy Ninh, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci vao tai ligu, ching cu da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa vé khing cdo cud nguyen don, cdc tinh tlét cua Vu an va
viec glal quyét xét xit Ciia Toa dn cdp so tham. Hoi dong xét xir Cap phiic tham,
thdy rang:

[1] Vé t6 tung: Ong Bui Van T, ba Mai Thi N yéu cau 6ng Tran Vin M va
ba Tran Thi B tra lai phan dat c6 dién tich 25,8m? Toa an cp so tham chap
nhan budc éng M, ba B tra lai phan dét c6 dién tich 1a 14,9m” va khong chép
nhan ddi vé&i phan dit co dién tich 17,6m?” 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua éng
T, ba N 6,7m? va budc 6ng T, ba N phai chiu 4n phi 1a khong ding.

[2] Vé noi dung: Vi tri dat tranh chap theo so dd do dac do Cong ty
TNHH TD thuc hién thi dién tich tranh chép duoc xac dinh 1a 21m? ndm trong
thira 128, to ban d6 s6 11 dd duoc Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AA 311143 ngay 27-8-2004 cho ba Mai Thi N dtng
tén (sau day goi tat 1a thira 128), dién tich dat 21m” toa lac tai ép T, xa TP,
huyén T, tinh Tay Ninh, c6 tir can nhu sau:

Huéng Bic giap dat caa ong M;
Hudng Nam giap dat ciia ong T (thia 128);

Hudéng Bong giap duong 785;

Huéng Tay giap dat caa ba B.

[3] Qua trinh str dung dat: Nam 2003 6ng T, ba N nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit ctia ba Vi Thi T dién tich 200m2, trén dit co6 mot cin nha
tudng cip 4 dién tich 74,4m? do ba T x4y dung nam lién k& voi dit con lai cua
ong M. Hudng Bic ciia cin nha cip 4 tai vi tri cac ctra s6 c6 tam lam tinh tir
vach tuong ra khoang khong gian 1a 0,5m, cling & hudng nay dudi chan tuong



c6 d6 tim dan ra 0,5m. Nguon gbc cuia phan dat nay 1a vao ndm 2002 ba T nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Tran Vin M va ba Tran Thi B.

[4] Nam 2013 ong T xay hang rao theo vi tri tur lam cira s6 kéo thang tur
huéng Dong vé hudng Tay thi ong M khong ddng ¥ va ngan can. Tai phién toa
phuc thim 6ng M chi ddng ¥ cho éng T xay hang rao theo vi tri tur lam cira )
kéo tir huéng Dong vé hudng Tay sat vao goc nha cap 4 hién tai ma ong T dang
st dung, ong T khong dong ¥.

[5] Theo gidy sang nhuong dat gitta ba T v6i 6ng T, ba N thé hién ba T ¢6
sang nhuong cho 6ng T mot phan dat va nha c6 chiéu ngang 5m va dai giap voi
dat ciia ba B (50m). Phan dat ndy trudc day ba T nhan sang nhuong cia ong
Tran Van M, theo gidy tay 1ap ngay 16-10-2002 6ng M sang nhuong cho ba T
phan dét c6 chiéu ngang 5m, dai 50m c6 "t can: huéng Pong giap duong nhua,
huéng Tay giap dat ba Hai B, huéng Nam giap dat ba Vil Thi Thi, huéng Bac
giap dat danh Thanh Pong".

[6] Tai bién ban lay 15i khai ctia ba Vii Thi T (BL 41-42) ba T xéac dinh
khi 6ng M tién hanh do dat giao cho ba thi do tir huéng Bic dén hudng Nam co
chtra lai 2m lam duong di cho ba B, sau d6 giao cho ba 5m ngang. Khi ba xay
nha thi xay chong 1én ranh huéng Nam giap voi phan dat con lai cua ong M,
huéng Bic ba chira lai 0,6m dé mé cira so, c6 xdy thém xi ming dén ranh dat
cua ong M.

[7] Theo so d6 do dac do Cong ty TNHH TP thé hién phan dat ong T
nhan sang nhu(_mg caaba T Va‘lo nam 2003 hién la thira 128, c¢6 dién tich do dac
thue té 12 193,3m’, thiéu 6,7m” so véi dién tich 6ng T duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, ranh hién trang sir dung hudng Bic cua thira dat trang voi
ranh thira dat theo ban do dia chinh, chiéu ngang cia thira dat vé huéng Pong
dai 5,07m phu hop véi tai liéu chimg cr trong hd so thé hién trude diy ba T
nhan sang nhuong ciia 6ng M va sau ndy sang nhuong lai cho ong T. Cap so
tham chi chdp nhin budc ong M, ba B tra lai cho 6ng T, ba N 10,1m* dat 13 chua
xem xét hét cac tinh tiét ctia vy an. Nhu vay c6 can cir chdp nhan yéu cau khang
cdo ciia ong T va khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén T, tinh Tay Ninh vé ndi dung nay, stra ban 4n so tham budc 6ng M, ba B
tra phan dat c6 dién tich 21m® Toc thira 128, t ban d6 sé 11 cho ong T, ba N.

[8] Theo gidy tay sang nhuong dat gitta ong M cho ba T va giira ba T cho
ong T va so dd do dac thi huéng Tay cua thira 128 hién tai ong T dang sur dung
giap v6i dat ctia ba B, do d6 tai vi tri nay khong con dat ctia 6ng M. Cép so tham
budc ong M tra cho éng T phan dat c6 dién tich 4,8m? Toc thira 128, t& ban dd
s6 11 ¢6 tir can huéng Bong giap dat con lai cia 6ng T, hudng Tay giap dat ba
B, hudéng Bac giap dat tranh chap, huéng Nam giap dat cua ong T 1a khong c6
cin ct, nén can chap nhan phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
T, tinh Tay Ninh vé ndi dung nay.

[9] Pdi v6i ndi dung khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh vé xac dinh tu cdch duong su thay rang tai Di¢u 68 cua BJ luat
T6 tung dan sy quy dinh "DPuong sy trong vu an dan sy 1a co quan, t6 chuc, ca



nhan bao gdm nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan".
Trong cac khoan 2, 3, 4 Diéu 68 cua Bo luat TH tung dan su cling giai thich 1o
vé tu cach tham gia td tung cuia cac duong su trong vu an dan sy khong c6 quy
dinh nao vé& duong sy 1a "Ddng nguyén don" va "Ddéng bi don" trong vu an dan
sw. Ngoai ra trong mau s 52 ban hanh kém theo Nghi quyét sé 01/2017/NQ-
HDTP ngay 13 thang 01 nim 2017 caa Hoi ddong Tham phan Tda an nhan dan tdi
cao hudéng din vé cach viét ban an dan su so tham thi ngudi tham gia td tung 1a
"Nguyén don" va "Bi don" khong c6 quy dinh vé "Pdng nguyén don" va "Pong
bi don" nén khong chép nhan khang nghi cia Vién Vién Kiém sat nhan dan
huyén T, tinh Tay Ninh vé noi dung nay.

Tur nhitng phan tich néu trén, xét dé nghi cua Kiém sat vién, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don chap nhan khang cdo cua nguyén
don, chap nhan mot phan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén T, tinh
Tay Ninh sira ban an so tham.

[10] Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi do dac dinh gia: Do‘chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui
Vian T, nén 6ng Tran Van M va ba Tran Thi B phai chiu tién chi phi do dac dinh
gia.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Bui Van T tu nguyén chiu nén
ghi nhan.

[11] V& an phi:

Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 cta
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac T, mién, giam, T, ndp, quan ly va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an thi ddi voi tranh chap quyén st dung dat trong vu an ndy cic
duong su khong yéu cdu tra gia tri dat, Toa an ciing khong xem xét gi tri dat,
chi xem xét quyén str dung dat 13 cta duong su nao nén cac duong sy chi phai
chiu an phi d6i v&i vu 4n dan su khong c6 gia ngach, cip so tham budc ong T,
ba N, ong M, ba B phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a khong ding nén can diéu
chinh lai.

Vé an phi dan su phuc tham: Do sira ban an so thim nén cac duong su
khong phai chiu tién &an phi dan sy phiac tham.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Piéu 4, Piéu
100 Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/ 2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi.

1. Chap nhan mét phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh.



2. Chap nhan yéu cau khang céo cua ong Bui Vin T.

Stra ban 4n so tham.

3. Chip nhén yéu ciu khéi kién clia ong Bui Van T va ba Mai Thi N déi
vo1 6ng Tran Van M va ba Tran Thi B vé viéc "Tranh chap quyén st dung dat".

Budc 6r\1g Trﬁm Vian M va ba Tran Thi B tra lai cho Gng‘ Bl‘}i Van T va ba
Mai Thi N phan dat c6 dién tich 21m? Toc thira 128, to ban do so6 11 toa lac tai
ap T, xa TP, huyén T, tinh Tay Ninh c6 t&r can nhu sau:

Huéng Bic giap dat caa ong M dai 1,1m + 12,9m + 24, 1m;

Huéng Nam giap dat ctia 6ng T (thira 128) dai 0,9m + 38,9m;

Hudng Bong gidp duong 785 dai 0,57m,;

Huéng Tay giap dat cua ba B dai 0,52m.

(Kém theo so dd do dac ngay 11-3-2016 ctia Cong ty TNHH TD).

4. Chi phi t6 tung:

Ong Tran Van M va ba Tran Thi B phai chju 6.500.000 dong tién chi phi
do dac dinh gia dé tra lai cho 6ng Bui Van T va ba Mai Thi N.

N Ong Bui Van T tu nguyén chiu 1.500.000 déng tién xem xét tham dinh tai

cho, ghi nhan 6ng T da ndp xong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ong Bui Van T va ba Mai Thi
N cho dén khi thi hanh an xong tét ca cac khoan tién, , hang thang 6ng Tran Vin
M, ba Tran Thi B con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015

5. V& an phi:

5.1. V& an phi déq su so thim; Ong Bui Van T va ba Mai Thi N duoc
nhan lai 250.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai T s6 0022401
ngay 16-11-2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Tay Ninh.

Opg Tran Van M va ba Mai Thi B phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su so tham.

2 Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Bui Van T duoc nhén lai 300.000
dong tién tam Ung an phi phuc tham da ndp theo bién lai T s6 0024777 ngay 20-
10-2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Tay Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh dn ddn
sw co quyen thoa Tan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Luét Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Ludat Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCGC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

-TAND T;

-VKSND T, da kv

-THADS T; (daky)

- Phong KTNV & THA

TAND tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n. Nguyén Duy Lam



