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, _ NHADANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA DA THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Ngoc Diing

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ong Cao Vian Tuin

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Tham tra vién Toa an nhA dA
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhA dA thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Van Don - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thang 4 va 03 thang 5 nam 2018, tai try so Toa an nhA
dA thanh pho Hai Phong xét xu phtic tham cong khai vu an thy ly so6
10/2017/TLPT-HNGD ngay 17 thang 5 nam 2017 v¢ tranh chap chia tai san sau
khi ly hon.

Do Ban 4n hon nhA gia dinh so tham s6 05/2017/HNGD-ST ngay 07 théng
4 nam 2017 cta Toa an nhA dA huyén Kién Thuy, thanh pho Hai Phong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 97/2017/QD-PT ngay
12 thang 01 ndm 2018 va Thong bao vé thoi gian m¢ phién toa s6 874/TB-TA
ngay 24 thang 4 nam 2018 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Chi P6 Thi A; noi PKHKTT: ThQn A thi trin N, huyén KT,
thanh pho Hai Phong; noi tam tr: Thon B, Thon A thi tran N, huyén KT, thanh pho
Hai Phong, c6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Dinh K; noi DKHKTT: Thon A thi tran N, huyén KT,
thanh pho Hai Phong; noi tam trGi: Thon C, xa TS, huyén KT, thanh phd Hai Phong;
vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Thanh T, noi cu tra: xa b,
huyén AD, thanh ph6 Hai Phong la nguoi dai dién theo iy quyén (dugc iy quyén
theo van ban iy quyén ngay 13 thang 7 nam 2017); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) - Chi nhéanh Hai
Phc:)ng - Phong giao dich Kién An; dia chi: S6 125 duong Tran Thanh Ngo, quén
Kién An, thanh ph6 Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong: Ong
Pao Quang M, Chuyén vién tu van tai chinh ca nhan, Phong kinh doanh, 1 ngudi
dai dién theo uy quyén (dugc y quyén theo vin ban Gy quyén sd 1479/2016/UQ-
TGD ngay 26/12/2016); c6 mat.

2. Ong D6 Qudc C; noi cu tra: Thon C, x& TS, huyén KT, thanh pho Hai
Phong; vang mat.

3. Anh Luu Van Th; noi cu tr: Thén C, xa TS, huyén KT, thanh phé Hai
Phong; vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don anh Nguyén Dinh K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don chi B
Thi A trinh bay:

Chi Db Thi A két hon v6i anh Nguyén Pinh K nam 1993, c6 dang ky két hon
tai Uy ban ND x4 Kién Quéc, huyén Kién Thuy, thanh phd Hai Phong. Nam 2016
chi A va anh K Iy hén, sau khi ly hon, hai v chong khong thoéa thuan dugc véi nhau
vé chia tai san chung va cong ng, nay chi A dé nghi Toa an giai quyét chia tai san
chung va cong ng gdom:

V¢ tai san chung;:

- Dién tich 86m2 dét, trén dat c6 nha 3 tﬁng va cac tai san khac gén lién trén
dat tai thira dat s6 280 to ban dd sd 3 thudc thén Thon C, x& TS, huyén KT, thanh
phd Hai Phong. Thira dat dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00130
ngay 12/12/2002 mang tén Do Thi A.

- Dién tich 96,7m2, trén dat c6 01 nha xudng va cac tai khac khac gin lién
trén dat tai thira dat s6 19 to ban dd sé 2 thudc thon Thon C, xa TS, huyén KT,
thanh pho Hai Phong. Thira dat da dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 19/12/2003; chii st dung mang tén Vii Thanh Tr; anh Tr da chuyén nhugng
cho chi A va anh K ngay 05/11/2007 (dén nay chua lam thi tyc thay d6i tén chu st
dung).

- Dién tich 250m2 va tai san trén thira dat, tai to ban do s6 02 thuoc Thon C,
Xa TS, huyén KT, thanh phd Hai Phong (gan song Pa Do). Thira dét c6 trich do va
Gidy chimg nhén quyén sir dung dit & cap ngay 08/5/2003 mang tén anh Nguyén
Pinh K.

- Dién tich 671m2, trén dat c6 01 nha cép 4 nim gian, cong trinh phu, sA,
tuong rao va cac tai san khac trén thira dat 1237, to ban dd sb 2 thugc thon 2, xa
Du L&, huyén Kién Thuy, thanh phd Hai Phong. Thira dat da duoc cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat ngay 09/7/2013 mang tén D3 Thi A va Nguyén Dinh K.
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Ve cong ng:

Ngay 19/12/2014, chi A, anh K ¢6 ky Hop déng tin dung s6 2415108 vay
NgA hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VPBank) - Chi nhanh Héai Phong -
Phong giao dich Kién An vay 700.000.000d thdi han 13 60 thang, tai san thé chap
1a nha va dat tai thira s6 280 to ban d6 s6 3.

Nay, chi A khoi kién yéu cau chia tai san chung va cong ng, cu thé:

- th A xin nhan béng hién vat 1’21 quyén sur dupg 86m2 dat tai thira s6 280 tor
ban d6 s6 3 va 250m2 dat tai thfxa 56‘19 to ban do6 sO 2. Chi s€ co trach nhiém
thanh toan cho anh K 1/2 gia tri bang tién.

- Dién tich 671m2, trén dat c6 01 nha cip 4 nam gian, cong trinh phy, sA,
tuong rao va cac tai san khac trén thira dat 1237, to ban d6 sé 2 thudc thon 2, xa
Du L&, huyén Kién Thuy, thanh ph Hai Phong, chi A va anh K dugc thira ké cta
bb me anh K mat di dé lai nén chi A xin dugc nhan 1/2 gia tri 1 bang tién.

- V& khoan vay no tai ngA hang: Tir khi vay dén nay, chi A 1a ngudi truc
tiép thanh toan tién gbc, i, 13i phat véi ngA hang, chi A nhan tiép tuc thanh toan
ng cho ngA hang dén khi két thic hop dong. Vi vy, chi yéu cau anh K phai co
trach nhiém tra chi 1/2 sb tién gdc, tién 14i va 1ai phat tir khi vay dén khi két thuc
hop dong; cu the Tu ngay 19/12/2014 dén ngay 07/4/2017 chi A da thanh toan cho
ngA hang s tién goc no 12 291.650.000d va tién 14i 1a 119.586.9574d. Tong sO tlen
tir khi vay dén khi két thiic hop dong phai thanh toan cho ngA hang s tién ng goc
700.000.000d + 192.588.127 (sb tién ng 1ai) = 892.588.127.000d : 2 ngudi =
446.294.063,5d 14 s6 tién anh K phai thanh toan lai cho chij A.

Qua trinh giai quyét vu an, chi A c6 dé nghi Toa 4n giai quyét thira dit mang
tén 6ng D6 Qudc Cir c¢6 dién tich 250m2 & xt déng ngoai song tai thon Cam
Hoan, x Thanh Son, huyén Kién Thuy va 13 khoan ng lién quan dén chi A va anh
K nhung sau d6 chi A c6 don xin rut cac yéu cau giai quyét lién quan dén thira dat

mang tén ong DS Québc C va chi yéu cau giai quyét mot khoan ng cua chi A va anh
K véi Ngan hang VP Bank.

- Bi don anh Nguyén Dinh K trinh bay:

Aph K thira nhér}, qua trinh két hon anh V;‘l chi A ¢06 tao 1ap dugc mot sO téi‘sérrl
chung gdbm cé}c thira dat 280, thira 19 va thfra dat co dién ti,ch 250m?2 tai to bén do so
2; coOn thira dat 1237 1a tai san anh dugc bd me ‘cho thtra ké riéng cho anh dé lam noi
tho cung, khong phai tai san chung ctia vo chong. Ngoai ra, anh chi con vay Ngan
hang VP Bank nhu chi A da trinh bay. Anh K d€ nghi gidi quyét so tai san chung va
cong ng nhu sau:

V& nha dat:

- GOm céc thira dat 280, thira dt 19 va thira dat 6 dién tich 250m2, anh K
de nghi ban hét di r61 chia doi bang tién.



- Néu chi A muén chia bang hién vat thi anh K nhan nha va dét 1a thira 19,
giao cho chi A nha va dat tai thira 280, chi A c6 trach nhiém thanh toan lai s tién
chénh léch cho anh K.

- Pbi voi thira dat ¢6 dién tich 250m2 tai to& ban dd sd 2 mang tén anh K; trén
dat khong co6 tai san gi, dat c6 chiéu rong la 12,5m, chiéu dai 1a 20m. Anh K d¢€ nghi
chia d61 bang hién vat moéi nguoi mot nira.

- Dbi v6i thira dat 1237, vé ngudn gbe dat 13 ciia bd me anh K mat di dé lai
di chdc cho anh K st dung 1am noi tho cing; déy 1a tai san riéng cua anh K, anh K

chi déng y chia cho chi A tién cong sirc dong gop, xdy sira chita nha la
50.000.000d.

- P6i v6i khoan vay tai Ngan hang VPBank, anh nhat tri dé chi A tiép tuc
thanh toan ng véi ngA hang va anh sé co6 trach nhiém thanh toan lai cho chi A 1/2
sb tién no géc, no 13i ké ca lai phat do thanh toan cham nhung anh chi chiu trach
nhiém tir ngay 17/5/2016 (ngay c6 quyét dinh ly hon) dén khi két thiuc hop dong tin
dung.

- Nguoi c6 quyeén g1, nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng (VPBank) trinh bay: Ngay
19/12/2014, ngan hang c6 ky Hop dong tin dung voi vo chong chi A, anh K theo
nhu cac duong sy trinh bay Tu ngay 19/12/2014 dén ngay 07/4/2017 chi A da
thanh toan tong sO tién goc, tién lai, 1ai phat Ia 411.236.957d. Tinh tur ngay
08/4/2017 dén ngay 19/12/2019: Tong sb tién goc va lai, 1ai phat con lai phai
thanh toan la: 481.351.170d. NgA hang thong nhat v6i cac duong su dé chi A la
nguoi tryc tiép thanh toan no, khong cé y kién gi.

Ong P4 Qudc C trinh bay: Nam 2002, ong c6 chuyén nhuong cho vo chong
chi A, anh K 16 dat c6 dién tich 250m2 tai x&r dong ngoai séng Thén C, x& TS,
huyén KT, véi s tién 750.000.000d. Chi A va anh K méi tra 250.000.000d, con
lai 500.000.000d chua thanh toan. Khi chuyén nhuong dat chi co viét gidy tay,
khong qua chinh quyén dia phuong. Tai don yéu cau doc lap ngay 24/6/2016, ong
de nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyen nhuong thira dat trén vo hiéu vi da sai
vé hinh thirc va ndi dung cta hop déng va budc cac bén tra lai nhimng gi da giao
cho nhau. Ngay 30/3/2017, éng C c6 don nhat tri v6i viéc chi A rat lai yéu cau
phA chia thira dat lién quan dén ong va Ong cing co y kién rat lai yéu cau doc
lap, dong thoi ong tir chdi tham gia t6 tung va dé nghi Toa an xét xtr vang mat
ong.

Anh Luu Vian Th trinh bay: Nam 2003, anh K va chi A dugc cép dién tich
dat & lién ké vOi dat nha anh, chi A di nho anh tréng coi dat. Anh da tu y trf)ng
trén dat mot s6 ciy an qua, anh sé tu di doi sd cay trén, khong yéu cau ai phai hd
tro gi, dé nghi Toa an khong dua anh vao tham gia t6 tung trong vu an, xin xét Xt
vang mat.

Vé dinh gia tai san:



~_Theo két qua dinh gi4 cua Hoi dong dinh gia vé nha, dét va vét kien tric trén
dat gom:

- Dién tich 86m2 dat, trén drét c6 nha 3 tAng va cac tai san khac gan lién trén
dat tai thira dat s6 280 to ban do s6 3 ¢é tong gia tri 1.254.907.3474.

- Dién tich 96,7m2 trén dét‘ c6 01 nha xuong va cac tai khac khac gin lién
trén dat tai thira dat so 19 to ban do6 so 2 ¢0 tong gia tri 760.354.9054.

- Dién tich 250m2 va tai san khac trén thtra dat, tai t& ban dd sé 02 c¢6 téng
gia tri 163.923.141d.

- Dién tich 671m2 va tai san khac trén thira dat trén thira dat 1237, to ban do
s0 2 co gia tri 1a 601.923.1414d.

Vé6i ndi dung néu trén tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham §6
05/2017/HNGD-ST ngay 07 thang 4 ndm 2017 cua Toa an nhan dan huyén Kién
Thuy, thanh pho Hai Phong da quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 228; Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su;

Can ctr Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013;

Can ctr Diéu 213 ctia B ludt DA sy nam 2015;

Can clr cac diéu 33, 34, 37, 59, 60, 62 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2014;

Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi khoa 14; khoan 4, khoan 7 Piéu 27 ‘Phap 1¢nh sO
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 12;
Piéu 12 Nghi Quyet 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong Tham phéan
Toa an nhan dan tbi cao.

Xu:

Chép nhefin yéu cau khoi kién gﬁa chirD(:) Thi A vé chia tai san chung cua chi
A va anh Nguyén Dinh K la nha + dat tai bon thira gom:

- Thira dét s0 280 t& ban do s6 3; dia chi thira dat: Thon C, xa TS, huyén KT,
thanh pho Hai Phong. Thura dat dugce cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6
00130 ngay 12/12/2002, chu st dung dat mang tén D6 Thi A;

- Thira dat s6 19 to ban do s 2; dia chi thira dat: Thon C, x& TS, huyén KT,
thanh pho Hai Phong. Thira dat da dugc cap Gidy ching nhan Quyén str dung dat
ngay 19/12/2003; chu sir dung mang tén Vi Thanh Trung;

- Thira dat co6 dién tich 250m2 va tai san khac trén dat, tai t& ban do s6 02;
dia chi thura dat: Thon C, xa TS, huyén KT, thanh pho Hai Phong (gan song ba D).
Thua dat co Giay chimg nhén quyén sir dung dat ¢ ngay 08/5/2003 mang tén anh
Nguyén Dinh K;



- Thira dat 1237, to ban d6 s6 2; dia chi thira dat: Thon 2, xa DL, huyén KT,
thanh pho Hai Phong. Thura dat da dugc cap Gidy ching nhan Quyén sur dung dat
ngay 09/7/2013, chu stt dung mang té€n chi D6 Thi A va anh Nguyén Dinh K.

+ Chj A duoc quyén so hitu, str dung thira dat 280 c6 gia trj 1.254.907.347d
va thira dat c¢6 dién tich 250m2 tai to ban d6 so 2 ¢6 gia tri 163.923.1414d.

+ Anh K duoc quyén sé hiru thira dat 19 co gia tri 760.354.905d va thira
1237 ¢6 gia tri 601.923.141 d.

Chi A ¢6 trach nhi¢m thanh todn so tién chénh lgch giira thua dat 280 va
thira dat 19 cho anh K la 247.276.221d; anh K 0 trach nhi¢m thanh toan cho chi A
1/3 gié tri cta thira dat 1237 1 200.650.000d.

Pé tranh nhitng phat sinh tranh chap sau nay yéu cau cac bén duong sy dén
co quan Nha Nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc cap Giay chung nhan quyén su
dung dat theo quyét dinh cua ban an.

Vé khoan vay tai NgA hang Vp Bank nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau cua chi A budc anh K phai thanh toan 2 khoan
tién no goc, tién lai, 1ai phat tr ngay 19/12/2014 dén ngay 17/5/2016 la
130.675.174,5d.

- Chép nhan yéu cau ctia chi A bugc anh K phai thanh toan %2 sé) tién vay tai
ngan hang VP Bank tu ngay 17/5/2016 dén ngay 19/12/2019; Cu thé anh K phai
thanh toan cho chi A s6 tién 315.618.889d.

Sau khi hai bén ddi trir cac khoan tién phai thanh toan cho nhau, anh K phai
coO trach nhiém thanh toan cho chi A so tién la 187.031.097,54.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi, 1ai suat trong truong hop cham thuc
hi¢n nghia vu tra tién, quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so' thdm, ngdy 21/4/2017 bi don anh Nguyén Dinh K khang
cdo mot phan ban an nhu sau:

- Thira dat 1237, to ban do sb 2 nguén géc 1a cua bd me di chic dé lai cho
riéng anh. Toa an cip so tham cin ¢t vao gidy ching nhan quyén sir dung dat xac
dinh dat trén 14 tai san chung cta hai vo chong dé chia 1a khong dung, xam pham
dén quyén va loi ich ctia cac dong thira ké 1a cac anh chi em ctia anh K. Mat khac,
khi 1am ho so xin cap gidy chung nhén quyén st dung dat co viéc ky gia mao chir
ky cua chi gai anh K la chi Nguyen Thi M tai Van ban khai nhan va tur chéi di san
thira ké dé duoc xin cap gidy chirng nhéan quyen su dung dat. Vi vy, anh K dé
nghi cong nhan thura dat 1237 1a di san thira ké cua bé me anh K dé lai cho cac
dong thira ké. Pong thoi huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 09/7/2013
da cap ddi véi manh dét trén mang tén Po Thi A va Nguyén Dinh K. Tai phién toa
phuc tham ngudi dai dién theo ty quyén cua bj don xin thay d6i mot phan ndi dung
khang céo trén, dé nghi cong nhan thira dat 1237 1a di san thira ké caa bé me anh K
dé lai riéng cho anh.



- Chia d6i bang hién vat d6i véi thira dat c6 dién tich 250m2 va tai san khac
trén dat, tai to ban d6 s6 02, moi nguoi hudng 1/2.

-Pé nghi dinh gia lai tai san trén d4t tai thtra s6 280 to ban do sb 3,

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don chi D& Thi A trinh bay ddng ¥ v6i yéu cau khang céo cua bi
don vi nhitng 1y do sau: Ddi véi thira dat 1237 ngudn goc 1a ciia bd me anh K
nhung bd me anh K d3 di chac cho vo chéng chi A, mac du van ban di chuc cho
riéng anh K, sau d6 vo chong thong nhat 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén ca hai vo chong, vi vy manh dat trén 1a tai san chung. Qua
trinh quan 1y, st dung manh thtra dat 1237, vo chong chi A c6 xdy, sira cic cong
trinh trén dat hét 450.000.000d, thoi gian da 1au khong con luu gitt ching ctr ching
minh vé sb tién da x4y stra. V& vian ban khai nhan va tir chéi huong di san thua ké
ngay 10/6/2012, cac anh chi em anh K déu nhét tri nhuong quyen huong di san la
quyén st dung thira dat 1237 cho anh K cung ky va cung cép s6 chung minh nhA
dA, ngay cap, noi cap ciua moi nguoi. Thoi diém do, chi Nguyen Thi M dang &
Thanh ph6 Ho Chi Minh nén ciing nhat tri va nho chi Nguyen Thi Nghin ky thay.
Phia bi don cho rang chi M khong biét 1a khong ding, vi néu khong biét 1am sao c6
s6 ching minh nhA dA, ngay cip, noi cap ctia chi Minh dé ghi vao vin ban tir chéi
hudng di san thira ké ngay 10/6/2012. Chi A nhét tri ¢ anh K nhén thira dat 1237
va tai san trén dat va thanh toan tién chénh léch cho chi A theo nhu ban an so
tham. Sau khi ly hon, anh K khoa toan bo nha, khong cho chi A &, chi A phai di
thué nha, chi dé nghi Toa an giao dit va tai san trén thira dat s6 280 cho chi dé chi
va con trai c6 chd &. Tai san trén dat dinh gia lai 13 888.286.000d, chi thong nhat
v6i bi don chi nhan quyén sir dung 86m2 va tai san trén dat tai thira dat s6 280 to
ban d6 s6 3; chi s& thanh toan Y gia tri cho anh K. Tai san tranh chap gom 04
manh dat, Toa an cap so tham giao mdi ngudi duoc sir dung 02 manh 1a hop 1y, chi
A khong chip nhan chia d6i manh 250m2 nhu khang céo ctia bi don. Chi dong y
v6i két qua dinh gia lai tai san trén dat cua thira dat s6 280, chi khong co y kién gi.

Pai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Gilt nguyén yéu cau khang
c40. P6i véi di chiic ghi ngay 01/10/2005 chi A xuat trinh tai phién toa thé hién bd
me anh K di chtc lai dat va tai san trén thira dat 1237 cho riéng anh K lam noi tho
cing, Toa an cap phuc tham ciing d3 xac minh 1am 13, dai dién bi don cho ring di
chac nay hoan toan hop phap, do do de nghi Toa an cong nhan thira dat 1237 1a tai
san riéng ctia anh K. V& thu tuc xin cip gidy ching nhan quyen sir dung dat chi A
tu v di lam, chit ky cta chi Nguyén Thi M tai van ban tir chdi huong di san thura ké
ngay 10/6/2012 la chir ky gia, chi M khong hé ky, khong blet co vigc nhuong
quyén hudng di san trén. Do thi tuc cip gidy chung nhan quyen str dung dat khong
dung quy dinh nén dé nghi Toa an hily gidy chimg nhan quyén su dung dat dbi voi
thira dat 1237. Chi A khai chi phi xdy, stra chita cac cong trinh trén thira dat 1237
hét 450.000.000d 1a khong dung, chi A ciing khong dua duoc tai lidu chung cir
ching minh, vi vdy chi A chi dugc tra cong ton tao tri gia 50.000.000d. DPéi voi
thira s6 280, nhat tri voi nguyén don, giao nha va dét trén cho chi A, chi A c6 trach
nhiém thanh toan lai cho anh K !4 gid tri theo nhu dinh gid mai. Péi v6i manh
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250m2 thudc to ban d6 s6 02, manh dat nay chiéu rong 12,5m nén cé thé chia doi
dugc, dé nghi Toa an chia d6i mdi ngudi 1/2 bang 125m2. Vé dinh gia: Phia bi don
da nhan duoc thong bao két qua dinh gia cua Toa an so tham, tai giai doan phuc
tham chi d& nghi dinh gia lai tai san trén dat thudc thira 280, bi don hoan toan nhat
tri két qua dinh gia ctia Toa an cp so tham va phuc tham khong co ¥ kién gi.

Dai dién Vién Kiém sat nhA dA thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr tuA theo ding cac quy dinh ctua Bo luat T6
tung dA su; cac duong su duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vy ctia minh.

Vé ndi dung giai quyét vu an:

Pbi véi khang céo vé dinh gia tai san: Tai Toa an cap so thim bi don nht tri
v6i két luan dinh gia khong c6 ¥ kién gi. Tai giai doan xet xu phiic tham, bi don
chi @& nghi dinh gia lai tai san trén dat cua thira s6 280, két qua dinh gia ting
20.378.653d so voéi két qua so tham, vi vdy can chap nhan khang cdo ctia bi don va
thoa thudn cua cac duong giao nha va dat tai thira 280 cho chi A, chi A c6 trach
nhiém thanh toan lai 2 gia tri cho anh K.

Pbi véi yéu cau chia dat bang hién vat thira dat co dién tich 250m2: Toa an
cép so tham x4c dinh anh K, chi A c¢6 04 manh dat 13 tai san chung. Toa an can cu
vao nhu cau st dung cua cac duong su nén da chia mdi nguoi 02 manh va thanh
toan cho nhau gia tri chénh 1éch 1a phu hop.

Déi vé6i thira 1237: Cac duong sy déu thura nhan nguf)n gbc 1a do cua bd me
anh K dé lai, ngay 09/7/2013 dugc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat mang
tén anh K, chi A. HO S0 cap gidy chtng nhan quyén st dung dat thé hién chinh anh
K 1a nguoi dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, vé phia Uy ban nhA
dA huyén Kién Thuy da thuc hién day du trinh tu, tha tuc, dam bao cdp ding quy
dinh va c6 thong bao, niém yét cong khai thu tuc cdp nhung cac anh em cta anh K
khong co v kién, thac mac gi. Qua trinh giai quyét vu an, chi Mco tham gia dinh
gia, nhu vay chi M biét c6 viéc anh K chi A tranh chap d6i véi thira dat 1237
nhung khéng c6 ¥ kién gi vé quyén loi cia minh. Qua trinh 1am van ban tir chdi
huong di san thira ké ngay 10/6/2012 chi M cung cap sd ching minh nhA dA,
ngay, noi cap va dia chi cu trd. Nhu vy, c6 du cin ctr xac dinh mic du chi M
khong ky vao vin ban tir chéi huong di san thira ké ngay 10/6/2012 nhung da
thong nhét y chi v6i cac dong thira ké nhudng quyén huong di san 1a thia dat 1237
cho anh K. Tai phién toa phuc tham, chi A xuat trinh 02 ban di chic déu thé hién
ndi dung bd me anh K dé lai di chuc thira 1237 cho riéng anh K, Toa an da xac
minh cac nguoi lam ching déu cong nhan cy Khoat, cu Vong dé lai thura ké cho
anh K. Qua trinh sir dung anh K dé nghi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho anh K va chi A, nhu vay anh K tu nguyén dua tai san riéng, dugc thira ké riéng
vao khdi tai san chung ctia hai vo chong. Toa 4n so tham xac dinh thira 1237 13 tai
san chung ctia anh K, chi A, xét cong strc dong gop mdi bén, giao cho anh K duge
huong 2/3 gié tri tai san, dugc nhan hién vat va c6 nghia vy thanh toan 1/3 gia tri
cho chi A 1a phu hop phép luat. Mic du, c6 tinh tiét méi 1a ban di chiic va két luan
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chir ky cua chi M nhung xet thdy cac dong thira ké khong tranh chap vé thira 1237,
ban chat xac dinh la do anh K dugc thira ké nén khong chap nhén khang cao cua
anh K vé ndi dung nay. Vé thu tuc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat ddi véi
thura 1237 chua ding, tuy nhién xac dinh thira 1237 1a tai san chung, Toa an so
tham giao thira trén cho anh K, anh K ¢6 nghia vu 1am thu tyc dbi tén chu st dung,
do vay khong can thiét huy gidy ching nhén trén. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan mot phan khang cao cua bi don, stra mét phan ban an. Giao tai san la
quyén sir dung dat va tai san trén dat thira s6 280 va dién tich 250m2 td ban dd sb 2
cho chi A. Giao tai san 12 quyén st dung dat va tai san trén dét thira s6 19 va thira
s6 1237 cho anh K. Cac duong su ddi trir tra cho nhau sb tién chénh 1éch. Cac
duong su phai chiu &n phi theo quy dinh.

Sau khi xem xét céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so, cling nhu 16 trinh bay
cua cac duong su vay kién cuaa Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: DAy la tranh chip chia tai sén sau ly hon theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 28 B6 luat T6 tung dA su, vu an thudc tham quyen cua Toa
an. Trong qua trinh giai quyét vu an, anh K di c6 van ban uy quyén cho anh
Nguyén Thanh T va anh Q tham gia té tung, tai phién toa phuc tham anh T Xuat
trinh van ban cua anh K xin huy bo viéc uy quyen cho anh Q tham gia t6 tung. Toa
an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat TH tung dA su.

- Xét nd1 dung khang céo:

[2]. Vé dinh gia tai san: Qua trinh céng khai chimg cr, hoa giai va tai phién
toa so tham cac duong su nhét tri véi két qua dinh gia, khong thac mac, khleu nai
gi. Sau d6 bi don khang cdo, dé nghi dinh gia lai tai san trén dat cua thira s6 280,
ngay 18/9/2017 Hoi dong dinh gia tai san da két luan tong gid tri tai san gom ngoi
nha 3 ting va céc cong trinh phu 1a 888.286.000d, ting 20.378.653d so véi dinh gia
tai Toa an cép so tham. Cac duong su dugc nhan thong bao két qua dinh gia lai, tai
phién toa phuc tham cac duong su nhat tri vOi vOi két qua dinh gia cia Toa an cap
so tham va két qua dinh gid lai ciia Toa an cap phuc tham, khong coy kién gi nén
Hoi dong xét xir cong nhan két qua dinh gid trén 1am cin ctr giai quyét.

[3]. Dbi voi thira dat 1237, to ban dd sb 2 tai thon DL, huyén KT: Cac
duong sy déu cong nhan ngudn gde thira dat trén 13 caa cu Khoat, cu Vong (b6 me
anh K), trén dat co mot nha cip 4 nam gian, nim 2005 6ng Khoét chét, nam 2009
ba Vong chét dé lai khéi di san trén thira ké cho anh K. Ngay 10/6/2012, cac anh
chi em cta anh K (gdm Nguyén DPinh K, Nguyén Thi N, Nguyén Thi M ttic Min)
va anh K cung ky vao Vin ban khai nhan di san va nhuong quyén huéng di san
thira ké d6i voi thira dat 1237 cho anh K, van ban trén cé chtng thuc cia UBND
xi Du L, huyén Kién Thuy Ngay 27/5/2013, anh K la nguoi lam don va ky cac
thu tuc ho so dé nghi cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thia dat 1237
mang tén hai vo chong 14 anh K va chi A. Qua trinh xét duyét cac thu tuc cap dat
Uy ban nhA dA xi Du L& d4 tién hanh thong bao, niém yét cong khai ho so xin cap
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dat ddi voi thira dat 1237 dung theo quy dinh nhung cac anh chi em anh K khong
ai c6 kién nghi, khiéu nai gi vé quyen loi va tha tuc. Trong qua trinh giai quyet vu
an tai giai doan phtic tham, bi don dé nghi giam dinh chit ky va chr viét cta ba
Minh (Min) trong vin ban khai nhan di san va nhudng quyén huong di san thira ké
ddi voi thira dat 1237, két luan giam dinh xac dinh chit ky va chir viét trong van
ban trén khong phai do ba Minh viét ra. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, chi A
xudt trinh di chtc ngay 24/9/2005 va ban di chuc ngay 01/10/2005 cung ndi dung
thé hién cu Kh, cu V dé lai khéi di san cua cac cu cho anh K. Di chuc dé& ngay
24/9/2005 cu Khoat ky, cu Vong diém chi c6 ngudi lam chung la cac anh em ho
cta anh K gom anh Nguyén Dinh K1 (truéng ho) va Nguyén Dinh K2 (phé trudng
ho); Di chuc dé ngay 01/10/2005, c¢6 chir ky cua cu Khoat, diém chi ctia cu V, chit
ky ctia anh Nguyén Dinh Kh, chi Nguyén Thi Ng 1a cc con ciia cu Kh ky, cu V, ¢6
chung thuc cia ong Nguyén Quang Kh la truong thon (dé ngay 4/ 10/2005). Nhu
vay, co thé khang dinh dién tich dat va tai san trén dét thugc thira dat 1237, to ban
d6 s6 2 thudc thon Du L&, huyén Kién Thuy thudc quyén s& hitu cia cy Khoat va
cu Vong, nam 2005 cac cu da di chuc dé lai toan bo tai san trén cho anh K, vi vay
viéc nhitng nguoi con ciia cac cu ky vao ban khai nhan di san va nhuong quyén
huong di san thira ké d6i vai thira dat 1237 ngay 10/6/2012 chi 1a thi tuc dé anh K
chi A xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, viéc ba M c6 ky hay khong ky
vao van ban trén ciing khong 1am thay d6i ¥ chi nguyén vong cu Khoat va cu
Vong. Hon nita, qua trinh lam van ban tir chdi hudng di san thira ké ngay
10/6/2012, chi M cung cép s6 chimg minh nhA dA, ngay, noi cap va dia chi cu tru.
Nhu vy, c6 di cin cr xac dinh mic du chi M khong ky vao van ban tir chdi huong
di san thira ké ngay 10/6/2012 nhung da thong nhat ¥ chi véi cac dong thira ké
nhuong quyén huong di san 13 thira dat 1237 cho anh K. Sau khi cu Khoat, cu
Vong chét, anh K, chi A sir dung va xay, stra lai nha trén thtra 1237 nhung cac anh
chi em anh K khong c6 y kién gi. Qua trinh Toa an cp so tham tién hanh dinh gia,
chi Nguyén Thi M c6 mit, biét c6 viéc tranh chép yéu cau chia tai san gitra anh K
va chi A nhung chi M khong c6 ¥ kién gi vé quyén lgi. Cho dén thoi diém hién
nay, cac anh chi em anh K ciing khong hé ¢ tranh chép gi ddi voi thira dat 1237.
Mic du duoc xac dinh 1 tai san duoc thira ké riéng, tuy nhién nam 2013 anh K da
dé nghi cap quyén sé hiru tai san cho hai vo chong, do d6 c6 cin ctr xac dinh anh K
da ty nguyén dua tai san trén vao khéi tai san chung vo chong. Vi vay, Toa an cap
so tham xac dinh thira dat 1237 1a tai san chung vo chong va ngudn gdc tai san 1a
do anh K thira ké tir bd me 13 ding quy dinh ctia phap luat. Qud trinh sir dung thira
1237, anh K, chi A da xay, stra lai nha va cac cong trinh phu. Phia nguyén don
trinh bay xdy, stra hét 450. 000.000d, phia bi don khong dong ¥ voi sd tlen trén
nhung cic duong sy khong xuét trinh dugc ching cir ching minh. Toa an cip so
tham xac dinh ngudn goc thira 1237 1a tai san 1a do anh K thira ké tir bé me nén da
chap nhan cho anh K duoc hudéng 2/3, chi A duogc huong 1/3 gia tri tai san cta
thira 1237, dong thoi giao anh K quyén sé hitu sir dung tai san trén, anh K c6 trach
nhi¢m thanh toan cho chi A 1/3 gia tri tai san la dam bao quyén loi cua CAc bén. Vé
khang cao dé nghi huy gidy ching nhan quyen su dung dat doi véi thira 1237, xét
thu tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira 1237 chua ding, tuy
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nhién céc tai liéu chung ctr du co s xac dinh thira 1237 1a tai san chung ctia anh K
va chi A, Toa an cép so tham giao thira dat trén cho anh K va anh K c¢6 nghia vu
lam thu tuc thay doi tén chu str dung, do vay khong can thiét huy gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi véi thira dat trén.

[4]. V& thira dat s6 280 to ban do sb 3: Theo d& nghi cua bi don, Toa an cap
phtc tham dinh gia lai toan b0 tai san trén dat két qua gia tri tai san trén dat tai
thira sb 280 1a 888.286.000d. Nhu vay, tong gia tri dat, tai san trén dat l1a
1.275.286.000d, ting 20.378.653d so voi dinh gia cii. Tai phién toa phtc tham, cac
duong sy thong nhét giao thira s6 280 va tai san trén dat cho chi A, chi A c6 trach
nhiém thanh toan s tién chénh 1éch bang "4 gi tri cho anh K. Tda an cip so tham
xac dinh chi A hi¢n khong c6 chd ¢ on dinh, dang phai di thué nha, mat khac vé
phia bi don ciing nhat tri giao thtra dat trén dat cho chi A nén Toda an cap so thim
da giao thira dat s6 280 t ban dd s6 3 cung tai san trén dat cho chi A 14 ¢ co s.
Vi vay, can chap nhan théa thuan cta cac duong su, stra mot phan an so tham, giao
chi A st dung thira dat s6 280 to ban dd sb 3 dién tich 86m?2 cung tai san trén dat.
Chi A c¢6 trach nhiém thanh toan cho anh K %2 gia tri tai san 1a 637.643.000d.

[5]. Bdi voi yéu cau khang céo chia d6i bang hién vat mdi ngudi ¥4 dién tich
va tai san trén dat thioa 250m2 tai to ban d6 s6 02 tai thon Cam Hoan, x4 Thanh
Son, huyén Kién Thuy: Toa an cip so tham xac dinh tai san chung cua anh K va
chi A gdm c6 04 thira dat va cc tai san trén dat, Toa an can cu vao nhu cau sir
dung cua cac duong sy nén di giao cho mdi nguoi duoc quyén st dung 02 thira dat
va céc tai san trén dat, cac bén thanh toan cho nhau tién chénh léch 1a phu hop,
dam bao quyén loi ctia cac bén. Vi vdy, can giir nguyén quyét dinh ctia ban an so
tham vé viéc giao chi A sir dung toan bd thira 250m2 tai to ban d6 sd 02 tai thén
Cam Hoan, xd Thanh Son, huyén Kién Thuy tri gia 163.923.141d, chi A c0 trach
nhiém thanh toan cho anh K ' gi4 tri bang 81.961.570d.

‘ [6]. T nhimg phA tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu
cau khang cao cua bi don v€ phan dinh gia lai tai san 1a ng6i nha 3 tang tai thura dat
280, cac néi dung khang cao khac cua anh K khong c6 can cir chap nhan. Nhimg
ndi dung khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi cé hiéu luc
phap luat.

[7].Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Dicu 308 B9 lut T6 tung dan su; Dicu 100 Luét DAt dai
nam 2013; Piéu 213 Bo luat DA su nam 2015; cac diéu 33, 34, 37, 59, 62 Luat
HOn nhan va Gia dinh nam 2014.

Can ct Diéu 27; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.
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Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia anh Nguyén Dinh K. Sira mot
phan ban an so tham.

X1r:
Chép nhan yéu cau khai kién cta chi DS Thi A vé chia tai san chung cua vog
chong sau khi ly hon.

Téng gia tri tai san chung vo chong 1a: 2.801.487.187 (hai ti, tim trdm linh
mét triéu, bén trim tam muoi bay nghin, mét tram tdm muoi bay) déng, chi Db
Thi A duoc nhian 1.300.432.024 ddng, anh Nguyén Pinh K duoc nhén
1.501.082.024 dong.

1. Giao cho chi B Thi A dugc quyén sé hitu, sir dung cac tai san sau:

- Quyén str dung 86m2 dat va tai san trén dat tai thura dat ,sc‘) 280 to ban do sb
3 tai Thon C, Xa TS, huyén KT, thanh pho Hai Phong da dugc cap Gidy chung nhén
quyén sur dung dat s6 00130 ngay 12/12/2002 mang tén Do Thi A. Gia tri tai san
duoc giao 1a 1.275.286.000 dong.

- Quyén sur dung 250m2 dat va tai san trén dét,tai to ban dd s6 02 tai Thon C,
Xa TS, huyén KT, thanh ph6 Hai Phong da dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 08/5/2003 mang tén anh Nguyén Dinh K. Gia tri tai san dugc giao la
163.923.141 dong.

- Tong gié tri tai san chi DS Thi A dugc giao la: 1.439.209.141 (mdt ti, bon
tram ba muoi chin tri¢u, hai tram linh tdam nghin, mdt tram bon muoi mot) dong.

Chi Pb Thi A phai thanh toan tién chénh léch tai san cho anh Nguyén Pinh
K la: 138.786.071 (m@t,trén} ba muoi tam tri¢u, bay tram tam muoi sau nghin,
khong tram bay muoi mot) dong.

2. Giao cho anh Nguyén Pinh K dugc quyén sé hitu, sir dung céc tai san sau:

- Quyen str dung 671m2 dét va tai san trén dat tai thira dat 1237 to ban do s
2 tai‘ thon 2, xa QL, huyén KT, thanh pho Hai Ph(‘)n~g da duoc cap Giay c~hl'mg nhan
quyén st dung dat ngay 09/7/2013 mang tén chi D6 Thi A va anh Nguyén Dinh K.
Gia tri tai san dugc giao 1la 601.923.1414.

- Quyén st dung 96,7m2 dat tai san trén dat tai thira dat §6 19 to ban d6 6 2
tai Thon C, Xa TS, huyén KT, thanh pho Hai Phong da duge cap Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat ngay 19/12/2003 mang tén Vi Thanh Tr. Gia tri tai san dugc
giao 1a 760.354.905 dong.

Tong gia tri tai san anh Nguyén Pinh K dugc giao 1a: 1.362.278.046 (mt ti, ba
trdm sau muoi hai triéu, hai tram bay muoi tdm nghin, khong trdm bon muoi su) dong.

Anh Nguyén Pinh K duoc nhan tién chénh léch tai san tir chi A la
138.786.071 (mdt trdm ba muoi tdm tri€u, bay trdm tdm muoi sau nghin, khong
tram bay muoi mot) dong.
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Anh Nguyép Dinh K phai thanh toan % s6 tién vay NgA hang VP Bank tir
ngay 17/5/2016 dén ngay 19/12/2019; cu thé anh K phai thanh toan cho chi A s6
tien 315.618.889 dong.

Cac bén duong su co quyen va nghia vu dén co quan Nha nudc co tham
quyén dé 1am thi tuc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cua
ban an.

Sau khi hai bén dbi trir cac khoan tién phai thanh toan cho nhau, anh Nguyén
Dinh K phai c6 trach nhiém thanh toan cho chi D6 Thi A s6 tién la 176.832.818 (mdt
tram bay muoi sau tri¢u, tdm tram ba muoi hai nghin, tdm tram muodi tdm) dong.

6. V& an phi:

- Vé 4an phi dan su so tham: Chi A phai chiu an phi dA su so tham 1a
51.176.274 déng; duoc trir vao s tién 44.880.000 déng chi A da ndp tam Ung an
phi theo Bién lai s6 0006247 ngay 02/6/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Kién Thuy. Chi A con phai ndp 6.296.274 dong an phi dA sy so tham. Anh K phai
chiu 57.032.460 dong an phi dA su so tham.

- V& an phi phuc tham: Anh K khong phai chiu 4n phi dA sy phuc tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua sb tién chua thi hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong trng véi thot gian chua thi
hanh an.

Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kién Thuy;
- Chi cuc THADS huyén Kién Thuy;
- Puong su (dé thi hanh);
- Lvu: HCTP, HS.

Lwong Ngoc Diing
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