TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KIM THANH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban 4n sb: 10/2023/ HNGD- ST
Ngay 24/03/2023
“V/v chia tai san chung

sau khi ly hén”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Chu Thi Thu Huong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Bui Puc Hiép

Ong Tran Vin Tich

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Bén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong
tham gia phién toa: Ong Vi Van Tién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 03 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong xét xu so tham cong khai vu an hon nhén gia dinh thy ly so
224/2022/TLST - HNGD ngay 24 thang 8 nam 2022 veé viéc chia tai san chung
sau khi ly hén theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 11/2023/QDXXST-HNGD

ngdy 22 thang 02 nim 2023, quyét dinh hodn phién toa s6 9A/2023/QPST-
HNGD ngay 09 thang 3 ndm 2023 gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ong Bui Van P, sinh nim 1959

Pia chi: S6 34, phd D, phuong M, thi x4 K, tinh H;
Bi don: Ba Pham Thi Ph, sinh nam 1970

Pia chi: Khu 5, phuong N, thanh phé H, tinh H;

Ong P c6 mat. Ba Ph vang mit khong ¢6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, cac ban tu khai, bién ban hoa giai, nguyén don trinh bay:

Ong va ba Pham Thi Ph két hon nam 1985, qua trinh vo chong sinh séng
phat sinh nhiéu mau thuan nén da ly hon vao nam 1994 tai Toa an nhan dan
huyén Kim Mon, tinh Hai Hung(nay 1a Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh



Hai Duong). Tai thoi diém ly hon, ong ba ¢6 yéu cau Toa 4n giai quyét viéc ly
hoén, con chung va tai san chung khi ly hon. Khi do, tai san chung 6ng yéu cau
giai quyet chi ¢6 tién ban nha la 14.500. 000ddng, con ddi voi dién tich dat ao &
thira s6 302, to ban dd s6 8 tai xa K, huyén K, tinh H chua chia.

Nguén gdc thira dat nay 1 ciia 6ng ngoai 6ng 1a cu Nguyén Vin M cho b
me Ong 12 6ng ba Bui Vin H va ba Nguyén Thi P. Thoi diém nam 1992, dng 1am
cong nhan ¢ S, C, H, ba Ph & nha 1am nong nghiép nén ba Ph di 1am gidy to va
duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat ao nay vao nim
1992, thira s6 302, dién tich 297m?. Ké tir khi ly hén 1994 dén nam 2001, 6ng cho
chi dau 1a ba Vi Thi H muon dé trong rau. Tir nam 2001 dén nay, ba Ph c6 muon
lai 6ng thira dat nay dé trong rau va quan ly tir do. Ba Ph d6 dat 1én dat ao nay luc
nao thi 6ng khong biét. Nay 6 ong y€u cau chia dién tich dat ao nay va duogc huong
2/3 dién tich dat nay, vi ngudn goc dat 1a ctia bd me 6ng cho. Con s tién
10.000.000d0ng ba Ph d6 dat 1én dién tich dat ao, ong dong ¥ tra cho ba Ph.

Tai ban tu khai, bién ban ghi 161 khai, bi don trinh bay:

Ba va ong P két hon nam 1985 va da giai quyét ly hon vao nam 1994 tai
Toa an nhan dan huyén Kim Mon, tinh Hai Hung(nay 1a Toa an nhan dan huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong). Tai thoi diém niam 1994, giita ba va éng P c6 giai
quyét phan chia tai san chung cta vg chong gom 2 nha: Mot nha & thira dat sd
299, to ban db sb 8 tai thon P, x3 K, huyen K, tinh H va 01 nha & cong trudng
cap 1 xa K. Con dbi véi thira dat ao thira s6 302, to ban d6 s6 8 tai xd K,  huyén
K, tinh H 1a thtra dat ma bd me ong P cho ba. Nam 1992, ba da dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat di véi thira dat nay. Tir khi ly hon dén nay, ba 1a
nguoi truc tiép st dung dién tich dat nay. Nam 2010, ba tién hanh d6 dit 1én
dién tich dat ao hét 10.000.000d6ng. Hién thira dat ao nay tham dinh con dién
tich 1a 252m? va dinh gia 500. OOOdong/ 1m? ba nhat tri ma khong c6 yéu cau
tham dinh, dinh gia lai. Nay 6ng P yéu cau chia dién tich dat ao, quan diém cia
ba mudn dugce truc tiép sé hitu, quan 1y, st dung dién tich dat nay, vi hi¢n tai ba
khong con chd & nao khac, dang & nho nha con trai tai B. Ba dong .y chia tra
chénh léch gia tri tai san cho dng P bang tlen dong thoi ba c6 yéu cau phan to
dé nghi Toa an budc 6ng P tra ba sb tién ba di d6 dat san lip ao la
10.000.000d6ng.

Qua xac minh UBND x4 K xac dinh: Nguoén gbc dién tich 297m? tai thira
dat s6 302 to ban d6 sb 8 tén 6ng Bui Van P thé hién tai s6 muc ké nim 1986 va
hd so dia chinh 299 nim 1986 cua UBND xi Kim Xuyén. Ngay 08/12/1992,
UBND tinh Hai Hung cip gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén ba Ph.
Thuc hién Nghi quyét 03 ctia UBND tinh Hai Hung vao nam 1993 vé viéc giao
dat nong nghiép cho cac ho gia dinh. Theo quy dinh mdi nhan khéu tai xa Kim
Xuyén duoc chia 492m? dat nong nghi¢p. Nghi quyet con quy dinh d6i dat vuon
thira thanh dat nong ngh1ep néu gia dinh nao c6 dat vuon thira s& duoc trir vao
dat ruong ngoai dong 3m? ao = 1m? ngoai dong, 2m? dat vudn= 1m? ngoai dong
Theo giay chung nhan quyén st dung dét gia dinh ba Ph ¢6 3 nhan khau, viéc
giao dat nong nghiép 1a 1502m?, dién tich thuc té sir dung 1a 1578m?, khong c6
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viéc trir dat vuon ao kinh té gia dinh vao dat nong nghiép. Dia phuong khong
thu tién thué dat ao kinh té gia dinh.

Tai bién ban thAm dinh ngay 01/7/2022 thé hién: Thira dat sd 302 to ban
dd s6 8 tai xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong c6 su thay doi
hién trang, hién ao khong con mat nudc, da db dat, dién tich 1a 252m2. Trong dé
phia Bic giap duong di co chiéu dai 7,29m; canh phia dong gidp dat ba Van co
chiéu dai 24,22m; canh phia tay giap dat chi H anh Kh ¢6 chiéu dai 13 23,48m;
canh phia nam giap dat chi H c6 chiéu dai cac canh 1a 9,09m va 4,77m. Tai bién
ban lam viéc ngay 29/11/2022, Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri thira dét la
500.000d6ng/1m?, thira dat hién co6 gia tri 252m? x 500.000d6ng/1m? =
126.000.000d6ng.

Tai phién toa:

Ong P dé nghi duogc sir dung toan b dién tich thira dat ao va chi tra chénh
léch tai san cho ba Ph. Ba Ph ving mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh phét biéu y kién vé
viéc tuan theo phap ludt to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va cta nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy vu an cho den trude thoi diém Hoi dong xét XU nghi 4n va phat biéu y kién
vé viée giai quyét vu 4n nhu sau: Can ct diéu 33, 38 va Piéu 59, 62 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014. khoan 1 Piéu 28; dlem a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 B¢ luat TH tung dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xac nhan ong P ba Ph c6 tai san chung 1a: 252m? dat, tai thira s6 302 to
ban do s6 08 tai thon P, xa K, huyén K, tri gia 1a 126.000.000d0ng. Chia cho
6ng P va ba Ph, mdi nguoi dugc huong 1/2 dién tich dat 1a 126m? = 63.000.000
ddng. Ba Ph c6 trach nhiém chi tra chénh 1éch tai san cho ong P 1a 25,2m? =
12.600.000d6ng.

Ong P, ba Ph ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc cd tham quyén
de lam thu tuc cap giay chung nhan quyén su dung dat.

- Dinh chi yéu cau phan td ctia ba Rham Thi Ph. Chélp‘ nhén‘Suf tu nguyép
cua 6ng Bui Van P trda ba Pham Thi Ph s6 tién 10.000.000d6ng tién san lap dat
ao.

Vé an phi: Ong Bui Vin P dugc miqén ndp tién an phi dan sy so tham. Ba
Pham Thi Ph phai np an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé tb tung:
Ong Bui Vin P khai kién chia tai san sau khi ly hon d6i v6i ba Pham Thi Ph
doi vdi dién tich dat ao tai thira s6 302 to ban do so 8 tai thon P, x& K, huyén K,
tinh H va éng P, ba Ph déu nhat tri chon Toa 4n nhan dan huyén Kim Thanh, tinh
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Hai Duong dé giai quyét vu an hon nhan gia dinh nén vu an thudc thim quyen giai
quyet cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28,
diém a khoan 1 Dleu 35, dlem ¢ khoan 1 Dleu 39 ctia BLTTDS. Ba Pham Thi Ph
co yéu cau phan t6, yéu cau 6ng P tra s tién d6 dat ao 1a 10.000. OOOdong nhung ba
Ph vang mit 14n hai tai phién toa khong c6 1y do, khong don xin xet xur vang mat va
khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa nén Hoi dong xét xir xac dinh ba Ph tir
bo yéu cau phan td theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 227 BLTTDS.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Pbi v6i yéu cau cta ong P: Thira s6 302 to ban d6 s6 8 tai thon P, xa
K, huyén K, tinh H ¢6 ngudn gdc cta bd me ong P 1a 12 cu Bui Van H va Nguyén
Thi P. Tai s6 muc ké nam 1986 va hd so dia chinh 299 nim 1986 ciia UBND xa
Kim Xuyén, thira ¢4t ndy mang tén ong Bui Van P. Ngay 08/12/1992, UBND
tinh Hai Hung cip gidy chtimg nhan quyén st dung dat mang tén ba Ph. Nam
1994, 6ng P va ba Ph ly hon, c6 chia tai san chung khi ly hon Ia tién ban 02 can
nha voi sé tién 14.500.000d6ng, con ddi véi dién tich dat ao ¢ thia s6 302, to
ban db so 8 tai xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong chua chia.
Theo gidy chiig nhan quyén str dung dat thira dat s6 302, to ban d6 s6 8 co dién
tich 297m?. Tuy vay, trong qua trinh sir dung dét, dién tich dat ao nay da bi thay
d6i va tai bién ban tham dinh do v& hién trang dat con 252m2 Ong P ba Ph
khong tranh chap dat véi cac ho xung quanh va déu xac dinh dién tich dat ao con
252m2. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh tai san chung ctia 6ng P va ba Ph chua
chia 1a thira dét ao hién c6 dién tich 252m? & thira s6 302, to ban d6 s6 8 tai xa
K, huyén K, tinh H.

Xét yéu cau chia tai san chung sau ly hon cta 6ng P thi thay: Ong P c6
nguyén vong dugc quan ly, s& hiru, st dung toan bg di¢n tich thira dét ao va chi
tra chénh 1&ch tai san cho ba Ph. Ba Ph ciing c6 nguyén vong truc tiép quéan 1y,
sir dung dat va chia tra chénh 1éch tai san cho ong P. Qua trinh sir dung dat ké tir
khi ly hon dén nay, 6ng P va ba Ph déu khong truc tiép st dung, canh tac, nudi
trong trén thira dat nay. Hién thira dat nay da dugc d6 dat, khong con mat nude
dé nudi trong thay san. Ong P 1am cong nhan tai thi x4 K, tinh H, ba Ph lam noi
tro gia dinh va sinh sdng cing con trai tai nha tro bén B. Xét cong stc gy dung
khéi tai san thi nguon goc thira dt la ciia bd me dé 6ng P cho, ba Ph ¢o cong stic
tu tao, gilt gin thira dit nén Hoi déng xét xtr danh gia cong strc 6ng P dong gop
vao khéi tai san chung nhiéu hon ba Ph. Do d6 khi chia tai san ctia 6ng P ba Ph
sau ly hon, 6ng P dugc hudng 60% gia tri tai san chung, ba Ph dugc hudng 40%
gia tri tai san chung.

Dbi véi yéu cau chia tai san bang hién vat cua 6ng P ba Ph, thi thiy:
Thira dat c6 dién tich 252 m?. 'Ngoai thura dat nay, ba Ph khong co thira dét nao
khéac. Theo quy dinh tai Quyet dinh 12/2022/Qb-UBND ngay 04/10/2022 cua
UBND tinh Hai Duong vé han mirc giao dat ¢, han mirc cong nhan dat & ddi véi
thira dat & co vuon, ao, diéu kién hop thia dat, diéu kién tach thua dat, diéc tich
t6i thiéu duogc tach thira dat trén dia ban tinh Hai Duong quy dinh: dién tich t6i
thiéu duoc tach thira d6i v6i thira dat trong cdy hang nam, trong ciy lau nim,
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nudi trong thay san & khu vuc nong thon 1a 120m?, khong quy dinh kich thuéc
cac canh. Vi vy, khi Hoi dong xét xtr chia tai san chung cua 6ng P ba Ph bang
hién vat 1 quyén st dung dat dé hai bén cung sir dung, bang cach chia d6i, mdi
ngudi dugce hudng % dién tich thira dat 1a 126m? dé phu hop véi quy hoach, phu
hop véi hién trang sir dung dat. Do d6, dng P duoc hudng 60% gia tri thua dat,
ba Ph duoc hudng 40% gia tri thira dat nén ba Ph phai chi tra tién chénh léch gia
tri tai sadn cho ong P.

[2.2]. D6i v6i yéu cau phan té ciia ba Ph yéu cdu 6ng P tra sd tién
10.000. OOOdong Ba Ph da tir bo yéu cau phan t6 nén Hoi dong xet xur dinh chi
giai quyét yéu cau cua ba Ph d6i véi sé tién 10.000. OOOdong la tién d6 dat lén
dién tich thira dat ao. Tuy véy, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa,
6ng P van tu nguyén nhat tri tra ba Ph sO tién nay va dé nghi Hoi dong xét xur
ghi nhan trong ban an. Viéc tra tién d6 dat ctia 6ng P 13 hoan toan tu nguyén,
khong trai quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau nay.

[2.3]. Bdi v6i s6 tién tham dinh dinh gia tai san: Ong P, ba Ph phai chiu tién
chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san theo quy dinh cua phap luat. Ong P d nop tién
tam tng thim dinh dinh gid 7.200.000d6ng. Ong P tu nguyén chiu ca va khong yéu
cau ba Ph hoan tra 6ng sb tién nay nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét giai
quyét.

[2.4]. V& an phi: Ong P 1 nguoi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi dan
su so tham, ba Ph phéi chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai biéu 147 B6
ludt T6 tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct Piéu 62 ciia Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; khoan 1 Piéu
28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu 217; diém ¢ khoan 2
Piéu 227; Piéu 147 ciia BLTTDS; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Xac nhan ong P ba Ph ¢6 tai san chung 1a: 252m? dat, tai thtra s6 302 to
ban do s6 08 tai thon P, x4 K, huyén K, tri gia 1a 126.000.000dong. Chia cho
6ng P va ba Ph, mdi nguoi dugce huong 1/2 dién tich dat 1a 126m? = 63.000.000
déng. Ba Ph c6 trach nhiém chi trd chénh léch tai san cho ong P la 25,2m? =
12.600.000d0ng.

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phéap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh cac khoan tién
trén thi phai chiu 13i d6i voi s tién cham tra. Lai suat do cham thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 357 va 468 Bo luat dan su.

- V& chia hién vat:



Giao cho 6ng P phan dién tich dat 1a 126m? trj gid 63.000.000 dong c6
kich thudc theo cac canh tir diém B1A3A4ASB2.

Giao cho ba Ph duoc quyén sir dung phan dién tich dat 1a 126m?2, trj gia
63.000.000 dong co kich thudc theo cac canh tir diem A2B1B2A1.

(C6 so dd chia dat kém theo).

Ong P, ba Ph c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudce cd thim quyén
dé lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

- Dinh chi yéu cau phan t0 ciia ba Pham Thi Ph vé viéc budc ong Bui Vin
P hoan tra ba Pham Thi Ph s0 tién san 1ap ao 1a 10.000.000d6ng.

- Chap nhén sy tu nguyén cua ong Bui Van P tra ba Pham Thi Ph sO tién
10.000.000d6ng tién san 1ap ao.

V& an phi: Ong Bui Van P duoc mién ndp tién an phi dan sy so tham. Ba
Pham Thi Ph phéi nop 3.150.000d6ng an phi dan su so tham.

- Vé quyén khéang céo: Nguyén don c6 quyen khang c4o ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngiy ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

 Chi cuc THADS huyén Kim Thanh; am phan - Chu toa phién toa

- Céc duong su;
- Luu ho so.

Chu Thi Thu Hwong



