TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 180/2024/DS-PT
Ngay: 21/03/2024

V/v: Yéu cau tuyén huy hop
ddng chuyén nhuong QSD dit;
tuyén van ban cong chirng vo
hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Anh;

Ong Lé Thanh Binh.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Puc -Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ha Noi.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhdn ddn Thanh phé Ha Ngi: Nguyén Thi Phuong
Lan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 03 nam 2024, tai Tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thy 1y sé 422/2023/TLPT-DS ngay 20
thang 10 nam 2023, vé viéc: “Yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong QSD
dat; tuyén van ban cong chimg vo hiéu ”.

Do Ban 4n so tham sé 106/2022/DS-ST ngay 15/08/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 678/2023/QD-PT ngay
29/12/2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s 74/2024/QDHPT-PT ngay
25/01/2024; Thong bao vé viéc md lai phién toa sb 56/2024/TB-DS ngay
15/02/2024; Thong bao thay ddi lich xét xir sé 82/2024/TB-TA ngay 28/02/2020;
Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sé 137/2024/QDHPT-PT ngay 07/03/2024
ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong sy

1/ Nguyén don: Ba Pham Bich N, sinh nim 1981; dia chi: T6 F, thi trin Y,
huyén L, tinh Yén Bai,

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Pham Bich N: Luat su Huynh
Thanh T - Vian phong L2, Poan Luat su Thanh phd H.



2/ Dong bi don:

2.1. Ong Lé Pirc O, sinh nam 1979; noi BPKTT: Thon A, xa C, huyén T, Thanh
phé Ha Noi; noi cu tra hién nay: T6 E, thi tran Y, huyén L, tinh Yén Bai.

2.1. Ba Kiéu Thi M, sinh nim 1981; dia chi: T6 E, thi tran Y, huyén L, tinh
Yén Bai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ong Lé Puc O: Ba Kiéu Thi M. 3/

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1958; noi DKTT: S6 I, hém C, duong B,
phuong V, quan B, Thanh phé Ha Noi; noi cu tra hién nay: Thén H, xa B, huyén T,
Thanh phd Ha Nbi.

3.2. Ba Pinh Thi T1, sinh nam 1980; dia chi: Thon C, xa T, huyén H, Thanh
phd Ha Nbi.

3.3. Ong Bui Huy H; sinh nam 1975 va ba Ping Thi B, sinh nim 1976; cung
bia chi: Thon D, xa V, huyén P, Thanh phé Ha Noi.

3.4. Ba Poan Thi Minh T2, sinh nam 1986; chau Nguyén Hiru H1, sinh nam
2005; chau Nguyén Thiy H2, sinh nim 2007; chau Bui Minh L, sinh nim 2021;
cung dia chi: Khu tai dinh cu D, thon B, xa T, huyén T, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau H1, chau H2, chau L la ba Poan Minh T3
(me cua cac chéu).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Nguyén Ngoc S, ba Pinh Thi T1, ba Pang Thi
B, ba Poan Minh T3 1&: Ong Bli Huy H, sinh nim 1975; dia chi: Thén D, x& V,
huyén P, Thanh phd Ha Nbi.

3.5. Vin phong C1, Thanh phé Ha Ni; dia chi: T6 dan phé B, thi trén L,
huyén T, Thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Chu Thi T4. Trudng
Van phong.

3.6. Chi cuc Thi hanh an huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi; dia chi:
Thi tran L, huyén T, Thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén
Thi H3 - Chi cuc truong; Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Vi
Vin T5 - Chap hanh Vién.

4] Nguoi khang cao: Ba Pham Bich N.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4an so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va dai dién cia
nguyén don - ba Pham Bich N _trinh bay:

Tai Ban an dan sy s6 13/2019/DSST ngay 30/12/2019 cta Toa an nhin déan
huyén Luc Yén, tinh Yén Bai da tuyén budc 6ng Lé Putic O va ba Kiéu Thi M phai tra




no cho ba Pham Bich N téng sb tién 13 5.725.252.000d va khoén tién 13i d6i véi
khoan ng gbc ké tir sau ngay tuyén an so thdm cho dén khi thanh toan hét no theo
murc 13i suat hai bén thoa thuan tai hop dong vay tién.

Sau khi c6 ban an, vo chong 6ng O, ba M da ban mot cin nha va dat tai tinh Yén
Bai nhung khong tra tién cho ba N.

Ngay 13/02/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Yén, tinh Yén Bai da
ra Quyét dinh thi hanh 4n ddi v6i ong Lé Plirc O va ba Kiéu Thi M dé tra s tién
5.725.252.0004d cho ba N.

Ngay 10/3/2020, 6ng Lé Puc O va ba Kiéu Thi M da lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 28, to ban d6 s6 00, dién tich 300m?,
dia chi: Lo S, Khu tai dinh cu D, xd T, huyén T, Thanh phé Ha Noi cho vg chong 6ng
Nguyén Ngoc S va ba Pinh Thi T1 (sau day goi tat 1a thira dat s6 28).

Viéc 6ng O, ba M ban tai san trén ma khong nhiam tra ng cho ba N 13 viéc tau
tan tai san, nham trén tranh nghia vu trd ng, nén ngay 23/3/2020, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Luc Yén c6 Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé viéc tam dimg ding
ky chuyén quyén s& hiru, st dung, thé chép, thay ddi hién trang tai san néu trén.
Khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat, gop
von bang quyén sir dung dat phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu lyc
ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”. Do d6, viéc chuyén nhugng quyén st
dung dat caa ong O, ba M véi ong S ba T1 khong thé thuc hién duoc.

Ngay 25/5/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Yén c6 Quyét dinh sb
10/Qb-CCTHDS vé viée uy thac thi hanh an cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thach That, thanh ph Ha Nbi.

Ngay 04/6/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thach That di co6 Quyét
dinh thi hanh 4n s6 907/QD-CCTHADS. Trong qua trinh t6 chirc thi hanh an, éng O,
ba M khong c6 tién dé thanh toan no cho ba N. Chi cuc thi hanh 4n di xac minh ong
O, ba M c¢6 tai san 1a thira dat s 28, dd duoc So Tai nguyén va Méi trudng Thanh
phé H cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CP 873776, s6 vao sd cap gidy ching nhan: CS-TTH 12232. Do
vay, thira dat s6 28 ciia ong O, ba M phai dugc ké bién, phat mai dé thuc hién nghia
vu thi hanh 4n ddi v6i ba N. Tuy nhién, ngay 10/3/2020, dng O ba M da 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thtra dat s6 28.

Ba N nhan thdy: Ong O, ba M biét minh c6 nghia vu phai thi hanh an 14 tra no
cho ba N s tién 5.725.252.000d nhung van cd tinh chuyén nhuong thira dat sé 28
cho 6ng S, ba T1 1a ¢o cin ¢t xac dinh 6ng O, ba M giao dich chuyén nhuong quyén



stt dung dat nham trén tranh nghia vy thi hanh an. Ngay 19/7/2021, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thach Thit di thong b4o cho ba N dé yéu cau Toa 4n huy gidy to
lién quan dén giao dich d6. Hop ddng chuyén nhuong thira dat sd 28 giita vo chong
6ng O, ba M véi vo chong ong S, ba T1 do Van phong C1.

Trong khi co quan thi hanh an huyén T dang tién hanh céc thu tuc thi hanh an thi
6ng S da xay dung trai phép mot cin nha cip 4 (nha xay bang gach, tudong 110mm,
khung thép, mai lgp ton c6 dién tich 21m?).

Dé dam bao cho quyén va loi ich hop phap cta minh, ba N dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén Thach Thét giai quyét cac yéu cau sau:

1. Tuyén hity Hop dong chuyén nhuong Quyén sur dung dat ddi voi thira dat sb 28, to
ban do s6 00, dién tich 300m?, dia chi: Lo S, khu téi dinh cu D, x4 T, huyén T, thanh
ph6 Ha Noi, giita 6ng Lé Puc O, ba Kiéu Thi M véi 6ng Nguyén Ngoc S va ba Pinh
Thi T1.
2. Tuyén bd van ban cong chung sé: 1159/2020/HPCN quyén s6 03/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10 thang 3 nam 2020, cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat néi trén giita ong Lé Ptic O, ba Kiéu Thi M véi 6ng Nguyén Ngoc S va
ba Pinh Thi T1 v6 hiéu. Khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiu.
3. Bé nghi Toa an xac dinh cha so hitu va gia tri ciia cac cong trinh xdy dung trén
thira dat s6 28 dé 1am co s cho viée giai quyét thi hanh 4n sau nay.
Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don - dng Lé Dirc O va ba Kiéu Thi M do ba Kiéu
Thi M dai dién trinh bay:

Ong, ba khong dong y véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vi vo chong ba khong

c¢6 hanh vi tau tan tai san, véi 1y do sau: Do vo chong ba can von lam an, nén phai vay
tién Ngan hang TMCP B1- Chi nhanh Y- Phong G (sau day goi tat 1a Ngan hang B1).
Vo chong ba chi c6 02 khdi tai san dat nha (01 tai san & Yén Bai, 01 tai san 14 thira dat
s6 28 ¢ Khu tai dinh cu D, xa T, huyén T, Ha N6i) di bi thé chap cho Ngan hang B1
nhung khéng du von, nén vo chong ba phai vay thém mot sé ngudi khéac trong do c6
ba Pham Bich N va 6ng Nguyén Ngoc S.

Niam 2019, ba N c6 doi no nhiéu lan, do dich bénh C va suy thoai kinh té khong lam
an duoc, vo chéng ba khong c6 kha nang thanh todn nén ba N da khoi kién doi ng vo
chéng ba tai Toa an nhan dan huyén Luc Yén. Qua trinh giai quyét vu an, tai Toa an
huyén L, vo ché)ng ba c6 ndi1 vo1 ba N: Hién nay vo chéng ba khdong c6 tién tra no, chi
con 01 tai san 1a thira dat s6 28 & X8 T dang thé chip tai Ngan hang B1, néu ba N
mudn 14y thira dat sé 28 thi bo tién ra tra no vao Ngan hang B1 dé vo chong ba giai
chép thira dat sb 28 ra thue hién chuyén nhuong cho ba N, nhung ba N trd 161 la ba N



chi 14y tién, khong lay dit vi thoi diém d6 gia dat trén thi truong khong 6n dinh. Ba N
c6 gia han 01 thang dé vo chong ba ban dat tra tién cho ba N nhung khéng ban duoc.
Sau d6, Ngan hang B1 va dng S cung thiic giuc doi no nén vo chdng ba c6 trao doi voéi
6ng S ciing voi ndi dung da trao d6i vai ba N néu trén thi ong S dong y 14y thira dét sb
28 dé trir ng. Vo chong ba va 6ng S thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat s6 28 1a
4.800.000.000d, trir khoan no nam 2018 vo chéng ba vay o6ng S la 1.700.000.0004d,
con lai 3.100.000.000d vo chong ba va 6ng S dén Ngan hang B1 thanh toan khoan ng
ctia vo chong ba tai Ngan hang B1 dé giai chap tai san. Vo chong ba khong dugc nhan
bét ky khoan tién thira ndo. Do vay, khong thé noéi 1a vo chong ba tau tan tai san. Vo
chdng ba d& nghi Toa an cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
vo chdng ba va vo chong ong S da ky c6 cong ching tai Van phong C1. Thira dat sd
28 khong phai ciia vo chong ba nita; vo chong ba khong c6 tranh chap gi dbi vai Hop
dong chuyén nhuong thira dat s6 28 cho vo chong 6ng S nén Toa an khong phai xem
Xeét.

Tai don yéu cau déc ldp, cdc van bdn tiép theo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 14 éng Nguyén Ngoc S va ba Pink Thi T1 do 6ng Neuyén Neoc S dai dién trinh
bay:

Ong va vo chong 6ng O va ba M c¢6 quan hé quen biét nhau tir 1au vi ong va ong O 1a

nguoi cung qué T. Ngay 05/02/2018 vo chong 6ng O ba M c¢é vay cia éng sb tién
1.700.000.000 dong dé 1am vén, thoi han vay 12 thang, khong tinh 13i suat. Do 1am in
thua 16 nén dén han 6ng O ba M khong c6 tién tra ng cho 6ng ma xin khat. Pau nim
2020, do can tién nén éng c6 bao vo chong 6ng O, ba M tra tién thi 6ng O ba M ¢d noi
khong co tién tra, hién nay con mot thira dat sb 28 dang thé chap tai Ngan hang B1
bao dam cho sd tién ng caa 6ng O, ba M 13 3.100.000.000d. Néu ong dong y 13y thia
dat s6 28 thi tra khoan tién no trén vao Ngan hang B1 dé giai chap tai san ra va ky hop
ddng chuyén nhuong. Ong va 6ng O ba M thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat sd
28 1a 4.800.000.000d. Sé tién nay dugc thanh toan theo hinh thirc: Trir khoan ong O,
ba M no 6ng 1.700.000.000d, s6 tién con lai 3.100.000.000d ong trd vao khoan ng cua
ong O, ba M tai Ngan hang B1.

Do ong khong du sd tién 3.100.000.000d, nén ong c6 ru dong Bui Huy H (sinh nam
1975, tra tai: thon D, x4 V, huyén P) mua chung nhau véi 6ng thira dat s6 28 cua ong
O, ba M (6ng va 6ng H ciing quen biét nhau tir 1au) thi 6ng H dong y. Ngay 01/3/2020,
6ng va 6ng H cung nhau ky Hop ddng gép vén dé nhan chuyén nhuong chung nhau
thira dat s6 28. SO tién mdi bén gop 1a 2.400.000.000d. Ngoai khoan tién phai thanh
toan cho 6ng O, ba M néu trén thi 6ng va ong H ciing thoa thuin qua trinh giao két



hop ddng phai ndp cac khoan tién 1& phi phat sinh theo quy dinh cta nha nudc thi hai
bén ciing chia d6i mdi bén chiu 50%.

Ong va 6ng H thoa thuan: Ong 1 ngudi quan 1y toan bo sb tién gop vén cua hai bén va
dai dién dtng tén trong hop dong nhan chuyén nhuong va truc tiép 1am tha tuc nhan
chuyén nhuong thira dat s 28 v4i 6ng O, ba M. Sau khi 6ng thuc hién xong thi tuc
nhan chuyén nhuong va dugc co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi thira dit s6 28, trudng hop mot hodc hai bén ¢6 nhu cau sir
dung dt thi s& phan chia thira dt 1am 02 phan, mdi bén quan Iy st dung 150m?, phan
chia theo mat duong. Trudng hop ca hai bén khéng c6 nhu cau sir dung thi s& thong
nhat dé chuyén nhuong.

Sau khi dng H giao cho ong du s tién 2.400.000.000d, ngay 09/3/2020 ong cuing ong
O, ba M dén Ngan hang B1 va 6ng da giao cho dng O sb tién 3.100.000.000d dé 6ng
O thanh toan ng cho Ngan hang B1. Sau d6 dugc Ngan hang B1 giai chap tai san va
tra lai ban gbc Gay chung nhan quyén st dung dat cua thira dat s6 28. Ngay
10/3/2020, éng ciing 6ng O, ba M dén Van phong B2 - Chi nhanh huyén T dang ky
x6a thé chip rdi hai bén dén Van phong C1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 1159/2020/HDCN. Trude khi ky hop dong thi Vin phong cong chimg da
kiém tra trén hé thong quan 1y thay thira dat s6 28 khong bi ngan chin giao dich, 14 tai
san hgp phap ctia 6ng O ba M nén Van phong cong chig da thuc hién viéc ching
thuc hop dong. Sau khi dugc chimg thyc hop dong, ngay 11/3/2020 6ng da ndp ho so
dén Van phong D2- Chi nhanh huyén T dé lam thu tyc dang ky va dé nghi cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Bén ngay 17/3/2020, Vian phong D2 chi nhanh huyén
T ra thong bao sé 73/TB-VPDK thong bao tra lai hd so cho ong véi 1y do thira dat s6
28 khong dugc thuc hién giao dich vi ngay 16/3/2020 Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Luc Yén, tinh Yén Bai c6 ban hanh Thong bao s6 15/TB-CCTHADS vé viéc
han ché quyén trong giao dich dan su dbi voi thira dat s6 28. Do vay, 6ng di lam don
khiéu nai Co quan thi hanh an.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s 28 thi 6ng va ong H c6 1am mot gian nha
cap 4 khoang 30m? dé trong gitr dat. Tiép theo ong H di xdy dung thém mot sé ngdi
nha cap 4 khac trén dat dé 1ay chd sinh song.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cta ba Pham Bich N; quan diém cta ong thay rang yéu cau
khoi kién ciia ba N 1 khong c6 can ct, vi cac 1y do sau: 1/ Thira dat s6 28 khong phai
1a tai san 6ng O ba M thé chip dé bao dam cho khoan vay ctia ba N. 2/ Trudc thoi
diém 6ng O ba M chuyén nhuong cho 6ng thi thira dat s6 28 dang dugc 6ng O ba M
thé chap dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang TMCP B1- Chi nhanh Y- Phong
giao dich B. 3/ Trudc khi chuyén nhugng cho 6ng thi 6ng O, ba M da thoa thuan véi



ba N dé ba N nhan chuyén nhuong thira dat sé 28 trir vao khoan no caa ba N va thanh

toan ng cho Ngan hang TMCP B1- Chi nhénh Y- Phong giao dich B dé giai chap tai

san, nhung ba N khong dong ¥. 4/ Ong O, ba M chuyén nhuong thira dat s 28 cho

ong vai gia 4.800.000.000d 1a dé tra khoan ng 1.700.000.000d vay ctia 6ng nim 2018

va tra khoan ng¢ tai Ngan hang TMCP D1- Chi nhanh Y- Phong giao dich B chu
khong nham muc dich ban dé tau tan tai san, khong trd no cho ba N nhu ba N da trinh

bay trong don khaoi kién.

Vay, Ong dé nghi Toa an khong chap nhan toan b don khoi kién cua ba N va giir
nguyén Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 10/3/2020 giita bén

chuyén nhuong 12 6ng Lé Purc O, ba Kiéu Thi M v6i bén nhan chuyén nhuong 12 6ng

Nguyén Ngoc S, ba Pinh Thi T1, dbi twong chuyén nhuong 13 thira dat s6 28 & khu

tai dinh cu dan dung B, Xa T, duogc lap tai Van phong C1.

Truong hop Toa an chap nhan don khoi kién ciia ba Pham Bich N dé tuyén v6 hiéu

hop dong thi dé nghi Toa an giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu, budc ong Lé

Ptic O va ba Kiéu Thi M phai bdi thudng thiét hai cho vo chong dng ddi véi thira dat

s6 28 theo murc gia chuyén nhuong trén thi truong tai thoi diém hién nay va boi

thudng toan bo tai san do 6ng va 6ng H xay dung trén thira dat s6 28.

Ong khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét viéc gop von giita ong va ong H vé

viéc nhan chuyén nhuong chung nhau thira dét so 28.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng BUi Huy H, ba Ddng Thi B va ba Podn
Minh T3 do 6ng Bui Huy H dai dién trinh bay:

Ngay 01/3/2020, 6ng va 6ng S cung nhau gdp von dé nhan chuyén nhuong chung
nhau thira dat s6 28, to ban d6 sb 00, dién tich 300m?, dja chi: L6 S, khu tai dinh cu D,
xa T, huyén T, thanh pho Ha Noi cua 6ng Lé Piic O- sinh nim 1979 va vo 1a ba Kiéu
Thi M- sinh nim 1981, trG tai: t6 E, x3 Y, huyén L, tinh Yén Bai véi gia
4.800.000.000d.

Ong va dng S thoa thuin mdi bén gop 50% sb tién nhan chuyén nhuong thira dat sd 28
1a 2.400.000.000d. Ngoai khoan tién phai thanh toan cho 6ng O, ba M thi 6ng va dng
S ciing thoa thuén qua trinh giao két hop dong phai ndp cac khoan tién 1¢ phi phat sinh

theo quy dinh ctia nha nuéc thi hai bén ciing chia d6i mdi bén chiu 50%.

Viéc thoa thuan gop von nhan chuyén nhuong thira dat sé 28 giita ong va ong S ¢
dugc hai bén 1ap thanh “Hop dong gop von” ngay 01/3/2020 va chi cé 6ng cling ong
Sung t ky xac nhan hop déng véi nhau, khong c6 xac nhan cta co quan c6 thim quyeén.
Cac ong thoa thuan: 6ng S 1a ngudi quan 1y toan bo sb tién gbp von cia hai bén va dai
dién dimg tén trong hop dong nhan chuyén nhuong va tryc tiép 1am thu tuc nhan
chuyén nhuong thira dat s6 28 vdi 6ng O, ba M.



Sau khi 6ng S thuc hién xong tha tuc nhan chuyén nhugng va duge co quan nha nudce
c6 tham quyén cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 28, truong
hop mot hodc hai bén ¢6 nhu cau st dung dét thi cac 6ng s& phan chia thira dat 1lam 02
phan, mdi bén quéan 1y st dung 150m?, phan chia theo mat duong. Truong hop ca hai
bén khong c6 nhu cau sir dung thi s& thdng nhat dé chuyén nhuong.

Sau khi dng giao cho 6ng S du sé tién 2.400.000.000d, thi ngay 10/3/2020 vo chong
6ng S, ba T3 cung dng O, ba M di ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat sb 28 tai Van phong C1. Trude khi ky hop dong thi Vian phong cong
chtng d kiém tra trén hé thong quan 1y thiy thira dat s6 28 khong bi ngin chin giao
dich, 1a tai san hgp phéap cta 6ng O, ba M nén Van phong cong chung da thuc hién
viéc chimg thuc hop dong. Sau khi duge ching thuc hop dong, ngay 11/3/2020 éng S
da nop ho so dén Van phong P2- Chi nhanh huyén T dé 1am thu tuc dang ky va dé
nghi cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Pén ngay 17/3/2020, Van phong D2-
Chi nhanh huyén T ra thong bao sd 73/TB-VPDK thong bao tra lai ho so cho 6ng S
v6i 1y do thira dat s6 28 khong duogc thuc hién giao dich vi ngay 16/3/2020 Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Luc Yén, tinh Yén Bai c6 ban hanh Thong bao sb 15/TB-
CCTHADS vé viéc han ché quyén trong giao dich dan sy d6i véi thira dat s 28,

Ly do 6ng va 6ng S nhan chuyén nhugng thira dat s6 28 nhu sau: Ong S va éng O 1
nguodi cung qué, choi than véi nhau. Thang 02/2018, vo chong ong O, ba M c6 vay
ctia 6ng S sd tién 1.700.000.000d v&i thoi han 12 thang, khong tinh 13i suat. Do vo
chdng ong O, bd M 1am an thua 16 nén dén han khong tra dugc no cho ong S. Cubi
thang 02/2020, vo chong ong O, ba M ¢6 trao doi v6i ong S mudn ban thira dat s6 28
cho dng S dé trir no va lay tién tra no Ngan hang B1. Gia chuyén nhuong thira dét sd
28 14 4.800.000.000d. Tai thoi diém nay thira dat s6 28 dang dugc vo chong ong O,
ba M thé chap vay vén tai Ngan hang B1 - Chi nhanh Y- Phong giao dich B. Néu ong
S d6ng y nhan chuyén nhuong thi giao tién dé ong O, ba M thanh toan cho Ngan
hang B1 va giai chip tai san xong s& ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng S. Do
khoan tién 6ng S cho vo chéng 6ng O vay chi c6 1.700.000.000d, néu mua dét thi éng
S phai chuyén tiép cho vo chdng 6ng O 1a 3.100.000.000d, nhung 6ng S khéng du
tién. Do vdy, ong S da ra ong mua chung nhau thira dat s6 28 véi ong S, vi 6ng dang
can chd ¢ tai XA T dé thuan tién cho cong viéc 1am an nén 6ng dong y mua chung.
Ngay 09/3/2020, 6ng S mang tién 1én Yén Bai sau d6 cung vo chong 6ng O dén Ngan
hang B1 dé 6ng O thanh toan ng cho Ngan hang B1. S tién 6ng S giao cho vo chong
6ng O 1a 3.100.000.000d tai Ngan hang B1. Sau khi 6ng O thanh toan ng thi Ngan
hang B1 da giai chip tai san 1a thira dt s6 28 va tra lai Gidy chung nhin quyén s
dung dét cho 6ng O. Ngay 10/3/2020, 6ng O va ba M dén Vin phong D2 - Chi nhanh



huyén T x6a ndi dung ding ky thé chap, sau d6 cing vo chong ong S dén Vin phong
C1 ky ludn hop ddng chuyén nhuong.
Nhu vy, tong s tién 4.800.000.000d ong S phai thanh toan cho ong O ba M dé nhan
chuyén nhuong thira dat sé 28 duogc thanh toan bang hai cach d6 1a: Di trir s6 tién
1.700.000.000d 6ng O va ba M vay cta éng S thang 02/2018; dng S chuyén tién mit
cho 6ng O va ba M 3.100.000.000d dé 6ng O, ba M thanh toan tra ng Ngan hang B1.
Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 28 thi 6ng va ong S c6 1am mot gian nha
cap 4 khoang 30m? dé trong gitr dat. Tiép theo 6ng di xay dung thém mot sd ngdi
nha cap 4 khac trén dat dé 1ay chd sinh séng. SO tai san nay di duoc Toa an ghi nhan
trong Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 01/6/2023. Hién nay ong cung ba
DPoan Minh T3 va cic con ctia ba T3 la chau Nguyén Hiru H1, chau Nguyén Thiy H2,
chau Bui Minh L dang sinh song trén thira dat s6 28.
Nay ba Pham Bich N khéi kién yéu cau Toa an tuyén hay Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 10/3/2020 gita bén chuyén nhuong 1a ong Lé Ptc O, ba
Kiéu Thi M v6i bén nhan chuyén nhugng 14 6ng Nguyén Ngoc S, ba Dinh Thi T1, dbi
tugng chuyén nhuong 1a thira dat s6 28 ¢ khu tai dinh cu dan dung B, Xa T, duogc 1ap
tai Van phong C1. Quan diém cta 6ng thiy rang yéu cau khai kién ciia ba N 1a khéng
¢6 cin ¢, vi cac 1y do sau: 1/ Thira dat s6 28 khong phai 1a tai san 6ng O, ba M thé
chip dé bao dam cho khoan vay cta ba N. 2/ Trude thoi diém ong O, ba M chuyén
nhugng cho ong S thi thira dat s6 28 dang dugc ong O, ba M thé chap dé bao dam cho
khoan vay tai Ngan hang B1. 3/ Truéc khi chuyén nhuong cho éng S thi 6ng O, ba M
da thoa thuén véi ba N dé ba N nhan chuyén nhuong thira dat sb 28 trir vao khoan no
ctia ba N va thanh toan ng cho Ngan hang B1 dé giai chap tai san, nhung ba N khong
déng y. 4/ Ong O, ba M chuyén nhuong thira dat s6 28 cho ong S véi gia
4.800.000.000d 1a dé tra khoan ng 1.700.000.000d vay ciia 6ng S nam 2018 va tra
khoan no tai Ngan hang B1 chtr khong nham muc dich ban dé tau tan tai san, khong
trd ng cho ba N nhu ba N da trinh bay trong don khoi kién.
Vay, 6ng dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo don khoi kién cua ba N va giir
nguyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/2020 giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Lé Puc O, ba Kiéu Thi M véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Ngoc S, ba Pinh Thi T1, ddi twong chuyén nhuong 14 thira dat s6 28 ¢ Khu
tai dinh cu D, xa T, dugc lap tai Van phong C1.

Ong khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét viéc gop von giita ong va éng S
vé viéc nhan chuyén nhuong chung nhau thira dat s6 28.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Van phong CI trinh bay:




Ngay 10/3/2020, Van phong C1 c6 nhan dugc yéu cau cong chiing Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra: Bén chuyén nhuong 1a 6ng Lé Puc O, sinh
nam 1979, c6 ho khau thuong trii tai: Thon A, xa C, huyén T, thanh pho Ha Noi, cling
vo 1a ba Kiéu Thi M, sinh nam 1981, c6 ho khau thuong tri tai: To E, Y, huyén L,
tinh Yén Bai (dia chi thuong tra cii: T6 dan phd so H, thi tran Y, huyén L, tinh Yén
Bai). Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc S, sinh nim 1958, c6 hd khau
thuong tru tai: s6 [ hém C duong B, phuong V, quan B, Thanh phé Ha Noi, cung vo
|a ba Binh Thi T1, sinh ndm 1980, ¢6 hd khau thudng trt tai: Thon C, xa T, huyén T,
Thanh phd Ha Nbi.

Tai san chuyén nhuong: Toan bd quyén st dung thira dat s6 28, to ban dd s6 00,
dién tich 300,0m? tai dia chi: L6 S, khu T, xa T, huyén T, Ha Ndi theo Giéy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 CP 873776, sd vao s6 cap GCN: CS-TTH 12232 do So
Tai nguyén va Moi truong thanh phdé H cap ngay 29/12/2018 dtng tén 6ng Lé Piic O
va ba Kiéu Thi M.

Sau khi kiém tra ho so do ngudi yéu cau cong ching cung cap, dbi chiéu voi
quy dinh cta phap luat vé cong chimg, Van phong C1 nhan thiy c6 di co s phéap 1y
dé thu 1y va giai quyét yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén. Cu thé nhu sau:

Thir nhat: V& hd so yéu cau cong chimg cung cip gom: Phiéu yéu cau cong
chtng. Gidy to chimg minh quyén tai san: Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 CP
873776, s6 vao s6 cap GCN: CS-TTH 12232 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng thanh
phé H cép ngay 29/12/2018. Cin cude cong dan/Ching minh nhan dan, s6 ho khau,
gidy ching nhan két hon ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong.

Hb so yéu cau cong chimg do cac bén cung cip 1a ban gbc c6 ndi dung hoan
toan pht hop véi quy dinh tai Piéu 40 va diéu 41 cua Luat Cong ching 2014 va
thudc tham quyén giai quyét ctia Van phong C1 theo quy dinh tai diéu 42 Luét cong
chtng 2014. Do d6, Van phong C1 di tiép nhan, thy 1y hd so va thuc hién cong
chtng Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh phap luat.

Thir hai: Vé quyén st dung dat chuyén nhuong:

Thira dat s6 28, to ban d6 s6 00 néu trén do dng Lé Ptrc O va ba Kiéu Thi M nhan
chuyén nhuong da duoc Sé Tai nguyén va Mai truong thanh phd H cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sd CP 873776, s6 vao so6 cAp GCN: CS-TTH 12232 ngay
29/12/2018 dé ghi nhan tinh hop phap cta viéc nhan chuyén nhuong cho chu st dung
dat.
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Theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi ong O va ba M 1a chu st dung hop phép va
duoc thuc hién ddy du cac quyén cua chu st dung dat, trong d6 c6 quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Thit ba: V& chu thé tham gia hop dong:

Bén chuyén nhugng: Cin ct vao gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP 873776
néu trén thi thira dat s 28 néu trong gidy chimg nhin nay thudc quyén st dung cia
6ng O va ba M. Tai thoi diém cong chiung 6ng O va ba M xuit trinh dugc ban gbc
Gidy chtng nhan két hon dé chimg minh 6ng O va ba M 13 vo chong. Do d6, vé chu
thé: Bén chuyén nhuong 1 6ng Lé Ptrc O cung vo 14 ba Kiéu Thi M.

Bén nhan chuyén nhuong: Tai thoi diém cong chimg ong S va ba T1 xuat trinh
dugc ban gdc Gidy chimg nhan két hon dé chimg minh 6ng S va ba T1 1a vo chong.
Do d6, vé cha thé: Bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Ngoc S cung vo la ba
Dinh Thi T1.

Nhu vay, Van phong C1 di xac dinh dung chu thé tham gia cong ching Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ding quy dinh tai: Luat Dét dai, Luat
hon nhan gia dinh, Luat ho tich, Luat cong ching va cac quy dinh phap luat c6 lién
quan.

Thir tu: V& quy trinh, trinh ty thuc hién cong chimg Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat:

Sau khi tiép nhan hd so do cic bén cung cap, Van phong C1 di kiém tra toan
bo cac gidy to, tai lidu duoc cung cAp. Nhan thay thanh phan va nodi dung hd so yéu
cau cong chimg da day du, phu hop v6i quy dinh tai Diéu 40 va diéu 41 Luat Cong
chtng, Van phong C1 d3 thu 1y ho so va ghi vao sb cong chimg.

Van phong C1 d3 huéng dan cac bén tuan thu ding quy dinh ctia phap luét vé
thil tuc cong chung va cac quy dinh khac co lién quan dén viéc thuc hién hop dong.
P giai thich k§ cho cac bén vé quyén loi, nghia vy, loi ich hop phéap ciing nhu ¥
nghia va hau qua phap 1y cua viéc tham gia giao két Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat theo diing quy dinh tai Diéu 40 va Piéu 41 Luat Cong chung 2014.

Do cac bén khong soan thao san Hop dong nén da yéu cau Van phong C1 soan
thao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhan thay noi dung va y dinh giao
két hop dong cua cac bén 1a xac thuc, khong vi pham phép luat, khong vi pham dao
dtrc x4 hoi nén Vian phong C1 d3 chip thuan yén cau cta cac bén va tién hanh soan
thao Hop ddng ghi nhan thoa thuan cua cac bén theo ding quy dinh tai Piéu 41 Luét
Cong chung 2014.

Trude khi tién hanh coéng ching Hop dong, Van phong C1 di giri ban Dy thao
Hop déng cho cac bén doc toan b ndi dung.
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Tai thoi diém ky hop dong, Cong chimg vién cua Vin phong C1 da kiém tra
nang lyc hanh vi dan su cua timg ngudi tham gia ky hop dong va nhan thiy 6ng O, ba
M, 6ng S va ba T1 hoan toan minh mAn, tinh tao, khong bi ai ép budc lira ddi, co
nang lyc hanh vi dan sy du diéu Kién tham gia cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Cac bén trong hop dong da tu doc
nguyén van toan bd ndi dung Dy thao hop dong, di duoc cong ching vién giai thich
rd quyén loi, nghia vu, y nghia va hiu qua phap 1y cua viéc giao két hop dong, cac
bén hoan toan nhat tri va xac nhan toan bo ndi dung du thao hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén da ding vai1 thoa thuan cua cac bén, da doc, hiéu
rd va dong ¥ voi cac ndi dung ghi nhan trong Du thao Hop dong. Cac bén da ky timg
trang ciia Hop dong, di diém chi theo ding quy dinh tai Diéu 41 va diéu 48 Luat
Cong chung 2014 va cung viét vao hop déng ndi dung x&c nhan da doc, hiéu 5 va
dong y trude khi ky hop dong.

Trong qua trinh thy 1y hd so va thuc hién cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén, Cong chang vién Vian phong C1 da dam bao tuan
thu theo ding trinh ty, thu tuc cua phap luat. Can ctr Piéu 117 B6 luat dan sy nam
2015, Hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat néu trén di dam bao day du quy
dinh cta phap luat vé diéu kién co hiéu luc ciia giao dich dan su.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Thach
That trinh bay:

1. Vé néi dung, cén ci thi hanh én:

Can ctr Ban 4n s6 13/2019/DSST ngay 30/12/2019 cta Toa an nhan dan huyén
Luc Yén, tinh Yén Bai;

Can ctr Quyét dinh uy thac thi hanh an s6 10/QD-CCTHADS ngay 25/5/2020 cta
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Luc Yén, tinh Yén Bai;

Cin ctr Quyét dinh thi hanh an s6: 907/QD-CCTHADS ngay 04/6/2020 cta Chi
cuc trudong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thach That, thanh phé Ha Noi.

Theo Ban an s6 13/2019/DSST ngay 30/12/2019 cta Toa an nhan dan huyén
Luc Yén, tinh Yén Bai va Quyét dinh thi hanh an s6 907/QD-CCTHADS ngay
04/6/2020 cta Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thach That, thanh
phd Ha Noi thi: Ong Lé Piic O va ba Kiéu Thi M phai tra no cho ba Pham Bich N
téng sb tién 5.725.252.000d.

Dbi voi trudng hop cham thuc hién nghia vu trong hop ddng ma cac bén c6

thoa thuan vé viée tra 1di thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham
cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién i cta sb
tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop
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v6i quy dinh cta phap luat; néu khong thoa thuan vé muc 13i sudt thi quyét dinh theo
muec 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Sau khi thu 1y hd so, Chap hanh vién d3 thyc hién day du cac trinh tu, thi tuc
theo dung quy dinh ctia phap luat. Qua trinh to chtrc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an
d3 dong vién nguoi phai thi hanh an ty nguyén thi hanh an dé tra tién cho ba N.
Nhung 6ng O, ba M khéng c6 tién dé thanh toan ng.

Qua x4ac minh, tai Van phong D2- Chi nhanh huyén T va Uy ban nhan dan xa T,
huyén T duoc biét ong O, ba M ¢6 tai san 1a Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi thira dat s6 28. Ngay 10/3/2020, ong O, ba M d 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 28 cho ong S va ba T1.
Tuy nhién, do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Luc Yén, tinh Yén Bai di ra quyét
dinh vé viéc tam ding viéc ding ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thé chap, thay
d6i hién trang tai san néu trén nén 6ng S, ba T1 khong thuc hién dugc thu tuc chuyén
quyén s& hitu, st dung.

Do viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét caa vo chong ong O, ba M véi ong
S va ba T1 chua hoan thanh viéc chuyén quyén sé hitu, sir dung nén Chap hanh vién
da can ¢t vao khoan 1, Diéu 75 Luét thi hanh 4n dan sy (dugc stra doi, bod sung nam
2014); khoan 1, Piéu 24 Nghi dinh 62/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh Phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat thi hanh 4n dan su va Diém
1, tiét a, khoan 11, Piéu 1, Nghi dinh 33/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh Phu vé
viéc stra doi, bd sung mot sé didu cua Nghi dinh 62/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh Pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctua Luat thi hanh an
dan sy di ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xur 1y tai san.

2. Vé Két qua thi hanh Quyét dinh thi hanh dn sé6 907/0P-CCTHADS ngay
04/6/2020 cua Chi cuc truwong Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Thach T hat, Thanh
phé Ha Néi:

Can ctr két qua xac minh diéu kién thi hanh 4n d6i véi tai san néu trén hién van
dung tén cua ngudi phai thi hanh 4n. Xét thdy ngudi phai thi hanh an c6 diéu kién
nhung khong tu nguyén thi hanh nén ngay 14/7/2021 Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Thach Thét da tién hanh ké bién tai san 1a Quyén s dung dat va tai san khac
gan lién véi thira dat s6 28 cua 6ng O, ba M.

Sau khi ké bién, Chap hanh vién phu trach hd so da ban hanh Thong bao sd
707/TB-THADS ngay 19/7/2021 vé viéc thong bao cho ngudi duoc thi hanh an (ba N)
c6 quyén khoi kién dé yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu lién quan dén Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg s6 1159/2020/HPCN, quyén sd
03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/3/2020 tai Van phong Cl1, thanh phd Ha Noi giira
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6ng Lé Pic O, ba Kiéu Thi M véi 6ng S, ba T1 vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi thira dét s6 28.

3. Quan diém cua Chi cuc thi hanh an dén sw huyén Thach T hat:

Tai san da ké bién, xtr Iy dam bao cho viéc thi hanh an 14 tai san thudc quyén
sO hitu, st dung cua 6ng O, ba M (la nguoi phai thi hanh an) chua dugc sang tén tai
co quan co thAm quyén, bo1 vay Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach That d3 can
ct khoan 1, Piéu 75 Luat thi hanh 4n dan su (dugc stra ddi, bod sung nam 2014);
khoan 1, Diéu 24 Nghi dinh 62/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh Phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat thi hanh an dan sy va diém 1, tiét a,
khoan 11, Piéu 1, Nghi dinh 33/ND-CP ngay 17/3/2020 ctua Chinh Pha vé viéc sta
d6i, bo sung mdt s6 didu cua Nghi dinh 62/ND-CP ngay 18/7/2015 ciia Chinh Phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat thi hanh 4n dan sy dé ké
bién tai san chua duoc sang tén 1a hoan toan ding quy dinh phéap luat. Pé nghi Toa an
xem xét va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bdn an so tham s6 106/2022/DS-ST ngay 15/08/2023 ciia Toa dn nhdn dén huyén
Thach That, Thanh pho Ha Noi, da xi:

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Pham Bich N vé viéc: Tuyén hity Hop

ddéng chuyén nhuong Quyeén st dung dat cong chung sb: 1159/2020/HPCN ngay 10
thang 3 nam 2020 ctia Van phong C1 ddi véi thira dat s6 28, to ban d6 sb 00, dién tich
300m?, dia chi: Lo S, Khu tai dinh cu D, xa T, huyén T, Thanh phé Ha Noi, giita 6ng
Lé Piic O, ba Kiéu Thi M véi 6ng Nguyén Ngoc S va ba Pinh Thi T1.

Tuyén bd vin ban cong chimg sé: 1159/2020/HDPCN quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10 thang 3 nam 2020 ctia Van phong C1, cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb 28, to ban d6 s6 00, dién tich 300m?, dia chi: Lo
S, Khu tai dinh cu D, x3 T, huyén T, Thanh phd Ha Noi, gitra 6ng Lé Puc O, ba Kiéu
Thi M véi 6ng Nguyén Ngoc S va ba Dinh Thi T1 v6 hiéu.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Ngoc S:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuwong Quyén st dung dat cong chimg sé:
1159/2020/HPCN, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 3 nim 2020 cta
Vin phong C1 ddi véi thira dat so 28, to ban d6 s6 00, dién tich 300m?, dia chi: Lo S,
Khu tai dinh cu D, xa T, huyén T, Thanh pho Ha Noi, theo Gidy chtng nhan quyén st
dung dit s6 CP 873776, sb vao s6 cip GCN: CS-TTH 12232 do S& Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd H cip ngay 29/12/2018, giira bén chuyén nhuong 1a ong Lé
Ptic O- sinh nam 1979, dang ky thuong tra: Thon A, xa C, huyén T, Thanh phd Ha
Noi va ba Kiéu Thi M - sinh nam 1981, dang ky thuong tra: T6 E, thi tran Y, huyén L,
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tinh Yén Bai voi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc S- sinh nim 1958,
dang ky thuong tra: s6 I hém C duong B, phudng V, quan B, Thanh phé Ha Noi va ba
Dinh Thi T1- sinh nam 1980, dang ky thuong tra; thon C, xa T, huyén T, Thanh phé)
Ha Noi c6 hiéu luc phap luat.

Céc van ban ngan chan giao dich ciia Co quan thi hanh 4n dan sy ban hanh trudc ngay
15/8/2023 (Ngay Toa an xét xtr so tham) ddi véi thira dat s 28, to ban dd sb 00, dién
tich 300m?, dia chi: L6 S, Khu tai dinh cu D, xa T, huyén T, Thanh phé Ha Noi déu
khong con gia tri phap ly.

Ong Nguyén Ngoc S va ba Dinh Thi T1 dugc quyén chi dong lién hé véi co quan Nha
nude cd tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 28, to ban do sb
00, dién tich 300m?, dia chi: L6 S, Khu tai dinh cu D, xd T, huyén T, Thanh phé Ha
Noi, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CP 873776, s6 vao s6 cap GCN: CS-
TTH 12232 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H cap ngay 29/12/2018 cho
6ng Nguyén Ngoc S va ba Binh Thi T1 theo quy dinh phéap luat. Khi thuc hién cép lai
gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 28 néi trén thi 6ng Nguyén
Ngoc S va ba Pinh Thi T1 phai chju cac khoan tién thué va 1¢ phi theo quy dinh cta
phap luat d6i voi trudng hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang co cua cac duong
su.

Sau phién toa so tham, ngay 05/09/2023 Toa an so tham nhan dugc don khang
c4o toan bd ban an so thdm cua ba Pham Bich N khang c40 toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Ba Pham Bich N trinh bay:

Tai phién tod hom nay, ba khong uy quyén cho dng Phan Tung L1 nita ma ba
s& trinh bay truc tiép tai phién toa. P6i véi luat su Huynh Thanh T, ngay 02/03/2024,
ba c6 don moi ludt su T bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba. Tuy nhién, ngay
hom nay luat sy T do vudng mot phién toa khac nén c6 dua ba B xin hoén phién toa
ngdy hom nay dé ba ndp cho Hoi dong xét xr ma khong co tai liéu nao khac kém
theo. Ba dé nghi Hoi déng hodn phién toa ngay hom nay.

Tai phién toa lan trudc, ong Phan Tung L1 c6 yéu ciu xin hodn phién toa dé
hoa giai. Ba da thién chi rat tir s6 tién yéu cau 6ng S va 6ng H thanh toan s tién 4 ty
ddéng xudng con sb tién 2 ty dong nhung 6ng S va 6ng H khong dong ¥; ba khong
ddng ¥ s6 tién 1 ty dong nhu ong H dé xuit.

Ba van giit nguyén yéu cau khang cdo. Nam 2018, ba cho 6ng O, ba M vay tién
v6i 131 sudt 2-3% dé xay khach san S1; ba biét ong O, ba M c6 thira dat s6 28 o T, Ha
Noi nhung ciing da thé chap Ngan hang B1. Do 6ng O, ba M khong tra ba tién nén ba
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phai khoi kién ra TAND huyén Luc Yén. Tai TAND huyén Luc Yén, 6ng O, ba M
c6 no6i bao gid ban khach san Sen Vang thi tra ng ba va co dé nghi ba tra ng Ngan
hang B1 va lay thira dat s6 28 véi gia 06 ty dong, sb tién 03 ty ddng coi nhur trir hét
khoan no 5,7 ty dong nhung ba khong dong y. Giira hai bén khong co thoa thuan vé
viéc ndy va co trao d6i tai TAND huyén Luc Yén.

Ba Kiéu Thi M trinh bay: Ba Pham Bich N chuyén cho vay tin dung den véi i
suit cao. Ba N trinh bay trén 13 hoan toan khong dung. Thira dat s6 28 vo chdng ba da
thé chép tir ndm 2015 cho Ngan hang B1; da vay va giai chdp nhiéu lan, dén lan vay
cudi cung 1a ngay 22/03/2019. Qua trinh x4y khach san Sen Vang, ba c6 vay ctia ba N
s6 tién chi 1a 01 ty dong nhung ba N tinh 13i cao nén dén khi ba N khoi kién thi s6
tién 1én dén 5,7 ty dong. Tai TAND huyén Luc Yén, ba c6 dé nghi ba N bo ra 03 ty
dong dé rat tai san tir Ngan hang B1 ra, ba s& chuyén nhuong cho ba N thira dat s6 28
v6i gia 06 ty dong va ba N ddi trir ng so tién 03 ty dong; tuy nhién, ba N khong dong
¥ va bao khong c6 nhu cau lay dat ma chi lay tién. Hoan toan khong c¢6 chuyén 6ng
ba doi ddi trir hét s no 5,7 ty ddong. Do néu khong giai chap thira dat sé 28 ra thi
cang ngdy goc, 14i cang cao va c6 nguy co gdc, 13i cuia Ngan hang Bl hét gia tri cua
thira dat nén sau khi ba N tir chdi thi v chong ba ¢ dé nghi 6ng S bo tién ra tra Ngan
hang B1 va trir sd tién ong ba ng 6ng S 1,7 ty dong. Ba dé nghi Hoi dong xét xur gii
nguyén ban an so tham.

Ong BUi Huy H trinh bay: Nam 2020, cha 6ng 1a 6ng S ¢6 ri 6ng mua chung
dat tai thira s6 28. Tai thoi diém d6, hai bén thoa thuan gia mua gan 05 ty dong, ong
va 6ng S mua chung mdi ngudi 50% va 6ng dua cho 6ng S sd tién 2,5 ty dong. Ong
va 6ng S truc tiép ndp tién vao Ngan hang B1 va rat Gidy ching nhan. Tai thoi diém
d6 viéc giao dich chuyén nhugng khong c6 vuéng mic gi; gitta vo chong ong O, ba
M va vo chong ong S lap hop dong chuyén nhuong c6 cong ching. Gia dinh 6ng mua
chung cuing 6ng S, vi khong cé chd & nén 6ng di xay dung nha & trén mot phan dat;
ong Sung yéu nén uy quyén cho 6ng tham gia. Nay éng van dong ¥ phan cua 6ng thi
ong s& hd tro ba N 01 ty dong dé ba N khong kién tung nita nhung ba N khong dong
y. Ong d& nghj Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo ctia ba N; giir nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph5 Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Sau khi phan tich cdc tai liéu c6 trong hd so vu 4n va qué trinh dién bién tai
phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ha Noi dé nghi Hoi ddng xét
XU:
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Vé t6 tung: V& yéu cau hodn phién toa cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don: Pay 1a phién toa 1an tha tu, luat su Huynh Thanh T di dugc
triéu tap hop 1€. Tai phién toa ngay 07/03/2014, 6ng T da c6 don xin hoan phién toa.
Ngay hom nay, 6ng T c6 don xin hoan phién toa nhung khong co tai liéu ching ct
chting minh thudc trudng hop bat kha khang hoac tro ngai khach quan. Bé nghi Hoi
ddng xét xir khéng chap nhan don xin hodn phién toa cua ong T.

V& sy tuan thu phap luat caa nhitng ngudi tién hanh té tung: Hoi dong xét xur
va cac duong su tudn thu day du cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su tir giai doan
thu Iy vu an dén phién tod xét xu vu an.

Vé nodi dung: Thoi diém nidm 2020, thia dat s6 28 khong thuoc quyén quan ly
st dung cta 6ng O, ba M ma da thé chip tai Ngan hang B1. Nam 2019, ba N khoi
kién 6ng O, ba M thi 6ng O, ba M da dé nghi ba N nop tién vao Ngan hang B1 dé giai
chap va chuyén nhuong cho ba N nhung ba N tir chéi. Do vay, ba N cho rang 6ng O,
ba M chuyén nhuong cho 6ng S dé trén tranh nghia vu 1a khong c6 can cir. Pé nghi
Hoi ddng xét xir can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su, khdng chap nhan
don khang céo cua ba N, gitt nguyén ban an so tham.

Can cu vao cac tai liu co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa, HO1
ddng xét xtr phtic thAm nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& to tung:
[1.1] V& khang céo:
Ngay 15/08/2023, ba Pham Bich N va ngudi dai dién theo uy quyén cta ba N

c6 mat tai phién toa. Ngay 05/09/2023, Toa an so thadm nhéan dugc don khang cao dé
ngay 28/8/2023 cuia ba N; ddu buu dién guri di dé ngay 29/08/2023. Ba N di ndp tam
g 4n phi theo thong bao cua Toa an so thim. Do d6 khang cdo dam bao vé chu the,
hinh thire, ndi dung va trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272,
Diéu 273 cta Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& c6 mit clia cac duong su tai phién toa phuc thim:

Cac duong su déu di duogc téng dat hop 16 dén tham gia phién toa lan thu tu.
Tai phién toa phuc tham, c6 mit ba Pham Bich N, ba Kiéu Thi M, 6ng Bui Huy H, ba
Poan Thi Minh T2. Vang mit cac duong su khac.

Trude thoi diém khai mac phién toa, ba N nop don cua Luat swu Huynh Thanh T
vé viéc xin hodn phién toa, ba N c6 ¥ kién xin hodn phién toa do luit su ving mit.
Hoi dong xét xtr nhan thay, phién toa da dugc md 1an tha tw, 14n thi hai do ba N ¢6
yéu cdu xin hoa giai; ngay 02/03/2024, ba N c6 don moi luat su va tai phién toa lan
thir ba ngay 07/03/2024, luat su T d& c6 don xin hodn phién toa. Tai phién toa lan thi
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tu, Luat su T da nhan duoc lich xét xir, c6 don xin hoan phién toa vi 1y do ban mdt
phién toa khac; tuy nhién, khéng nodp tai lidu chimg ctr ching minh viéc ving mat
thudc truong hop su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan. Do vay, khong
thudc trudong hop hodn phién toa theo khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan sy nim
2025.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Ho1 déng xét xur nhan théy,

Can ct Hop dong tin dung sé 02/2019/6335055/HDTD ngay 22/3/2019 va Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 cong chimg 991/2019/Quyén sé 04- TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/3/2019 1ap tai Van phong C2, do Ngan hang B1 cung cap, thi
xac dinh: Ngay 21/3/2019, ong Lé Pirc O va ba Kiéu Thi M di thé chap thia dat s6
28 dé bao dam cho khoan vay 2.600.000.000d ciia 6ng O, ba M tai Ngan hang B1.

Can ctr vao cac Phiéu hach toan giao dich khach hang 1ap ngay 09/3/2020, cac
Uy nhiém thu 1ap ngay 09/3/2020, Béan sao ké tai khoan tién giri khach hang ngay
19/8/2022 do Ngan hang B1 cung cap co cin ctr xac dinh ngay 09/3/2020 6ng O da
thanh toan tra cho Ngan hang B1 tong s6 tién 13 3.011.534.993d va Ngan hang B1 da
lam thu tuc giai chip tai san, tra lai ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta
thira dat s6 28 cho ong O.

Can ctr Hop dong vay tién 1ap ngay 05/02/2018 thi xac dinh ngay 05/02/2018
6ng O, ba M co6 vay cta ong S so tién 1.700.000.000d, thoi han vay 12 thang. Qua
trinh giai quyét vu 4n, 6ng O, ba M ciing xac nhan khoan no ndy cta 6ng S.

Cac bén duong sy xac nhan, da hét han vay tién nhung 6ng O, ba M khong tra
duoc no. Gitta 6ng O, ba M va dng S c6 thoa thuan: Ong O, ba M chuyén nhuong cho
ong S thira dat s6 28 véi gia 4.800.000.000d dé trir vao s6 tién 1.700.000.000d ong O,
ba M no ong S; sb tién con lai 3.100.000.000d 6ng S giao cho 6ng O, ba M dé thanh
toan khoan ng Ngan hang B1 va giai chip tai san roi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong. Do mdt minh khéng du tién nhan chuyén nhuong thira dit sé 28 nén ong S
c¢6 ru 6ng BUi Huy H va dng H ddng ¥ gop tién mua chung nhau thira dat s 28, mdi
ngudi ¥ sd tién 1a 2.400.000.000d. Ngay 01/3/2020, 6ng S va dng H di 1ap Hop dong
gop von vé viéc gbp von mua dat, noi dung thoa thuan viéc hai bén gdp von nhan
chuyén nhuong chung nhau thtra dat s6 28 cta 6ng O, ba M.

Ngay 09/3/2020, 6ng S di cung 6ng O, ba M dén Ngan hang B1, tai Ngan hang
B1 6ng S di chuyén cho 6ng O, ba M sé tién 3.100.000.000d dé 6ng O thanh toan
khoan no tai Ngan hang B1 va duoc Ngan hang B1 giai chap thira dit s 28.

Ngay 10/3/2023 6ng O ba M di dén Van phong B2 Chi nhanh huyén T dé ding
ky x6a thé chap. Ngay sau d6 ong O, ba M cung vo chong 6ng S dén Vin phong C1
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ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 28 tir ong O, ba M sang cho 6ng S ba T2.
Ddng thoi 6ng S viét xac nhan vao Hop ddng vay tién ngay 05/02/2018 véi ndi dung:
“Ngay 10/3/2020 t6i da nhdn di sé tién 1.700.000.000d (mét ty bdy tram triéu dong)
triv vdo sé tién t6i mua mdanh ddt ciia éng Lé Pire O va ba Kiéu Thi M, thira ddt sé 28,
to' ban do 00, 6 s6 1, Khu tdi dinh cw D, xa T, huyén T- TP Ha Ngi .

Ngay 11/3/2020, 6ng S da nop hd so dén Vin phong D2- Chi nhanh huyén T dé
lam thu tuc dang ky va dé nghi cip gidy ching nhin quyén st dung dat ddi voi thira
dat s6 28.

Ngay 17/3/2020, Van phong D2- Chi nhanh huyén T ra thong bao sé 73/TB-
VPDK thong béo tra lai hd so cho éng S véi 1y do thira dat sé 28 khong dugc thuc
hién giao dich vi ngay 16/3/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Yén, tinh
Yén Bai c6 ban hanh Thong béo s6 15/TB-CCTHADS vé viéc han ché quyén trong
giao dich dan su dbi véi thira dat sb 28.

[3] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Pham Bich N:

Ho1 déng x¢ét xur nhan théy,

T6 nhat: Tai thoi diém c6 Ban an s6 13/2019/DS-ST ngay 30/12/2019 cua
TAND huyén Luc Yén, tinh Yén Bai thi ong O, ba M da thé chip thua dat sb 28 dé
dam bao khoan vay tai Ngan hang B1. Theo quy dinh tai Diéu 317 Bo luat Dén sy
2015dinh vé thé chap tai san nhu sau: Thé chdp tai san la viéc mdt bén ding tai san
thuéc sé hitu ciia minh dé bdo dam thuwe hién nghia vu va khéng giao tai san cho bén
kia (sau ddy goi la bén nhdn thé chdp). 2. Tai san thé chdp do bén thé chap giir. Céc
bén cé thé théa thudn giao cho nguwoi thir ba gitr tai san thé chap. Nhu vay, tai thoi
diém ngay 30/12/2019 thi ong O, ba M da thuc hién mét trong nhitng quyén cia
nguoi sit dung dat theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nim 2013 1a thé chap
quyén sir dung dat. Do vay, thira dat s6 28 khong con thude quyén st dung ciia éng O,
ba M vi da thé chap Ngan hang B1; 6ng O, ba M khéng vi pham quyén va nghia vu
ciia nguwoi phai thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 7a Luat thi hanh an dan sy nam
2014.

Thi hai: Nhu nhan dinh & trén, quyén sir dung dat thira dat sb 28 di duogc thé
chap tai Ngan hang B1; néu khong xo4 thé chap som tién 13i s& tang lén va gia tri
quyén sir dung dat con lai s& ngdy cang giam. Theo ba M trinh bay thi nam 2019, ba
M da dé nghi ba N tra ng Ngan hang B1 va chuyén nhugng cho ba N véi gia 06 ty
ddng, sb tién 03 dong ty trir ng vao khoan tién 5,7 ty ddng nhung ba N tir chéi va néi
khong 1ay dat, chi 14y tién. Tai bién ban lam viéc ngay 20/07/2022 (bat luc 366) tai
cap so tham, ba N khong thira nhan c6 viéc ba éng O, ba M trao ddi viéc chuyén
nhugng cho ba thira dat s6 28. Tuy nhién, tai cap phic tham, ba N cho rang ba M dit
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van dé ba N phai nop tién cho Ngan hang B1 dé giai chip tai san va sb gi tri chénh
léch con lai cua thira dat trir no toan bd sb tién 5,7 ty déng nén ba N khong déng V;
tuy nhién, ba N khong c6 cin c&t chinmg minh ba M da dé nghi nhu vay. Cin ct vao
tai liéu do TAND huyén Luc Yén cung cap thi khi giai quyét vu kién ba N kién 6ng O,
ba M; tai phién toa so thim ngay 30/11/2019 (but luc 391) ba N c¢6 khai ndi dung: Ba
c6 trao doi véi éng O, ba M khi nao ban khdch san S1 thi trd no ba va cé trao doi
bao ba mua ddt ciia anh O, chi M & Ha Néi nhung hai bén khéong thwong lwong duwoc.
Ciing tai phién toa ngay 30/11/2019, ba M c6 16i khai v6i noi dung: Dé nghi ba N nép
tién vao Ngan hang B1 dé rit gidi chdp tdai san va chuyén nhwong cho chi N véi gid
chuyén nhirong la 06 ty dong. Tai bién ban lam viéc ngay 24/11/2022 (but luc 393),
6ng Tran Pang N1 - Tham phan TANH huyén L cung cp noi dung: Trong qua trinh
gidi quyét vu dn dan sw thu 1y sé 38/2019/TLST -DS vé viéc tranh chdp hop dong vay
tai san gitta nguyén don - b& Pham Bich N va bi don éng Lé Pirc O va ba Kiéu Thi M.
Toa dn ¢6 hoa gidi gitta cdc bén, bi don la 6ng O, bad M ¢é dé nghi gdn ng cho ba N
02 thira dit 6ng O, bd M dang thé chap Ngan hang B1. Tai phién tod, cdc bén ciing
dé cdp dén van dé nay nhung khong thong nhat dwoc.

Do vay, Hoi dong xét xir nhan thiy, 6ng O, ba M da dé nghi ba N nhéan chuyén
nhwong dat nhung ba N tir chdi nhu céc trich dan ¢ cac chung ctr & trén.

Thir ba: viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng O, ba M véi 6ng S, ba
T2 1a c6 that va ngay thang; 6ng S di giao cho 6ng O, ba M sd tién 3.100.000.000d
tai Ngan hang B1 vao ngay 09/3/2020 d ong O, ba M thanh toan vao Ngan hang B1
s6 tién no 3.011.534.993d va duoc Ngan hang B1 giai chip thira dat s 28; sd tién
con lai trir vao s tién 1.700.000.000d ong O, ba M vay cta ong S ngay 05/02/2018.
Ngay 10/3/2020, éng O, ba M da dén Van phong P2- Chi nhanh huyén T ding ky
x6a chap. Sau do6, ong O va ba M da 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
thira dat s6 28 (tai Van phong C1) cho 6ng S va ba T2. Tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong, hd so chuyén nhuong dang quy dinh phap luit, cac bén tra ctru phan
mém quan 1y Hop dong cong ching va giir liéu ngan chin (phan mém U chi), thi thira
dat s6 28 khong bi ngiin chin giao dich nén Van phong C1 d3 thuc hién cong ching
hop dong chuyén nhugng thira dat s6 28 theo yéu cau ciia ong O, ba M va 6ng S ba
T2. Sau do, ngay 16/03/2023, Chi cuyc thi hanh &n dan sy huyén Luc Yén, tinh Yén
Bai méi ra Thong bao s6 15/TB-CCTHADS han ché quyén trong giao dich dan sy
dbi voi thira dat s6 28. Do vay, giao dich chuyén nhwong cia giira éng O, ba M véi
ong S, ba T2 1a ngay tinh va co6 cian cir phap luit.

Vi vay, viéc éng O, ba M chuyén nhuong cho 6ng S, ba T2 Thira dit sb 28
khong vi pham céac diéu kién thuc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho
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thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chip quyén str dung dat; gop vbn bang quyén
st dung dat theo quy dinh tai Diéu 188 Luét dit dai nam 2013; khong thudc truong
hop giao dich lién quan dén tai san thi hanh 4n nham trdn tranh nghia vy thi hanh an
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Luat thi hanh an dan su. Do vay, khong c6 can ctr
chép nhan khang céo cua ba Pham Bich N; can ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su gitr nguyén ban an so tham.

[4] V& 4n phi:

[4.1] V& an phi so thim: Ba Pham Bich N phai chiu 300.000d (ba trim nghin
ddng) an phi dan sy so tham.

[4.2] V& an phi phtc thim: Do khéng duoc chdp nhan khang céo nén ba Pham
Bich N phai chiu 300.000d (ba trim nghin ddng) 4n phi phuc tham.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dyng:

- Cac Diéu 116, Diéu 117, Didu 118, Diéu 119, Diéu 122, Diéu 158, Diéu 317
Bo6 luat dan sy nam 2015;

- Diéu 167, Dicu 188 Luat dét dai nim 2013;

- Piéu 7, Piéu 41, Diéu 42, Piéu 46, Diéu 47 Luat cong chimg nam 2014;

- biéu 7a, khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan su;

- Piéu 271, biéu 272, Diéu 273, khoan 1 Piéu 308 ctia B luat t6 tung dan su
nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Xu:

Khong chap nhan khang cao ciia ba Pham Bich N; giit nguyén ban 4n so thim

s6 160/2023/DS-ST ngay 15/08/2023 cua Toa an nhan dan huyén Thach That, Thanh
phd Ha Nbi; cu thé nhu sau:
1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ba Pham Bich N vé viéc: Tuyén hity Hop
ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat cong chimg sb: 1159/2020/HPCN ngay 10
thang 3 ndm 2020 ctia Van phong C1 d6i véi thira dat sb 28, to ban dd sb 00, dién tich
300m?, dia chi: Lo S, Khu tai dinh cu D, xa T, huyén T, thanh phé Ha Noi, gifra ong
Lé Piic O, ba Kiéu Thi M véi 6ng Nguyén Ngoc S va ba Pinh Thi T1;
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Tuyén b vin ban cong ching s6: 1159/2020/HPCN quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 10 thang 3 nam 2020 cua Vin phong C1, cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb 28, to ban d6 s6 00, dién tich 300m?, dia chi: Lo
S, Khu tai dinh cu D, x3 T, huyén T, thanh phé Ha Noi, gitra 6ng Lé Ptrc O, ba Kiéu
Thi M véi 6ng Nguyén Ngoc S va ba Dinh Thi T1 v6 hiéu.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Ngoc S:

Cong nhidn Hop dong chuyén nhwong Quyén st dung dat coéng ching so:
1159/2020/HPCN, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 3 nam 2020 cia
Vin phong C1 ddi véi thira dat sb 28, to ban d6 sb 00, dién tich 300m?, dia chi: Lo S,
Khu tai dinh cu D, x4 T, huyén T, thanh phé Ha Nbi, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 CP 873776, sb vao s6 cdp GCN: CS-TTH 12232 do S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H cip ngay 29/12/2018, giita bén chuyén nhuong 1a ong Lé
Ptic O- sinh nam 1979, dang ky thuong tr: thon A, xa C, huyén T, Thanh phé Ha Noi
va ba Kiéu Thi M- sinh ndm 1981, dang ky thuong tra: to E, thi tran Y, huyén L, tinh
Yén Bai voi bén nhan chuyén nhuong 13 ong Nguyén Ngoc S- sinh nam 1958, ding ky
thuong tri: s6 1 hém C duong B, phuong V, quan B, Thanh phé Ha Noi va ba Dinh
Thi T1- sinh nam 1980, dang ky thuong tr(; thon C, xa T, huyén T, Thanh phé Ha No1
c6 hi¢u luc phap luat.

Céc van ban ngan chan giao dich ctia Co quan thi hanh an dan sy ban hanh trudc ngay
15/8/2023 (Ngay Toa 4n xét xir so tham) ddi vai thira dat sd 28, to ban dd sd 00, dién
tich 300m?, dia chi: L6 S, Khu tai dinh cu D, x4 T, huyén T, Thanh phé Ha Noi déu
khong con gia tri phap ly.

Ong Nguyén Ngoc S va ba Dinh Thi T1 dugc quyén chu dong lién hé v6i co quan nha
nude cd tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 28, to ban do sb
00, dién tich 300m?, dia chi: Lo S, Khu tai dinh cu D, xa T, huyén T, Thanh phé Ha
Noi, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CP 873776, s6 vao s6 cap GCN: CS-
TTH 12232 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H cip ngay 29/12/2018 cho
6ng Nguyén Ngoc S va ba Binh Thi T1 theo quy dinh phép luat. Khi thuc hién cap lai
gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 28 noéi trén thi 6ng Nguyén
Ngoc S va ba Pinh Thi T1 phai chiu cac khoan tién thué va 18 phi theo quy dinh cta
phap luat d6i voi trudng hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

3. Vé an phi va chi phi t6 tung:

V& an phi so tham: Ba Pham Bich N phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham. Puoc trir vao sé tién 300.000d (ba trim nghin dong) da ndp
tam Ung an phi theo bién lai s6: 0025266 ngay 24/01/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Thach That.
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V& an phi phuc thim: Ba Pham Bich N phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc
thaim; di trr vao sd tién 300.000d (ba trim nghin ddng) theo bién lai
AA/2020/0032125 ngay 22/9/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDTP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Thach Thdt;

- Chi cuc THADS huyén Thach Thit,
- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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