TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH DONG NAI

Ban an s6: 16/2020/DSST
Ngay: 30-9-2020
V/v “Tranh chap quyen sur dung
dat"
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU — TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Thinh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Qudc Toan

2. Ba Hoang Thi Bich Ngoc

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ba Pai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Pha.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tdn Phii tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Lién — Kiém st vién.

Ngay 30/9/2020, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan huyén Tan Phu xét
xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé6 186/2015/TLST — DS ngay
19/11/2015 Vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat". Theo quyét dinh dua vu an
ra xét xu so 09/2020/QDXXST — DS ngay 13/8/2020; Quyét dinh tam ngimng
phién toa s6 01/2020/QDST-DS ngay 08/9/2020; Quyét dinh hodn phién toa sb
15/2020/QDST-DS ngay 25/9/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba C - 1965

HKTT: Ap P, x4 P1, huyén T, Dong Nai.

Bi don: BaN - 1955

Dia chi: Ap P, x4 P1, huyén T, Dong Nai.

Ba N ay quyén cho anh H tham gia t6 tung tai phién toa ( Vin ban uy
quyén ngay 18/9/2020)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh H1 - 1993

Dia chi: Ap P, xa P1, huyén T, Pong Nai.

(Anh H1 d3 iy quyén cho ba C)

2/Chi L -1977

Dia chi: t6 dan phé 10, thi tran M, huyén b, Lam Déng

3/ Chit A-1979

Dia chi: 4p M1, xd L1, C1, Tién Giang

4/ Chi T1 - 1983

Pia chi: Ap P, x4 P1, huyén T DPdng Nai

5/ Anh B - 1985

Dia chi: Ap P, x4 P1, huyén T, Pong Nai
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6/ Anh T2 - 1986

Dia chi: Ap P, x4 P1, huyén T, Pong Nai
(Chi L, chi A, chi T1, anh B, anh T2 cung iy quyén cho ba N)

7. Anh H2, 1985

Dia chi: Ap P1, x4 P1, huyén T, tinh DPong Nai.

8. Chéu C2, sinh nam 2005

Dia chi: Ap P, x4 P1, huyén T, tinh Pong Nai.

- Nguoi dai dién hop phdp cho ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chéu

Nguyén Tin Quéc C2: Ba C, sinh nim, 1965.

Nguwoi lam chung:

Ong K, sinh ndm 1950

Dia chi: Ap P1, x4 P1, huyén T, tinh Dong Nai.

Ong L2

Dia chi: Ap P1, x4 P1, huyén T, tinh Pong Nai

(C6 mit nguyén don, dai dién theo Gy quyén cta bi don, dai dién hop phap

ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xét xir vang mat; ving mit
nguoi lam ching)

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 19/11/2015 don khéi kién bo sung ngay 24/02/2020

loi khai trong qud trinh to tung VA tai phién toa hém nay, ¥ kién ciia nguyén don
ba C:

Niam 1993 ba véi chong 1a ong Duong Van H3(6ng H3 chét nam 1993) duoc
cha chdng tén Du’O’ng Van K1 dimg ra mua cua ong H4 ¢ ap P, xa P1, huyén T
dién tich d4t140m® Khi mua dit vi ba méi sinh nén chi co chdng ba va bb chong
ba giao dich mua ban voi 6ng H4, hai bén c6 lam gidy to mua ban viét tay va xac
nhén cua chinh quyén dia phuong, c6 do vé& cu thé hay khong ba khong biét
nhung c6 xac dinh ranh gioéi tir can; Cu thé ba nghe chéng ba la 6ng Hué noi lai
chiéu dai giap dat ong An 1 17,5m, chiéu Nng giap dudng be 138 1a 12,5m, chiéu
dai giap duong dat di vao trudng hoc Nguyén Du la 3,2m, chiéu ngang phia sau
dai bao nhiéu ba khong biét, dién tich dat cua ba va dién tich dat cua ba N cach
nhau 01 con duong di vao truong hoc. Nam 2004 ba két hon véi ong Nguyén Tan
T3, Nam 2005 gia dinh ba khoan giéng phia giap dudng di vao truong hoc va sir
dung tir 46 dén nay. Nam 2009 ba duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Phu cip gidy
chimg nhdn quyén st dung dat v6i dién tich 140m?, tai thira dat 20, to ban d6 25
x& P1. Gidy chtrmg nhan do ba voi 6ng T3 cing dimg tén. Khi gido xit mé dudng
di khac dé di thang tir dudng be 138 vao trudng Nguyén Du con dudng cii khong
c¢6 nhu cau st dung nén gido x di ban con dudng di cho nhimg ho ¢ dit lién keé,
thoi diém d6 ba N da mua mot phén dién tich dat phia sau dat nha ba ra dén nga
ba dudng, con dudng niy chiéu ngang bao nhi€u thi ba khong biét. Ngay
28/7/2015 khi co quan c6 tham quyén do lai dat va yéu cau ngudi dan xac dinh
ranh dat, ba N chi ranh dat ctia ba N dén sat twong nha cta ba (ca phan dién tich
dat ba da khoan giéng) nén x4y ra tranh chap. D4t cta ba chiéu dai giap duong be
138 1a 12,6m, khi ba N xac dinh ranh méc thi dat ctia ba chi con lai 8,1m. Theo



hién trang su dung dat thi dit ciia ba mat tién giap duong be 138, mot bén giap dat
6ng An, bén con lai giap dat ba N, mit hau giap dat caa ba N.

Nay ba yéu ciu cau bi don ba N phai tra lai phan dat da l1an chiém co dién
tich 19,5m?(tinh tir mép tuong tiém sira xe cua anh H2) duoc gidi han boi cac
mdc 10,11,12,13,14,15,10 theo trich luc va do chinh 1y khu d4t ban d6 dia chinh
s6 233/2019 ngay 13/8/2019 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhénh huyén Tan Pha.

Pbi v6i két qua dinh gia tai san ngay 13/8/2019 cua hoi dong dinh gia thi ba
dong y khong co y kién gi.

Vé chi phi t6 tung ba d tam Gmg dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.
Vé an phi: Y8u cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 04/1 2/2015 loi khai trong qud trinh 16 tung ciia
Cua ba N dong thoi la dai di¢n theo uy quyén cua chi L, chi A, chi T1, arJh B, anh
T2 va y kién tai phién toa cua anh Nguyéen Van H dai dién theo uy quyén cua ba
N:

Nam 1976 gia dinh ba N dén 1ap nghiép & 4p P, x4 P1, huyén T, duoc gido xir
Pha Lam cho & nhd trén dét cua gido xtr. Nam 1983 hoa hoan lam chay toan bo
khu vuc nha ba N sinh séng, trong d6 c6 nha cua gia dinh ba N nén gido xi Pha
Lam c6 ban cho gia dinh ba N dién tich dit khoang hon 655m® véi gia hon 02 chi
vang (02 chi mot phan hay 02 chi hai phan), tra bang vang cho nha xt. Tt c4n
thira dat 01 canh gidp dat ba Hoa, ba Trang, ba Thinh; 01 canh giap dat o6ng
Muoén; 01 canh giap go tranh nghia dia. Nam 2007 ba N dugc UBND huyén T
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich 655m?, tai thira 21, t& ban do
s6 25, dia chinh x4 P1. Khi ba N mua dét cua gido xr thi tru.’oc nha ba N la duong
be 138. Sau d6 mot thoi gian truong hoc Phu Son dugc xay dung phia trong nha
ba N, hoc sinh di tat trén dat cia ba N qua ving doi tranh nén dan hinh thanh con
duong mon nhé. Do nhu cau di lai ctia ngudi dan nén gido xir co dén trao doi viéc
mo rong con dudng di, 1dy dat bén d6i tranh khoang hon 1m, 1dy bén dat caa ba N
khoang 2m, ba N dong ¥ nhung c6 ndi véi gido xr 1a sau ndy néu khong c6 nhu
cau di trén con duong nay hodc md con dudng khac thi phai ban lai cho ba N. Khi
gido xt md con dudng khac dé di thi ba N dd mua lai 02 16; 01 16 chiéu ngang
3,5m dai 11,5m (16 nay nim phia sau nha ba C) véi gia 450.000d va 01 16 nim
bén hdng nha ba C véi gia 425.000d. Dién tich dat ba N mua cta giéo XU Vao ndm
2002- 2003 do ong K, ong L2 va cac ong khac trong ban hanh giao do dac, giao
Xt 6 phat hanh giay thu tién, trén gidy nay c6 dau moc cua gido xr thé hién dién
tich mua, gia tién, ngdy thu tién va 01 ban v& khu dét do gido xur do v€ (hién bién
lai thu tién ba N 1am that lac). Sau khi mua phan dién tich dat cta gido xir, ba N
cam ban vé do giao xur da cap dén lién hé voi UBND x4 P1 dé xin ké khai lam
chung mot gidy ching nhan quyén sir dung cung voi dién tich dat ba N mua nam
1983, nhung duoc biét trén dién tich dat co thé hién con duong di nén khong thé
cap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba N. Vi vay phan dién tich ba N mua
clia gido x{r vao nim 2002- 2003 chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ranh dét ciia ba N va ba C c6 mot cay dam byt do ba C trong va hang rio
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dam but ngay burc tuong cua tiém sura xe anh H2 st dung dé 1am noi stra xe nhung
thugc quyén sir dung cua ba N nén ba N da Pha bo.

Khi ba N mua dét thi gido x(r Phu LAm d4 xac dinh ranh dét cho ba N. Nay ba
C yéu cu ba N phai tra lai phan dit c6 dién tich 19,5m? (tinh tir mép tuong tiém
stra Xe cua anh H2) dugc gidi han boi cac mbe 10,11,12,13,14,15,10 theo trich luc
va do chinh 1y khu dat ban dd dia chinh sb 233/2019 ngay 13/8/2019 cta Vin
phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh huyén Tan Phu thi ba N khong
dong ¥.

Péi voi két qua dinh gia tai san ngay 13/8/2019 ctua Hoi dong dinh gia ba N
dong y khong yéu cau dinh gia lai hay c6 ¥ kién gi khac.

Vé chi phi t6 tung yeu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

V& an phi yéu céu giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Chi Nguyen Thuy Ha L, chi Nguyen Thuy Tudng A, chi Nguyén Thuy Bao
T1, anh Nguyen Pinh B, anh Nguyén Citu T2g iy quyén cho ba Lé Thi Thanh N
toan quyén quyét dinh.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/12/2015 nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Ngoc H2 trinh bay:

Anh la ban cua con trai ba N, nam 2011 ba N co cho anh xay 01 tiém sua xe
c6 dién tich 9m?, o gia tri tir khoang 06 -07 triéu dong. Khi Toa an giai quyet néu
phan dién tich dat thudc quyén str dung dét ctia ba N thi anh xin ba N tiép tuc sir
dung, néu ctia ba C thi anh s& ty nguyén d& bo va khong yéu cau bdi thuong gia
tri cua tiém stra xe ma anh da xay dung.

Qua trinh giai quyét vu 4n,Toa an dd md phién hop kiém tra giao ndp, tiép can
cong khai chimg cr va hoa giai. Nguyén don, bi don dong thoi dai dién theo uy
quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 y kién gi vé cac tai
liéu, ching ctr cac bén da cung cap va céc tai li€u chung ctr Toa an da thu thap
duoc. Cac duong sy khong c6 bd sung ¥ kién, yéu cau nao khac.

Tai phién toa:

Nguyén don trinh bay dién tich dat co6 mot phén giap ranh ma ba hi¢n dang
tranh chap voi ba N do ong Duong Van K1(cha chong cia ba) mua cua 6ng Ngo
Tuédn H4 vao nam 1993 cho vo chdng ba, khi mua c6 1am gidy tay, gidy nay co
xac nhan cta chinh quyén dia phuong, do v& cu thé hay khong ba khong biét
nhung c6 chi ranh gio1 tir can. Nam 2005 vo chong ba khoan giéng, nam 2009 ba
va 6ng Nguyén Tan T3 da dugc UBND huyén cap gidy chimg nhan quyen sur
dung véi dién tich dugc cap 1a 140 m?, ba truc t1ep st dung dién tich dat nay tu
nam 1993. Pén nim 2015 khi co quan c6 thim quyén do dac lai thi ba N chi ranh
dat ctia ba N dén sat tudng nha ba nén dién tich dat ctia ba phia giap duong be 138
chi con 8,1m khong du véi dién tich dat ba ma ba dang sir dung va déa dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay ba yéu cau HDXX chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba budc ba N phai tra cho ba dién tich dat 19,5m2 theo trich luc va
do chinh 1y khu d4t ban d6 dia chinh s 233/2019 cua Vin phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh Tan Phd ngay 13/8/2019.



Y kién trinh bay, tranh luin cta anh H 1a dai dién hop phap ctia ba N:

Ngué)n géc dién tich dat ctia ba N tai thira 21, t& ban dd s6 25 ban d6 dia chinh
x& Phu Son, do ba N va chdng ba 1a 6ng Nguyén Van V (6ng Van di chét) nhan
chuyén nhuong cua gido xr Phu Lam nam 1983. Pén nam 2002vy chong ba N ké
khai xin cap gidy ching nhan quyen str dung d4t, nam 2007 ba N va 6ng Van da
dugc cap gidy ching nhin quyén st dung véi dién tich 655m2. Khi truong hoc
Phi Son duoc xay dung bén trong nha ba N thi hoc sinh di tit qua dat cia ba nén
hinh thanh con duong mon sau d6 do nhu cau di lai ctia ngudi dan nén gido xtr da
ldy khoang 2m dét ctia ba N dé md rong duong di, khi con dudng nay khong con
sir dung do ¢6 con dudng khac ba N dd mua lai 2 phan, mot phan giap ranh bén
phai nha ba C va mot phan phia sau nha ba C. Dién tich d¢at mua sau nay ba N
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén quyén dung dat va ciing la dién tich dat
hién nay ba C dang tranh chéap véi ba N. Vi viy dé nghi Hoi ddng xét xur khong
chap nhan y€u cau khoi klen ctia ba C vé viéc yéu cau ba N phai tra lai cho ba C
dién tich dat duoc 19,5 m?.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap
luat va quan diém giai quyét vu an nhu sau: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va cac duong su d3 tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat td tung
dan su ké tir khi thu 1y vu an dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Tuy
nhién vu an d3 vi pham thoi han giai quyét vu 4n quy dinh tai diém a, khoan 1
diéu 203 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé giai quyét ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba C vé viéc yéu cau ba N tra lai dién tich
dat 19,5m? thuéc mot phan thira dit sd 20, t& ban dd sd 21, ban d6 dia chinh xa
Phi Son dugc gidi han cac mbc10,11,12,13,14,15,10 theo trich luc va do chinh ly
khu dat ban d6 dia chinh s6 233/2019 ngay 13/8/2019 cuia Vin phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Tan Phu .

+ Vé chi phi t6 tung: Pé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép luét.
+ Vé an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Tai phién toa nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong cung cp thém tai lidu chimg ¢t nao khac.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién ta, cin ct vao két qua tranh luan cong khai, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén gidi quyét vu an:

Ngay 19/11/2015, Toa an nhan dan huyén Tan Pht nhan don khaoi kién cia
ba Nguyén Thi Thu C vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat” d6i voi ba Lé Thi
Thanh N, dia chi: Ap P, xa P1, huyén T tinh Pdng Nai. Vi vy, cin ci theo diém
a, khoan 1 Diéu 35 va diém a, khoan 1, Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy, khoan 1
Piéu 203 Luat dat dai nim 2013 xac dinh vy an thudc tham quyén thy 1y, giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Tan Phi.

[2]. V& quan hé phap luat:



Ba C khai kién tai Toa an yéu cau ba N co trach nhiém tra lai cho ba phan
dién tich dat da 14n chiém 1a 19,5m’ thugc thira dit s6 20, to ban d6 sd 25 ban do
dia chinh xa Pha Son, dién tich dat ctia ba C di duoc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat vao nam 2009. Can ct theo Khoan 9, Piéu 26 Bo luat TH tung dan su,
xéac dinh quan hé phép ludt trong vu an nay 1 "Tranh chip quyén st dung dat".

[3]. V@ tw cach tham gia to tung va thi tuc t6 tung:

Ba C khai kién ba N co trach nhiém tra lai cho ba phan dién tich dat di 1an
chiém 1a 19,5m* thuc thira d4t s6 20, to ban dd s 35 ban do dia chinh xa Pht
Son. Cin ctt theo khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 68 Bo luat td tung dan sy xac
dinh ba C 1a nguyén don, ba N 1a bi don trong vu an.

Anh Duong Qudc H1, chau Nguyén Tan Qudc C2 (con ba C) dang sinh song
trén dién tich dat thudc thira 20, chi Nguyén Thuy Ha L, chi Nguyén Thuy Tuong
A, chi Nguyén Thuy Bao T1, anh Nguyén Pinh B, anh Nguyén Ctru T2 (céc con
ba N), anh Nguyen Ngoc H2 la nguoi ba N cho xay tiém stra xe trén dat . Can ctr
vao Khoan 4 Diéu 68 B luat tb tung dan sy xac dinh xac dinh anh Duong Quoc
H1, chau Nguyén Tan Quéc C2, chi Nguyén Thuy Ha L, chi Nguyén Thuy Tuong
A, chi Nguyén Thuy Bio T1, anh Nguyén Dinh B, anh Nguyén Citu T2, anh
Nguyén Ngoc H2 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Anh
Duong Quédc H1 ty quyén cho ba Nguyén Thi Thu C lam dai dién; chi Nguyén
Thuy Ha L, chi Nguyén Thuy Truong A, chi Nguyén Thuy Béo T1, anh Nguyén
binh B, anh Nguyen Ctru T2 d4 uy quyén cho ba Lé Thi Thanh N lam dai dién.
Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Ngoc H2 c¢6 don dé nghi Toa
an xét xur vang mat

Ba N dai dién cho nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la chi
Nguyen Thuy Ha L, chi Nguyen Thuy Tuong A, chi Nguyén Thuy Bao T1, anh
Nguyén Dinh B, anh Nguyén Ciru T2 c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mit ghi
ngay 18/9/2020.

Cian ctr khoan 2 diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan
su, Toa 4n xét x{r vang mat cac duong su.

Mot phan dién tich dat cac duong sy dang tranh chap c6 sy ching kién va do
vé& ctia ong Pham K va 6ng Tran Vian L2. Cin ctr diéu 77 Bo luat t6 tung dan su,
Xac dinh ong K vaodng L2 la Nguoti lam ching trong vu an.

[4]. Vé ndi dung tranh chép:

Dién tich dat 140,0 m? tai thira s 20, t& ban dd sb 25, ban d6 dia chinh x&
Pht Son dugc UBND huyén T cong nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
Thu C va 6ng Nguyén Tan T3 (d chét) vao nam 2009.

Ba L& Thanh N va 6ng Nguyén Vin Vén (da chét), dwoc UBND huyén T
cong nhan quyén str dung dat vao nam 2007 dién tich 655m?, tai thira 21, t& ban
dd s6 25 ban do dia chinh xa P1,

Ba Nguyén Thi Thu C khéi kién yéu cau ba Lé Thi Thanh N phai tra lai dién
tich dat 19,5 m* ma ba N da 14n chiém cua ba C, thudc mot phan thira 20, t& ban
dd sb 25, ban dd dja chinh xd P1. Yéu cau khéi kién cua ba C co can ctir duge
chép nhan, boi 1&:

Ngudn gbc dién tich dat co6 mot phan giap ranh ma hién nay ba C dang tranh
chap véi ba N, do ba C va éng H3 (6ng H3 da chét) duoc cha chong 1a 6ng Duong



Vin K1 dimg ra mua cua ong Ngo Tuén H4 vao nim 1993, khi mua c6 lam gidy
tay, c0 xac nhén cua chinh quyén dia phuong; Cu thé phla nam giap duong be
138, phia bac giap dudng dat, phia dong giap dat ong An. Nam 2005 vo chong ba
C khoan gleng, nam 2009 ba C va ong Tho da dugc UBND huyén cap gidy ching
nhén quyén sir dung vai dién tich dugce cap 1a 140m?, thudc so thira 20, t& ban dd
25 dia chinh xa P1, ba C tryc tiép sir dung tir nim 1993 dén nay.

Tai trich luc va do chinh 1y khu dat ban d6 dia chinh s6 233/2019 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Tan Pha ngay 13/8/2019 sau
khi do dac ranh gidi thira dt theo su chi dan ctia ba C, ba N va cac chu giap ranh
thira dat, chong ghép ban do dia chinh dbi véi cac thira dat 20, 21 thudc to ban d6
s6 25, ban do dia chinh x4 P1; Két qua cho thy:

Thira dat s6 20 do ba C chi din duoc glO‘l han boi cac méc
(8 9,10,11,12,13,14,15,16,17,8) co dién tich 1a 142,0m? , Trong do6 c6 35 ,5m’ 1a
dat nam trong quy hoach mo duong va 106,5 m* 1a quy hoach dat & nong thon.

Phan dién tich dat tranh chip dugc gidi han bdi cac moc
(10,11,12,13,14,15,10) c6 dién tich 1a 19,5m?*(Trong dé c6 7,3m? 1a dat ndm trong
quy hoach m¢ dudng va 12,2m” nam trong quy hoach dit & néng thon). Dién tich
dat nay thugc mot phan thira 20 to ban d6 25 dia chinh xa Pha Son, dwoc UBND
huyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba C tir naim 2009. Ba C da
khoan giéng va su dyng tir nam 2005 dén nay nhung ba N khong co y kién gi .

Thira dit s 21 do ba N chi din duoc g10’1 han bdi cac mbe
(1,2,3,4,5,6,7,8,17,16,15,10,11,12,1) ¢6 dién tich 1a 829, om?.

Qua cac lan do dac téng thé thira dat trén ba N da truc tiép dang ky k¢ khai
thira dat ba dang tryc tiép s dung va duoc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung
d4t vao nam 2007 voi dién tich dat duoc cdp 1a 655m?, tai thira 21, to ban dd sd
25 ban dd dija chinh x4 P.

Vé trinh tu, thu tyuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat: Ngay
11/5/2017 Toa an nhan dan huyén Tan Phl d3 nhan duoc Cong vin sb
709/VPPK-CNDQ ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
Tan Pha vé trinh ty, tha tuc phap Iy cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AO 159505 cho ba C va 6ng Nguyén Tan T3, thira dat s6 20, to ban do s6 25, dia
chinh x& P1 va gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AK 214743 cho ba Lé Thi
Thi Thanh N va 6ng Nguy&n Vin Van, thira dat 21, t& ban d6 25 dia chinh x P1
duoc thuc hién dung theo trinh tu thu tuc cua phap luat dat dai.

Toa 4n tién hanh x4c minh ddi véi ong Pham K thi thé hién: Ong la trudng
Ban hanh gido cua giao xr Phu Lam tir nam 2001 — 2005, con duong di tir duong
be 138 vao truong hoc Nguyén Du giap dit ba C, ba N dugc hinh thanh tir nim
1956 chiéu Nng 1a 3,5m. Nam 2002- 2003 gido xr md con duong khac dé di vao
truong hoc va khong sir dung con dudng ndy nén di ban lai cho cac ho dan co dat
lién ké (trong d6 c6 gia dinh ba N), khong c6 viéc trude dy gido xtr dat van dé
muon dat cia ba N dé mé rong dudng di vao truong hoc Nguyén Du. Khi ban dng
1a nguoi truc tiép do xac dinh dién tich dat va vé so d6 hién trang, dién tich dat
ctia ba C c6 mot phan giap con dudng di nén phan nay gido xu s& ban cho ba C
nhung thoi diém do dat, ba C khong c6 ¢ nha nén gido xa ban ludn cho ba N
nhung c6 kiém tra hién trang dat ctia ba C. Cu thé: dat ba C phia nam giap duong



be 138 14 11,40m, phia bic giap dat ba N 11,50 m, phia déng giap dat ong An la
18m, phia nam tinh tir giot nudc kéo ra phia bac 1 6,5m (hién tai giot nudc khéng
con).

Theo Trich luc va do chinh 1y thira dt ban d6 dia chinh sé 233/2019 ngay
13/8/2019 ctia Vin phong dang ky dit dai tinh Ddng Nai — Chi nhanh Tan Phu
chiéu Nng thtra dat s6 20 ctia ba C giap duong di 138 1a 10,36m (Khoang cach tir
9 dén 10 1a 8,20m, khoang cach tir 10 dén 11 1a 1,04m, tr 11 dén 12 13 1,12m),
phan dién tich dat ba C yéu cau ba N tra lai do 1an chiém thudc quyén st dung ctia
ba C da duoc UBND huyén cap gidy chirg nhan vao nam 2009.

Pai dién hop phép cta bi don 1a anh Nguyén Van H cho rang: Ba N khong
1an chiém dat ctia ba C, phan dién tich dat ma hién tai ba C dang tranh chap véi ba
N 1a con duong di vao truong hoc Nguyén Du trudc day, luc d6 do con dudng
nho, gido xtr di trao doi viéc mé rong con dudng, thong nhat véi ba N khi ndo con
duong khong con nhu cau st dung, thi phai ban lai cho ba N phan dién tich dat
giap ranh dat ba N, nén ba N da dong y dé 2m chleu ngang trong phan dién tich
dat cia ba N da dugc cap glay chting nhan quyén sir dung dat vao nam 2007 tai
thira 21, to ban dd s6 25, dé mé rong con dudng. Khi con duong khac duge mé dé
di vao trLr(‘mg hoc Nguyén Du va con duong nay khong ai str dung nira thi ba N da
mua lai cua gido xr 2 16 vao nam 2002- 2003, 01 16 chiéu ngang 3,5m, dai 11,5m
(dién tich dat nay nam phia sau nha ba C) voi gid 450.000d va 01 16 giap ranh véi
dat ba C véi gia 425.000d. Lic ba N mua dién tich dat nay thi ong K, ong L2
trong ban hanh giao do dac cho ba, di¢n tich dat nay ba N chua duoc cip gidy
ching nhén quyén str dung dat. Ranh mdc dat cua ba va dat ciia ba C c6 mot ciy
dam but do ba C trong va mot hang rao dam but, nhung hang dam but nay thudc
quyén sir dung dat cia ba N, nén ba da chat bo. Dién tich dat nay thudc quyén six
dl_lng cua ba N. Lo1 trinh bay trén khong c6 can cir nén khong dugc xem xét giai
quye€t.

Déi v6i phan dién tich dat 1a con dudong ba N nhén chuyen nhuong cua giao
xtt, ba N trinh bay ba chua ké khai nén chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat va do la phan dién tich dat ma hién nay ba C dang tranh chip voi ba.
Theo tric dja ban d6 chinh 1y bién dong, hoan thanh nim 2015 dugc Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai cap nhat bién dong thuong xuyén thi dién tich dat
nay thudc thira 21 to ban do dia chinh s6 25 nguoi sir dung 1a ba Lé Thi Thanh N
Vi véy 101 trinh bay nay ctia ba N khong ¢ cin cir. Ba C khai kién yéu cau ba N
phai tra lai cho ba C phﬁn dién tich dat 19,5 m?la hoan toan ¢6 co s& va phu hop
v6i thuc té dat tranh chap.

Tir nhitng phén tich danh gia néu trén xét yéu cau khai kién ciia ba Nguyén
Thi Thu C vé viéc budc Lé Thi Thanh N c¢ trach nhiém tra lai dién tich dat
19,5m?, duge gid1 han bdi cac mbc 10,11,12,13,14,15,10 theo trich luc va do
chinh 1y khu dat ban d6 dia chinh s6 233/2019 ngay 13/8/2019 ciia Vin phong
dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Tan Phu, thuc mot phan thia
20 to ban do 25 dia chinh xa P11 ¢6 co s& nén duge chép nhan.

Vé gia tri tai san tranh chap: Theo bién ban dinh gia ngay 30/7/2020 cia
Hoi déng dinh gia trong Té tung dan sy xac dinh:



+ Phan dién tich dit 19,5m” ndm trén dat ba Nguyén Thi Thu C c6 gia thi
truong 1a: 19,5m? x 2.000.000/m? = 39.000.000 dong.
+ 01 giéng khoan c6 gia trj 1 9.720.000 dong.

Vé chi phi té tung: ba C &3 ndp tong cong sb tién 3.800.000ddng. (Chi phi
xem xét, thim dinh tai chd ngay 26/9/2016 1a 1.000.000 ddng; chi phi dinh gia tai
san ngay 26/9/2016 1a 1.710.000 dong; chi phi do vé& thira dat ban dd dia chinh
theo Hop ddng sd 1122 ngay 22/7/2016 1a 290.000 ddng; chi phi xem xét tham
dinh tai chd ngay 19/6/2019 1a 142.000 d6ng; Chi phi do vé thira dat ban d6 dia
chinh Theo hgp d6ng s6 11900488 1a 658.000 dong) Do yéu ciu khoi ki¢n cua ba
C duoc chap nhan nén ba N phai chiu toan bg so tién nay. Ba C da nop so tién nay
nén ba N phai hoan tra cho ba C s6 tién 3.800.000d (ba triéu tim tram ngan dong)

Vé an phi: Yéu cau khoi kién ctia ba C duoc chap nhan nén ba C khdng
phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Ba N sinh ndm 1955 tinh dén ngay xét xtr 13 ngudi cao tudi nén dugc mién
nop tién an phi.

Xét quan diém trén cia Vién kiém sdt co ban la phit hop véi nhéan dinh ciia
Hoi d&ng xét xur do do dwoc chcfp nhan.

Vi cac Ié trén: )
QUYET DINH

Cén ctr vao:

- Piéu 26; 35, 68, 92, 147, 156, 157, 164, 165, 217, 227, 228 va Diéu 264
Bo luat TH tung dan sy ;

- Bicu 579, 580 Bo lut dén su;

- Diéu 100, 103, 106, 166, 170 va Diéu 203 Luat dét dai;

-Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an cia UBTVQH s6 10/2009/PL — UBTVQH
12 ngay 27/02/2009 va Nghi quyét o 01/2003/NQ - HDTP ngay 16/4/2003 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t01 cao.

- Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba C

Budc ba N c¢6 trach nhiém tra lai cho ba C dién tich dat 19,5m2(Trong do
¢ 7,3m” 1a dit nam trong quy hoach mé dudng va 12,2m” nam trong quy hoach
dat & nong thon). Puoc gidi han boi cac mbe 10,11,12,13,14,15,10 theo trich luc
va do chinh 1y khu dat ban d6 dia chinh sd 233/2019 ngay 13/8/2019 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Tan Phu, thudc mot
phan thira 20 t& ban do 25, ban do dia chinh dia chinh x4 P1, huyén T, tinh Pong
Nai.

Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat ba C ¢6 trach nhiém li€n hé véi co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh dang ky ké khai lai dién tich dat trén theo quy
dinh cua phap luat.

Vé chi phi té tung:
Ba N phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba C s6 tién chi phi td tung la
3.800.000 dong.



Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh én, nguoi phdi
thi hanh én chwa thi hanh thi con phdi chiu khodn 1di sudt twong iing véi khodn
tién va thoi gian chiea thi hanh dn xong theo quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo
luat dan su.

V& an phi: Hoan tra lai cho ba C 800.000 déng tién tam mg an phi da nop
theo bién lai s6 001716 ngay 19/11/2015 va theo bién lai sé6 0003619 ngay
24/02/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Phu.

Ba N duoc mién ndp tién an phi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an dan su.

Vé quyeén khang cao: Ba C, ba N dugc quyén khang céo trong han 15 ngay
tinh tir ngay tuyén an, Anh H1, chi L, chi A, chi T1, anh B, anh T2, anh H2 dugc
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic niém yét
ban an.

Noinhan: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Dong Nai; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bong Nai; :
- VKSND huyén Tan Phu,

- Chi cuc THA huyén Tan Phu;
- Cac dwong su;

- Luu HS — LT.

Trwong Thi Thinh
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