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V/v tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Piang Hb Diép
Cac Tham phan: Ong Vii Vian Cuong
Ba Vi Thi Thu Ha
- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha - Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Hdii Phong tham gia phién
toa: Ong D6 Van Ta- Kiém sat vién.
Trong cac ngay 25 va 29 thang 9 nam 2017, tai try sé Toa an nhan dan thanh

pho Hai Phong xét xir phuc tham cong khai vy 4n kinh doanh thwong mai thy 1y s6
12/2017/TLPT- KDTM ngay 13/7/2017 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 26/2017/KDTM-ST ngay 02
thang 6 ndm 2017 ctia Toa &n nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong
c6 khang cdo.

~ Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 659/QD-PT ngay 14/8/2017 va
Quye¢t dinh hodn phién toa s6 728/2017/Qb-PT ngay 30/8/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai Co phan K; ¢o try so tai s6 16-18
Duong PHT, phuong VTV, thanh pho RG, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Vi Quynh C - chirc vu: Giam
d6c Phong giao dich N; cu trd tai So 263 duong DN, quéan A, thanh ph6 Hai
Phong, la nguoi dai dién theo uy ,quyen (vin ban uy quyén sd 1344/UQ-NHKL
ngay 21/10/2015 cta Tong Giam doc Ngan hang K), c6 mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhi€ém Hiru han B, c6 tru s¢ tai thon AB, xa AL, D,
thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ba Tran Thi B1, cu tra tai Thon AB,

xd AL, huyén D, thanh phé Hai Phong, 1 ngudi dai dién theo ly quyén (van ban
iy quyén ngay 14/8/2014 ctia 6ng Ngo Vin K1), vang mat.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén D, thanh phé Hai Phong c6 try sé tai Thi trin N,



huyén D, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Vii Pinh T, chic vu: Pho Giam dbc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai D 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyen s 4546/QD-UBND ngay 26/9/2013);vang mat.

+ Phong cong ching E thanh phé Hai Phong c6 tru so tai s6 61 Puong TPT,
phuong TNH, quan F, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Puc Q - Trudong phong, 1a nguoi dai
dién theo phap luat; vang mat.

+ Cu Bui Thi N1 (d3 chét ngay 29/9/2015);

o7 Cu Tran Van P, cu tra Thon AB, x3 AL, huyén D, thanh phé Hai Phong;
vang mat.

+ C)ng Tran Van H va ba B3 Thi M cung cu tra tai Thon AB, xa AL, huyén
D, thanh pho Hai Phong;

+ Ba Tran Thi M1, cu tri tai Thon AH, xa AL, huyén D, thanh phé Hai
Phong;

+ Qng Tran Théi D1, cu tra tai Thén ALL, xa AL, huyén D, thanh phé Hai
Phong; vang mat.

+ Ba Tran Thi L, cu trd tai thon S, x4 PL, huyén D, thanh phé Hai Phong;

+ Qng Tran Van L1, cu tra tai Thén AB, x3 AL, huyén D, thanh phé Hai
Phong; vang mat.

+ Ba Tran Thi X, cu tri tai Thon AB, xd AL, huyén D, thanh ph Hai
Phong;

+ Chi Tran Thi Hong Al, cu tra tai Thén AB, x4 AL, huyén D, thanh pho
Hai Phong; vang mat.

+ Chi Tran Thi Thuy C1, cu tru tai Han Qubc; Véng mat.

+ Chi Tran Thi Thanh H cu tra tai Cong Hoa Sec; V:fmg mat.

+ Chéu Tran Thi ’M2, sinh nam 2002 cu tra tai Thon AB, xa AL, huyén D,
thanh pho Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua chau M2: Ba Hoang Thi T1 (la me d¢), cu tra
tai Thon AB, xa AL, huyén D, thanh pho Hai Phong, 1a ngudi dai dién theo phap
luat.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Tran Van H, ba Tran Thi M1, éng Tran
Thdi D1, ba Tran Thi L, éng Tran Vin L1, ba Tran Thi X, ba Hoang Thi T1, ba P6
Thi M: OI}g Nguyén Van P1, cu tri tai s6 117 buong TDH, phuong TH, quén G,
thanh pho Ha Ndi la ngu’(‘)i dai dién theo uy quyén (van ban Uy quyén ngay
27/7/2017), c6 mat khi xét xtr; vang mat khi tuyén an.



Nhiing nguroi ké thira quyén va nghia vu cua cu Bui Thi NI: Cu Tran Van P2,
6ng Tran Van H, ba Tran Thi M1, éng Tran Théi D1, ba Tran Thi L, 6ng Tran Vian
L1, ba Tran Thi X, ba Hoang Thi Tl ba D6 Thi M.

Ong Tran Van H, ba Tran Thi M1, ba Tran Thi L c6 mat khi xét xu.

Ong Tran Vin H, ba Tran Thi X, ba Hoang Thi T1, ba B Thi M c¢6 mit khi
tuyén an.

- Nguoi khgﬁng cdo: Cu Tran Yén P, 6ng Tran V§1n H, ba Bd Thi‘M, ong Tran
Thai D1, 6ng Tran Van L1, ba Tran Thi M1, ba Tran Thi L, ba Tran Thi X, ba
Hoang Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban ty khai ciia nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don la Ngan hang Thuong mai Co6 phan K trinh bay:

_ Cong ty Trach nhiém Hiru han B c6 vay cua Ngén hang Thuong mai Co
phan K — Chi nhanh I — Phong Giao dich N s6 tién 500.000.000 dong, theo cac
hop dong sau:

1. Hop dong tin dung nguyén tic s6 HDO0033/HPNT-PGDNQ ngiy
24/10/2008, phu luc hop dong tin dung nguyén tac s6 PLHD0033/HDNT-PGDNQ
ngay 14/5/2009, hop ddng tin dung han mtc s6 HD0794/HDTDHM-PGDNQ ngay
03/9/2009, Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng ngay 03/9/2009;

S6 tién vay: 300.000.000 (ba trim triéu dong). Muc dich vay: Bo sung von
lvu dong. Giai ngan ngay 03/9/2009. Thoi han vay: 05 thang, ngdy dén han
03/02/2010 voi 13i suat 0,875%/thang. Lii suat qua han: 150% lai suat trong han.
Phuong thtic thanh toan: Tra 14i vao ngay 21 hang thang, tra goc cudi ky.

2. Hop dong tin dung nguyén tic s6 HDO0033/HDPNT-PGDNQ ngay
24/10/2008, phy luc hop ddng tin dung nguyén tic s6 PLHD0033/HDNT-PGDNQ
ngay 14/5/2009, hgp dong tin dung han mtrc s6 HD0436/HDTDHM-PGDNQ ngay
18/5/2009, Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ngay 16/10/2009;

S6 tién vay: 200.000.000 (ba trim triéu dong). Muc dich vay: Bo sung von
lwu dong. Giai ngan ngay 16/10/2009. Thoi han vay: 05 thang, ngdy dén han
16/3/2010 véi 14i suat 0,875%/thang. Lai suat qua han: 150% l4i suét trong han.
Phuong thtc thanh toan: Tra 14i vao ngdy 16 hang thang, tra gdc cudi ky.

Tai san bao dam cho hai khoan vay 1a quyén str dung 69,6m” dat va toan bo
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1714 to ban d6 s6 01 tai xom AB, xi AL,
huyén D, TP Hai Phong theo Giéy chting nhan quyén str dung dat sé6 D 0903729
ctiia Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 27/02/1995 cho chu st dung la ba Bui Thi
N1 theo Hop dong thé chip sb 2327 ngay 25/10/2008 va phu luc stra d6i, bd sung
hop dong thé chap ngay 16/5/2009. Hop dong thé chap da duoc cong ching va
dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh vay vén, Céng ty TNHH B di khong thuc hién viéc thanh
toan no vay cho K. P4 qua han tién 1ai dinh ky tir thang 01 nam 2010 va qua han
thanh toan ng gbc ké tir thang 02 va thang 03 nam 2010. Ngan hang di don dbc



yéu cau tra ng nhung Cong ty khong thue hién nghia vu tra ng. Tinh dén hét ngay
02/6/2017 Cong ty TNHH B con ng sO tién 1a 1.505.029.946 dong trong d6 tién
gbc 12 500.000.000 ddng, tién 13i trong han 13 423.232.416 dong, tién 14i qua han la
581.787.500 dong.

Ngan hang Thuong mai C6 phan K yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc Coéng ty Trach nhiém Hiru han B phai tra sb tién con ng 1a
1.505.029.946 ddng bao gdm tién gdc, tién 14i trong han, tién 14i qua han va tién
1ai phat sinh tir ngay 03/6/2017 theo quy dinh tai hop ddng tin dung va khé uéc
nhan no da ky.

2. Néu Cong ty Trach nhiém Hﬁ'u han B khong tra ng thi yéu ciu phat mai
tai san bao dam la quyén st dung 93,2m? dat va tai san trén dat tai thira dat s6 1714
to ban d6 sb Ol tai thon AB, xd& AL, huyén D, thanh phé Hai Phong theo g1ay
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 D 0903729 do Uy ban nhan dan huyén D cap
ngay 27/02/1995 cho cha st dung 1 ba Bui Thi N1 dé thu hdi no cho K. Phan dién
tich thé chap gh1 trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cac hop dong thé chap
v6i K 13 69,2m? nhu’ng dién tich sir dung thuc té duoc cong nhan 1a hop phap cua
ba N1 13 93.2m? va toan bo dién tich dat nay ciing nhu cac tai san vat kién trac
khac dugc xdy dung trén dat trude thoi diém ky thé chip cho K. Vi vy dé dam
bao quyén loi va nghia vu cua cac bén lién quan, yéu cau Toa an budc phat mai
92,3m* dat va toan bo tai san trén dat, do viéc tach phan dién tich dat thira s& khong
c6 16i di vao tai san (vi dién tich dét thé chap nam phia trong cua tai san) va néu
tach thura s& thuc hién khong diung Quyét dinh sd 1394/2015/QD-UBND cia Uy
ban nhan dan thanh phb Hai Phong quy dinh vé viéc khong cho phép tach thira dat
sau khi tich c6 dién tich tdi thiéu dugi 50m’.

Khi phat mai tai san, K s& thanh toan tri gia tri quyén st dung dat va tri gia
tai san trén dat khong nam trong phan dién tich dat da thé chap cho chu s¢ hiru tai
san, phan con lai dam bao cho phan nghia vu da ky két véi Ngan hang theo Hop
dong tin dung va Hop dong thé chap tai san.

3. Truong hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi
Cong ty TNHH B van phai ti€p tuc trda ng cho dén khi thyc tra hét toan bd khoan
vay.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Bi don la Cong ty TNHH B dong y voi 10i khai
cua K v& vige ky cac hop dong tin dung. Do vi€c kinh doanh gép khé khan nén
Cong ty khong tra duoc tién no gbc, 14i cho Ngan hang nhu dai dién Ngan hang di
trinh bay la duang. Cong ty TNHH B nhéan trach nhi€m trad ng va dé nghi dugc tra
dan trong thoi han 5 nam, mdi thang tra 10.000.000 dong vao tién gdc, sau khi
thanh toan xong s ng gdc thi Cong ty sé tiép tuc thanh toan dén khoan tién 14i.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la
ong Tran Van H trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai Co phan K va Cong ty TNHH B ky hqp,déng tin
dung va hgp dong thé chap tai san cling nhu cac gidy to lién quan khac dén tai san



cua o6ng H véi ba Miér}, ong khong déng ¥ voi quan diém cua Ngan hang yéu cau
phat mai tai san thé chap vaéi cac 1y do:

Gia dinh 6ng khong c6 quan hé gi voi ong Ngo Van K1 va ba Tran Thi Bl
cing nhu Cong ty TNHH B nén khong bao lanh cho Cong ty TNHH B vay von
tai Ngan hang Thuong mai Cb phan K. Ong Két, ba Bich muon glay ching nhan

ctia 6ng Tran Vian L1 dé thé chap cho Ngan hang nhung da ldy nham bia d6 dimg
tén cu Bui Thi N1 da cho 6ng Tran Van H va ba D3 Thi M.

Khi ky két hop ddng tin dung va hop ddng thé chip thi viéc ky két thuc hién
thong qua thu tuc céng ching nhung viéc cong chimg hop dong duoc thyuc hién tai
gia dinh bd me ong va khi d6 bd 6ng 1a cu Tran Vin P méi bi 6m ra vién duge 10
ngay, me¢ 6ng la cu Bui Thi N1 khong biét chir. Hop ddng tin dung va hop dong thé
chap sai ca vé noi dung va hinh thirc.

Viéc Ngan hang nang han mirc cho vay va ning gié tri tai san thé chap khong
co co sO phap 1y.

Hop dong tin dung trudc chua giai ngan xong da ky két tiép hop dong tin
dung thr hai

Tai san thé chap thé hién trong Bién ban tham dinh, Hop dong thé chap va
dang ky giao dich dam bao 1a khong giéng nhau vé viéc mé ta tai san thé chap.

Ong Bui Danh C2 khong c6 tham quyén giao két hop dong tin dung.

Dién tich theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat 13 69,6m” nhung thyc té
di¢n tich dang sir dung la trén 90m® va trén dat cé tai san 1a nha xay kin dat tir nim
1995, khi thé chap dé co can nha nay va gir nguyén hién trang nhu hi¢én nay nhung
khi ky két hop dong thé chap khong co su chimg kién ctia chil tai san trén dat 1a vo
chong ong H.

Pé nghi Cong ty TNHH B va Ngan hang Thuong mai Co phan K tu thoa
thuan v6i nhau vé viéc tra no va dé nghi Ngan hang tra lai Glay chtng nhan quyén
su dung dat cho gia dinh 6ng. Ong, ba khong dong ¥ v6i yéu cau phat mai tai san
thé chap ciia Ngan hang.

Uy ban nhdn dan huyén D, thanh phé Hai Phong c6 van bdn tra 1oi nhw sau:
Xéc dinh phan dién tich dat ma ba Bui Thi N1 dang st dung 1a dat tho cu, khi 1ap
hc so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan xa AL da
cat lai phan dién tich dat tho cu cia ba Bui Thi N1 nam trong chi gi6i hanh lang
giao thong nén viéc Uy ban nhan dan huyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat néu trén 1a khong hét phan dién tich dat tho cu ctia ba Bui Thi N1 dang st
dung. Phan dat nam trong chi gi¢i hanh lang giao thong hién ba N1 dang sir dung
da xay du’ng cong trinh trén dat 1a dét str dung hop phéap cua ba Bui Thi N1 va chua
duoc cap gidy chiing nhan theo quy dinh cta phap luat.

Phong céng chitng E thanh phé Hai Phong ¢é quan diém: Tai thoi diém
cong ching cac bén giao két hop ddng c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop quy
dinh ctia phap luat. Viéc ky két va cong ching dugc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat.



Tai Ban an s 26/2017/KDTM-ST ngay 02/6/2017 cua Toa an nhan dén
huyén Thuy Nguyén da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia Ngan hang Thuong mai Co phan K, budc
Cong ty TNHH B phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan K s tién ng tinh
dén ngay 02/6/2017 1a: 1.505.029.946 dong (mét ty nim trim linh nidm triéu,
khong traim hai chin nghin, chin trim bbn sau dong) trong d6 tién gdc 1a
500.000.000 ddng (nim tram triéu ddng), tién 1i trong han 1a 423.232.416 dong
(bdn tram hai ba triéu, hai trim ba hai nghin, bén trim mudi sau dong), tién 13i qua
han 1a 581.787.500 dong (nim trdam tdm mot tridu, bay trim tam bay nghin, nim
trim dong).

Ké tu ngay 03/6/2017 Cong ty TNHH B van phai tiép’tuc chiu lai tinh trén sO
no goc theo hop dong tin dung da ky cho dén khi thuc trd hét ng goc.

Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh i
suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suét ctia Ngan hang cho
vay.

2. Truong hop Cong ty TNHH B khong tra duoc no (bao gdm ca no gbc va
no 13i) thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh
an dan su huyén Thily Nguyén phat mai tai san sau ddy dé thu hdi no: Quyén sir
dung 93,2 m” dat va toan bo tai san gin lién vi dat tai thira dit s6 1714 to ban dd
sb6 01 tai xom AB, x3 AL, huyén D, TP Hai Phong; co6 vi tri cu thé nhu sau: Phia
Bic giap dudng tinh 16 359, phia dong giap ho Bui Van D2, phia Tay giap ho Tran
Van P, phia Nam giap ho Bui Thi H2

Khi phat mai tai san, Ngan hang Thuong mai Co phan K phai thanh toan tri
gia phan dién tich dat nam ngoai gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho cu Tran
Vin P va cac dong thira ké ctia cy Bui Thi N1 (cu Tran Van P, 6ng Tran Vin H, ba
Tran Thi M1, ong Tran Thai D1, ba Tran Thi L, ong Tran Van L1, ba Tran Thi X,
chau Tran Th1 Hong Al, chi Trén Thi Thanh H, chi Tran Thi Thuy Chi, chau Trén
Thi M2) 1a 472.000. OOO dong (bon tram bay muoi hai tri¢u ddng) va thanh toan
cho ong Tran Van H va ba DS Thi M tri gia tai san nam trén dién tich dat nam
ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 91.222.548 ddong (chin mbt triéu, hai
trim hai hai nghin, nim trim bén tam dong).

Gi4 tri phat mai con lai s€ thuc hi¢n nghia vu da cam két thé chép cua cu Bui
Thi N1 va cu Tran Vin P. Khi phat mai tai san s& wu tién xem xét xét cho chu so
hiru tai san mua lai tai san.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Sau khi xét xtr so thim, cu Tran Van P, ong Tran Van H, ba B3 Thi M, ong
Tran Thai D1, éng Tran Vian L1, ba Tran Thi M1, ba Tran Thi L, ba Tran Thi X,
ba Hoang Thi T1 da khang cdo toan bo Ban an so tham véi 1y do: Toa 4n cap so
tham da thiéu vo tu, khach quan trong viéc dua ra phan quyét, vi pham nghiém



trong trong ap dung va danh gia ching ct, c6 sai lam nghiém trong ap dung phap
luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau yéu cau khéi kién,
nguoi dai dién hop phap cua ong Tran Van H, ba Tran Thi M1, 6ng Tran Thai DI,
ba Tran Thj L, ong Tran Vin L1, ba Tran Thi X, ba Hoang Th1 T1, ba P6 Thi M
giit nguyén yéu cau khang céo; céc duong sy khong thoéa thuan duqc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phdp cia nhitng ngwoi khing cdo trinh bay quan diém
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh:

Viéc cong ching Hop dong thé chap khong c6 ngudi lam chimg khi cu N1
khong biét chit, con cu P bi mat nang lyc hanh vi dan sy mai ra vién dugc khoang
10 ngay trude ngay ky hop dong thé chap. Phan 10i ching ciia Cong chung vién
khong ghi noi cong ching giao dich ciia Hop dong thé chap. Hop dong thé chap
ngay 24/10/2008 nhung ngay 25/10/2008, Cong ching vién méi tién hanh ching
nhan cac bén giao dich dan su ¢ hanh vi dan sy day du tai thoi diém ky két hop
dong. Phu luc Hop dong thé chap ngay 15/5/2009 nhung ngay 16/5/2009, Cong
chtmg vién méi chimg nhan phu luc hop dong. Trong Hop dong thé chap di co su
tham gia viét thém cta chit cia mot nguoi khac ma khong phai la chir cua cu P la
khong dam bao. Vé ndi dung thé chap, trong glay ching nhan quyen sir dung dat
dung tén cu N1 khong ghi nhén tai san trén dat nhung Hop dong thé chap da thé
chap ca tai san trén dat 1a trai voi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 91 cua Luat
Nha ¢ nim 2005. Ong Bui Danh C2 khong c6 thaim quyén ky cac hop dong thé
chap theo quyét dinh s6 08/QD-NHKL ngay 15/01/2007 cua Tong Giam déc Ngan
hang K nén khong lam phat sinh hiéu luc cua Hop dong thé chap va phu luc kém
theo, do vay Hop dong thé chap vo hiéu.

Theo cac tai liéu dugc xac minh thé hién nha va tai san trén dét l1a do vg
chdéng ong H xay dung c6 su ddéng v cua cu N1 va cu P nén thudc quyén sé hitu
hop phap cua vg chong ong H. Do d6 Ban 4n so tham tuyén nguyén don duoc
quyén yéu cau _phat mai tai san la nha va vat kién trac trén dat 1a trai phap luat va
trai voi thuc té khach quan vu an, xdm pham nghiém trong quyén va loi ich hop
phap ciia vo chong ong H.

Theo ho so vu an, cu N1 chét ngay 29/9/2015 nhung Hoi dong xét xir cap so
thAm xac dinh va chép thuén cho nguyén don dwgc phat mai ca phan dat 23,6m’
nam ngoai pham vi tai san la 69,6m* dat ma cu N1 d3 thé chép 1a di san thira ké va
thudc quyén dinh doat cua cac déng thira ké cua cu N1 1a khong c6 co s¢, xam
pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cta nhiing dong thira ké cua cu
N1.

Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén khong xem xét va giai quyét yéu cau
doc 1ap cua ong Tran Vin H khi 6ng H c6 don yéu cau Toa an xac dinh Hop dong
thé chap khong c6 hiéu luc phap luat va chap nhan yéu cau khai kién vuot qué yéu
cau khoi kién ban dau cta nguyén don 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.



Nguoi dai dién hop phap cua nhiing nguoi khang cao yéu cau Toa an cap
phuc tham huy toan bo Ban an so thAm. Tuyén b Hop dong thé chap s 2327 ngay
25/10/2008 v6 hi€u va budc Ngéan hang K phai tra lai Gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 D 0903729 cho cac dong thira ké ciia cu N1.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay quan diém bdo vé:

Yéu cau Hoi déng xét xtr giir nguyén Ban an so thim, budc Cong ty Trach
nhiém Hiru han B phai tra s tién con ng la 1.505.029.946 ddng (bao gdm tién gbc,
tién 14i trong han, tién 14i qua han va tién 14i phat sinh) tir ngay 03/6/2017 theo quy
dinh tai hop dong tin dung da ky dén khi tra hét ng. Truong hop Cong ty Trach
nhiém Hiru han B khong tra no thi dé nghi phat mai tai san bao dam Ia toan bo
quyén st dung 93,2m® dit va tai san trén dat tai thira dat s6 1714 t& ban dd sé 01
tai thon AB, xa AL, huyen D, thanh phd Hai ‘Phong dé thu héi no. Khi phat mai tai
san s¢ thanh toan tri gia tri quyen sir dung dat va tri gia tai san trén dat khong nam
trong phan dién tich dat da thé chap cho chu so hitu tai san, phan con lai dam bao
cho phan nghia vu da ky két voi Ngan hang theo Hop dong tin dung va Hop dong
thé chap tai san.

Vé tham quyén ky két Hop dong cua 6ng Bui Danh C2: Trong Quyét dinh
08/QDb-NHKL ngay 15/01/2017 c6 ghi thu truéng cac don vi tryc thudc can cir quy
dinh hién hanh Ngan hang, tiy theo tinh hinh hoat dong cu thé tai don vi ma c6 thé
iy quyén lai bang van ban cho cap phé. Nhu vdy, viéc ky cac hd so tin dung cia
6ng Bui Danh C2 14 hoan toan ding quy dinh cua Ngan hang K. Tai thoi diém
cong chiung Hop dong thé chip, Cong chimg vién di ching nhan cac bén giao két
hop dong c6 ning luc hanh vi dan su, tu nguyén, thoa thuan ki hop dong nén Hop
d6ng thé chap khong vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham Ngan hang da co yéu cau bo sung
vé viéc yéu cau phat mai toan bo tai san la quyén sir dung 93, 2m?* dét cua vo chong
cu N1. Vo chong ong H cho rang toan bd tai san trén dat 1a do vo chong 6ng xay
dung nhung khong cé chimg ctr chimg minh d6 13 tai san ctia vo chong. Khi Ngan
hang tham dinh thi tai san d6 d c6 trén dat ctia vo chéng cu N1 va bén thé chap
cam doan bat dong san trén dat hoan toan thudc quyén so hiru ctia minh.

Tai Piéu 4 ctua Hop dong thé chap c6 quy dinh 1a 24 thang ké tir ngay nhan
ng dau tién. Pay 1a khoang thoi gian dé ngan hang phat vay theo cac hop dong tin
dung, khac v6i thoi han hiéu luc cua hop déng. Ngoai ra tai Diéu 6 cua Hop déng
c6 quy dinh rd hop dong nay co hi¢u luc tir khi dugce co quan dang ky co tham
quyén dang ky va hét hiéu luc khi bén vay vbn da hoan thanh nghia vu tra ng theo
Hop dong tin dung nguyén tic sé6 HD0033 va cac phu luc sira doi hop dong tin
dung kém theo.

Bgi diéig Vién Kiém sdat nhdn dan thanh ph5 Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr cap phiic tham da tuan theo ding
cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Cac duong sy da chdp hanh dung cac



quyén va nghia vy, tham gia phién toa theo cic quy dinh ctia Bo luat TS tung dan
su.

V& noi dung: Tai thoi diém giao két Hop dong thé chap, cac bén c6 ning luc
hanh vi dan su. Tai ban két luan _giam dinh sO 185/C54-P5 ngay 02/02/2015 két
lugn cu P la nguoi da ky Hop ddng thé chip vao ngay 24/8/2008. Vi vy, Hop
dong thé chap duogc ky két trén co so tu nguyén va dung quy dinh phap luat. Viéc
Ngén hang tién hanh tham dinh trén thuc t& nhung lai chi ghi dién tich dét theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat 13 c¢6 thiéu sot. Toa an so tham tuyén truong
hop phat mai tai san thi Ngan hang phai thanh toan tri gia phan dién tich dat nam
ngoai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho cu P va cac dong thira ké cua cu P
va tuyén cu N1 va cu P chi ¢6 trach nhiém d6i v6i phan dién tich dat 69,6m? dat
trén Gidy ching nhan quyen str dung dat 1a dang quy dinh. Ong Bui Danh C2 c6
tham quyén ky cac hop dong tin dung, thé chap theo Quyét dinh uy quyén sb 08
ngay 15/01/2007 cua Ngan hang K.

Vi céc 18 trén, can ctt khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TS tung dan sy: bé nghi
Ho1 dong xét xir phuc tham gitr nguyén Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu co trong hd so vu 4n va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, Hoi dong xét xur thay:

[1]. V& quan hé phap luét tranh chap va tham quyén giai quyet bay 1a vu an

kinh doanh thuong mai v€ tranh chap hop ddng tin dung va thudc tham quyén giai

quyét cua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh ph6 Hai Phong theo quy
dinh tai Diéu 30, Dic¢u 35, Biéu 39 ctia B§ luat To tung dan su.

[2]. V& t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap cia Cong ty Trach nhiém Hiru han B va nguoi dai
dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén D dugc triéu tap hop 1& dén lan tha 2
nhung c6 yéu cau vang mat tai phién toan; can cu khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Piéu
228 cua B0 luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir ving mit cac
duong su néu trén.

Trong vu an nay, cy Bui Thi N1 chét trong qua trinh giai quyét vu an nhung
Toa an cap so tham khong xéac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia nhitng ngudi ké
thtra quyén va nghia vu cua cu N1 la chua day du. Song xét thay nhitng nguoi nay
dong thoi la nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dén vy an va Toa an
cap phiic tham d3 b6 sung tu cach tham gia t6 tung cta ho 1a dam bao dugc quyén
va loi ich hgp phap cua duong su.

[3] Xét nd1 dung khang cao:

3.1.Vé yéu cau phat mai tai san cua nguyén don la vugt qua pham vi khoi
kién: Tai Ban ty khai bd sung ngay 19/01/2017 va ngay 16/3/2017, nguyén don c6
trinh bay yéu ciu bo sung vé viéc néu bi don khong thuc hién tra ng ngay cho
Ngén hang thi yeu cau Toa 4n cho phat mai ngay cdc tai san bao dam la quyén su
dung dat 93,2m’ dat va toan bo vat kién trac trén dat. Tai cac ban khai nay, Ngan



hang cé trmh bay ly do vi sao yéu cau phat mai ca phan d4t 23,3m? nam ngoai dién
tich 69,9m’ dét c6 trong gidy chimg nhan quyen st dung dat cua vo chong cu N1
da duoc dang ki giao dich bao dam. V6i yéu cau khoi kién bd sung nay, da duoc
Tda an nhan dan huyén Thuy Nguyén tién hanh tiép can cong khai ching ct va
hoa giai trude khi c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur. Tai phién toa so tham, Ngan
hang van giir nguyén yéu cau nay 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khéi kién va
khéng vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

3.2. V& viéc Toa an cép so thim khong xem xét yéu cau doc 1ap cua éng H
yéu cau Toa an khong cong nhan Hop dong thé chap:

Sau khi 6ng H c6 don yéu cau Toa an nhan dan huyén Thiy Nguyén xac
dinh Hop dong thé chip khong c6 hiéu luc phéap lut vao ngay 23/7/2014, dén ngay
31/12/2015 Toda 4n cap so tham di 1ap bién ban ghi 16i khai ciia 6ng H. Tai Bién
ban 1ay 10i khai ngay 31/12/2015, ong H trinh bay ong khong c6 yéu cau doc 1ap.
D6 chi 1a y kién cua ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctua Ngan hang vé
viéc phat mai tai san cua gia dinh 6ng. Tai phién toa ngay 02/6/2017, Ho1 dong xét
Xt so tham da hoi lai 6ng H vé 10i khai ngay 31/12/2015 cua 6ng trinh bay ong
khong ¢ yéu cau doc 1ap ma do6 chi 1a y kién cua ong (101 v6i Ngan hang. Ong H
d3 x4c nhan lai dung va khong c6 ¥ kién gi khac vé yéu cau doc 1ap nay nira.

Pbi voi yéu cau cia ong H vé viéc yéu cau Toa an khong chap nhan Hop
dong thé chap da duoc Toa an cap so tham xem xét va giai quyét. Ong H khong
dong y vo1 quyet dinh cua Ban 4n so tham vé viéc dong ¥ cho nguyén don co
quyén phat mai toan b¢ tai san cua gia dinh ong theo Hop dong thé chap nén da
khang cao. Nhu vay, khong co can ctr dé cho rang Toa an cap so tham vi pham
nghiém trong thu tuc to tung.

3.3. Vé noi dung cho rang Hop ddng thé chap vo hiéu:

Lién quan dén yéu céflu khoi kién cua nguyén don vé yéu cau tra tién vay ng
va xu ly tai sdn bao dam, can xem xét cac hop dong ma Kienlongbanhk ky két voi
Cong ty TNHH B va véi cy Bui Thi N1 nhu sau:

1. Hop dong tin dung nguyén tac sfr), HDO0033/HDNT-PGDNQ ngay
24/10/2008, phu luc hop dong tin dung nguyén tac s0 PLHD0033/HDNT-PGDNQ
ngay 14/5/20009.

2. Hop d(‘SI}g tin dung han mirc ,sfr) HD0794/HDTDHM-PGDNQ ngay
03/9/2009, Giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ngay 03/9/2009:

S tién vay: 300.000.000 (ba tram triéu dong). Muc dich vay: B6 sung von
luvu dong. Giai ngan ngay 03/9/2009. Thoi han vay: 05 thang, ngay dén han
03/02/2010 voi lai suat 0,875%/thang. L&i suat qua han: 150% 1ai suat trong han.
Phuong thirc thanh toan: Tra 131 vao ngay 21 hang thang, trd goc cudi ky.

3. Hop dong tin dung han mic s6 HD0436/HDTDHM-PGDNQ ngay
18/5/2009, Giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ngay 16/10/2009:

S tién vay: 200.000.000 (ba tram triéu dong). Muc dich vay: B6 sung von
luu dong. Gidi ngan ngay 16/10/2009. Thoi han vay: 05 thang, ngay dén han
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16/3/2010 véi 1ai suat 0,875%/thang. Lai suat qué han: 150% lai §u§t trong han.
Phuong thirc thanh todn: Tra 131 vao ngay 16 hang thang, tra goc cudi ky.

4. Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ctia nguoi
thir ba ngdy 24/10/2008 duoc ky két giita cu Bui Thi N1 va cu Tran Van P véi K
Phong Giao dich N. Tai san thé chap: Quyén sir dung 69,6 m” dat va toan bo vat
kién trac trén dat tai thira dat s6 1714, to ban d6 01, xom AB, xa AL, huyén D, Hai
Phong; Gidy chimg nhan quyén s dung dat s D 0903729, vao s sd
525.QSDD/HP-TN-AL-Q1 do UBND huyén D, Hai Phong cip ngay 27/02/1995
cho nguoi ding tén la ba Bui Thi NI dé bao dam cho sb tién vay la
300.000.000d6ng. Hop dong duoc cong chimg tai Phong Cong ching E thanh pho
Hai Phong; va duoc dang ky thé chap tai Vin phong Dang ky quyén st dung dét -
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D, Hai Phong .

5. Phy luc stra d6i, b sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat ngay 15/5/2009 dugc ky két giira cy Bui Thi N1 va cu Tran Vian P
v6i K Phong Giao dich N, stra lai tai san thé chip dé dam bao cho muc tién vay 1a
500.000.000d6ng. Phy luc Hop dong duoc cong chimg tai Phong Cong ching E
thanh phd Hai Phong.

3.4. Xét tinh hop phap cta cac hop dong:

Tai thoi diém ki két cac hop dong, nguoi tham gia hop dong c6 ning luc
hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, c6 mat khi thyc hién viéc cong ching cac
hop dong. Tai Hop dong thé chap, cu N1 khong biét chit nhung 1a nguoi co day du
nang lyc hanh vi dan sy va da diém chi. Khi cu N1 diém chi c6 chong cu 1a cy P ki
1am chimg cho viéc vo chong cu ki bao 1anh tai san 1a quyén sir dung dét cta hai
cu. Khi ki béo 1anh tai san, cu P dd duoc diéu tri bénh va xuit vién dugce 10 ngay.
Trong giéy ra vién da xac nhan cu P tinh, an nga dugc, van dong nira nguodi phai
hoi phuc t6t. Mt khac, duong su ciing khong co chimg ctr nao khac dé két luan cu
P bi mat nang lyc hanh vi dan su tai thoi dlem ky Hop dong thé chap. Maéc du chir
viét “Tran Vin P” trén hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 24/8/2008 khong phai 1a chit viét cta cu P nhung chit ki cia cu P tai ban
hop déng nay da duoc Vién Khoa hoc hinh sy - Tong Cuc Canh sat két luan tai
Ban két luan giam dinh s6 185/C54-P5 ngay 02/02/2015 két luan chir ki trén hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 24/8/2008 1a chix
ki ctia cu P. Phong Cong chimg E thanh phé Hai Phong xac nhan: Tai thoi diém
cong chimg cac bén giao két hop dong co niang lyc hanh vi dan sy phu hop quy
dinh cua phap luat.

V& hinh thtrc, myc dich va noi dung cua cac hop dong tin dung khong vi
pham diéu cAm cuia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; phu hop voi quy dinh cia
phap luat tai Diéu 122, Piéu 124 ctia Bo luat Dan sy nim 2005 va Diéu 17 Quy
ché cho vay cua t6 chtc tin dung dbi véi khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh sd
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Théng ddc Ngan hang Nha nudc).

Vé ndi dung va hinh thirc ctia Hop dong thé chap phu hop véi quy dinh tai
Piéu 343 ciia Bo luat Dan sy nam 2005. Hop ddng thé chip tai san 1a quyén st
dung dat dugc cong chimg va diang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc c6
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thAm quyén 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 343 cua Bo luat Dan sy nam 2005,
Piém a Khoan 1, Diéu 130 ctia Luat Dat dai nim 2003 va Dlem a, Khoan 1, Piéu 3
Nghi dinh 83/2010/ND CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu vé ding ky giao dich

bao dam; khoan 4 Piéu 72 ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam.

~ Theo Diéu 1 Quyét dinh s6 08/QD-NHKL ngay 15/01/2007 ciia Tong Gidm
doc K uy quyén cho ....Thu tru’é'pg célc,dorn, vi truc thudc dugce dai dién Ngan hang
ky cac hgp dong tin dung, Hop dong thé chap...

Tai Diéu 3 ctia Thong tu s6 21/2013/TT-NHNN ngay 09/9/2013 quy dinh vé
mang ludi hoat dong cua Ngan hang Thuong mai quy dinh: “Phong giao dich la
don vi phu thuoc Ngan hang Thuong mai, dugc quan 1y bdi mot chi nhanh & trong
nudc cia ngan hang thuong mai, hach toan bao s6, c6 con dau, c6 dia diém dat tru
so trén dia ban tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi dat try sé chi nhanh quan
ly”. Va Phong giao dich N 1a do Ngan hang Thuong mai C6 phan K thanh 1ap do
vay Phong giao dich N 1a don vi phu thudc cua Ngan hang Thuong mai ¢ phén K.

Cuing theo Cong van s6 557/NHKL ngay 25/9/2017 cua K Vé viéc giai thich
nguoi dugc uy quyén theo quy dinh 08/QD-NHKL, K giai thich vé ngudi duoc -y
quyén theo Diéu 1 cua Quyét dinh s6 08/QD-NHKL ngay 15/01/2007 cua Tong
Giam d6c K uy quyén cho ....Thu truong cac don vi truc thudc bao gdm: Giam
déc Chi nhanh, Quyén Giém déc Chi nhanh, Truong phong Giao dich (nay la
Giam ddc Phong Giao dich), Quyén Truong phong Giao dich. Viéc 6ng Bui Danh
C2, Quyén Trudng phong ki cac hd so lién quan dén khoan vay gitra Cong ty
TNHH B v¢i Ngan hang TMCP K va cac van ban lién quan dén thé chap quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i dat cta bén thir ba 1a phu hop quy dinh ciia Ngan
hang TMCP K.

Theo Quyét dinh s6 1130/QD-NHKL ngay 17/9/2008 ctia K vé ban hanh
quy dinh han muc phan quyét cip tin dung va thanh toan qudc té dbi véi VND va
ngoai té thi Gidm d6c Chi nhanh c6 thé phan cong, uy quyén bang vin ban cho cép
Pho Giam déc, Truong/Phod phong Giao dich truc thude thuc hién viéc nay.

Theo khoan 1 Diéu 1 tai Quyét dinh sé 448/QD-KLHP ngay 10/10/2008 cua
Giam doc K Chi nhanh I, ong Bui Danh C2 duoc phé duyét va ky hop dong tin
dung, hop dong thé chap co gia tri khong vuot qua 300.000.000dong trong thoi han
khong vuot qua 24 thang ddi voi cac khoan tin dung, bao lanh, thé chip ciia mot
khéch hang.

Theo khoan 1 Diéu 1 tai Quyét dinh s6 132/QD-KLHP ngay 25/02/2009 ciia
Giam dbc K Chi nhanh I, 6ng Bui Danh C2 dugc phé duyét va ky hop dong tin
dung, hop dong thé chap co gia tri khong vuot qua 500.000.000d0ng trong thoi han
khong vuot qua 36 thang ddi véi cac khoan tin dung, bao lanh, thé chap ciia mot
khéach hang.

Tai thoi diém ky cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chap, ong Bui
Danh C2 1a Quyén Trudng phong Giao dich N nén dugc ky cac van ban, ho so lién
quan dén hoat dong tin dung ctia K theo quy dinh tai Diéu 1 cua Quyét dinh sb
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08/QD-NHKL ngay 15/01/2007 ciia Tong Giam dbc K vé viéc uy quyén cho Thu
trudng cac don vi truc thuoc Ngan hang.

Ong Bui Danh C2 di ki hai hop dong tin dung han muc ddi v6i bi don véi
tong han mirc cho vay 500.000.000ddng va ki hop dong bao lanh tai san 13 quyén
st dung dat cua v chong cu N1 ddi véi bi don 1a ding thAm quyén va ding quy
dinh cua phap luat.

Hop dong thé chip ngay 24/10/2008 nhung ngay 25/10/2008 cac bén méi
tién hanh thyc hién viéc cong chimg hop dong. Phu luc hop dong thé chip ngay
15/5/2009 nhung ngay 16/5/2009 cic bén méi tién hanh thuc hién viéc cong chimg
Phu luc Hop dong thé chép Tuy nhién khi thuc hién viéc cong chimg Hop dong va
Phu luc Hop dong thé chap cac bén déu co6 mit 1a khong vi pham, khong anh
hudng dén quyén va loi ich hgp phap cta cac bén.

Nhu vay, Hop dong tin dung nguyén tic, cic hop dong tin dung han mirc
cting nhu Hop dong thé chap tai san va Phu luc Hop dong thé chép tai san ma céc
bén da ky két 13 hop phap, phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén.

3.5. Xét viéc thuc hién hop dong tin dung han mic:

Bi don da vi pham hop dong, khong thuc hién diy di nghia vu tra no nhu da
thda thuan, thira nhan chua thanh toén tién gbc va 1i nhu 16i khai ciia K nén Toa
an cap so tham budc bi don phai thanh toan s6 tién gdc va ldi trong han, 13i qua
han tinh dén ngay xét xtr so tham 1a diing quy dinh tai khoan 1 Diéu 466, Piéu 468,
Diéu 470 ctia B6 luat Dan sy va Diéu 13 ctia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chtc tin dung.

3.6 . Xét yéu cau xtr Iy tai san bao dam:

Theo Gléy chtimg nhan quyén str dung dét s6 sé D 0903729 do Uy ban nhan
dan huyén D cap ngay 27/02/ 1995 cho cht st dung 1a ba Bui Thi N1 thi chi thé
hién quyen sir dung 69, 6m’ dat, 'khong c6 tai san trén dat. Nhung khi ki két Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat ciia nguoi thir ba ngay
24/10/2008 duoc ky két gitra cy Bui Thi N1 va cu Tran Vian P v6i K Phong Giao

dich N da thé chap ca‘phan tai san 1a nha trén dét 1a thuc hién khong ding quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 91 cua Luat Nha ¢ nam 2005.

Trong khi d6, vo chong cu P va cac con cia hai cy déu khang ngdi nha trén
dat 1a do vo chong ong H, ba Mién xdy dung. Uy ban nhan dan xa AL, huyén D
cling x4ac nhan tir cudi nam 1995, ong H da tién hanh xay dung nha & trén manh dét
nay va sir dung nha o tai 16 dat nay cho dat nay. Nhung khi tién hanh tham dinh tai
san dé lam can cu ky hop dong thé chap, Ngan hang di khong xem xét, tham dinh
dé xac dinh ngoi nha trén dat 13 ciia vo chong cu N1 hay 14 cta vo chong 6ng H.

Nhu vay, Hop dong thé chap sir dung dat, tai san gan lién véi dat cia nguoi
thir ba ngay 24/10/2008 duoc ky két giita cu Bui Thi N1 va cy Tran Van P véi K
Phong Giao dich N véi tai san thé chap 1a quyén sir dung 69,6 m® dat va toan b
vat kién tric trén dat tai thira dat s6 1714, to ban d6 01, xom AB, x3 AL, huyén D,
Hai Phong; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D 0903729, vao so sb
525.QSDB/HP-TN-AL-Q1 do UBND huyén D, Hai Phong cip ngay 27/02/1995
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cho nguoi dung tn la ba Bui Thi NI dé bao dam cho sb tlén vay la
300.000. OOOdong va Phu luc stra d6i, bo sung Hop dong thé chip quyén sir dung
dat tai san gan lién vé&i dat ngay 15/5/2009 duogc ky két gitra cy Bui Thi N1 va cu
Tran Vin P véi K Phong Giao dich N, stra lai tai san thé chap dé dam bao cho mirc
tién vay la 500.000.000d0ng da thé chép ca nha trén dat khi chua c6 Gidy ching
nhan quyén sé hitu d6i v4i nha ¢ theo quy dinh cua phép luat va chua duoc su dong ¥
ctia vo chong 6ng H 1a thue hién khong ding quy dinh cua phap luét.

Toa an cép so thAm nhan dinh tai san trén dién tich dat 69,6m2 la ta1 san bao
lanh ciia vo chong cu N1 d6i v6i Ngan hang 1a khong dam bao quyén loi dbi véi
%Y chéng ong H. Nhu vay, ddi véi nghia vu bdo dam, bén c¢o tai san chi phai chiu
trach nhiém béao dam ddi v6i phan dién tich dit 1a 69,6m? twong tng véi gid tri 1a:
69,6m” x 20.000.000d/m” = 1.392.000.0004.

Toan bd gia tri phan tai san trén dat khi phat mai goém: Mot nha méi bang co
gac x¢p, tuong gach do, mai ton ma mau chong nong, nén gach da men 30x30cm; tudng
nha Op da c6 dién tich 16,2m x4 55m bang 73,7m’ tri gid 269.700.000 dong; dién tich gac
xép 13 9,4 m x4,55m bang 42,77 m’” tri gia 115.000.000 dong; cong trinh phy mai bang,
gach chi, mai lop ton ma mau c6 dién tich 54m x 2,3m béng 12,42m2 tri gia 14.800.000
dong; 01 bé nude 20m°tri gia 16.400.000 ddng; 01 l4n trudc clra nha lop ton ma mau dién
tich 4,35m x 3m bang 13,05 m” tri gia 4.860.000 ddng, tong cong 13 420.760.000 dong khi
phat mai can tra cho 6ng H, ba Mién.

Pbi voi dién tich dét thuce té st dung cua vg chéng cu N1 la 93,2 m?, dién
tich dat da dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a 69 6m?, dién tlch dat
chua dugc cip gidy ching nhan quyén str dung dét 1a 23,6m 2 Theo céc tai liéu do
Uy ban nhan dan xd AL, huyén D va Uy ban nhan dan huyén D cung cap thi hién
trang dién tich dat ma cu Bui Thi NI thuc té sur dung rong hon la do khi lap h6 SO
dé nghi cap glay ching nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan xi AL d3 cit lai
phan dién tich dat tho cu cua ba Bui Thi N1 nam trong chi gi6i hanh lang an toan
giao thong nén viéc Uy ban nhan dan huyén cap gidy chung nhan quyén str dung
dat néu trén 1a khong hét phan dién tich dat tho cu ctia cu Bui Thi N1 dang sir dung
va phan dién tich dit ma hién trang cu Bui Thi N1 dang st dung va xay dung cac
cong trinh trén dat 1a dat st dung hop phap ctia cu Bui Thi N1. Nhu vy, dién tich
dat 93,2m” dd duoc Uy ban nhan dan huyén D cong nhén 1a dit thudc quyén st
dung hop phap cua cu N1.

Trén dién tich dat 93,2m” da xay cong trinh la nha ¢ hét dat, dién tich dat
nam ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat nay la ¢ phia trudc, la mot khéi lién
ké, néu tach hai dién tich dat nay s& anh hudng dén hién trang va vat kién trac trén
dat, lam giam gia tri sir dung cua tai san va khong thé thi hanh duoc. Theo yéu cau
ctia nguyén don, yéu cau phat mai toan bo dién tich dat 93,2m? di xay cong trinh 13
nha ¢ hét dat, dién tich dat nam ngoai gidy chting nhan quyén st dung dat nhung
s& thanh toan tri gia tri quyén sir dung dat va tri gia tai san trén dat khong nam
trong phém dién tich dat da thé chap cho chu so hitu tai san, phan con lai dam bao
cho phan nghia vu di ky két véi Ngan hang theo Hop dong tin dung va Hop dong
thé chép tai san. Do d6, Toa 4n cdp so tham tuyén phat mai toan bo dién tich dat
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cung tai san trén dat va tuyén tra lai cho chu str dung dét gia tri dat va tai san trén
dat cua phan khong nam trong gidy chirng nhan quyén st dung dat la c6 can cu.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 4 ciia Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dit ciia bén thr ba lap ngay 24/10/2008 thi thoi han thé
chap 1a 24 thang ké ngdy nhan ng dau tién. Cin ct Gidy dé nghi giai ngan kiém
gidy nhan no thi ngdy nhan ng dau tién cua Cong ty TNHH B d6i voi hop dong sO
HD0794.2/HDTD, han mc vay 300.000.000dong 1a ngay 03/9/2009; Bdi voi
khoan vay 200.000.000d theo hop ddng sé6 HD0436.2/HDTD thi ngay giai ngan 1a
ngay 16/10/2009.

Tai Diéu 6 cua Hop dong thé chap quy dinh: Hop ddng nay co hiéu luc tur
khi duoc co quan ding ky c6 tham quyén ding ky va hét hiéu luc khi bén vay Von
d3 hoan thanh nghia vy trd no theo Hop ddng tin dung nguyén taic s
HDO0033/HDNT-PGDNQ ngay 24/10/2008 chtr khong quy dinh vé hiéu luc cua
cac phu lyc sua doi Hop dong tin dung nguyen téc nhu 101 trinh bay cua Nguyén
don. Piéu 1 cua Hop dong tin dung nguyén tac s6 HD0033/HPNT- -PGDNQ ngay
24/10/2008 thé hién Ngan hang thong nhat cho Cong ty TNHH B vay sb tién
300.000.0000d (ba tram triéu dong).

Nhu vay, tai san dé bao dam cho khoan vay ctua Cong ty TNHH Binh Anh
Nguyén chi ¢6 quyén str dung 69,6m? dat cua vo chdng cu N1 (gia trj tai san 1a
69,6 x 20.000.000d/m? = 1.392.000d6ng) va tai san bao dam nay chi dam bao cho
toan bd khoan vay 300.000.0000d (ba trim triéu dong) cung i va 1i phat tinh dén
ngay xét xtr so tham theo Hop ddng tin dung nguyén tic s6 HD0033/HDNT-
PGDNQ ngay 24/10/2008 duoc quy dinh tai Diéu 6 ctia Hop dong thé chap; tong
gbc va 1ai 1a 1.014.924.532 dong. Thoi han bao lanh dbi véi khoan vay theo hop
déng tin dung han mic sé6 HD0436.2/HDTD, han mirc vay 200.000.000d6ng duoc
tinh tir ngay 16/10/2009 dén ngay 16/10/2011 tuwong tng véi khoan no gdc, 1ai
trong han va lai qua han trong thoi gian 24 thang theo bang ké tinh géc, 13i theo
hop dong s6 HD0436.2/HDTD cia K Phong Giao dich N ca goc va 1ai la:
357.583.957d0ng.

Cong hai khoan vay ca no gbc va 13i duoc bao dam bang quyen su dung
69,6m? dat cua vo chong cu N1 1a: 1.372.805.489 dong. Gia tri quyén st dung dat
con lai sau khi phat mai phai thanh toan lai cho cu P va cac dong thira ké ciia cu
N1.

S tién no 14i con thiéu theo cac hop dong tin dung thi Cong ty TNHH B c6
nghia vu thanh toan cho Ngan hang ma khong c¢ tai sdn bao dam.

Tt phan tich trén, can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su,
chép nhan mot phﬁn khang céo cua cy Tran Vin P, ong Tran Vin H, ba B4 Thi M,
ong Tran Thai D1, ong Tran Van L1, ba Tran Thi M1, ba Tran Thi L, ba Tran Thi
X, ba Hoang Thi T1, tuyén bd Hop ddng thé chip st dung dat, tai san gan lién voi
dat ctia ngudi thir ba ngay 24/10/2008 dugc ky két gitta cu Bui Thi N1, cu Tran
Van P voi K Phong Giao dich N vo hiéu mot phﬁn va stra mot phﬁn Ban an so
tham.
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[4] V& 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do ban 4n so thim bi stra
nén cac duong su khong phai chiu an phi phic tham.

QUYET DINH:

Can ct Vég khoan 1 Piéu 30, Piéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu
308 cua B0 luat To tung dan su;

Can ctr vao Diéu 299, khoan 1 Diéu 466, Diéu 468, 470 cua Bo luat Dan
Su;

Cin cit vao khoan 1 Piéu 13, khoan ‘4 Piéu 72 cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich ddm béo;

Cin ctr khoan 2 Piéu 29, Diéu 48 ciia Nghj dinh 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr khoan 1, 4 Diéu 27 cua Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an;
[1] Giit nguyén cac quyét dinh sau ctia Ban 4n so thAm:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K, budc
Cong ty TNHH B phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sé tién no tinh
dén ngay 02/6/2017 1a: 1.505.029.946 dong (modt ty nim trim linh niam triéu,
khong traim hai chin nghin, chin trim bdn sau dong) trong d6 tién gbc la
500.000.000 dong (nim tram triéu dong), tién 13i trong han 1a 423.232.416 dong
(bbn tram hai ba triéu, hai trim ba hai nghin, bon trim muoi sau dong), tién 13i qua
han 13 581.787.500 dong (nim trdm tdm mot triéu, bay trim tam bay nghin, nim
tram dong).

Ké tu ngay 03/6/2017 Cong ty TNHH B van phai tiép tuc chiu lai tinh trén sO
ng goc theo hop dong tin dung da ky cho dén khi thyc tra hét ng goc.

Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh i
suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét ctia Ngan hang cho
vay.

[2] Chép nhan mot phan khang cao cua cu Tran Vin P, 6ng Tran Van H, ba
D4 Thi M, ong Tran Thai D1, 6ng Tran Van L1, ba Tran Thi M1, ba Tran Thi L,
ba Tran Thi X, ba Hoang Thi Tl

Stra mot phan ban an so thim:

2.1. Tuyén bd Hop dong thé chap sir dung dat, tai san gan lién véi dét cia
nguoi thir ba ngay 24/10/2008 duogc ky két gitra cu Bui Thi N1 va cu Tran Vian P
v6i K Phong Giao dich N. Tai san thé chip: Quyén st dung 69,6 m? dat va toan bd
vat kién tric trén dat tai thira dat s 1714, to ban d6 01, xém AB, x3 AL, huyén D,
Hai Phong; Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 D 0903729, vao sO sb

525.QSDB/HP-TN-AL-Q1 do UBND huyén D, Hai Phong cép ngay 27/02/1995
cho ngudi ding tén 1a ba Bui Thi N1 dé bao dam cho sd tién vay la
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300.000. OOOdéng va Phu luc stra d6i, bo sung Hop déng thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat ngay 15/5/2009 duoc ky két gitra cy Bui Thi N1 va cu
Tran Vian P v6i K Phong Giao dich N, sura lai tai san thé chap dé dam bao cho muc
tién vay 1a 500.000.000dong v6 hiéu mot phan.

2.2. Truong hop Cong ty TNHH B khong tra duge ng (bao gbm ca ng goc va
ng 1a1) thi Ngén hang Thuong mai C6 phan K co quyen yéu céu co quan Thi hanh
an dan su’ c6 thAm quyén phat mai tai san sau day dé thu h01 ng: Quyén sur dung
93,2 m? dit va toan b0 tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 1714 to ban do sb 01
tai xom AB, xa AL, huyén D, thanh phé Hai Phong; ¢6 vi tri cu thé nhu sau: Phia
Bic giap dudng tinh 16 359, phia dong giap ho Bui Van D2, phia T4y giap ho Tran
Vin P, phia Nam giap ho Bui Thi H2 (cu thé cdc moc 1°-2’-4-5-5-6-7-8-9-10-11-
12-13-14-15-15"-16 theo so dé kém theo).

2.3. Gia tri tai san khi phat mai s& thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan K 1.372.805.489 & (mot ti ba trim bay muoi hai triéu tdm trim linh lim
nghin bén trim tdm muoi chin dong),trong d6 ng gbe: 500.000.000d0ng, 13i trong
han va 13i qué han 13 872.805.489 d. S6 tién 13i con no, Coéng ty TNHH B c¢6 trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K ma khong c6 tai san bao
lanh.

2.4. Tri gia phan dién tich dat sau khi phat mai di thanh toan cho Ngéan hang
Thuong mai Co phan K xong, s& phai thanh toan cho cu Tran Van P va cac dong
thira ké ctia cu Bui Thi N1 (cu Tran Van P, ong Tran Vin H, ba Tran Thi M1 , ong
Tran Thai D1, ba Tran Thi L, ong Tran Van L1, ba Tran Thi X, chau Trﬁn Thi
Hong Al, chi Tran Thi Thanh H, chi Tran Thi Thuy Chi, chdu Tran Thi M2) 1a
473.194.511 ddng (bdn traim bay muoi ba triéu mot traim chin muoi tu nghin nim
tram mudi mot dong) va thanh toan cho dng Tran Vian H va ba DS Thi M tri gia tai
san toan bo tai san nam trén dién tich 93,2m” 1a 420.760.000 dong (bdn trim hai
muoi triéu bay trim sau muoi nghin dong).

2.5. Khi phat mai tai san s€ uvu ti€n xem xé&t xét cho chu s¢ hiru tai san mua
lai tai san.

[3].Vé an phi kinh doanh thwong mai so thim: Cong ty TNHH B phai chiu
57.150.898 dong (nim bay triéu, mot trim nim muoi nghin, tdm trdm chin tam
d6ng) an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6
phan K s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 20.200.000 dong tai bién lai thu tam tng
an phi, 1€ phi s6 001369 ngay 21/3/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thity Nguyén, thanh phé Hai phong.

[4] V& an phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Tra lai cho cu Tran Vin P,
ong Tran Van H, ba B3 Thi M, 6ng Tran Théi DI, ong Tran Van L1, ba Tran Thi
M1, ba Tran Thi L, ba Tran Thi X, ba Hoang Thi Tl moi ngudi 200. OOO dong theo
cac bién lai thu tién s6 0001077, 0001078, 0001079, 0001080, 0001081, 0001082,
0001083, 0001084, 0001085 ngay 27/6/2017 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thity Nguyén, thanh ph Hai Phong.
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Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n
duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

Vil Thi Thu Ha Vil Van Cuong Ping Ho Piép
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