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VIV tranh chap hop dong vay tai san va
chuyén nhirong quyén sir dung ddt

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba TRAN TU ANH

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong VO VAN CUONG

2. Ong NGUYEN PHUOC TUONG

- Thu ky phién toa: Ba PANG THI THUY DUNG - Thu ky toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cdi Be, tinh T ien Giang tham
gia phién toa: Ong TRAN TRUONG DUY - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 15 thang 5 nam 2019 tai Tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Céi B¢, tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y sb
352/2018/TLST-DS ngay 31 thang 8 ndm 2018 vé tranh chap Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat vay tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6
60/2019/QbXX-ST ngay 25 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba HUYNH THI THU H, sinh nidm 1966.
Dia chi: to 10, khu A, thi tran B, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién uy quyén: Ong NGUYEN VAN T, sinh nam 1967
Dia chi: t6 34, khu D, thi trdn B, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bj don: Ong TRAN NGOC Q, sinh nam 1960
Ba VO THI HOANG M, sinh ndm 1962.
Cung dia chi: t6 19, khu D, huyén C, tinh Tién Giang.

(Cac duong su c6 mat).

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don ba Huynh Thi Thu H tai don khoi kién trinh bay: Thang
10/2017 6ng Q, ba M c6 chuyén nhuo’ng quyén st dung dat cho ba thira dét sO
1295, t6 ban do 32, dién t1ch 93,7m?; muc dich sir dung dét & d6 thi 50m? dat
trong cdy lau nam 43,7m?; thira dét dla chi tai: khu B, thi trdn B, huyén C, tlnh
Tién Giang; gia tri chuyen nhuong 120.000. OOOdong Ba d3 thanh toan tién du
cho 6ng Q, ba M va di dén co quan c6 thim quyén ding ky ké khai dat, thuc
hién cac nghia vu nop thué thu nhap cé nhan s6 tién 2.400.000d6ng, thué trudce
ba 6.000.000d6ng, 1& phi 208.000d6ng.

Sau khi nhan dugc gidy ching nhén quyén st dung dat ba da nhiéu lan
yéu cau ong Q, ba M giao thira dat néu trén nhung 6ng Q, ba M kéo dai cho den
nay. Ba yéu cau 6ng Q, ba M tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat va thuc hién nghia vu giao thira dat sb 1295, td ban dd 32, dién tich
93,7m?; muc dich st dung dat & d6 thi 50m?, dat tréng cay lau nam 43,7m2; thira
dét dia chi tai: khu D, thi tran B, huyén C, tinh Tién Giang ngay khi an c6 hiéu
luc phép luat.

Tai cac bién ban hoa giai va tai don xin thay do6i yéu cau ngay 15/01/2019
nguyén don dong y huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
30/6/2017 da ky két v6i bi don. Pong ¥ tra lai gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 CI 466157 do S¢ tai nguyén va moi truong cap cho ba V6 Thi Hoang M
ngay 22/6/2017. Yéu cau bi don tra lai 150.000.000dong ( gom tién von vay,
tién 14i, chi phi chuyén quyén sang tén).

Tai phién toa, 6ng T — dai dién uy quyén nguyén don yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 30/6/2017 gitra ba H
voi ong Q, ba M. Phia ba H s¢ tra lai 6ng Q, ba M gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CI 466157 do SO tai nguyén va moi truong cap cho ba V6 Thi
Hoang M ngay 22/6/2017. Pong thoi yéu cdu ba M, ong Q tra lai
120.000.000d0ng, tién 1ai do khong thyc hién hop dong tir ngay 01/7/2017 dén
ngay xét xur theo qui dinh phap luét, chi phi sang tén dat tir ba M sang ba H 1a
8.608.000d6ng, viéc tra tién thuc hién 01 1an khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

- Bi don ong Tran Ngoc Q, ba Vo Thi Hoang M tai ban ty khai trinh bay:

Gia dinh 6ng ba c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dat cho ba H
thira dat s6 1259, dién tich 93,7 m* dé vay 120.000.000d0ng, 13i suit thoa thuan
6.000.000d0ng/ thang, khi tra hét tién ba H s& tra gidy ching nhan quyén st
dung dit cho 6ng Q, ba M. Sau khi nhén tién 6ng ba c6 tra ba H 5.000.000dong
tién 13i. Ong ba khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, xin tra din mdi thang
5.000.000ddng dén khi xong no( xin mién tra 1i).

Tai ban tu khai ngay 14/3/2019 va cac bién ban hoa giai bi don 6ng Tran
Ngoc Q trinh bay: Péng huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/6/2017 da ky két véi nguyén don. Poéng y tra nguyén don
135.000. OOOdong( tién von 120.000.000ddong, tién 14i, chi phi sang tén chuyén
quyén sir dung dat).

Tai phién toa, 6ng Q, ba M dong ¥ huy hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat ngay 30/6/2017 da ky voi ba H. Pong ¥ nhan lai gidy chung nhan
quyén str dung dét s6 CI 466157 do Sé tai nguyén va méi truong cap cho ba Vo
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Thi Hoang M ngay 22/6/2017. Pong v tra lai ba H 120.000.000d0ng tién von va
tién 13i tir ngay 01/7/2017 den ngay x¢ét xur nhung xin thoi han tra la 01 nam ké
tir ngdy xét xir. DSi voi sb tién chi phi sang tén chuyén quyén sir dung dat tir ba
M sang ba H thi khong dong ¥ tra.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung trong
qua trinh giai quyét vu 4n caa Tham phan, Hoi ddng xét xur, viée chap hanh phap
luat cta nguodi tham gia td tung, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém
Hoi déng xeét xu nghi an: Pbi voi tham phan xac dinh ding quan h¢ phap luat,
thAm quyén giai quyet tu cach tham gia t6 tung, 1ap hé so vu 4n, thu thap chimg
ctr. Tuy nhién con vi pham thoi gian giai quyet vu an nén dé nghi khac phuc
Péi voi Hoi dong xét xir, thu ky, ngudi tham gia td tung tuén thu dung qui dinh
phap luat. Riéng bi don ba M con chua chap hanh gidy triéu tap cua Toa an.

Y kién v & viéc giai quyét vu an : Viéc thay d6i yéu cau khai kién cia
nguyén don tir tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thanh huy hop dong chuyén nhugng va sy thira nhan s6 tién 120.000.000dong
thuc chét 1a tién vay dan dén phat sinh quan hé phap luat méi 1a hop dong vay
tai san. Nén vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén dé nghi Hoi dong xét xir
khéng chap nhan. Pbi voi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
H vé6i 6ng Q, ba M thuc chat 1a hop dong vay nén bi vo hiéu theo qui dinh tai
diéu 124 B luat dan sy 2015 nhung ghi nhan su thoa thuan huay hop dong cua
02 bén. Bugc ba M, ong Q lién doi tra ba H 120.000. OOOdong, ba H phai co
nghia vy sang tén chuyén quyén st dung dat thu:a dat s6 1295, t6 ban db 32, d1en
tich 93,7m?; muc dich sir dung dat & d6 thi 50m? dét trong cay 1au nim 43,7m?;
thira dAt dia chi tai: khu D, thi trén B, huyén C, tinh Tién Giang cho ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching clr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh phap luat Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[ 1] Vé t6 tung: Ngay 15/01/2019 dai dién uy quyén nguyén don ong Nguyén
Van T co don xin thay d6i yéu cau khai kién va dugce Toa an ra thong bao thy ly
yéu cau khoi kién cung ngay. Tai phién toa dai dién uy quyen nguyén don van
gitr nguyén yéu cau thay ddi trude day 1a dong v huy hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 30/6/2017 da ky két voi bi don. Pong ¥ tra lai gidy
ching nhén quyén str dung dat s CI 466157 do So tai nguyén va moi truong
cap cho ba Vo Thi Hoang M ngay 22/6/2017. Yéu cau bi don tra lai
150.000. OOOdong ( gébm tién von vay, tién 14i, chi phi chuyen quyén sang teén).
Do do Hoi dong xét xur can cu diéu 71, 244 Bo luat t tung dan su chap nhan
yéu cau cia nguyen don. Ddi v6i viéc ba H xin thay doi yéu cau khoi kién trong
qué trinh giai quyét Toa an da co ra thong bao thy 1y don xin thay d6i yéu cau
khoi kién, cho tién hanh hoa giai ding qui dinh. Toa 4n c6 sai sot khi khong cho
ba H dong tam ung &n phi. Tuy nhién khi phat hién sai s6t Toa an cling da cho
ba H ndp tién tam tmg an phi ding qui dinh. Puong su ciing khong yéu cau hoa
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giai lai. X¢ét thay viéc Toa an cho ba H déng tam ‘ung an phi d6i véi yéu cau thay
d6i yéu cau khai kién cua ba H xem nhu da khic phuc thiéu sot ctia Toa an va
viéc hoa giai lai khong can thiét vi Toa 4n da c6 hoa giai viée thay ddi yéu cau
trén nhiéu 1an r6i, cac duong ciing khong yéu cau hoa giai lai.

[2] Xét thay, tai phién toa dai dién ty quyén nguyén don va bi don 6ng
Tran Ngoc Q déu thira nhan do vo chdng ong Q, ba M can tlen nén da dén hoi
vay ba H 120.000. OOOdong Tuy nhién ong T- dai dién ay quyén nguyén don lai
cho rang khi 1am hop dong 1a hop ddng chuyén nhuong nhuong quyén st dung
dat khong ky két hop ddng vay nao nén day la hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat nhung 6ng ciing thira nhan tat ca 10i trinh bay cta 6ng c6 trong hd
so vu 4n 13 hoan toan ti nguyén, va éng c6 duoc nghe doc bién ban day du trudc
khi ky tén. Nhu vay da co du co so két luan s tién 120.000. OOOdéng ma cac bén
ky két trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 13 tién vay khong phai
tién chuyén nhuong nha dat. Pé dam bao thuc hién hop dong cho vay ba H cung
ong Q, ba M lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H thira dat
sb6 1295, t0 ban db 32, dién tich 93,7m2; muc dich str dung dat ¢ d6 thi 50m2, dat
tré)ng cay lau nam 43,7m?; thira dit dia chi tai: khu D, thi trdn B, huyén C, tinh
Tién Giang. Do d6 Hoi dong xét xir xac dinh giao dich dan sy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitra ba Huong v6i 6ng Q, ba M 1a gia
tao nén khong c6 hi¢u luc theo qui dinh tai diéu 124 B luat dan sy 2015. Tuy
nhién cac duong sy cling théng nhat huy hop dong trén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[3] B01 vé6i giao dich bi che gidu 13 hop dong vay tai san thyc té c6 phat
sinh nén van co hiéu lyc. Do d6 viéc ba H yéu cau 6ng Q, ba M tra
120.000.000ddng tién von c¢6 co s¢ chap nhan. Phia 6ng Q, ba M ciing dong y
tra lai s6 tién trén nén Hoi déng xét xr ghi nhan.

[ 4] P6i véi yéu cau tién 13i: Tai phién toa cac duong su thong nhét ong
Q, ba M s tra cho ba H s6 tién 13i theo qui dinh phap luat tr ngay 01/7/2017
dén ngay xét xtr duoc tinh nhu sau: ( 120.000.000dong x 10% x 19,5 thang)/ 12
thang= 19.500.000dong.

[ 5] Vé thoi gian tra tién: Phia nguyén don yéu cau 6ng Q, ba M phai tra
lai tién 1am 01 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Con ong Q, ba M thi xin tra
trong thoi gian 01 nim ké tir ngdy xét xir. Xét thdy su viée ndy trude didy ma H
d3 c6 nhd dén ban quan 1y khu phd 4 giai quyét nhung phia 6ng Q, ba M thyc
hién viéc tra tién ciing khong dung nhu cam két. Khi ba H khéi kién ra Toa an
cling dugc Toa an hoa giai dong vién cho phia 6ng Q, ba M thoi gian thanh toan
tién nhung phia 6ng ba ciing khong thyc hién. Nay 6ng ba xin tra dan 1a ¢6 tinh
kéo dai thoi gian gay thiét thoi quyén loi nguyén don va ciing khong dugc phia
nguyén don déng y nén Hoi dong xét xir khong ¢ co s xem xét cac duong su
c6 quyén thoa thuan tai giai doan thi hanh an.

[6] Ve héu qua giao dich dan sy v6 hi¢u phia ba H cling dong y trd lai
ong Q, ba M gidy chimg nhan quyen str dung dat dd nhan nén Hoi dong xét xur
ghi nhan. Pong thoi, ba H yéu cau ong Q, ba M phai tra lai chi phi thuc hién
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viéc dang ky, diéu chinh thong tin dat trén gidy ching nhén quyen su dung dat
cua ba V6 Thi Hoang M la 8.608. OOOdong Hoi dong x¢t XU thay rang viéc ky
két hop ddng chuyén nhuong chuyen nhuong quyén su dung dat ca 02 bén déu
c6 161 nhu nhau khi ca 02 déu biét rd hop dong nay 1a gia tao chi nham dam bao
viéc thuc hién hop dong vay ma thoi. Do d6 mdi bén phai chiu chi phi cta viée
diéu chinh thong tin dat dai trén gidy chting nhan quyén sir dung dat cua ba M.
Cu thé chi phi ma ba H da thyc hién viéc diéu chinh thong tin trén g1ay ching
nhén quyén st dung dat cuia ba M sau khi ky két hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat do ba H chiu; con dng Q, ba M chiu chi phi diéu chinh thong
tin dat lai cho ba M sau khi ban an c¢6 hi¢u lyc phap luat. Nén viéc ba H yéu cau
ong Q, ba M tra lai tién chi phi dang ky sang tén chuyén quyen str dung dat tir ba
M sang ba 1a 8.608.000d6ng khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[ 7] Vé an phi: Ba H phai chiu 4n phi phan yéu cau khdi kién khong duoc
chap nhén; ong Q, ba M chiu an phi theo qui dinh tai diéu 147 B6 luat T6 tung
dan su va nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016.

[ 8] Xét 101 dé nghi ctua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai
Be, Ho1 dong x€t XU nhan thay nhu sau:

Vé thoi gian giai quyét vu an: Ngay 15/01/2019 ba H c6 don thay doi yéu
cau khoi kién va dugce Toa 4n thy 1y va phai tién hanh cac tha tuc thong bao, hoa
giai lai tir diu nén phai bat dau tinh thoi han tir ngay thu ly yéu cau thay d6i cta
duong su. Vi thé Toa an khong vi pham thoi gian giai quyét vu an.

Vé noi dung vu an: Vién klem sat nhan dan huyén Cai Be dé nghi Hoi
d6ng xét xtr khong chap nhan yéu. cau thay d6i yéu cau khoi kién cta ba H vi nd
vuot qua pham vi khoi kién ban dau va thyc hién sau khi mo phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Hoi dong xét xir thay
rang viéc ba H thay d6i yéu cau khoi kién tu tlep tuc thuc hién hop dong sang
huy hop déng chuyén nhuong quyén stir dung dat va giai quyét hau qua cua hop
dong 1a dung qui dinh, trong pham vi khoi kién. Boi 18, thuc té déu hudng dén
viée giai quyet cac Van dé lién quan dén hop dong chuyén nhuong ma cac bén
da ky két. Pong thoi néu cé can cir tuyén bd hop dong vo hiéu thi khi c6 ¥ kién
ctia duong su Toa 4n ciling phai co trach nhiém giai quyét hau qua ctia hop dong
vo hiéu nhim giai quyét triét dé, toan bod vu an. Con viéc Vién kiém sat cho réng
ba H thay ddi yéu cau khaoi kién sau khi mé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg ¢ va hoa giai nén ciing khong dugc chdp nhan. Hoi
ddng xét xtr thiy rang Bo luat t6 tung dan su khong co qui dinh han ché Toa an
phai hoa giai vu an bao nhiéu 1an va viéc nguyén don thay d6i, bd sung yéu cau
khoi kién phai truée 1an md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cit va hoa gidi nao. Trong van ban giai dap nghi€p vu so
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ciing khong thé giai dap o thoi diém
cubi cung dé nguyén don thay déi bd sung yéu cau khai kién. Chua c6 hudng
dan cu thé ciia Toa 4n nhan dan t6i cao. Nén Hoi dong xét xir thay viéc thay dm
yéu cau khoi kién cua nguyén don la ding qui dinh. Do do viéc Vién kiém sat
nhan dan huyén Cai Be dé nghi khong duoc Hoi dong xet xu ghi nhan.
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Péi Vol dé nghi Toa an c{)ng nhan su thléa thuan cac duong sy vé viéc huy
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 30/6/2017 la phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén ghi nhan.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin cir vao 147, 244 BO luét t0 tung dén su ; Diéu 124, 463, 466, 468 Bo
lyat dan su 2015; Diéu 95 Luat dat dai nam 2013, Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016.

- Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cta ba Huynh Thi Thu H.

Cong nhén sy thoa thuan cua ba Huynh Thi Thu H voi ong Tran Ngoc Q
va ba V6 Thi Hoang M vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/6/2017 da ky két giita ba Huynh Thi Thu H véi ong Tran Ngoc Q va ba
Vo Thi Hoang M.

Ghi nhan su tu nguyén cua ba Huynh Thi Thu H giao tra cho éng Tran
Ngoc Q va ba Vo Thi Hoang M giéy chtng nhan quyén st dung dat Cl 466157
do So tai nguyén va moi truong cap cho ba V6 Thi Hoang M ngay 22/6/2017.

Ba M duogc quyén dén co quan c6 thim quyén thuc hién viéc dang ky
quyén sir dung dit theo qui dinh phap luat.

Buc ong Ong Tran Ngoc Q va ba V6 Thi Hoang M lién ddi tra cho ba
Huynh Thi Thu H sd tién vén 120.000.000d0ng va 19.500.000d0ng tién 14i.
Téng cong 1a 139.500. 000dong.

Ké tir ngdy ba H c6 don yéu cau thi hanh an néu Ong Q, ba M chém thl
hanh d6i v&i khoan tién thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo murc 14i suat
qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B Luat dan su twong tng thoi gian cham tra tai
thoi diém thanh toan.

- Khong chép nhan yéu cau cia ba Huynh Thi Thu H yéu cau ong Tra?m
Ngoc Q va ba Vo Thi Hoang M tra ba 8.608.000d6ng chi phi sang tén chuyén
quyén su dung dat.

- Vé an phi: Ong Tran Ngoc Q va ba V& Thi Hoang M phai chiu
6.975.000 nghin dong &4n phi DSST .

Ba Huynh Thi Thu H phai chju 430.400 dong an phi DSST. Ba d3 ndp
3.835.000 ddng tién tam tng an phi theo cac bién lai thu s6 09197 ngay
31/8/2018 , 10247 ngay 14/5/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai B¢
nén dugc hoan lai 3.403.600d6ng.



- Vé thoi han khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xtr theo thi tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

An tuyén cong khai lic 8 gio ngay 15 thang 5 nam 2019,

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Céi Bé;

- Chi cuc THADS huyén Cai Be;

- Luu

TRAN TU ANH






