TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pjc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 11/2026/DS-PT
Ngay 13-01-2025
V/v Kién doi tai san.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Vi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Nguy&n Minh Tan

Céac Tham phan: Ong Pham Anh Tuyét va 6ng Nguyén Hong Giang.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Bao - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia
phién toa: Ba Vii Thi Trang Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan déan thanh pho Hai
Phong, xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 228/2025/TLPT-DS ngay 13
thang 11 nam 2025 vé viéc “Ki¢n doi tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhéan dan khu vuc 9 - Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 281/2025/QDXXPT-
DS ngay 29 thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1971

Pia chi: S6 H, duong L, to dan phé T, phuong C, thanh phd Hai Phong;
cO mat.

2. Bi don: Ong Vwong Vin P, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1953; déu co6 dia chi: To dan pho T, phuong C, thanh pho Hai Phong; déu
cO mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Chau Nguyén Thanh C1, sinh
nam 2009; Dia chi: T6 dan pho T, phuong C, thanh pho Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién theo phap lugt cua chau C1: Ong Nguyén Vin C, sinh
nam 1971; bia chi: SO H, duong L, khu dan cu T, phuong C, thanh pho Hai
Phong; c6 mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ong Nguyén Vin C — sinh nim 1971;
Dia chi: S6 H, duong L, t6 dan phé T, phuong C, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

NQI DUNG VU AN:



Theo don khai ki¢gn va y kién tai cac budi 1am viée, nguyén don ong
Nguyeén Van C trinh bay:

Ngay 27/10/2021 6ng va vo la ba D (da chét) nhan chuyén nhuong cua
chi Nguyén Thi N 1a con gai cua ba Nguyén Thi L1 (da chét), thua dat s6 23
thuoc t& ban dd sé 10, dién tich 1a 1.754m? ( da duoc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi L1) tai t6 dan phé T, phuong C,
thanh phd Hai Phong, c6 hop ddng mua ban hai bén. Khi dng tién hanh san l1ap
mat bang thi dng Vuong Van P phan dbi vi 6ng P cho rang % thira dat nay la
cua 6ng P. Ong C thoa thuan tra 6ng P 260.000.000 déng, hai bén da giao nhan
tién dy du, c giay viét tay ciia Ong P ngay 28/10/2021, sau d6 6ng C tién hanh
pha bo tuong ngan cach o gitra thira dat (bo tu:ong nay 1a ngan cach dat cua ba
L1 va ong P, do dng P xay tir ndm 1992), chat cay cay cdi do ong P trong trén
dat. Ong lam thu tuc chuyen nhuong véi chi N xong va dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén dng va ba D.

Do thtia dat caa 6ng C hep vé 16i di vao nén éng co nguyén vong do
duong di cho rong rai va da hoi truong khu la ba bang Thi H dé ong san lap sudi
(trudc day suoi nay sau 4m) nén ngay 11/12/2021 6ng c6 dua cho Ong P
200.000.000 dong dé lam duodng va di chung véi bd con 6ng P, ong do tiép tir
nha anh H1 1én dén thura dat 6ng vira mua, rong khoang 4m, sau khoang 10 cm,
dai khoang 30m. Ong P c6 viét giay bién nhan gop 02 lan nhan tién cia ong
thanh 01 gidy dé ngay 11/12/2021, tong s6 tién 1a 450.000.000 ddng, nhung trén
thuc té ong dua tién cho dng P thanh 2 lan tong 1a 460.000.000d tai gia dinh ong
P. Ong co xay lai bo tuong trude mat durong nha anh H1 (glap S), san lap vuon
theo méc do phong T3 do 1a hon 1. 700m nhu’ng khi dugc cap giy ching nhén
quyén st dung dét 1a hon 1.400 m® Can cr vao gidy to phap Iy ong thay dién
tich dat 6ng P ban cho 6ng khdng thé hién trén giay chang nhan quyén st dung
dat cua 6ng P, ba L. Con Sudi giap dat nha dng P ba L ciing khong thudc s¢ hitu
cua 6ng P ba L. Do vay 6ng khai kién yéu cau vo chong éng P ba L phai tra lai
6ng so tién 460.000.000 dong.

Ban tur khai va y kién tai cac budi 1am vigc, bj don ong Viwong Vin P va
ba Nguyen Thi L trinh bay:

Ngay 25/4/1992 vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
vuon caa ba Nguyén Thi L1 véi gia 1a 400.000 ddng, dién tich 12 606.92m?, viéc
nhan chuyén nhuong c6 ba T 1a me dé va 6ng L2 1a anh trai cua ba L1 cing c6
mat lam chung. Gia dinh 6ng ba duoc quyén st dung dat nay tur ngay 30/4/1992.
Sau d6 Ong c6 xdy tudng ngan cach thira dat nha éng ba véi thira dat nha ba L1
theo dung thoa thuan, trong cay cdi trén dat. Trong ldc cho 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dt thi ba L1 chét nén chua 1am duoc. Nam 2021 ong C
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caia chi N con gai ba L1. Khi 6ng C vé
do dat thay thiéu so véi gidy chitng nhan quyén sir dung dat nén cé thoa thuan
nhan chuyén nhuong phan dat cua ong da mua cua ba L1 trude day véi gia
260.000.000d. Hai bén da giao nhan tién va quyén s dung dat day du. Ong C da
pha tudng xay ngin cach hai thira dat va 1am thi tuc cap gidy chang nhan quyén
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st dung dat doi véi toan bo dién tich dat ¢ mua. Khi 6ng C san vuon xong thay
duong di vao nho nén co thoa thuan véi 6ng ba cho d6 dudng di nho vao clng
duong di qua cong nha 6ng ba. Ong ba ciing thoa thuan voi 6ng C néu thut 1an
vao thi clng nhau stra chita, 6ng C nhat tri va tu nguyén tra 200.000.000 dong
vé viéc cho di nho phén dat da thut vao va 1am thém duong di. Sau khi thuc hién
xong, ong C da chuyen nhuong toan bo thira dat cho nguoi khac tur 1au. Nay ong
C khoi kién doi tién dng ba s tién 460.000.000d, 6ng ba khong nhét tri yéu cau
khai kién.

Loi khai ciia nguwoi lam ching ong Nguyén Ngoc Ova ong Nguyen Vin
L3 thé hign: Cac 6ng déu la hang xom caa nha 6ng P ba L, cac 6ng co biét
khoang nam 1992 6ng P ba L ¢ nhan chuyén nhuong Y% thira dat cia ba L1.
Ong P ba L xay bd tuong ngan cach, trdng vai va st dung dat tir 1au. Khoang
nam 2021, dng C nhan chuyén nhuong lai phan dat cia éng P. Sau khi mua, dng
C ¢6 phé bo tudng ngin cach, do dudng bé téng, gia ca mua ban thé nao cac ong
khong biét.

Loi khai cita ngwoi lam ching 6ng Nguyén Van D1, ba Nguyén Thi T1,
chi Nguyén Thi Thu T2, chj Nguyén Thi N1: déu trinh bay khong con lién
quan gi dén tai san caa 6ng C ba D ¢ gidy chiing nhan quyén st dung dat ma
ong C ba D mua cua chi N ndm 2021; da c6 don tur chéi tai san va don dé nghi
giai quyet Xet Xt Vang mat.

Tai bién bdn xac minh tai UBND phwong C va Chi nhanh Van phong
D: Thira dat s6 163 to ban @6 34 co dién tich 1447,8 m® tai t6 dan phd T,
phuong C, thanh phé Hai Phong dung tén 6ng Nguyén Van C duoc Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai thanh phé b, tinh Hai Duong cép GCNQSD dét
ngay 24 thang 6 nam 2024 (vao so cap gidy chutng nhan sé: CN 05915) cod
ngudn goc cua ba Nguyén Thi L1 tai s6 thira 23 to ban dd 10, s vao s6 734 (so
theo ddi cap giay chung nhén quyén str dung dat) dién tich 1174,0m’ thira ké
cho con gai 1a Nguyén Thi N. Sau khi nhan thira ké, chi N dugc UBND thanh
phd C cap gidy chiang nhan quyén st dung dat ngay 24/12/2021, sé phét hanh
DD 120126 t& ban d6 10 thira 23 dién tich 1454,0 m® Ngay 13 thang 01 nim
2022, chi N chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng C, ba D, 6ng C ba D
dugc Uy ban nhan dan thanh phé C cap gidy chiing nhan sé phét hanh
DD120868 t& ban d6 10, sb thira 23, dién tich 1454,0 m? (trong d6 300,0 m* dét
& tai d6 thi va 1154,0 m* dét trong cay lau nam), dia chi tai T6 dan phd T,
phuong C, thanh phé Hai Phong. Nam 2024 ong C nhan thira ké quyén st dung
dat cung anh Nguy@n Thanh C1 tir gia dinh (do ba D chét) va duoc Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai thanh phd B cap gidy ching nhan quyén st dung dat
vao s6 s6 CN05915, dién tich 1447,8 m?, thira s6 163 to ban do 34 phuong C,
thanh phd Hai Phong (trong d6 300,0 m? dat & tai d6 thi va 1147,8 m* dét trong
cay lau nam). Trudc day, ong P ¢6 ra UBND phuong V cii, gap can bo dia chinh
phuong hoi thu tuc sang tén thura dat mua cua ba L1 ¢ T, V nhung luc d6 ba L1
da chét, con gai ba L1 khong c6 nha nén khong lam duoc thu tuc chuyén quyen
st dung dat (6ng Tran Vin S1 - can bd dia chinh UBND phuong V cii cung cap
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thong tin). Theo so dd hién trang kém theo Bién ban tham dinh ngay
08/01/2025, dién tich thua dat theo hién trang la 1897,6 m? , tang so voi Gidy
chuang nhan da cip 1a 462,1 m?. Phan dién tich nay thudc dat d6i do Nha nudc
quan ly. Phan sudi hién nay duogc do bé tong sat dat nha 6ng P kéo dai dén dat
nha dng C. Thuc té, con dudng di 1én nha 6ng C, ba L1 trudc day di chung
duong vai nha 6ng L2 - duong xom.

Tai Ban an dan sy so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025
cia Toa an nhan dan khu vyc 9 - Hai Phong da quyét dinh: Can ctr cac Diéu
117, 129, 161, 500, 501, 502 B luat dan su; Diéu 166 Luat dat dai nam 2013,
khoan 3, Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a va diém c khoan 1 Diéu 39;
Piéu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 166,
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cua Bo luat
t6 tung dan su;; Luat phi va 1& phi;: khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xu: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién 6ng Nguyén Vian C vé
viéc doi lai tai san 1a s6 tién 460.000.000 dong cua 6ng C di tra cho 6ng Vuong
Vin P va ba Nguyén Thi L. Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi to
tung, an phi, quyén khang céo cia duong su.

Ngay 07/10/2025, 6ng Nguyén Vian C khang co toan b ban an va dé
nghi Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong stra Ban 4n so tham s6 23/2025/DS-
ST ngay 23/9/2025 theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién, budc bi don éng
Vuong Vian P va ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng C s tién 460.000.000 dong.

Tai phién toa phdc tham, Nguyén don ong C gilt nguyén néi dung khang
c4o va dé nghi stra ban 4n so tham. Bi don ong P, ba L khéng chap nhan noi
dung khang cdo va dé nghi giit nguyén ban an so tham cia TAND khu vyc 9 -
Hai Phong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong phat biéu y kién:
V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an theo
tha tuc phac thém Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong sy da thyc
hién dung quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh tai Bo luat T tung dan su.
Vé noi viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo
noi dung khang céo. Vé an phi phtc tham: Ong Nguyén Vin C phai chiu an phi
dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so da duoc xem Xét tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; yéu cau khang céo cua nguyén don; y
kién caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t tung: Nguyén don 6ng Nguyén Van C khang cao ban an so tham
trong thoi han quy dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phtc tham.
Tai phién toa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chau Nguyén Thanh C1
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vang mit tuy nhién, ngudi dai dién hop phéap 1a Ong Nguyén Vin C cd mit.
HDPXX can cir vao khoan 1 Biéu 296 cua Bo luat T tung dan sy tién hanh xét
XU Vu an theo quy dinh.

[2] Vé noi dung: Xét vé ndi dung giao dich chuyén quyén sir dung dét
gitta 6ng Vuwong Van P, ba Nguyen Thi L véi ba Nguyen Thi L1: Ngay
25/4/1992 vg chong P, ba L ¢6 nhan chuyen nhuong quyén st dung dat vuon
cua ba Nguyén Thi L1 véi gia 1a 400.000 ddng, dién tich 12 606.92m? hai bén
lap "Bién ban ban chuyén nhuong dat vuon™ (1ap ngay 25/4/1992), giao dich nay
la hop phap phu hop véi quy dinh caa phap luat tai thoi diém giao dich. Nam
1997 ba Nguyén Thi L1 chét nén dng P, ba L khéng hoan thién dugc thi tuc
sang tén cap giay ching nhan quyéen sir dung dat. Ong P, ba L da quan ly sir
dung dién tich dat da mua tir ngay 30/4/1992, da tién hanh Xay dyng tuong bao
ngan cach, trong cay cdi trén dat. Ong P, ba L da s dung 6n dinh tr nam 1992
dén nam 2021. Nhimng nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi L1 ciing khong c6
tranh chap dat vai 6ng P, ba L. Ong P, ba L du diéu kién dé cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Biéu 100 va Diéu 101 cua Luat Pat dai nam
2013.

[2] Xét vé noi dung giao dich giira 6ng P, ba L doi voi 6ng Nguyén Vin
C. HDXX xét thiy: Ngay 28/10/2021 va ngay 11/12/2021 6ng P ba L va ong C
c6 ky két “GIAY BIEN NHAN” theo d6 vo chong 6ng P, ba L c6 thoa thuan
chuyén nhuong phan dién tich dat ma trudc diy 6 ong ba da mua cua ba L1 ngay
25/4/1992. Dia chi thira dat tai tai t6 dan pho T, phuong C véi gia tién
260.000.000 dong va thoa thuan 1am duong, 16i di chung voi nha 6ng P, ba L
Vvéi gia 200.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, mua ban thi éng P, ba L di nhan
dua sb tién 260.000.000 dong (ban dat). Bi vai giao dich gitta dng C vai 6ng P,
ba L vé& viéc tra tién dé st dung chung 16i di vao thira dat ¢d mua: Theo 10i khai
cua 6ng C, do thira dat mua caa chi N va éng P hep vé 16i di vao, khong co
duong di rong, 6ng c6 nguyén vong d6 dudng di cho rong rii nén da hoi trudng
khu trude day 1a ba Bang Thi H dé 6ng san 1ap subi nén ngay 11/12/2021 éng c6
dua cho ong P 200.000.000 dong dé lam duong di va di chung véi bo con ong P.
Ong P co viét glay bién nhan gop 02 lan nhan tién thanh 01 glay dé ngay
11/12/2021, tong sb tién la 450.000.000 dong, nhung trén thuc té 6ng dua tién
cho dng P thanh 2 1an 1a 460.000.0004. Viéc thoa thuan trong cac giao dich giita
hai bén 14 tu nguyén, cac bén tham gia giao dich khong bi mat hoac bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, cac giao dich trén khdng vi pham diéu cam cua luat,
hinh thac giao dich giita hai bén déu lap thanh vian ban tuy khong dugc cong
chung, ching thyc nhung thuc té hai bén da thyc hién xong noi dung cac giao
dich. Ong P, ba L da giao quyen st dung dat va cho ong C su dung 161 di chung,
6ng C da thanh toan tién day du. Can ctr khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan sy giao
dich nay da c6 hiéu luc va duogc phép luat cong nhan. Sau khi hai bén thuc hién
xong cac giao dich trén, 6ng C du diéu kién dé thuc hién viéc sang tén trong
Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat ddi vai toan bo dién tich dat 163 tir ban d6
34 c6 dién tich 1447,8 m* va sir dung 6n dinh 16i di chung t6i thira dat néu trén.
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Viéc ng C doi lai s tién 460.000.000 dong 1a khong ¢6 can ci, do vy cip so
tham khéng chap nhan yéu cau khai kién 1a ¢6 can cuir phap luat.

[3] Tai phién toa phic tham, 6ng C cho rang viéc dua tién I1a do bi dng P
ép budc nén dng méi phai dua tién. Tuy nhién 6ng C khong cung cip duoc
Chu’ng cu chang minh viéc trén, hon nita ciing khong cung thém ching cu, tai
lieu gi méi dé Chu’ng minh ndi dung khéang céo la ¢6 can ctr, dung phap luat. Tu
phan tich trén, 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua B¢ luat té tung dan su, HDXX
khdng chap nhan toan bo khang céo caa dng Nguyén Vin C, giit nguyén ban an
dan su so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025 cua Tda an nhan
dan khu vuc 9 - Hai Phong.

[4] V¢ an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ngudi khéng céo
phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh cua phép luat.
[5] Céc noi dung khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.
Vi cac & trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308, Dicu 147 Bo luat TH tung dan su;

Cin cu khoan 4 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an.

1. Xir: Khéng chap nhan toan bd khang co cia nguyén don 6ng Nguyén
Vin C. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 23 thang 9
niam 2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong vé viéc kién doi tai san.

2. V& an phi phtc tham: Ong Nguyén Van C phai chiu an phi dan su phdc
tham véi s tién 1a 300.000 (ba trdam nghin) ddéng, duge ddi trir Vi sb tién
300.000 (ba tram nghin) dong tam Gng an phi da nop tai Phong Thi hanh an dan
su thanh phé Hai Phong, theo bién lai thu tién tam wng an phi, I& phi Toa an s6
0004904 ngay 23/10/2025.

3. Cac noi dung khac cua ban én so tham khong c6 khang cao, khang nghi
6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP Hai Phong; (DA KY)

- Phong GD,TT,KTNV&THA

TAND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 9 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 9 - Hai Phong;

- Céc duong sy (dé thi hanh); x . .

- Luu: Hb so, HCTP, Nguyen Minh Tan






