TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6: 56 /2020/KDTM-ST
Ngay 07 thang 9 nim 2020
Vv Tranh chdp hop dong tin dung
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PiNH, THANH PHO HA NOI

Thanh phin Héi dong xét xir so' tham géom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang

Cdc Héi tham nhén dén: Ba Udng Thi Hoa va Ong Pao Vin Nghiép
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thanh phwong — Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén qudn Ba Pinh tham gia phién tda: Ba BUi
Mai Phuwong — Kiém sét vién

Trong ngay 07 thang 9 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Ba Dinh xét
xtr s¢ tham coéng khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y sb: 13/2020/TLST-
KDTM ngay 14/01/2020 vé: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6: 230/2020/QDXX-KDTM ngay 28 thang 7 nam 2020; Quyét dinh
hodn phién Toa s6: 120 /2020/QDST-KDTM ngay 18/8/2020 giita cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan Viét Nam thinh vuwong (VP Bank)

Dia chi: SO 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi Diing — Chu tich HDQT

Pai dién theo Uy quyén: Ong Pham Tuidn Anh ( theo Vin ban uy quén s
11/2018/UQ-HPQT ngay 02/3/2018). Ong Pham Tuan Anh uy quyén lai cho Ba
Tran Thi Thom va éng Nguyén Trung Hiéu (theo vin ban uy quyén sd
2096/2020/UQ-VPB ngay 24/7/2020).

( Ong Hiéu c6 mit )
*Bj don: Cong ty c6 phin thwong mai dién tir DHE
Dia chi: S6 2, ngd 454 duong Budi, phuong Vinh Phuc, quian Ba Dinh, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong P§ Pinh Hung — Giam d6c
( Ong Hung vang mit )
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*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Vin Twong, sinh nam 1978

2/ Chi Céan Thi Thity, sinh nim 1981

3/ Ba Dang Thi Nu, sinh nam 1958

Cung trt tai: Thon Can Thuong, x4 Can Hitu, huyén Quédc Oai, thanh phd Ha Noi

(Anh Tudng c6 mit, ba Nu va chi Thiy c6 don xin ving mit tai phién Toa)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ciia Ngdn hang thwong mai c6 phan Viét Nam thinh vuong
(VP Bank) va cdc ban ti khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai
phién Toa so thim ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia Ngdn hang thwong mai
cd phdn Viét Nam thinh vieong (VP Bank) 13 6ng Nguyén Trung Hiéu trinh bay:

Ngay 25/02/2012, Cong ty c6 phan thuong mai dién ti DHE ( sau day goi tat
la Cong ty DHE) va Ngan hang thuong mai ¢d phan Viét Nam thinh vuong (VP
Bank) ( sau ddy goi tat 1a Ngan hang VPBank) c6 ky Hop dong tin dung sb
LLD1205500191; sé tién vay: 700.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang tinh tir
ngay giai ngan von vay dau tién; Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan
dau tién 1a: 23%/mam; muc 13i suat nay s& dugc didu chinh dinh ky 03 thang/ 1an;
Muc dich vay: thanh toan mot phan tién heo Hop dong kinh té giita Cong ty DHE
va Cong ty TNHH Thong Tin Nguyén; Ngay 25/08/2012 hai bén ky Phu luc Hop
dong s6 01/PLHP véi ndi dung sira doi thoi han vay thanh 12 thang tinh tir ngay
25/02/2012; Lii suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan dau tién la:
19%/nam; muc 13i suat nay sé dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/ 1an vao cac ngay
01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam. Ngay diéu chinh 1ai suat dau tién 1a ngay
01/01/2013. Mirc diéu chinh 13i suat tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap nhét
ctia ngan hang dang 4p dung tai thoi diém diéu chinh cong bién do 8%/nim. Lai
suét ng qua han: Bé'mg 150% 13i suét trong han; Phat cham tra: 0,05%/ ngay tinh trén
s tién 13i cham tra va s6 ngdy cham tra, bat dau tinh tir thoi diém qua han cho dén khi
bén vay thanh toan hét ng 14i qué han.

*Tai san dam bao cho khoan vay néu trén 12 Quyén st dung dét va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 165, to ban do s6 03 tai Thon Can Thuong, xa Can Hitu,
huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha va tai san gan lién voi dat sb BG 894323, sb vao sb cip Gidy chimg
nhan: CH0483 do UBND huyén Qudc Oai cdp ngay 04/8/2011 mang tén anh
Nguyén Vin Tuong va chi Can Thi Thuy. Hop dong thé chap sd: 5276.2011/HDTC
Ky ngay 09/8/2011 tai Van phong cong ching Thang Long, quan Hai Ba Trung, thanh



phd Ha Noi. Pang ky giao dich bao dam tai vin phong dang ky quyén st dung dat
huyén Qudc Oai vao ngay 09/8/2011. Trj gia tai san 1a: 1.406.000.000 dong

Trén co s Hop dong tin dung trén, Ngan hang VPBank di giai ngan 1 lan
cho Cong ty DHE véi tong sb tién 1a: 700.000.000 dong, thé hién qua khé udc
nhan ng ngay 25/02/2012.

- Qué trinh thuc hién Hop dong dén ngay 25/3/2012 Céng ty DHE vi pham
nghia vu thanh toan. Sau khi khoan no chuyén qua han, Ngan hang di nhiéu lan
d6n déc, thi ngay 14/6/2016 bi don va chu tai san dam bao di tra ng cho Ngan
hang sb tién ng gbc 1a 134.550.000 ddng va 14.950.000 ddng; Ngay 29/7/2016, tra
tiép cho Ngan hang sd tién no gdc 1a 26.550.000 dong va 2.950.000 dong. Tinh dén
thoi diém nay, Cong ty DHE di tra dugc cho Ngan hang VPBank tong sb tién 1a:
396.374.659 dong, trong d6 tong sd tién no gde 13: 161.100.000 dong va tong sb tién
no 13i 1a: 155.274.659 dong.

Ké tir 6 tro di Cong ty DHE va chu tai san dam bao khong tra thém cho Ngan
hang dong nao, Ngan hang di nhiéu lan dén ddc, tuy nhién Coéng ty DHE tron
tranh trach nhiém tra ng. Do vay Ngén hang VP Bank khai kién Cong ty DHE yéu
cau Toa an giai quyét:

1. Bugc Cong ty DHE phai Thanh toan toan bg s6 tién no géc, no 13i, tién phat
cham tra 14i va cac khoan phét sinh lién quan dén hop dong tin dung, tam tinh dén
ngay 21/8/2018 1a: Gbc: 538.900.000 dong; Lai: 1.012.935.876 ddng; Tong cong:
1.551.835.876 dong

2. Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 1ai, phat cham tra theo dtng thoa thuan
trong hop dong tin dung va khé wdc nhan no cho dén ngay Cong ty DHE thuc té
thanh toan hét ng cho VPBank.

3. Yéu cau Toa an tuyén trong ban an: VPBank c6 quyén ty xir Iy hodc yéu cau
co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san cua bén thé chép dé thu hoi no, cu thé
1a: Quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dét tai thira dat s6 165, to ban dd s6 03
tai Thon Cén Thuong, xa Cén Hitu, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi theo Giéy
ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha va tai san gan lién voi dat sé6 BG
894323, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan: CH0483 do UBND huyén Québc Oai cip
ngay 04/08/2011 mang tén anh Nguyén Vin Tudng va chi Can Thi Thay; Truong
hop sau khi xir Iy hét tai san bao dam dé thu hdi ng ma Cong ty DHE chua thanh
toan hét ng cho Ngan hang VPBank. Ngan hang VPBank c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh &n ké bién cac tai san khac thudc quyén so hitu, quyén sir dung hop
phap cta Cong ty DHE dé thu hoi n.

*Tai phiénToa: Nguyén don Ngan hang VPBank xuat trinh ban tinh 13i déi véi
khoén vay ciia Cong ty DHE va xin rat mot phan cau khai kién doi véi yéu cau budce
bi don phai tra 13i phat do cham tra theo bang tinh 13i ma Ngan hang d3 xuat trinh



ndp tai phién Toa 13 451.884.178 ddng.

- Nguyén don giai trinh vé s tién ma vo chong chi Thay, anh Tudng trinh bay
d3 tra ng cho Cong ty DHE va tra tryc tiép tai Ngan hang nhu sau: Viéc vo chong
anh Tuodng, chi Thay tra tién cho giam déc Cong ty DHE sb tién 400.000.000 dong
Ngéan hang khong nam dugc, con sb tién 200.000.000 dong ma chi Thay va anh
Tuong khai tra truc tiép cho Ngan hang va tra vao khoan no gbe thi yéu cu anh, chi
xut trinh tai liéu chimg ct chimg minh, vé phia Ngan hang chi thé hién vao céc
ngay 14/6/2016, Cong ty DHE tra no gbc 134.550.000 dong va 14.950.000 dong
tién no 14i; ngay 29/7/2016, Coéng ty DHE tra ng gbc 26.550.000 dong va 2.950.000
d6ng tién no 13i; tong s tién ng gde da tra 1a: 161.100.000 dong va tong sd tién no
131 d4 tra 1a: 155.274.659 dong.

- Nay Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an giai quyét nhiing ndi dung sau:

1. Budc Cong ty DHE phai thanh toan tong sb tién ng gbc va ng 13i theo hop
dong tin dung va phu luc Hop dong, tam tinh dén ngay xét xir so thAm hom nay(
ngay 07/9/2020 13: 1.599.988.815 dong ( trong do: No gdc: 538.900.000 dong; Lai
trong han: 10.388.880 dong; 14i qua han:1.050.700.005 dong)

2. Yéu cau Toa 4n tiép tuc cho tinh lai theo dung théa thuan trong hop dong tin
dung; phu luc Hop déng va khé udc nhan ng cho dén ngay Cong ty DHE thuc té
thanh toan hét ng cho Ngan hang VPBank.

3. Yéu cau Toa an tuyén trong ban an: Ngan hang VPBank c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san cua bén thé chip dé thu héi ng, cu thé 1a:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 165, t ban d6 s6 03 tai
Thon Can Thuong, x4 Can Hitu, huyén Qubc Oai, thanh pho Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha va tai san gan lién voi dat sé6 BG
894323, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan: CH0483 do UBND huyén Quédc Oai cép
ngay 04/08/2011 mang tén anh Nguyén Van Tudng va chi Can Thi Thuy;

Truong hop sau khi xir Iy hét tai san bao dam dé thu hdi ng ma Cong ty DHE
chua thanh toan hét no cho Ngan hang VPBank thi Cong ty DHE van phai chiu
trach nhiém tra ng cho Ngan hang.

Trong ban tw khai va 16i khai trong qud trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa so thim, nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Anh Nguyén Vin Twong va chi Cin Thi Thity trinh bay:

Anh Tuong va chi Thay ¢6 quan hé xa hoi v6i ong D6 Pinh Hung 1a giam déc
Cong ty c¢b phan thuong mai dién tir DHE.

Vo chdng anh Tudng, chi Thity xac nhan: Vg chong anh c¢6 ky Hop dong thé chap
s0: 5276.2011/HPTC ngay 09/08/2011, thé chap Quyén st dung dat va tai san gan

lién voi dat tai thira dat sd 165, t ban dd s6 03 tai Thon Céan Thuong, xa Cén Hitu,
huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
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s& hitu nha va tai san gn lién véi dat sd BG 894323, s6 vao sb cap Gidy chimg nhan:
CH0483 do UBND huyén Quéc Oai cip ngay 04/08/2011 mang tén vo chong anh 12
Nguyén Van Tuong va vo 13 Can Thi Thay dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty
¢ phan thuong mai dién tir DHE, do 6ng Hung lam giam ddc 1am dai dién dé vay
Ngan hangVPBank so tién: 700.000.000 dong.

- Ngay 25/02/2012, Ngan hangVPBank di giai ngan cho Cong ty DHE sd tién
700.000.000 ddng. Sau khi ngan hang giai ngan cho cdng ty DHE, vg chong anh
Tuong, chi Thay di nhin tr anh Hung - giam doc Coéng ty DHE sé tién
400.000.000 dong. S4 tién ndy vo chong anh Tudng sir dung vao viée kinh doanh.
Qua trinh vay ng, vo chdng anh Tudng, chi Thay da thanh toan tra cho ngan hang
400.000.000 dong thong qua anh Hung la dai dién theo phap luat cho Cong ty
DHE, khi dua tién anh Hung, hai bén c6 1ap gidy to va anh Hung ky nhan. Ngoai
ra, vo chéng anh, chi con tra truc tiép thanh toan cho ngan hang s6 tién
200.000.000 ddng.

Nay ngan hang VP Bank khai kién Cong ty DHE thi vo chong anh Tuong, chi
Thuay dé nghi Toa 4n cin cir phap luat dé giai quyét. Hién nay vo chong anh kinh
doanh c6 gip kho khin nén gia dinh anh ciing dang thu xép thanh toan tra cho
Ngén hang sd tién no gdc 1a 538.900.000 dong, con tién 14i thi d& nghi Ngan hang
xem xét giam 13i trong han dé gia dinh anh tra tién rat tai san dam bao ra.

Do diéu kién cong viéc nén chi Thay dé nghi Toa 4n dugc vang mat trong
cac buoi lam viéc tai Toa cling nhu trong phién xét xur.

* Tai phién Toa anh Tuong van gitt nguyén quan diém nhu da trinh bay, anh
khong cé y kién gi vé con s6 ng goc va 1ai ma Ngan hang trinh bay va dé nghi Ngan
hang xem xét giam 14i trong han dé gia dinh anh tra khoan tién no géc va rat tai san
dam bao ra.

Anh Tuong trinh bay sb tién 400.000.000 dong, vo chdng anh tra cho Ngan
hang théng qua anh Hung - giam ddc Cong ty DHE thi hai bén c¢6 lam gidy to
nhung chimg ¢t nay hién anh khong luu gitr. S6 tién 200.000.000 dong vo chong
anh tra truc tiép tai Ngan hang thi anh cling khong c6 gidy to tai liéu chimg minh.

2/ Ba Dang Thi Nu trinh bay:

Ba Nu 1a me cua anh Nguyén Vian Tuong. Nam 2012, anh Tudng va chi Thuy (
vo anh Tudng) c6 ky Hop dong thé chip vai tai san 1a nha dét 1a thira s6 165 to ban
dd s6 03 tai Thon Can Thuong, xa Can Hitu, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi1 da
thé chap cho khoan vay cua Cong ty cd phan thuong mai DHE; sb tién vay la
700.000.000 dong.

Nay ngan hang VP Bank khéi kién ba Nu dé nghi Toa an cin ctt phap luat dé
giai quyét.

Thira dat thé chap da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén
anh Nguyén Vian Tuong va chi Can Thi Thuy. Trén thira dat nay hién nay chi c6 ba
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bang Thi Nu an ¢, sinh séng. Qua trinh sau khi thé chép vay von, viéc thanh toan,
no von ngan hang, ba Nu khong nam duoc, chi biét anh Tuong dung tén va tra ng.
Do tudi cao va & xa, ba Nu dé nghi Toa an duoc V:fmg mat trong tat ca cac budi lam
viéc cling nhu tai phién Toa.

*Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén quin Ba Dinh tham gia phién toa phit biéu y
kién vé viéc tuéin theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hpi dong xét xir, Thu ky
phién Toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung:

* Ve t6 tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phéan, Ho1 déng xét xu,
Thu ky phién Toa so tham da chdp hanh dung quy dinh ctia Bo luat TS tung Dan su

- Viéc chap hanh phép luét ctia ngudi tham gia to tung: Nguyén don ; bi don va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da dugc thuc hi¢n quyén va nghia vy cua
minh theo quy dinh ctia phap luat. Thoi han giai quyét vu an bi qua han

- Tai phién Toa: Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Pang Thi Nu va
chi Can Thi Thay c6 don xin vang mit tai phién Toa, Hoi dong xét xtr can cu Piéu
227, Diéu 228 B0 luat tb tung dan su dé xét xur 1a dang luat dinh.

* Y kién cua dai dién vién kiém sdt vé viéc gidi quyét vu an:

- Bi don vi pham nghia vu trd ng, Ngan hang cling da nhiéu 1an lam viéc véi bi
don nhung khong dua ra phuong an giai quyét toan bd vu an nén Ngan hang da
kho1 kién ra Toa an.

- Hop dong tin dung, phu luc Hop ddng va gidy nhan ng; Hop dong thé chip
tai san; Pang ky tai san dam bao dd duoc cac bén tu nguyén ky két, vé nodi dung va
hinh thtrc dung quy dinh cta phap luat.

Can ctr khoan 1 diéu 30, khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 39 B luat t6 tung dan
sunam 2015

Cin cir Piéu 3, 91, 95 ciia Luat cac to chiic tin dung
Cian ctr cac Diéu 463; 466; Diéu 470 Bo luat dan sy nam 2015

Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién doi khoan ng goc va ng 1ai theo
cac hop dong tin dung ciia Ngan hangVP bank . Bugc Cong ty DHE phai tra cho
Ngan hangVP bank sé tién ng goc va 1di tam tinh dén ngay xét xu (ngay
07/9/2020) 1a: 1.599.988.815 dong ( trong do: No gbc: 538.900.000 dong; Lai
trong han: 10.388.880 dong; 14i qua han: 1.050.700.005 dong)

- Trong truong hop Cong ty DHE khong tra dugc ng, Ngan hang VPBank cé
quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n tién hanh phat mai tai san dam bao dé thu hdi no
cho Ngan hang.theo quy dinh cia phap luat.

- Cong ty DHE phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai c6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luat.



-Céc duong su c¢6 quyén khang céo theo luat
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n d3 duge thim tra tai phién
Toda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

*Vé to tung:

Cin ctr vao Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ctia Cong ty c6 phan thuong
mai dién tor DHE thi cong ty ndy cé dia chi tru sé chinh tai dia chi: S6 2, ngd 454
duong Budi, phuong Vinh Phic, quan Ba Dinh, Ha No6i. Toa 4n nhan dan quan Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi thy 1y vu an Kinh doanh thwong mai: “Tranh chép hop
dong tin dung” gitra Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam thinh vuong (VP
Bank d6i véi Cong ty c6 phan thuong mai dién tit DHE 1a ding theo thim quyén
quy dinh tai khoan 1 diéu 30, khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 39 Bo luat TH tung
Dan su nam 2015.

- Toa an da téng dat va niém yét hop 1€ cac van ban td tung ctia Toa cho bi don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén tham gia phién Toa, tuy nhién nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nu va chi Thiy ¢6 don xin vang mat tai phién
Toa; con bi don: Cong ty ) phén thuong mai dién tt DHE, van Vrfmg mat tai phién
Toa khong co ly do, day 1a lan vang mat thtr 2 ciia bi don. Can ctr khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat to tung dan su nim 2015, Toa 4n van tién hanh xét
xtr theo luat dinh.

- Qua trinh giai quyét vu an, trude thoi diém md phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, bi don khong dua ra yéu cau phan
t; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng c6 don yéu cau doc lap
nén Toa an khong xem xét giai quyét.

- Tai phién Toa nguyén don xin rat 1 phan yéu cau khai kién ddi voi yéu cau
budc bi don phai tra 1ai phat do cham tra theo bang tinh 13i ma Ngan hang da xuat
trinh nop tai phién Toa 1a 451.884.178 dong. Viéc rit 1 phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la hoan toan ty nguyén va khong trai véi quy dinh ctuia phap luat, nén
Hoi dong xét xtr dinh chi 1 phan yéu cau khoi kién nay cua nguyén don.

*Vé néi dung:

[1]. Ngay 25/02/2012, Cong ty c6 phan thuong mai dién ti DHE (sau ddy goi
tat 1a Cong ty DHE) va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam thinh vuong (VP
Bank) ( sau ddy goi tit 1a Ngan hang VPBank) c6 ky Hop dong tin dung sb
LLD1205500191; sé tién vay: 700.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang tinh tir
ngay giai ngan von vay dau tién; Lai suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngan
dau tién 1a: 23%/nam; muc 13i suat nay s& duoc didu chinh dinh ky 03 thang/ 1an;
Muc dich vay: thanh toan mot phan tién heo Hop dong kinh té giita Cong ty DHE
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va Cong ty TNHH Thong Tin Nguyén; Ngay 25/08/2012 hai bén ky Phu luc Hop
d6ng s6 01/PLHP véi ndi dung stra d6i thoi han vay thanh 12 thang tinh tir ngdy
25/02/2012; L3i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan dau tién la:
19%/nam; muc 13i suit nay sé& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/ 1an vao cac ngdy
01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay
01/01/2013. Mirc diéu chinh 13i sut tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap nhat
ctia ngan hang dang 4p dung tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 8%/nim. Lai
suét no qua han: Bﬁng 150% 14i suat trong han; Phat cham tra: 0,05%/ ngay tinh trén
sO tién 1ai cham tra va sb ngay cham tra, bét dau tinh tir thoi diém qua han cho dén khi
bén vay thanh toan hét no 14i qué han.

*Tai san dam bao: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 165, to ban d6 s6 03 tai Thén Can Thuong, x4 Can Hiru, huyén Quédc Oai, thanh
phé Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san
gan lién vai dat sé BG 894323, s6 vao so cap Gidy ching nhan: CH0483 do UBND
huyén Quédc Oai cap ngay 04/8/2011 mang tén anh Nguyén Van Tuong va chi Cén
Thi Thay. Hop dong thé chap sb: 5276.2011/HPTC ky ngay 09/8/2011 tai Van
phong cong chimg Thang Long, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Pang ky giao
dich bao dam tai van phong dang ky quyén st dung dat huyén Qudc Oai vao ngay
09/8/2011. Tri gié tai san la: 1.406.000.000 dong

Trén co s& Hop dong tin dung trén, Ngan hang VPBank di giai ngan 1 lan
cho Cong ty DHE vdi tong sb tién la: 700.000.000 dong, thé hién qua khé udc
nhdn ng ngay 25/02/2012.

- Qua trinh thyc hién hop dong, dén ngay 25/3/2012 Céng ty DHE vi pham
nghia vu thanh toén theo Hop dong. Tinh dén thoi diém Ngan hang VPBank khoi
kién ra Toa, Cong ty DHE di tra dugc cho Ngan hang VPBank tong so tién 14 :
396.374.659 dong, trong d6 tong sd tién no gde 13: 161.100.000 dong va tong sb tién
no 13i 1a: 155.274.659 dong.

Sau khi khoan ng chuyén qua han, Ngan hang da nhiéu lan don ddc, thi
ngay 14/6/2016 bi don va chu tai san dam bao da tra ng cho Ngan hang s tién no
gbc 13 134.550.000 dong va 14.950.000 dong; Ngay 29/7/2016, tra tiép cho Ngan
hang s tién no goc 1a 26.550.000 dong va 2.950.000 dong. Ké tir d6 tro di Cong ty
DHE va chu tai san dam bao khong tra thém cho Ngan hang déng nao. Ngan hang
d3 nhiéu 1an don dbc, tuy nhién Céng ty DHE trdn tranh trach nhiém tra ng. Do
vay Ngan hang VP Bank khoi kién ra Toa an giai quyét nhitng yéu cau sau:

1. Budc Cong ty DHE phai thanh toan téng sé tién no gdc va no 13i theo hop
dong tin dung va phu luc Hop dong, tam tinh dén ngay xét xir so tham hom nay(
ngay 07/9/2020 13: 1.599.988.815 dong ( trong d6: No gdc: 538.900.000 dong; Lai
trong han: 10.388.880 dong; 14i qua han: 1.050.700.005 dong)



2. Yéu ciu Toa an tiép tuc cho tinh 1di theo dung thoa thuan trong hop dong tin
dung; phu luc Hop dong va khé udc nhan no cho dén ngay Cong ty DHE thuc té
thanh toan hét ng cho Ngan hang VPBank.

3. Ngan hang VPBank c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai
tai san cia bén thé chép dé thu hoi no, cu thé la: Quyén su dung dat va tai san gén
lién véi dat tai thira dat sd 165, t& ban dd sd 03 tai Thon Can Thuong, xa Cén Hitu,
huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu nha va tai san gin lién voi dat s6 BG 894323, s6 vao so cap Gidy chimg
nhan: CH0483 do UBND huyén Qudc Oai cip ngay 04/08/2011 mang tén anh
Nguyén Van Tudng va chi Can Thi Thuy;

Truong hop sau khi xir Iy hét tai san bao dam dé thu hdi ng ma Céng ty DHE
chua thanh toan hét no cho Ngan hang VPBank thi Cong ty DHE van phai chiu
trach nhiém tra ng cho Ngan hang.

[2]. Vé phia bi don Cong ty DHE di dugc Toa an tong dat, niém yét hop 1é cac
van ban t6 tung cua Toa 4n, ciing nhu quyét dinh dua vu 4n ra xét xir; quyét dinh
hodn phién toa ,nhung bi don van Véng mit tai cac budi lam viée tai Toa an cling
nhu Véng mat tai phién Toa, nén Toa an khong tién hanh léy 101 khai cua bi don
dugc. Tuy nhién cin ctr vao cac tai liéu chimg ctr c¢6 trong hd so, Hoi dong xét xir
xét thdy: Hop dong tin dung sé: LD1205500191 ngay 25/02/2012 duoc cac bén
ky két trén co s tu nguyén, dua trén ¥ chi cta cic bén tham gia hop dong, phu
hop véi cac quy dinh cia B luat dan sy va Luat cac t6 chuc tin dung, Toa an xac
dinh Hop dong tin dung s6: LD1205500191 ngay 25/02/2012 giira Ngan hang VP
Bank v6i Cong ty DHE 1a ¢6 that va c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi cac bén.

[3] Vé yéu cau doi so tién no goc:

Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong tin dung han mic; Phy luc Hop dong;
va khé udc nhan no duge cac bén ky két trén co so tu nguyén, dua trén y chi ctia
cac bén tham gia hop dong, phu hop véi cac quy dinh ctia BO luat dan su va Luat
cac to chire tin dung, Toa an xac dinh Hop dong tin dung s6 LD1205500191 ngay
25/02/2012, Phy luc Hop dong s6 01/PLHP ngay 25/08/2012 va khé wdc nhan no
gitta Ngan hang VP Bank véi Cong ty DHE 1a ¢6 that va c6 hiéu lyc thi hanh d6i
v6i cac bén.

Viéc Cong ty DHE vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan tai Hop dong tin
dung giira hai bén ky két 1a vi pham quy dinh tai diéu 95 Luat cac to chuc tin
dung. Do vay, budc Coéng ty DHE phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang VP bank
s6 tién no gbc 1a: 538.900.000 dong ( Nam tram ba muoi tdm triéu chin trim nghin
dong).

[4]. Vé yéu cau doi so tién no ldi trong han va qua han:



Tai Piéu 2 cua Hop ddng tin dung s LD1205500191 ngay 25/02/2012 c6 quy
dinh vé 13i suat:

“ L4i sut cho vay trong han tai thoi diém giai ngan dau tién 1a: 23%/nam; mirc
14 suat nay s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/ 1an”

Piéu 2 cia Phu luc Hop ddng sé 01/PLHP ngay 25/08/2012, véi ndi dung sira
d6i: “Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan dau tién 1a: 19%/nam; muc
131 suat nay s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/ lan vao cac ngay 01/01, 01/04,
01/07 va 01/10 hang ndm. Ngay diéu chinh 1i suat dau tién 1a ngay 01/01/2013.
Mirc diéu chinh 13i sut tiét kiém ky han 12 thang bac thang thdp nhat cia ngin
hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 8%/nam. Lii suat no qua
han: Bang 150% lai suat trong han”

Nguyén don d3 xuét trinh cho Hoi dong xét xtr ban ké chi tiét vé khoan vay
ng va cach tinh 13i theo quy dinh tai Hop dong han muc tin dung va gidy nhan no
da ky giita Ngan hang VP Bank va Cong ty DHE, Hoi dong xét xtr da kiém tra va
thay phu hop vai quy dinh cua phép luat, phu hop véi quy dinh ctiia B luat dan sy
nén dugc chap nhan. Do d6 budc Cong ty DHE phai tra cho Ngan hang VP Bank
s6 tién 1ai trong han 1a: 10.388.880 dong; I4i qua han: 1.050.700.005 dong

[5]. V& yéu cau doi khoan 13i phat sinh dén khi Cong ty DHE tra hét ng cho
Ngan hang VP Bank.

Theo An 1¢ s6 08/2016/AL vé xéac dinh 13i, viéc diéu chinh 13i suat trong
hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, khéach hang vay
con phai tiép tuc chju khoan tién 1i qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan,
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan no gdc nay. Hoi dong xét xir thay co du co so budc bi don phai tiép
tuc trd 131 ng qué han cua s6 tién géc ma bj don chua thanh toan theo mirc 13i suit
ma c4c bén thoa thuan trong hop dong (150% so voi 1di suét trong han) ké tir ngay
tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc.

[6] Dbi v6i yéu cau xir 1y tai san dam bao ctia Ngan hang VP Bank

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 165, to ban d6 s6
03 tai Thon Can Thuong, xd Cin Hiru, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san gin lién v6i dat sd
BG 894323, sb vao so cap Gidy ching nhan: CH0483 do UBND huyén Quédc Oai
cap ngay 04/08/2011 mang tén anh Nguyén Van Tudng va chi Can Thi Thuy. Hop
dong thé chap sb: 5276.2011/HPTC ky ngay 09/08/2011. Pang ky giao dich bao
dam tai vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Qudc Oai vao ngay 09/8/2011.
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- Ngay 20/6/2018, Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh d4 tién hanh xem xét tham
dinh tai chd dbi v&i nha dat trén. Sau khi xem xét thim dinh tai chd c6 két qua
nhu sau:

- Nha dét tai dia chi: Thén Can Thuong, xa Can Hiu, huyén Quéc Oai, thanh
phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san
gan lién véi dat s6 BG 894323, s6 vao sb cap Gidy chang nhan: CH0483 do UBND
huyén Qudc Oai cap ngay 04/08/2011 mang tén anh Nguyén Vian Tuong va chi Cén
Thi Thay.Dién tich dat theo gidy chang nhan: 259.6 m2; thira dét s6 165, to ban d6
s6 03. Nha dat c6 két cau bé téng 02 tang, cong ra vao bang sat. Dién tich nha dat
bao gom 03 khu nha va san lat gach & gitra. 02 khu nha I1a nha cp bdn, va 01 nha
02 tang.

1. Khu vyc nha cap 4 ( 2 tang) nam phia bén tay phai tir cong vao ( ky hiu:
nhha 1), c6 phan dién tich cau thang xay gach ngoai troi dé di Ién tang 2. Cua ra
vao ¢ tang 1 nha nay nam lién sat khu vuc nha cap 4. Theo anh Nguyén Van
Tuong trinh bay: Nha nay xay dung nam 1974, tang 1 st dung lam bép, tang 2
lam noi 6.

- Lién sét v6i khu nha cap 4 (2 tang) 1a khu nha kiéu ba gian, vira 1a phong
khach vura la phong ngu, Dién tich khoang: 28 m2, nha xay dung nam 1974, co
phan dién tich hién truéc ctra nha ,nén lat gach da hoa, mai lop ngdi, cta ra vao
bang gd.

2. Khu vyc nha cap 4 ( 2 tang) ndm phia bén tay tréi tir cong vao ( ky hiéu:
nha 2), mai lop ton, co phan dién tich hién trude ctra nha lat xi mang, c6 2 cura ra
vao , 1 cura bang go va 01 cua sat kéo, nha gom: 01 phong bép, 01 nha v¢€ sinh, 01
phong 6.

3. Phan dién tich san nam giita 02 nha Iat gach, phan san sat nha 02 1a bé téng

- Cac mit tiép gidp voi nha: Phia Bong giap vaoi nha 6ng Tién, phia Tay giap
véi nha ba Hop, phia Nam giap véi nha éng Minh.

- Theo anh Nguyén Vian Tuong trinh bay thi dién tich nha dat hién nay
khoéng co gi thay doi so véi dién tich dat duoc cap trong Gidy ching nhan. Ké tur
thoi diém thé chap cho Ngan hang VPBank dén nay hién trang nha dat trén khéng
c6 gi thay d6i. Hién naychi c¢6 ba Bing Thi Nu dang sinh song, ngoai ra khong c6
ai khac.Vo chong va cac con anh hién dang sinh séng tai khu trang trai cua gia
dinh anh tai thén Can Thuong, X4 Can Hitu, huyén Québc Oai, thanh phd Ha Nbi.

- Tai diéulctia Hop dong thé chap s6: 5276.2011/HPTC ky ngay 09/08/2011
quy dinh: “ Tong gia tri tai san dam bao 1a: 1.406.000.000 dong; Moi cong trinh, tai
san khac duogc cai tao , xay dung gén lién vé6i thira dat néu trén déu thudc tai san thé
chap va déu duoc dam bao cho cac nghia vu néu tai diéu 2 cua Hop dong nay...”

- Nghia vu duoc bao dam duoc quy dinh tai diéu 2 cua Hop dong thé chap nay
quy dinh: “ Tai san thé chip néu tai diéu 1 ctia hop dong duge dam bao cho toan
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bd nghia vu tra no gdc, 1di va cac khoan chi phi phat sinh khac lién quan — néu c6)
ctia bén vay d6i voi Ngan hang”

Xét thady: Hop dong thé chap sb: 5276.2011/HPTC ky ngay 09/08/2011 tai
Vin phong cong ching Thing Long, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi giita
Ngan hang VP bank va vo chong anh Nguyén Vin Tudng va chi Can Thi Thuy
duoc cac bén ky két tu nguyén, khong do ai ép budc. Hop ddng thé chip duoc cong
chimg, chimg thuc va dugc dang ky giao dich bao dam tai vin phong ding ky quyén
st dung dit huyén Qudc Oai vao ngay 09/8/2011 theo quy dinh phép luat. Do do,
truong hop Cong ty DHE khéng thyc hién hodc thyuc hién khong day du nghia vu
trd ng, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu bao dam cua minh thi Ngan hang VPBank c6 quyén dé
nghi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoéi no cho
Ngan hang la phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don di xuat trinh ban tinh 13i dbi v4i khoan tién no goc va 18 ma anh
Nguyén Van Tudng va chi Can Thi Thuy phai bao dam theo Hop dong thé chap so:
5276.2011/HPTC ky ngay 09/08/2011, tam tinh dén ngay xét xtr (07/9/2020) thi dur
ng gbc con lai 1a: 538.900.000 dong; Lai trong han: 10.388.880 dong; 13i qué han:
1.050.700.005 ddng)

Hoi dong xét xir da kiém tra va thay phu hop véi quy dinh cua phap luat nén
duoc chap nhan. Tong nghia vu bao dam ctia anh Nguyén Vian Tuong va chi
Can Thi Thiy tam tinh dén ngay 07/9/2020 |4 1.599.988.815 dong ( trong do:
No gbc: 538.900.000 dong; Lai trong han:10.388.880 ddng; 1ii qua han:
1.050.700.005 dong)

[7]. P& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quin Ba Pinh tai phién
toa so thAm phu hop véi luat dinh va nhan dinh ctia Hoi df’)ng xét x1r, nén duoc
chap nhan.

[8]. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim:

- Do nguyén don: Ngan hang VP Bank.duoc chap nhan yéu cau khoi kién
nén khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim va duoc hoan tra sb
tién tam Ung an phi da ndp 29.000.000 dong (Hai muoi chin triéu dong).

- Bi don Cong ty DHE phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham la:
1.599.988.815 ddng = 36.000.000 ddng + 3% (799.988.815 dong) =59.999.664 dong
(Nam muoi chin triéu, chin trim chin chin nghin, sdu trim sau muoi tu déng).

[10]. V& quyén khang cdo:

Céc duong sy c6 mit ¢ quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an.

Céc duong sy vang mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic tir ngdy ban an duoc niém yét.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 diéu 30, khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 39; khoan 2 Piéu 227;
Diéu 228; Diéu 271; Piéu 273 cua B luat td tung dan sy nam 2018

Cian ctt Diéu 3, 91, 95 cua Luat cac td chire tin dung nam 2010.

Cin ctr Piéu 299; Piéu 318; Piéu 320; Diéu 321; Piéu 322; Piéu 323; Diéu
Diéu 463; 466; Diéu 468; Diéu 470 cua Bo lut dan sy ndm 2015

Cin ct khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa an.

Xur

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam
thinh vuong (VP Bank) d6i véi Cong ty c6 phan thuong mai dién tor DHE.

2. Budc Cong ty cb phan thuong mai dién tir DHE phai thanh toan cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam thinh vuong (VP Bank) theo cic Hop dong tin
dung han muc s6 LD1205500191 ngay 25/02/2012; Phu luc Hop ddng s6 01/PLHD
ngay 25/08/2012 va khé udc nhan no cy thé nhu sau:

- No gbc: 538.900.000 dong ( Nam trim ba muoi tAm triéu chin trim nghin
déng).

- No 14i trong han: 10.388.880 dong; (Muoi triéu ba tram tdm tdm nghin tim
trim tam muoi dong);

- No 14i qué han: 1.050.700.005 dong (Mot ty khong trdm, 1dm muoi triéu bay
tram linh nam dong).

Tong cong: 1.599.988.815 dong ( Mot ty, ndm trdm chin chin triéu, chin trim
tam tam nghin, tAm trim mudi lam dong )

3. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir, Cong ty c6 phan thuong mai dién tir DHE
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan,
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac phu luc
Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

4. Truong hop Cong ty DHE khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia
vu tra no khong day du thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su
ké bién, phat mai tai san dam bao sau day dé thu hoi no:

- Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat so 165, to ban d6
s6 03 tai Thon Cén Thuong, xa Cén Hitu, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha va tai san gan lién voi dét sb
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BG 894323, s6 vao sb cip Gidy chimg nhan: CH0483 do UBND huyén Qudc Oai cip
ngay 04/08/2011 mang tén anh Nguyén Van Tudng va chi Can Thi Thay.

Tong nghia vu bao dam cua anh Nguyén Vin Tudng va chi Can Thi Thay tam
tinh dén ngay 07/9/2020 la 1.599.988.815 dong, trong d6: No gdc: 538.900.000
dong (Nam trim ba muoi tdm triéu chin trim nghin ddng).; L3i trong han:
10.388.880 dong (Mudi triéu ba tram tam tdm nghin tdm tram tam muoi dong); 4
qua han: 1.050.700.005 dong (Mot ty khong trim, 1dm muoi triéu bay trim linh
nim dong).

S tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chép néu trén s€ duogc thanh toan toan
b6 khoan no trong hop dong tin dung néu trén, néu du, Ngan hang sé& tra lai cho bén
thé chép, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc tra cho Ngan hang s tién con thiéu.

5. Vé an phi Kinh doanh thwong mai so thim

Cong ty TNHH DHE phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham la:
59.999.664 dé)ng (Nam muoi chin tri¢u, chin trdm chin chin nghin, sdu tram sau
muoi tu dong).

Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam thinh vuong (VP Bank)khong phai
chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim va dugc hoan tra sb tién tam ng an
phi da nop 29.000.000 dong (Hai muoi chin triéu dong), theo bién lai s6 0024151
ngay 14/01/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan Ba Binh.

Truong hop ban an quyét dinh ctia Toa an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7, Dicu 9 Luat thi hanh én dan sy; thoi hidu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& quyén khang céo:

Céac duong su €6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Céac duong sy vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay duoc tong dat hop 1& ban an hoidc tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Ba Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THA DS quan Ba Dinh,

- TAND TP. Ha Noi;

- Cac dwong su;
- Luu hé so,

Nguyén Thi Thu Trang
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Cac Hoi tham nhén dén Tham phéan — Chii toa phién toa

Nguyén Thi Thu Trang
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