TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban ansd: 28/2021/DS - PT

Ngay 26 - 11 - 2021

VIV “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
va tai san trén dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Luong Vian Pai

Céac Tham phan: Ong Bang Phi Long va 6ng Pham Ngoc Toan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dai dign Vién ?kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/11/2021, 26/11/2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lao
Cai xét xtr phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 26/2021/TLPT-DS ngay 19/8/2021
ve “Tranh chap yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuwong quyén sur dung dat va
tai san trén dat vo hiéu” do ban an dan su s6 14/2021/DS-ST ngay 22/6/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 35/2021/QD-PT ngay 09/9/2021
va Quyeét dinh hodn phién toa phdc tham so 57/2021/Qb-PT ngay 24/9/2021;
Quyeét dinh hodn phién toa phuc tham so 58/2021QD-PT ngay 25/10/2021, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P

Pia chi: T6 11, phuong C, thanh phé C, tinh Lao Cai. C6 don xin vang mit.

2. Bi don: Ba Vii Thanh H; Anh Pham Tuan A. Cung dia chi: S6 nha 386,
duong K, phuong C, thanh phé C, tinh Lao Cai (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H, anh Tuan A 12 6ng L& Tién T. Bia
chi: Cum 7, xa T, huyén P, thanh pho Ha Noi. (Theo giay uy quyen ngay
22/10/2021). C6 don dé nghi xét xtr vang mit.



- Ong Mai Xuan H. Dia chi: Thén H, xa V, thanh phb C, tinh Lao Cai
(Vang mat). Newoi dai dién theo sy quyén cua 6ng Mai Xuan H: Ong Pao Puc T
- bia chi: E102, chung cu G, 151 Y, phuong Y, quan Z, thanh phé Ha Noi (Theo
gidy uy quyén ngay 04/01/2021). C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Vin phong cong ching L - Pia
chi: S6 103, duong L, phuong L, thanh phé C, tinh Lao Cai. Ngwoi dai dién theo
phap lugt: Ong Duong Quang V- Chitrc vu: Trudng Van phong (Vang mat).

4. Nhitng nguwoi khang céo: Céc bi don gom: Ba Vii Thanh H, anh Pham
Tuan A va 6ng Mai Xuan H.

NQI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién ciia ba Nguyén Thi P va dién bién tai phién toa so
tham:

Thang 5/2019, ba Nguyén Thi P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Vii Thanh H phai c6 nghia vu tra tong sé tién géc va 14i 1a 4.287.667.000 dong.
Tai Ban an dan sy so tham s6 28/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cia Toa an nhan
dan thanh phé C da xét xur tuy@n budc ba H phai co nghia vu hoan tra cho ba P
tong s tién gbc va 13i 1a 4.287.667.000 ddng.

Khong déng ¥ ban an so tham ba H c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham. Trong qué trinh Toa &n nhan dan tinh Lao Cai dang giai quyét theo thu tuc
phtc tham, ngay 24/02/2020 ba H c6 hanh vi tau tan tai san bang Hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat (CNQSDD) va tai san gan lién voi dat sé: 238, quyén
s6 01-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/02/2020 do Vin phong cong ching L
chting nhan véi ndi dung: Ba Vi Thanh H, anh Pham Tuén A chuyén nhuong cho
6ng Mai Xuan H QSDD ddi véi thia dat c6 GCNQSDD s6 Y 095873 do Uy ban
nhan dan thi x4 Lao Cai cip ngay 28/01/2004 mang tén ho ba H, vao sb cap
GCNQSDD s6 01283 QSDD/T.X — 2004.Q7-92 duoc quyén sir dung 70m?tai to
26, phuong M, thi x4 Lao Cai (nay la thanh phé C), tinh Lao Cai s to ban do
P13-13, thira s6 18, dién tich 70m?. Trén thira dat c6 mot cin nha xay 06 tang,
dién tich san xay dung khoang 400m? véi gia 1.000.000.000 dong (Mét ty dong).
Khi ba P biét da d& nghi Toa an nhan dan tinh Lao Cai &p dung bién phap khan
cap tam thoi doi voi Hop dong CNQSDD va tai san gan lién voi dat s6: 238, quyén
s6 01-2020 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 06/3/2020, Toa an nhan dan tinh Lao Cai
da chap nhan yéu cau ra quyét dinh s 45/2020/QD-BPKCTT phong toa tai san 1a
quyén sir dung dat theo Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 Y 095873 do Uy
ban nhan dan thi x4 Lao Cai cip ngay 28/01/2004 cho ho ba Vit Thanh H va tai
san trén dat 1 can nha xay 06 tang, dia chi: t6 26, duong K, phuong C, thanh phé
C, tinh Lao Cai (Dé dam bao thi hanh an cta nguoi c6 nghia vu 1a ba H s tién no
cho ba P).

Ban &n dan sy phic tham sé: 19/2020/DS-PT ngay 10/9/2020 cua Toa &n
nhan dan tinh Lao Cai clng da tuyén @it nguyén Ban an so tham so



28/2019/DSST ngay 07/11/2019 caa Tda an nhan dan thanh phé C, budc ba H tra
cho ba P sé tién 1a 4.287.667.000 dong. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat
ké tir ngay tuy@n an. Ngay 5/10/2020, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé C da
ra quyét dinh thi hanh an. Trong qua trinh giai quyét tai san ciia nguoi co nghia
vu, do ¢6 lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gén lién véi
dat s: 238, quyén sé 01-2020 TP/CC-SCC/HDGD can phai dugc giai quyét. Dé
dam bao quyén loi cua minh, ba P khai kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phé
C tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién voi dat sb: 238,
quyén sé 01-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/02/2020 do Vin phong cong
chang L chiing nhan cho bén chuyén nhuong dat 12 ba Vii Thanh H; Pham Tuan
A va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Mai Xuan H 1a hop dong vo hiéu do ba P
dang thyc hién dam bao tai Ngan hang theo quyét dinh so: 45/2020/QD-BPKCTT
cua Toa an.

Bi don ba Vii Thanh H; anh Pham Tudn A dé nghj (ciing mét y kién va
ngi dung) nhw sau:

Ba H 14 chu sé hitu, sir dung dién tich nha dit tai t6 26, duong K, phuong
Phé Méi, thanh phd C, tinh Lao Cai theo GCNQSDD sb Y 095873 do UBND thj
x& Lao Cai cip ngay 28/1/2004 va tai san gan lién véi thua dat ndy. Ngay
24/02/2020, ba H va con trai Pham Tuan A di chuyén nhuong toan b nha dat cho
6ng Mai Xuan H. Viéc chuyén nhuong da thuc hién xong. Ba H d3 nhan du tién
chuyén nhuong, nha dat di ban giao cho 6ng Hoa. Nén viéc Toa an thu ly vy an
s6 87/TB-TLVA ngay 18/11/2020 vé giai quyét don yéu cau ba P dé huy Hop
déng CNQSDD di xéc 1ap gitra ba H va 6ng HIa hoan toan trai phap luat. Do ba
H khdng thé chap hay dit coc GCNQSDD cho ba P dé dam bao cho bat ky nghia
vu nao d6i véi ba P. Do d6, ba P khéng c6 quyén khai kién yéu cau hiy Hop déng
CNQSDBD va tai san gan lién vai dat da xac 1ap giira ba H véi 6ng H. Vi vay, yéu
cau Toa an dinh chi viéc giai quyét vu an va tra lai don khoi kién cho Nguyén
don.

Bi don éng Mai Xuan H, Nguwoi dai dién theo iy quyén cia Bi don ong
Dao Duc T trinh bay cung ngi dung nhw sau:

Ngay 24/02/2020, gitta 6ng H véi ba H 1ap Hop ddng chuyén nhuong
QSDP va tai san gan lién vai dat, duoc cong ching tai Vian phong cong ching L,
thanh phé C. Viéc mua ban chuyén nhuong 1a hop phap, ngay tinh, 6ng da tra toan
bo tién chuyén nhuong va dugc ba H ban giao tai san nha. Tai thoi diém lap Hop
d6ng khong c6 vin ban cta co quan c6 thim quyén nao phong téa, yéu cau, ngin
chan viéc mua ban, chuyén nhuong ddi véi tai san ma éng H da nhan chuyén
nhuong tir ba Vii Thanh H. Hon nira, ba H ciing cam doan tai san trén khong dung
vao viéc bao dam, thé chap, vay no bat ky mot to chirc, ¢ nhan nao. Viéc chuyén
nhuong ¢d sy dong thuan caa thanh vién trong ho gia dinh ba H 12 6ng Pham Tuén
A. Ngay 02/3/2020 dng Hda nop hd so tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh phé C dé 1am thu tuc cip GCNQSDD va dugc cap gidy hen tra két qua vao



ngay 16/3/2020. Tuy nhién, ngay 10/3/2020 6ng dugc Chi nhanh Van phong Bang
ky dat dai thanh phb C thong bao chua giai quyét va tra lai ho so vai ly do: Toa
a4n nhan dan tinh Lao Cai cd quyét dinh &p dung bién phéap khan cip tam thoi,
phong toa tai satn CNQSDD la tai san ong da nhan chuyén nhuong tir ba Vit Thanh
H. Ong ciing khong nhan duoc thdng béo cua Toa an nhan dan tinh Lao Cai vé
viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i véi tai san 6ng da mua.

Théang 03/2020 6ng di ky Hop ddng cho thué nha (kinh doanh nha nghi)
véi 6ng Pham Vian B - Tra tai: X8 Q, huyén X, tinh Thai Binh. Thoi gian thué 01
nam. Tuy nhién, do diéu kién ca nhan khéng tiép tuc kinh doanh dugc, 6ng B da
xin thanh ly hop ddng, tra lai nha cho dng vao thang 5/2020.

Ngay 29/6/2020 6ng lai Hop ddng cho ba Pao Thi N - Tr tai: S6 nha 266,
phuong C, thanh phé C, tinh Lao Cai thué lai ngbi nha 6 tang tai s6 nha 310 nay
dé kinh doanh dich vu nha nghi. Thoi han thué 1a 03 nam ké tir ngay 01/7/2020.
Gia thué 1a 12.000.000 dong/thang, da thanh toan hét thang 12/2020 do dng dung
tén cho thué nha, tién cho thué ong da nhan du cua ba N 1a 02 ky. Ky dau tir
01/7/2020 dén 30/9/2020. Ky 2 tir ngay 01/10/2020 dén hét 31/12/2020. Hién nay
nguoi thué (da tu cham dut hop dong) nén ong dang quan ly nha nay. Ong H
khdng nhat tri véi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi P vé viéc tuyén bd Hop
d6ng CNQSDD va tai san gan lién trén dat vo hiéu. Nén ngay 25/2/2021 6ng c6
don phan td, yéu cau Toa an xem xét giai quyét céng nhan Hop dong CNQSDD
va tai san gan lién trén dat cong chang: 238, quyén s6 01-2020 TP/CC-
SCC/HBGD do Vin phong cong chirng L ching nhan ngay 24/2/2020 cho 6ng.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cita Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan
Vin phong cong chung L 1a dng Duwong Quang V trinh bay:

Ho so do nguoi yéu cau Cong ching cung cap c6 du GCNQSDD, quyén s&
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat ban chinh, cac gidy to tai liéu vé nhan
than nguoi tham gia giao dich, thdy c6 di cin ctr phap 1y dé giao két Hop dong.
Cac bén tham gia giao dich c6 da nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két giita hai
bén 14 tw nguyén khong bi ép budc hay hra dbi. QSDP va tai san gan lién véi dat
chuyén nhuong thudc quyén sir dung hop phap cua hd ba Vit Thanh H, khong bi
cam chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém giao két hop dong
QSDD va tai san gan lién voi dat khong cé tranh chap, khong bi ké bién dé dam
bao viéc thi hanh an. Noi dung thoa thuan khong vi pham phap luat, khéng tréi
dao dirc x& hoi. Do d6 viéc Cong chiing hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai
san gan lién véi dat s6 cong chuang: 238, quyén sé 01- 2020/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 24/2/2020 giita ba Vii Thi H, dng Pham Tuan A va éng Mai Xuan H Ia hoan
toan hop phap. Khi cong chitng Hop dong, Vin phong cong chirng khdng biét ba
P 12 ai, quan hé thé nao véi cac bén ghi trong Hop dong. Tir &6 Vian phong cong
chuing L khdng nhan duoc khiéu nai nao vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
da cong chiing néu trén. Khong nhat tri yéu cau khoi kién cia nguyén don vé hiy
hop ¢dng CNQSDD tai san trén dat 1a v hiéu.



Ban an dan sy so tham sé 14/2021/DS-ST ngay 22/6/2021 cua Toa &n nhan
dan thanh phé C, tinh Lao Cai di quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, biéu 271, biéu 273 cta Bo luat T tung
dan su; Didu 117, Diéu 122, khoan 2 Diéu 124 caa Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé an phi, Ié phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia ba Nguyén Thi P.

Tuyén b Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat so: 238, quyén s6 01-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/2/2020 do Vin
phong cdng ching L chiing nhan cho bén chuyén nhuong dat 12 ba Vi Thanh H,
6ng Pham Tuan A thuong trd tai: sé6 nha 310, duong K, phuong C, thanh phé C,
tinh Lao Cai va bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Mai Xuan H, thuong trd tai: Thon
H, x4 V, thanh phé C, tinh Lao Cai la vo hiéu.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don 6ng Mai Xuan H vé viéc
yéu cau cong nhan hiéu luc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat so: 238, quyén sé 01-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/2/2020 do Vin phong cong ching L chiing nhan cho bén chuyén nhuong dat
|a ba Vii Thanh H, 6ng Pham Tuan A thuong trd tai: s nha 310, duong K, phudng
C, thanh phé C, tinh Lao Cai va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Mai Xuan H,
thuong trd tai: Thon H, x& V, thanh phb C, tinh Lao Cai. Ngoai ra ban &n con
tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh &n va quyén khang céo cho cac bén duong su
theo quy dinh.

Khoéng déng ¥ véi ban an so tham, ngay 05/7/2021, ba Vii Thanh H, anh
Pham Tuan A khang cdo ban an dé giai quyét lai vu an theo quy dinh. Ngay
06/7/2021 bi don 6ng Mai Xuan H khang cdo toan bo ban 4n so tham sb
14/2021/DS-ST ngay 22/6/2021 cia Tda &n nhan dan thanh phé C, tinh Lo Cai.
Yéu cau Toa an cap phdc tham giai quyét hity ban an so tham do Hop dong ngay
tinh khéng bi vo hiéu; Viéc phan dinh tai san giita ba H va anh Tuan A trong khéi
tai san chung va Ban an tuyén vo hiéu nhung khong giai quyét hau qua caa hop
d6ng vo hiéu 1a chua dung; Toa an so tham cap, téng dat quyét dinh hodn phién
tda c6 su nham 1an gay anh hudng dén quyén loi ciia 6ng va vi pham nguyén tic
bao mat ctia duong su ¢ vu an khéc.

Tai phién toa phlc thim, Nguyén don ba Nguyén Thi P c¢6 don giit nguyén
yéu cau khoi kién, cac bi don ba H, anh Tuan Ava 6ng Mai Xuan H giir nguyén
noi dung khang céo khong nop bd sung tai liéu, chiing ci gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién tda phét biéu
y kién:

V& viéc chap hanh phéap luat té tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an; Hoi dong xét xt, thu ky toa an da thuc hién



dung theo trinh ty, thu tuc té tung dan su, nhitng nguoi tham gia té tung déu chap
hanh dang quy dinh cta B¢ luat to tung Dan su.

V& quan diém giai quyét vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xur phic thim can ctr
khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su khong chap nhan khéng céo cua céc bi
don ba Vi Thanh H, anh Pham Tuén A va 6ng Mai Xuan H, giit nguyén ban &n
so tham sb 14/2021/DS-ST ngay 22/06/2021 caa TAND thanh phé C. Vi Hop
dong CNQSDD va tai san gan lién voi dat sb: 238, quyén sé 01-2020 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/2/2020 do Van phong cong chuing L ching nhan trude khi
mua ban ba H da biét 14 tai san duy nhat dé tra ng cho ba P nén ¢4 v tau tan va da
bi Toa 4n 4p dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh sé 45/Qb-
ADBPKCTT ngay 06/3/2020 dé dam bao thi hanh ciia nguoi ¢6 nghia vu do trudc
d6 cap so tham da xac dinh ba H phai c6 nghia vu tra no 1a 4.287.667.000 dong
(Ba P ciing dang bi gui gitr tién dam bao tai san phong toa tai Ngan hang) va tai
san cua ba H da bi co quan Thi hanh an dan sy ké bién giao bao quan do viéc
chuyén nhuong QSDP va tai san trén dat cho dng H c6 tranh chap, chua dugc co
quan nha nudc ¢6 tham quyén cho ding ky va cap GCNQSDD theo quy dinh tai
Piéu 503 BLDS nén bi vo hiéu 1a c6 can cw, dé nghi tuyén an phi cho duong su
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong ho so vu an, duoc tham tra xem xét
day du, toan dién tai phién toa. Can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén
co so xem xét day du, toan dién cac chung cir va yéu cau cua cac bén, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] Vé hinh thize don khdng cdo: Pon khang céo ctia ba Vi Thanh H, anh
Pham Tuin A nop ngay 05/7/2021 va caa 6ng Mai Xuan H nop ngay 06/7/2021
c6 day du cac noi dung, dang hinh thirc theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su
va déu nop trong thoi han luat dinh 12 hop 1& nén duoc chap nhan.

[2] Vé dai twong, tham quyén, quan hé phép ludt va thoi hiéu khdi kién: Vu
an do ba Nguyén Thi P khoi kién dé& nghi Toa an tuyén vd hiéu 1a Hop dong
CNQSDD do Vin phong cong chung L ¢6 tru sé tai thanh phd C ching nhan ngay
24/02/2020; Cac dwong su déu c6 ho khau tai thanh phd C, tinh Lao Cai, cting noi
¢ tru so cuia to chie hanh nghé Cong chiang thyc hién; Quan hé phap luat giai quyét 1
“Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong CNOSDP va tai san trén dat vo hiéu”,
cap so tham thy ly 12 dung dbi twong, tham quyén va thoi hiéu theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 38; diém a, m khoan 1
Diéu 39 Bo luat t tung dan sy va Bidu 132; 155 B6 luat dan su.

[3] Vé quyén tham gia té tung: Tai phién tda cac duong su di dugc trigu
tap hop 1é, dng L& Tién T gui don, ban giai trinh va ba P déu c6 don xin vang mat
hop 1&. Puong sy da duoc triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung vang mat khdng c6
ly do gdm: Ong Viét ngudi dai dién theo phap luét caa phong Cong ching; ba H,



anh Tuan A va dng H nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat 1a dung quy
dinh tai khoan 2 biéu 296 B0 luat t6 tung dan su.

[4] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don va néi dung khang céo cua céc
bi don:

[4.1] Vé quyén yéu cau khai kién hop dong vo hiéu: Tai ban an dan su so
tham s6 28/2019/DSST ngay 07/11/2019 cta Tda &n nhan dan thanh phd C da xét
xt: Buoc ba Vii Thanh H phai thanh toan tra cho ba Nguyén Thi P tong s tién 1a
4.287.667.000 d¢ong, ba H khang cdo ban 4n so tham. Ngay 24/2/2020 Trong khi
Toa an nhan dan tinh Lao Cai dang giai quyét vu &n ba H va anh Pham Tuan A da
lap Hop dong chuyén nhuong toan bo 70m? QSDP va cian nha 06 tang trén dat
(khoang 400m?) cho 6ng Mai Xuan H véi gia 1.000.000.000 ddng, cong ching
s6: 238, quyén s6 01-2020 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching L
chting nhan (sau ddy goi tat 1a Hop dong 238) nhung chua dang ky GCNQSDD
va quyén s& hiru nha & mang tén 6ng Hoa. Ba P thay ba H dang ban tau tan tai san
nham trén tranh nghia vu no néu trén da dé nghi Toéa an nhan dan tinh Lao Cai ap
dung bién phap khan cap tam thai. Tai quyét dinh s6 45/2020/QD-BPKCTT ngay
06/3/2020 cua Tda an nhan dan tinh Lao Cai da chap nhan yéu cau cta ba P (..
phong toa tai sdan cua nguoi co nghia vu la tai san cua ba H dang bdan cho éng
Hdé dam bdo cho viéc thi hanh dn theo Piéu 111; 114; 126 BLTTDS quy dinh),
cling theo ban an phtc tham sé 19/2020/DS-PT cua Toa an nhan dan tinh Lao Cai
da xu giit nguyén ban an so tham, budc ba H tra cho ba P 4.287.667.000 dong.
Nhu vay tai san cia ba H da bi ba P d& nghi Toa an phong toa, do ba P dang thuc
hién ¢am bao bang tién dé ap dung bién phap dam bao tai Ngan hang theo quyét
dinh 62/2020/QD-DBKCTT va Quyét dinh so 45/2020/QD-BPKCTT ngay
04/3/2020 caa Toa an; Tiép dén ngay 22/10/2020 va 09/12/2020 bi co quan Chi
cuc thi hanh an dan sy (THADS) cudng ché bang bién phap ké bién dé thi hanh
an. Do tai san khi thi hanh an c6 tranh chap, theo quy dinh tai diéu 74; 75 Luat thi
hanh &n dan su va Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 caa Chinh Phi,
co quan THADS huéng dan ba P khoi kién dé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén
nhuong QSDP va tai san gan lién voi dat hop dong sé: 238 do Vian phong cong
chung L ching nhan do ba H ¢é y ban nham trén tranh viéc thi hanh nghia vu
khoan tién no trude d6 da bi Toa an tuyén véi s6 tai san dam bao dang bi 4p dung
phong téa la phu hop.

[4.2] Xét ngi dung khang céo cua cac bi don lién quan hop dong chuyén
nhwrong sé 238 ngay 24/2/2020:

Viéc khang c&o cua ba Vit Thanh H va anh Pham Tuan A va mot phan don
khang cdo caa 6ng Mai Xuan H c6 cling noi dung cho rang Ban an so tham vi
pham vé danh gia, két luan “..chuyén nhuong gia Tao” 1a khong dung, khdng xem
xét dén quyeén loi cua céc bi don. Qua céc tai lidu trong hd so xét thay:

- Vé hinh thitc cia hop dong: Hop déng chuyén nhuong QSDP va tai san
s0 238 ngay 24/2/2020 lap bang van ban, dugc cong ching dang thé thirc ma phap



luat quy dinh. Vin phong cong chang L thuc hién 12 dang theo quy dinh tai Biéu
40, 41 cua Luat Cong chiing va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai va Diéu
119, khoan 1 Bicu 502 B¢ luat Dan su.

- Xét ngi dung ciia hop dong: Nhu phén tich, danh gia & muc [4.1] cho thay
ba Vii Thanh H thira nhan trudc ngay 6ng Hky Hop dong chuyén nhugng sé 238,
ba H d3 bi Toa an so tham xur budc phai tra cho ba P s6 tién 4.287.667.000 déng.
Tuy Ban an so thim s6 28/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd C chua c6 hiéu luc do ba H khang céo dé xét xu phic thim. Nhung
ngay 24/2/2020 ba H, anh Tuan A lai ¢é ¥ chuyén nhuong toan bo dién tich dat
va tai san gan lién trén dat 1a can nha 06 tang cho dng Mai Xuan H véi gia tién 1a
1.000.000.000 dong (giao dich nay trong giai doan Tda an nhan dan tinh Lao Cai
dang thu ly giai quyét); Nhung tién ban nha, ba H ciing khong tu giac tra cho ba
P dé trir nghia vu no (12 thé hién su ¢b ¥ tau tan). Do nha dét chwa dugc dang ky
sang tén cho ong Hva dé dam bao tai san cho thi hanh ban an (khoan no) cua
ngudi c6 nghia vu theo quy dinh tai Biéu 111; 114; 126 Bo luat T6 tung dan su;
Toa &n nhan dan tinh Lao Cai chap nhan &p dung bién phap dam bao. Ba P da nop
du cac tai lieu chitng minh viéc ba H ¢ y tau tan, ban tai san (1a tai san duy nhat
cia ba H ¢é gid chwa bj thé chap, cam cé) nham trén tranh nghia vu nhu ndi dung
hop dong s6 238 va chitng minh duoc viéc chuyén nhuong nay cho dng H 1a chua
c6 hiéu lyc thi hanh, chua duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cho dang ky va
cap GCNQSDP mang tén dng H trong s6 dia chinh theo quy dinh cua Luat dat
dai va quy dinh tai Didu 503 BLDS “Hiéu luc cua viéc chuyén nhirong OSDP 6
hiéu lirc ké tir thoi diém ddang ky.” va theo diém b khoan 1 Diéu 138 Bo luat T6
tung dan sy thi Hop dong s6 238 chua c¢6 hiéu lyc con bi gidi han do bi Toa &n
phong toéa bai “ Ngwoi phdi thi hanh quyér dinh &p dung bién phap khan cdp tam
thoi phai ngp tai san hodc co nguwroi khac thuc hién bién phap dam bao thi hanh
nghia vu doi véi bén ¢ yéu cau ap dung khan cdp tam thoi”. Nhu vay, toan bo
tai san ghi trong hop dong chuyén nhuong sé 238 cua ba H di bi bén c6 yéu cau
la (ba P) trudc va trong khi chuyén nhuong chua duoc (ba H) 12 ngudi co nghia
vu thuc hién yéu cau hodc ngudi khac 1a (6ng H*“ngudi mua” hodc anh Tuan A.))
thuc hién nén bi vo hiéu. Tir d6 theo quy dinh tai khoan 1 PBiéu 131 Bo luat dan
su thi “Giao dich vo hiéu khdng l1am phat sinh, thay doi, cham diit quyén, nghia
vu dan sy ... ké tir thoi diém giao dich dwrgc xac lap”.

Ciing tir nhitng cin ctr néu trén Toa &n cap so tham cd di chiéu gia chuyén
nhuong theo Quyét dinh s6 56-2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND tinh
Lao Cai bang gia dat 5 nam 2020 - 2024 tai tinh Lao Cai dé xac dinh c6 gia tao
dé tron tranh thyuc hién nghia vu véi nguoi thir ba (ba P) dugc khach quan hay
khong. Két qua cho thay ba H chuyén nhugng toan bd 70m2 QSDP va tai san trén
dat 12 ngdi nha 06 tang (dang nha nghi) cho dng H nhung véi gia 1a 1.000.000.000
dong (Mét ty dong).Trong khi theo Quyét dinh sé 56-2019/QD-UBND, nguyén
gia dat ¢ da 1a 2.002.000.000 dong 1a phan anh c6 su khéng khéch quan trong giao
dich. M3t khéac dé dam bao cho tai san bi ké bién duoc xtr Iy dang quy dinh theo



khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan su va Nghi dinh sé 33/2020/ND-CP ngay
17/3/2020 vé “hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat THADS” va khoan 2
Diéu 124 B luat dan su, Toa an so tham chap nhan don khai kién tuyén b Hop
d6ng chuyén nhuong QSDD sb 238 ngay 24/2/2020 v6 hiéu 13 ¢6 can ctr va dam
bao quyén loi cho cac bén.

Péi vai y kién dng H cho rang Toa 4n so thim phén dinh chia tai san gitra
ba H va anh Tuan A trong ban an 1a vuot qua tham quyén. Xét yéu cau nay thay
rang Toa &n cap so tham chi néu va danh gia cac van ban c6 su mau thuan trong
hd so cua hop dong chuyén nhuong sé 238 din dén vo hiéu chir khong phan dinh
chia tai san gitta ba H va anh Tuan A khi giai quyét nhu 6ng néu, nén khdng cé
can ct chap nhan.

Poi véi khang céo cia 6ng Mai Xuan H vé viéc Ban an tuyén Hop dong
VO hiéu nhung khong giai quyét hau qua vo hiéu la chua dung:

Xét yéu cau nay 1a chua phu hop béi qua cac tai liu co thé hién trong hd
so (BUt luc 220 dén 221) va céc ban khai sau budi cong khai ching ct, ngay
16/4/2021, Tham phén giai thich hau qua phap ly cia hop ddng vo hiéu dé cac
bén duong su biét quyén lya chon yéu cau giai quyét. Ba H, anh Tuan Ava Vin
phong cdng chiing déu khéng c6 yéu cau giai quyét vé hau qua phéap Iy (phia
nguoi dai dién cho dng H 1a 6ng Trung cd y kién hop dong 238 c6 hiéu luc, néu
vO hiéu bén nao sai bén d6 bdi thuong. Tuy nhién cac ban khai 6ng khéng yéu cau
cu thé cho dén khi 6ng H phan té don dén thoi diém ma phién hop tiép can cong
khai chting ca 1an 2 6ng H ciing khong ¢ yéu cau giai quyét cu thé vé hau qua
cua hop dong vo hiéu 1a nhiing gi (khéng cung cip thiét hai la bao nhiéu, do bén
nao phai bdi thuong va yéu cau khoi kién kém theo). Do vay can cir Biéu 5; khoan
3 Piéu 200 Bb luat té tung dan su Toa &n khdng thu 1y giai quyét yéu cau nay do
khong c6 yéu cau cu thé cia duong sy nén khong xem xét. Tuy nhién xét thay
viéc giai quyét hau qua vé hiéu gitta 6ng H va ba H va anh Tuan A néu c6 s& duoc
giai quyét bang mot vu an dan su khac khi ¢ yéu cau nén khong gay thiét hai dén
quyén loi cta cac bén nhu “hwdéng ddn ¢ phan 2 muc 111 gidi ddp s6 01/2017 ngay
07/4/2017 cua TANDTC” la phu hop.

Poi véi y kién dng H cho rang cap so tham khi tong dat van ban té tung
nham ldn gy dnh hwong nguyén tac bao mdt véi dwong sw ¢ vu &n khac: Tai
phién toa 6ng H khong xuat trinh duogc tai liéu dé chang minh vé viéc Toa 4n so
tham gtri nham vin ban t tung va sy nham Ian van ban d6 c6 gay anh hudng dén
quyén loi ctia 6ng 13 nhu thé ndo. Tai (but luc 318 quyér dinh hodn phién tda do
chinh cac bi don vang mat nén cdp so tham phai hodn phién tda); Con cé vi pham
dén bao mat thong tin cua duong su & vu an khac hay khong cho dén nay ciing
khong cd ai khiéu nai, nén khong co can cir xem xét 1a ding gidi han, tham quyén
quy dinh.

Tur nhitng nhan dinh, danh gia néu trén, Hoi ddng xét xar phic tham béac khang
cao cua ba Vi Thanh H, anh Pham Tuan A va khang céo vé yéu cau caa éng Mai



Xuan H do khéng c6 cin ctr chap nhan; Giit nguyén ban an so tham s6 14/2021/DS-
ST ngay 22/6/2021 ctaa Toa an nhan dan thanh pho C.

[5] VVé an phi: Do khang céo cua c4c bi don khong dugc chip nhan nén cac
bi don gédm ba H, anh Tuin Anh, 6ng Hphai chiu an phi dan su phtc tham.

Cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham sé 14/2021/DS-PT ngay
22/6/2021 cua Toad an nhan dan thanh phé C, tinh Lao Cai do khdng c6 khéang co,
khong bi khang nghi cé hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Piéu 308; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 148 Bo Luat T4 tung
dan su; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mac thu, miém, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Bac khang céo cua ba Vii Thanh H, anh Pham Tuan A va khang céo cua
6ng Mai Xuan H; Giita nguyén ban an dan su so tham sé 14/2021/DS-ST ngay
22/6/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Lao Cai nhu sau:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi P;
Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6: 238, quyén s6 01-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/2/2020 do Vin phong
cong chang L chang nhan cho bén chuyén nhuong dat 1a ba Vii Thanh H, anh
Pham Tuan A thuong trd tai: S6 nha 310, duong K, phuong C, thanh phé C, tinh
Lo Cai va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Mai Xuan H, thuong tri tai: Thon H,
x4 V, thanh phé C, tinh Lao Cai 1a vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau phan t cia bi don 6ng Mai Xuan H vé viéc yéu
cau cdng nhan hiéu luc caa Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat sb: 238, quyén sé6 01-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/2/2020 do Vin phong cong chitng L chitng nhan cho bén chuyén nhuong dat
|a ba Vii Thanh H, anh Pham Tuan A thuong trd tai: S6 nha 310, duong K, phuong
C, thanh phé C, tinh Lao Cai va bén nhan chuyén nhugng la 6ng Mai Xuan H,
thuong trd tai: Thon H, xa V, thanh phé C, tinh Lao Cai.

2. V& an phi phuc tham: Ba Vii Thanh H phai chiu 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong); Anh Pham Tuin A phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong);
Ong Mai Xuan H phai chiu 300.000 ddng (Ba tram nghin dong). Nhung cac bi
don duoc khau trir 300.000 dbng tién tam @ng an phi da nop; Ba H da nop theo
bién lai s6 0000834 ngay 15/7/2021; Anh Tuan A da nop theo bién lai sé 0000835
ngay 15/7/2021; Ong H da nop theo bién lai sé6 0000838 ngay 16/7/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé C, tinh Lao Cai, xac nhan cac bi don di nop du
an phi phac tham.
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3. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham s 14/2021/DS-ST ngay
22/6/2021 cua Toad an nhan dan thanh phé C, tinh Lao Cai do khdng c6 khéang céo,
khong bi khang nghi cé hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

- Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an
dan sir co quyen thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi
hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, va 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Lugt Thi hanh &n dan s.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Lao Cai;

- Chi cuc THADS TP Lao Cai;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HSVA.

Lwong Van Dai
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