TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 30/2025/HNGD-PT

Ngay: 23/6 /2025

V/v: “Tranh chap chia tai san chung cta vo
chong sau khi ly hon , xac dinh tai san riéng;
kién doi lai tai san, yéu ciu huy quyét dinh
hanh chinh cé biét 1a gidy chirg nhan quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong
Cdc Tham phdn: Ong Vii Hong Luyén

Ba P4 Thi Nhung
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Trang — Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhén dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Pang Hoang Oanh — Kiém st vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xir phiic thAim cong khai vu an dan su phic thim thu 1y s6 51/2024/TLPT-
HNGD ngay 20/12/2024 vé “Tranh chdp chia tdi san chung cia vo sau khi ly
hén, xdc dinh tai san riéng, kién doi lai tai san, yéu cau hiy quyét dinh hanh
chinh ca biét la Gidy chitng nhdn quyén sir dung dar”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 107/2024/HNGD-ST ngay 15 thang 8 nam
2024 cia Toa an nhan dan huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé: 19/2025/QDXXPT-
HNGD ngay 24/3/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Cam H, sinh nim 1972.

Pia chi: Ap A, xa P, huyén D, tinh Pong Nai.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H: Ba Pinh Thi Thay H1, sinh
nam 1984.



Dia chi: Sé H, quéc 10 B, khu H, thi tran T, huyén T, tinh Dé)ng Nai

(Theo gidy Gy quyén ngay 02/6/2021).

1972;

- Bi don: Ong Pham Van T, sinh nam 1985.
Pia chi: Ap A, xa P, huyén D, tinh Pong Nai.
- Nguoi dai dién theo oy quyén cta éng T: Ong Vil Pinh Q, sinh nim

Dia chi: S6 A khu phd I, phudng H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong H6 Van T1, sinh nim 1965.

2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1971, do 6ng HO Vian T1 dai dién theo uy

quyeén.

Cung dia chi: Ap A, x4 P, huyén D, tinh Pong Nai. (Theo gidy iy quyén

ngay 19/7/2018)

3. Ong Ha Duy T2, sinh nam 1977.

4. Ba B4 Thi Thanh H2, sinh nim 1982 .

Cung dia chi: T6 D, khu phé D, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.
5. Ong Lénh Him S, sinh nam 1970.

6. Ba Truong Thi P, sinh nam 1973.

Cung dia chi: Ap H, xa T, huyén D, tinh Bé)ng Nai.

7. Anh Pham Van X, sinh nam 1991.

bia chi: Ap A, xa P, huyén D, tinh Bé)ng Nai.

8. Anh Bang Hoang M, sinh nam 1992.

Dia chi: T6 D, ép D, xa L, huyén D, tinh Déng Nai.

9. Ong T6 Van T3, sinh nam 1953.

10. Ba VO Thi T4, sinh nam 1953.

Cung dia chi: T6 A, dp H, xa N, huyén D, tinh Pong Nai.

11. Uy ban nhan dan huyén D, do ong Tran Nam B, Chua tich UBND

huyén lam dai dién theo phap luat.

12. Ong Pham Van D, sinh nam 1958.

13. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964.

Cung dia chi: Ap A, xa P, huyén D, tinh Déng Nai.

14. Ong Tran Khanh M1, sinh nam 1977.

Dia chi: S6 F khu phé C, phuong T, quan A, thanh phé HO Chi Minh.
- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Van T

(Ba H, ba H1, éng T, éng Q c¢é mat; Cdc dwong su con lai vang mdt)

NOI DUNG VU AN:



Theo Ban dn so tham:

- Nguyén don chi Nguyén Thi Cam H do ba Dinh Thi Thiy HI dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ba va 6ng Pham Van T da ly hon theo Ban 4n hon nhan va gia dinh so
tham sb 41/2018/HNGD-ST ngay 25/5/2018 cta Toa an nhan dan huyén Pinh
Quan. Qua trinh chung sdng thi ba va 6ng T tao 1ap duoc cac tai san chung sau:
Nha, dat tai thira dat s6 292 (dién tich 152,5m?), t& ban d6 s6 33, xa P, huyén D,
tinh Pong Nai; Dién tich dat 3.957m? thudc cac thira dat s6 49, 50, 130, to ban
d6 s6 21, tai 4p S, xa T, huyén D, tinh Pong Nai; 01 xe m6 t6 bién sb 60A1 —
010.65; 01 xe md to bién sb 60B4 — 252.71; 01 xe 6 t6 nhan hiéu JRD, bién s6
51F — 350.87.

Phén tai san riéng cta ba co trude thoi ky hon nhan gdm: nha, dét tai thira
dat s6 291 (dién tich 139m?), to ban d6 s6 33, xa P, huyén D, tinh Dong Nai.

Do Béan 4an hon nhan va gia dinh so thim s6 41/2018/HNGD-ST ngay
25/5/2018 cua Toa an nhan dan huyén Dinh Quan chua phan chia tai san chung
va xac dinh tai san riéng. Ba yéu cau cu thé nhu sau:

1. Yéu cau phan chia tai san chung ciia vo chong sau khi ly hon:

- Dién tich dit va tai san gén lién v&i dat thudc thira 292 to 33 tai x3 P 1a
do ba va 6ng T nhan chuyén nhuong bang gidy tay cua 6ng HO Vin T1, ba
Nguyén Thi G vao nim 2016 nhung chua thyc hién thu tuc sang tén. Quyén sir
dung dat nay da duogc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BR 273720 cho 6ng T1, ba G ngay 07/7/2016. Hién nay, nha, dat
nay bi bo hoang khong ai sir dung, anh T d6 dit ra nha, théo cira chinh khong
cho ba sir dung. Ba H yéu cau Toa an giai quyét giao cho ba H dugc truc tiép sir
dung va ddng ¥ thanh toan s tién twong dwong véi gia tri cia % nha, dit nay
cho anh T theo ching thu Thim dinh gid. Cu thé: 364.877.500 dong/2 =
182.438.750 dong.

- Dién tich dét 3.957m? thudc cac thura dat sé 49, 50, 130, to ban d6 s 21,
tai 4p S, xa T, huyén D, tinh Pong Nai 13 do ba va éng T nhan chuyén nhuong
bang gidy tay cua 6ng Ha Duy T2 va ba D3 Thi Thanh H2 véi sb tién
145.000.000 déng, chua thyc hién thu tuc sang té€n cho ba H, ong T nhung duoc
6ng T2 va ba H2 thira nhan viéc chuyén nhuong ndy. Sau d6 6ng T tu ¥ sang
nhuong lai bang gidy tay cho ong Lénh HAm S va ba Truong Thi P véi s tién
160.000.000 déng va nho 6ng T2, ba H2 thuc hién thu tuc sang tén truc tiép cho
ong S, ba P. Hién quyén st dung dét thira 49, 20, 130 t& ban dd s 21 tai xa T da
dugc Uy ban nhin dan huyén P cip gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 BE
281837 ngay 22/11/2012 cho 6ng T2, ba H2; chinh 1y cdp nhat sang tén o6ng S,
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ba P ngay 06/9/2017. Do d6, ba H yéu cau Toa 4n giai quyét chia doi gia tri
quyén sit dung dat theo chimg thu tham dinh gid s6 830/CT-DNI ngay
29/3/2022. Cu thé: 6ng T phai hoan lai cho ba H sd tién 1.492.400 dong/2 =
746.200.000 dong.

- Pbi v6i 01 xe md to mang bién s6 60A1 — 01065 nhin hiéu Yamaha, 1a
do ong T mua bang tién cua vo chong trong thoi ky hén nhan. Hién ong T da tu
¥ ban xe cho anh Ping Hoang M véi gia 100.000.000 dong va da 1am thu tuc
sang tén cho anh M. Ba H yéu cdu 6ng T phai hoan lai cho ba H sb tién
48.000.0004.

- Pdi voi 01 xe may hiéu Exciter bién sé 60B4- 25271, 125¢cc dung tén
ong T. Hién 6ng T di ban xe cho anh Pham Vian X vdi s tién 25.000.000d
nhung chua sang tén. Ba H yéu cau ong T phai hoan lai cho ba H sd tién
9.000.0004.

- D6i v6i 01 xe 6 t6 7 chd bién s6 51F — 53087; nhan hi¢u xe JRD; s6
khung 2EP76PMJ0013; s6 may B1T60301566Z; dtng tén Ma Nhu S1. Hién tai
ong T dang so hiru, quan 1y, sir dung xe 6 to nay nén ba H dong ¥ giao xe cho
ong T tiép tuc s& hitu, quan 1y, sir dung; 6ng T phai hoan lai cho ba H s tién 1a
40.000.000 d6ng/2 = 20.000.000 ddng.

2. Yéu cau xac dinh tai san riéng gdm:

Dién tich dat va tai san gin lién voi dat thudc thira 291, to 33 tai x4 P 1a
do ba H nhan chuyén nhuong tir ong T6 Vin T3 va ba V4 Thi T4 vao nam 2006.
Quyén sir dung dat da dugc Uy ban nhan dan huyén D cép gidy ching nhan
quyén str dung dat sé BR 273704 cho 6ng T3, ba T4 ngay 07/7/2016, chinh ly
cap nhat trang 4 cho ba H vao ngay 16/5/2018. Hi¢n tai 6ng T, ba L, o6ng D dang
quan 1y st dung nha va dat néu trén. Ba yéu cau Toa an xac dinh thira 292, to 33
tai x3 P va tai san gin lién véi dat 13 tai san riéng ctia ba H va yéu cau ong T tra
lai nha va dat néu trén cho ba H.

3. Tai phién toa, ba H rat yéu cau chia tai san chung 13 xe 6 to bién sb bién
sO 51F — 53087, s tién 700.000.000d va s6 vang bi ong T quan 1y.

- Bi don 6ng Pham Van T do éng Sin Thoai K dai dién theo 11y quyén trinh
bay:

Can nha va dat tho cu dién tich 139m? thudc thira 291 to ban do s6 33 tai
xd P duoc cap gidy chirmg nhan quyén st dung s6 BR273704 do Uy ban nhéan
dan huyén D cdp ngay 07/7/2016 c6 ngudn gbc 1a cua ong T4 va ba T3 di
chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thanh T5. Pén ngay 28/01/2015 thi ba T5
chuyén nhuong lai cho ong T. Viéc chuyén nhuong gitta ba TS va éng T c6 dng
H3 1am ching. Ong T nhan chuyén nhuong nha va dat tir ba TS bang tién ca
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nhén cua 6ng, hién nay can nha dang do 6ng T quan 1y va sir dung. Do do, ba H
doi lai nha 1a khong c6 can cu.

Pbi v6i gidy ching nhan quyén st dung dat co sé phat hanh BR 273704
vao sb cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 02590 do Uy ban nhan
dan huyén D cip cho ong T3, ba T4 ngay 07/7/2016, chinh 1y bién dong qua tén
ba H ngay 16/5/2018 1a do Uy ban nhan dan huyén P cap trai phap luat cho ong
T3, ba T4. Ong T nhan chuyén nhuong tir ba TS va quan 1y st dung tir d6 dén
nay trong khi gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ong T4, ba T3 tir ngay
07/7/2016.

Phan chinh 1y bién dong sang tén ba H tai trang 4 gidy chiig nhan quyén
str dung dét 1a do Vin phong ding ky dat dai tinh B — chi nhanh D1 can ct hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng T3, ba T4 va ba H duoc Uy
ban nhan dan x4 P chung thuc ngay 12/05/2018, s6 ching thuc 163, quyén sb 1.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T3, ba T4 va ba H 1a gia
tao vi viéc mua ban 1 khong co that, hop déng nay nham muc dich che dau hop
dong chuyén nhuong giita 6ng T3, ba T4 va ba T5. Ong T yéu cau Toa an hay
gidy ching nhan quyén st dung dét co sb phat hanh BR 273704, vao sb cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CH 02590 do Uy ban nhan dan huyén D cép
cho 6ng T6 Vian T3 va ba V& Thi T4 ngay 07/7/2016; Yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng T3, ba T4 cho ba H duoc Uy ban
nhan dan xi P chimg thuc ngay 12/5/2018, vao sé ching thuc 163, quyén sé 01
d6i voi thira dat s6 291, to ban d sb 33 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat co s6 phat hanh BR 273704 do Uy ban nhan dan huyén D cép ngay
07/7/2016.

Ong T khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cu
theé:

Déi véi s tién 160.000.000d ma ba H cho rang ong T nhén tir ong S, ba
P tir viéc chuyén nhuong dién tich 3957m? thudc céc thira 49, 50,130 td 21 tai xa
T thi 6ng T khong nhan s tién nay nén khoéng dong v yéu cau ddi véi sb tién
nay ctia ba H. Ong T ciing khong biét cac quyén sir dung dét nay, khong biét ong
S, ba P, ong T2, ba H2 nén khong dong y chia d6i gia tri quyén sir dung dat cac
thira néu trén cua ba H.

DPdi v6i xe mod t6 mang bién s6 60A1- 010.65, nhdn hiéu Yamaha, 300cc,
xe 0 to bién s6 S1F — 530.87 va me md to hi¢u Exciter bién s6 60B4 — 252.71 thi
ong T da chuyén nhugng cho ngudi khac, hién khong con quan 1y sir dung. Tién
ban xe 6ng T dung vao viéc chi tiéu cho cudc séng hang ngay.



Dbi v6i quyén sir dung dat thira 291, 292 t& 33 va tai san trén dat tai xi P
déu 13 tai san riéng cta ong T nén ong T khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién
cua ba H.

- Nguoi ¢é quyén loi,nghia vu lién quan éng T6 Van T3 va ba Vé Thi T4
trinh bay:

Trude day 6ng ba séng o xa P dén cach day khoang 16 nam thi chuyén vé
xd N sinh séng va diang ky thudng tra, 1am n sinh séng. Ong ba xac nhdn ¢
ban cho ba H thira dat tai dinh cu s thira 291 t& 33 do Nha nude cap cho 6ng ba.
Ong ba chi giao dich, nhan tién va ky chuyén nhuong dbi voi mot minh ba H
chtr khong biét chong ba H 1a ai. Chit ky va viét ho tén ctia 6ng ba trong gidy
sang nhuong dat thd cu ngdy 14/5/2006; Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/5/2018 dung 1a chit ky cua ong ba.

Viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 12/5/2018 giita 6ng ba va
ba H 1a ty nguyén. Do sau khi ban dét va lay tién ctia ba H thi vo chong 6ng ba
ra ci lao trén séng L sinh séng nén ba H khong kiém dugc 6ng ba dé 1am thu tuc
sang tén quyén st dung dat. Dén nam 2018 thi ba H méi tim thay 6ng ba va nho
6ng ba ra iy ban nhan dan xa P ky hop dong sang tén cho ba H. Ong ba chi ban
cho duy nhét ba H chtr khong biét ba T5, ong T nao ca. Do 6ng ba gia yéu nén
khong dén Toa an lam viéc dugc nén dé nghi Toa an cho dng ba duoc ving mit
trong sudt qua trinh giai quyét vu an, cic phién tda so tham, phuc tham.

- Newoi ¢é quyén lpi va nghia vu lién quan éng Pham Vin P va ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Ong ba 1a cha me rudt cta ong T, c6 nha riéng cling & 4p A, xi P. Ban
ngay thi ong ba xudng trong nha cho éng T va 1am ao ca & day con tbi thi dng ba
vé nha ctia minh chir khong & va sinh hoat tai nha ong T. Vi vdy, ong ba khong
lién quan dén viéc tranh chap giita 6ng T va ba H. Ong ba tir chéi tham gia t&
tung trong vu an va dé nghi Toa an khong triéu tp ong ba lam viéc, cho 6ng ba
dugc vang mat. Ngudn gbe hai cin nha tai thira 291 va 292 to ban dd sb 33 xa P
1a do 6ng T dung tién riéng ciia minh dé mua cua 6ng T1, ba G va caa chi T5.
Gidy to ciing do mot minh 6ng T dimg tén.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén P
trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén B ddng y hiy Gidy ching nhan quyén st dung
dat s BR 273704 da cp ngay 07/7/2016 cho ong Té Van T3 va ba Vo Thi T4
khi c6 quyét dinh giai quyét vu 4n ctia Toa 4n nhan dan huyén. Do ban cong viéc
nén dai di¢n theo phdp luat cua UBND huyén dé nghi duoc Véng mat sudt qua
trinh giai quyét vu an.
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- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan éng Ha Duy T2 va ba B Thi
Thanh H2 trinh bay:

Vao nam 2016, ong ba c6 chuyén nhuong dién tich 3957m? thudc céc
thira 49, 50,130 to 21 tai xa T duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
BE 281837 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 22/11/2012 cho ong T ba H
v6i gia 145.000.000d. Hai bén co6 viét gidy tay chuyén nhuong, khong cong
chtng, chimg thyc. Toan bo dién tich trén thi ong ba trong ciy tram.

Pén khoang nim 2017 thi anh T goi dién cho vo chdng ong ba 1én huyén
D & ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cac thira trén. Khi dén nha
ong T thi chi c6 6ng T, 6ng S, ba P va vo chong dng ba, khong c6 mit ba H.
Ong ba c6 hoi thi 6ng T néi ba H dang & ngoai bé c4 ban cong viéc. Ong T néi
vo chong ong T ba H dd chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ong S, ba P
nén nhd vo chong ong ba ky sang tén truc tiép cho 6ng S ba P. Ong ba thiy ong
S ba P giao tién cho ong T tai nha 6ng T, sd tién cu thé thi 6ng ba khong biét
cling khong thdy ba H & d6 cam tién. Sau khi hai bén giao tién xong thi vg
chdng ong S, ba P cling vai vo chong t6i ¢én Uy ban nhan dan xi P ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong ba xac dinh chi chuyén nhuong quyén
sit dung dat cac thira 49, 50,130 to 21 tai xd T cho ong T, ba H vdi s tién
145.000.000d. Doi v6i ong S ba P thi do 6ng T nhd vo chdng 6ng ba ky hop
d6ng chuyén nhuong theo quy dinh phép luat nén 6ng ba ky sang tén cho ngudi
mua va khong nhan thém tién tir ong S ba P. Do 6ng ba ban cong viéc nén dé
Tda an cho dng ba ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan éng Lénh Ham S va ba Truong
Thi P trinh bay:

Khoang thang 7/2017, vo chdng ba co thay bang tén ghi ban dat tai S, x4
T, huyén D, tinh Pong Nai. Do c6 nhu cau mua dit nén vo chong 6ng ba goi
theo sb dién thoai thi gip 6ng Trong thwong L1 mua dat véi gia 160.000.000d.
Khi 6ng ba dén nha 6ng T thi khong gip ba H ma thiy 6ng T2, ba H2 di c6 mit
san ¢ nha ong T. Tai ddy, ong T dua ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung
dat mang tén 6ng T2, ba H2 ra thi 6ng ba dua tién 160.000.000d di dong y mua
dat cho 6ng T. Sau d6 vo chdng ba cung véi 6ng T2, ba H2 dén Uy ban nhan
dan xa T dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.
Lac doé ong T khong di theo. Tai thoi diém thuc hién tha tuc sang tén do ba 16n
tudi nén khong doc rd hét ndi dung nén 6ng ba ky tén chtr khong doc ky. Hién
nay quyén st dung dat néu trén da dugc cap quyén sir dung dét cho ong ba. Khi
nhan dét thi trén dat 1a dat trong, khong co tai san gi. Sau khi quan 1y, sir dung
thi ong ba trong hon 350 cdy xoai Pai Loan, dau tu hé thong giéng khoan va



dung cin nha tam. Nay Toa an dua 6ng ba tham gia t6 tung trong vu an tranh
chap giira ba H va ong T thi ong ba khong c6 ¥ kién hoidc yéu cau gi do dién tich
dat nay di duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba dung theo
quy dinh phap luat nén day la tai san cua 6ng ba.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng H6 Van T1 va ba Nguyén
Thi G trinh bay:

Khoang gitta nim 2016, vo chdng ba c¢6 sang nhuong dién tich dat thd cu
152,5m? thira 292 to 33 tai x4 P cho vo chong 6ng T, ba H véi gia 155.000.000d.
Ba H 1a ngudi lién hé mua dat. Vo chong éng ba co viét gidy tay sang nhuong
dat, nguoi ban 1a 6ng T1 con ngudi mua la éng T, ngudi lam chimg 14 ong H3,
hai ngudi vo 12 ba G va ba H khong dugc ghi tén trong gidy tay sang nhuong
nay. Khi giao tién thi ca vo chong 6ng T ba H 13 ngudi giao. Ong ba cong nhan
dién tich dat thd cu 152,5m? thira 292 t& 33 tai xa P duoc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat BR 272720 cho 6ng T1 ba G 1a tai san chung cua éng T, ba H,
vo chong 6ng ba khong tranh chap. Do 6ng ba ban cong viéc nén dé nghi Toa an
cho 6ng ba duoc vang mit tai phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Khanh M1 la chi Lé
Thi Thao H3 trinh bay:

Do ¢6 nhu ciu mua nha, xe 6 t6 va xe may nhung khong du tién nén ong
T da dén gip va ngd ¥ mudn vay tién cua 6ng M1. Ong M1 déng ¥ cho ong T
vay s tién 500.000.000d; éng T hira s& tra hét s tién da muon trudc ngay
28/02/2019. Khi vay thi 6ng T va 6ng M1 c6 1ap mot gidy vay tién ghi rd cu thé
sd tién d3 vay, ky han tra va muc dich vay tién.

- Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Pang Hodng M trinh bay:

Vao khoang thang 10/2018, anh c6 mua mdt chiéc xe mo t6 hi€u Yamaha
mau xanh bac, bién s6 60 A1 — 01065 ctia 6ng T so hitu voi gia 100.000.000d va
d3 sang tén gidy to xe hop phap; hién nay chiéc xe nay da thudc sé hitu ctia anh
M. Anh di tra tién tryc tiép cho 6ng T con ba H 13 ai thi anh khong biét. Nay
Toda an dua anh tham gia t6 tung trong vu an tranh chip giita ba H va 6ng T thi
anh khong c6 ¥ kién hodc yéu cau gi do xe ma anh mua cta 6ng T di duoc sang
tén hop phap theo quy dinh. Do ban cong viéc nén anh dé nghi Toa an cho anh
dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Vin X trinh bay:

Ngay 15/5/2016 do c¢6 nhu ciu mua xe dé phuc vu cong viéc nén khi biét
ong T c6 y dinh ban xe honda hi¢u Yamaha — loai exciter, bién sd 60B4 —
252.71 thi anh ddng y mua véi gia 25.000.000d. Hai bén c6 viét gidy tay mua
ban. Do xe chi ding tén 6ng T nén anh chi giao dich va tra tién cho 6ng T. Anh
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d3 nhan xe va st dung cho dén nay. Do anh di 1am xe nén dé nghi Toa an cho
anh dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so thim s6 107/2024/HNGD-ST ngay 15 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Pinh Quan Can ctr vao cac biéu 5, 26, 28, 34,
35,39, 91, 157, 165, 211, 217, 227, 228 cia Bo luat T tung dan su 2015; Diéu
33, 34, 35, 43, 44, 59, 62 cta Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; Cac diéu 117,
119, 133, 357, 500, 501, 502 va Diéu 503 ciia Bo luat dan sy nam 2015;Ap dung
Nghi quyét s6 326 ngay 31 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don

1.1. Xéc dinh tai san chung cua ba Nguyén Thi Cam H va 6ng Pham Vin
T trong thoi ky hon nhan bao gom:

- Thira 292, to 33 x3 P ¢6 dién tich 1a 152,5m? va tai san gan lién véi dat,
tri gia: 364.877.500 dong.

- Dién tich dat 3.957m? thudc céc thira dat sb 49, 50, 130, to ban do s6 21,
tai 4p S, xd T, huyén D, tinh Pong Nai tri gia 1.492.400.000 dong.

- 01 xe mo td Yamaha exciter bién sb 60B4.252.71: 16.000.000 dong

- 01 xe mo t6 Yamaha R3, bién s6 60A1-01065: 85.000.000 dong

1.2. Phan tai san chung duoc chia nhu sau:

- Giao cho ba Nguyén Thi Cam H quan 1y, st dung va dinh doat thira 292,
td 33 x4 P c6 dién tich 13 152.5m? va quyén so hitu tai san, vat kién trac, cong
trinh x4y dung kién cb gan lién v6i dat. Ba H c6 trach nhiém hoan lai cho ong
Pham Vian T gia tri % tai san dugc nhén 1a 182.438.750 dong.

- Giao cho 6ng Pham Vian T dugc quyén sé hitu cac tai san gdm: 01 xe
mo t6 Yamaha exciter bién s 60 B4.252.71 va 01 xe mé t6 yamaha R3, bién s6
60 A1-01065.

Ong Pham Vin T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Cam H s
tién chénh 1éch 1a ' tai san 6ng T da ban va chuyén nhuong cho nguoi khac 13
(1.492.400.000 dong + 16.000.000 dong + 85.000.000 ddng)/2= 796.700.000
dong.

S tién 6ng Pham Vian T phai hoan lai cho ba Nguyén Thi Cam H sau khi
d3 khau trir s6 tién ba H phai thanh toan 1a (796.700.000 dong- 182,438,750
d6ng) = 614.261.250 dong.

1.3. Xac dinh tai san riéng cta ba H bao gdm: Thira 291, to 33 x4 P va vat
kién trac, céng trinh xdy dung kién c6 trén dat.



Buoc 6ng Pham Vin T, 6ng Pham Vin D va ba Nguyén Thi L hoan tra
thira 291, t& 33 x3 P ¢6 dién tich 1a 139m? va quyén sé hiru tai san, cong trinh,
vat kién triic kién cd khac gan lién véi dat cho ba Nguyén Thi Cam H.

Ba Nguyén Thi Cam H duoc quyén quan ly, sir dung va dinh doat thira
291, t& 33 x4 P ¢6 dién tich 1a 139m? va quyén s& hitu tai san, cong trinh, vat
kién trac kién ¢ khac gan lién véi dat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bj don Pham Van T vé yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng T3, ba T4 cho ba H
dugc Uy ban nhan dan xa P chtng thuc ngay 12/5/2018, vao sd ching thyc 163,
quyén s6 01 d6i voi thira dat s6 291, to ban d6 s6 33 theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat c6 sé phat hanh BR 273704 do Uy ban nhan dan huyén D cip
ngay 07/7/2016.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién chia tai san chung cta nguyén don vé yéu
cau chia tai san chung 1 xe 0 t6 bién sd bién s6 51F — 53087, sd tién
700.000.000d va sb vang

4. Pinh chi yéu cau khaoi kién huy quyét dinh hanh chinh cé biét cua bi
don vé hay gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BR 273720 do UBND huyén
D cip ngay 07/7/2016 va hay cap nhat, bién dong trang 4 ctia Van phong ding
ky dat dai tinh D, chi nhanh P1.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 1ai suat thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an, 4n
phi va quyén khang céo cua cac duong su. ‘ ,

Ngay 16/8/2024, bi don 6ng Pham Van T c6 don khang cdo d€ nghi cap
phuc thim xem xét sira ban an so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don va chap nhan toan bd yéu cau phan tb ctia bi don.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy thoa
thuan dugc vé viéc gidi quyét vu an.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an & cip
phuc thdm ctua Tham phan, Hoi dong xét xir va viée chdp hanh phap luat cua
nguoi tham gia td tung da thuc hi¢n ding cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su
nam 2015.Cac duong su tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua phdp luat.
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Vé ndi dung vu an: Tai phién toa phiic thAm nguyén don ba Nguyén Thi
Cam H va bi don 6ng Nguyén Vian T6 ddng y cac tai san chung va tai san
riéng nhu Ban an so tham d3 xac dinh va thoa thuan nhu sau:

- Mbi ngudi dugc hudng % gia tri cic tai san trén twong duong véi sd
tién 1.006.033.750 dong va giao dién tich 1a 152.5m? thudc Thira 292, to 33 xa P
c6 dién tich 1a 152.5m? va toan bo tai san trén dat cho ba H truc tiép quan 1y sir
dung. Ong T6 khong phai thanh toan s tién chénh 1éch 1a 587.366.250 dong.

- Cong nhan di¢n tich dat 139m? thira 291, to 33 x4 P va toan b0 tai san
trén dat 13 tai san riéng ctia ba H, thong nhat voi gia tri tai san di tham dinh &
cap so tham.

- V& chi phi t6 tung : mdi bén chiu % chi phi t6 tung; V& an phi: Cac bén
phai chiu an phi theo quy dinh

Viéc thoa thuan trén 13 hoan toan ty nguyén dé nghi Hoi dong xét xr cin
cir Didu 300 va Diéu 308 BO luat tb tung Dan su cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong sy va stra mot phan ban an so tham.

Kién nghi khic phuc vi pham: Khong c6

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét XU nhan
dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Pon khang céo ctia bi don lam trong thoi han va
dung quy dinh ctia phap luat nén dugc chip nhan dé xem xét theo trinh ty phiic
tham.

[2] V& quan hé phap luit, tu cach tham gia t tung ctia cac duong su, Toa
an cap so tham da xac dinh ding va day du.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

Nguyén don xac dinh, phan tai san chung ctia vo chong duoc tao 1ap trong
thoi ky hon nhan chwa duoc phan chia bao gdm:

1. Nha, dét tai thira dat s6 292 (dién tich 152,5m?), t& ban d6 s6 33, xa P,
huyén D, tinh Dong Nai;

2. Dién tich d4t 3.957m? thudc cac thira dat s 49, 50, 130, t& ban d6 sb 21,
tai 4p S, xa T, huyén D, tinh Dong Nai;

3.01 xe mo to 2 banh, bién s6 60A1 —010.65; 01 xe m6 t6 2 banh, bién s6
60B4 —252.71; 01 xe 6 t6 nhin hiéu JRD, bién s6 51F — 350.87
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Phan tai san riéng nguyén don c6 duoc trude thoi diém két hon 13 nha, dat
tai thira dat sd 291 (dién tich 139m?), t& ban dd s6 33, xa P, huyén b, tinh Bé)ng
Nai.

Bi don xac dinh 6ng va H chi c6 tai san chung 13 01 xe mo t6 mang bién
s6 60A1- 010.65, nhin hiéu Yamaha, 300cc va 01 xe mo to hiéu Exciter bién )
60B4 — 252.71. Cac tai san trén 6ng T6 da chuyén nhugng cho ngudi khac, dung
vao viéc chi tiéu cho cudc sdng hang ngay.

Dbi v6i tai san 1a nha, dat tai thira dat s6 292 (dién tich 152,5m?), t& ban
d6 s6 33, x4 P, huyén D, tinh Pong Nai va nha, dat tai thira dat s6 291 (dién tich
139m?), t& ban d6 sé 33, xa P, huyén D, tinh Pong Nai 1a tai san riéng cta bi
don.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Pham Vian T:

Tai phién toa phuc thim nguyén don, bi don di thong nhat dong ¥ phan
tai san chung va tai san riéng cua vo chdng trong thoi ky hon nhan nhu ban an
so tham di x4c dinh va thoa thuin duoc toan bd nodi dung tranh chép trong vu
an, cu thé:

[4.1] D4i voi tai san chung trong thdi ky hon nhan ctua ba Nguyén Thi
Cam H va 6ng Pham Van T bao gom:

~ Thira 292, t& 33 x& P ¢6 dién tich 1a 152.5m? va toan bo tai san trén dat
c6 gia tri 12 418.667.500 dong.

- Dién tich dét 3.957m? thudc cac thira dét s 49, 50, 130, t& ban d6 s6 21,
tai ap S, xd T, huyén D, tinh Pong Nai (tri gia 1.492.400.000 dong). Pdi véi
dién tich dat nay ong T dd chuyén nhuong nén xac dinh tai san chung sé 1a gia
tri ctia dién tich dét trén twong duong véi sd tién 1.492.400.000 dong.

- Xe mo tO0 Yamaha exciter bién s6 60B4.252.71 va Xe md t6 yamaha R3,
bién s6 60A1-01065. Bdi v6i 02 xe motd ndy ong T dd ban nén xac dinh tai san
chung s& 1a gia tri ctia 02 xe motd trén twong duong véi s tién 16.000.000 dong
+85.000.000 ddng = 101.000.000 dong.

Nhu vdy, tong gia tri tai san san chung ctia vo chdng trong thoi ky hon
nhan giita 6ng T va ba H 1a: 2.012.067.500 dongg

Ong T va ba H thoa thuan mdi ngudi duge hudng V5 gia tri cac tai san trén
trong duong voi sb tién 1.006.033.750 dong va thoa thudn giao dién tich 1a
152.5m? thudc Thira 292, to 33 x4 P ¢6 dién tich 1a 152.5m? va toan bo tai san
trén dat cho ba H truc tiép quan 1y sir dung. Ong T khong phai thanh toan sb
tién chénh léch 1a 587.366.250 dong nhu ban an so tham xac dinh.
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Nhu viy, tong gia tri tai san ba H dugc chia 1a 1.006.033.750 dong +
587.366.250 dong = 1.593.400.000 dong va ong T duogc chia 1a 1.006.033.750
doéng - 587.366.250 dong = 418.667.500 dong.

[4.2] Ong T thira nhan dién tich dat 139m? thira 291, t& 33 x3 P va toan
bo tai san trén dat 13 tai san riéng ctua ba H.Tai san ndy c6 gia tri 13 390.118.750
dong.

[4.3] Vé chi phi tb tung: Thoa thuan mdi bén phai chiu % chi phi tb tung.

[4.4] V& an phi: Thoa thuan cac bén chiu 4n phi theo quy dinh.

_[5] Xét sy thoa thuan trén cua cac duong sy la ty nguyén, khong vi pham
diéu cam cua phap qluét va khong trai dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xur sura
ban an dan sy so tham, cong nhan sy thda thuédn cta cac duong su.

[6] V& an phi dan su

- V& 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don ba H phai chju an phi dan sy so thim 59.802.000 dong doi
voi gia tri té}i san duogc chia nh}mg duoc khau trir vao so ,tiéI‘l an phi da nc}p la
7.025.000 dong theo Bién lai s6 5579 ngay 09/7/2018, s6 tién 4.125.000 dong
theo Bién lai s6 5578 ngay 9/7/2018 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Dinh
Quan, Ba H phai nop thém so6 tién 48.652.000 dong.

~ Bidon 6ng Pham Van T phai chiu 4n phi dan su so thAm 20.933.375 dong
dc}i Vé’i’ gia tri tai s:ém duoc qhia va so tién ép phi dan sy so tham 1 9.805.937
dong doi voi yeu cau phan to khong duge chap nhén nhung dugc khau trir vao
s0 tién 600.000 dong an phi da ndp theo Bién lai thu s6 2980 ngay 27/3/2020
cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Dinh Quan. Ong T phai ndp thém s6 tién
40.139.312 dong.

- V& 4n phi déan sy phtic thim: Bi don 6 6ng Pham Van T 300.000 dong phai
chiu an phi phic thAm nhung duogc trira vao sb tién tam Gmg an phi ndp theo
Bién lai thu s6 14608 ngay 26/8/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Pinh Quan. Ong T di ndp xong.

[7] Cac phan khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
gilt nguyén.

[8] D6i v6i dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
tai phién toa pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr Biéu 300, khoan 2 Diéu 308 cta B luat td tung dan sy nam 2015;

Stra modt phian ban an dan sy so thim sé 107/2024/DS -ST ngay
15/8/2024 ctia Toa an nhan huyén Pinh Quan; Cong nhan su thda thuan cua céc
duong su.
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- Ap dung cac diéu 33, 34, 35, 43, 44, 59, 62 cua Luat hon nhan va gia
dinh nam 2014; Cac diéu 117, 119, 133, 357, 500, 501, 502 va Diéu 503 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su:

1.1. Xéc dinh tai san chung cua ba Nguyén Thi Cam H va 6ng Pham Vin
T trong thoi ky hon nhan bao gom:

- Thira 292, to 33 x3 P ¢6 dién tich 1a 152,5m? va tai san gan lién véi dat,
tri gia: 418.667.500 dong.

- Gi4 trj dién tich dat 3.957m? thudc céc thira dat s6 49, 50, 130, t& ban
d6 56 21, tai ap S, xa T, huyén D, tinh Dong Nai 1a 1.492.400.000 dong.

- Gia trj 01 xe m6 t6 Yamaha exciter bién s6 60B4.252.71 1a 16.000.000
dong.

- Gia tri 01 xe m6 t0 Yamaha R3, bién s6 60A1-01065 14 85.000.000 dong

1.2. Phan tai san chung duoc chia nhu sau:

- Giao cho ba Nguyén Thi Cam H quan 1y, str dung va dinh doat thira 292,
td 33 x4 P c6 dién tich 13 152.5m? va quyén so hitu tai san, vat kién trac, cong
trinh xay dung kién cb gan lién véi dat.

Ong Pham Vian T khong phai thanh toan sé tién chénh léch la
587.366.250 dong ( Nam traim tam muoi bay triéu, ba trim sdu muoi sdu ngan,
hai trim nim muoi d6ng) cho ba Nguyén Thi Cam H.

1.3. Xéc dinh tai san riéng ctia ba H bao gom: Thira 291, to 33 xa P va vit
kién trac, céng trinh xdy dung kién c6 trén dat.

Buoc 6ng Pham Vin T, éng Pham Vin D va ba Nguyén Thi L hoan tra
thira 291, t& 33 x3 P ¢6 dién tich 1a 139m? va quyén sé hiru tai san, cong trinh,
vat kién triic kién cd khac gan lién véi dat cho ba Nguyén Thi Cam H.

Ba Nguyén Thi Cam H duoc quyén quan 1y, st dung va dinh doat thira
291, t& 33 x4 P ¢6 dién tich 1a 139m? va quyén s& hitu tai san, cong trinh, vat
kién trac kién ¢ khac gan lién véi dat.

2. Khong chap nhén yéu cau phan té ctia bj don Pham Van T vé yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T3, ba T4 cho ba H
dugc Uy ban nhan dan xa P chtng thuc ngay 12/5/2018, vao sd ching thyc 163,
quyén sd 01 d6i voi thira dat sb 291, to ban dd s6 33 theo Gidy ching nhan
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quyén str dung dat c6 s phat hanh BR 273704 do Uy ban nhan dan huyén D cip
ngay 07/7/2016.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién chia tai san chung cta nguyén don vé yéu
cau chia tai san chung 13 xe 6 t6 bién sd bién sb 51F — 53087, sb tién
700.000.000d va s6 vang.

4. Pinh chi yéu cau khai kién huy quyét dinh hanh chinh cé biét cua bi
don vé huy gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BR 273720 do UBND huyén
b cép ngay 07/7/2016 va hiy cap nhat, bién dong trang 4 cta Vin phong ding
ky dat dai tinh D, chi nhanh P1.

5. V& chi phi té tung: S6 tién chi phi t6 tung 1a 40.120.200 dong do ba H
tam Uung ndp, budoc 6ng Pham Van T c6 nghia vu hoan lai cho ba H la
20.060.100 dong ( Hai muoi triéu, khong trim sau muoi ngan, mot trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 1di suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cla B0 luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

6. V& an phi:

- V& an phi dan su so tham: Nguyén don ba H phai chiu an phi dan su so
tham 59.802.000 dong doi voi gia tri tai san dugc chia nhung duge khau trir vao
sO tién an phi da nop la 7.025.000 dong theo Bién lai s6 5579 ngay 09/7/2018,
sO tién 4.125.000 dong theo Bién lai s6 5578 ngay 9/7/2018 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Dinh Quan, Ba H phai ndp thém so tién 48.652.000 dong
( BoOn muoi tdm tri€u, sdu tram ndm muoi hai ngan dong).

. Bidon ong Pham Van T phai chiu an phi dan sy so tham 20.933.375 dong
doi voi gia tri tai san duoc chia va so tién an phi dan sy so tham 19.805.937
dong d6i v6i yéu cau phan td khong dugce chap nhan nhung dugc khiu trir vao
s6 tién 600.000 dong an phi di ndp theo Bién lai thu sb 2980 ngay 27/3/2020
cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Dinh Quan. Ong T phai ndp thém sb tién
40. 13‘9.3 12 dong. ( Bon muoi tri€u, mét tram ba muoi chin ngan, ba traim muoi
hai dong).

- V& 4n phi dén sy phuc tham: Bi don 6ng Pham Van T phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su ' phuic tham nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi di nop
theo Bién lai thu 50 14608 ngay 26/8/2024 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
binh Quan. Ong T da ndp xong.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc duge thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tur nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
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6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap huyén; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai;

- Chi cuc THADS cap huyén;

- Puong su trong vu éan;

- Luu.

Pham Thanh Dwong
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