TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 414/2026/DS-PT
Ngay: 04- 9 - 2026
“V/v tranh chap hop dong dat
coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Nguyén Thi My My.
Céac Tham phan: Ong Lé Ngoc Minh
Ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Uyén, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan déan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Tran Van Lai - Kiém sat vién.

~ Ngay 04 thang 9 ndm 2026, tai Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xur phuc
tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 226/2026/TLPT-DS ngay 15 thang 7 ndm
2026 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 49/2026/DS-ST ngay 20 thang 4 ndm 2026 cla
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Bak Lak bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 352/2026/QD-PT ngay
20 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

1.Nguyén don:Ong Tran Minh S, sinh nim: 1984 (Ving mait)
Nguyén Thi T, sinh ndm: 1990 (C6 mit)
Cung dia chi cu tra: S6 A, duong N, phudng B, tinh Dik Lik.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong L& Hoang L, sinh ndm
1992 (C6 mat).

Dia chi cu trii: SO A, duong N, phuong B, tinh Pak Lak.

2. Bi don:-Ong Nguyén Hitu H, sinh nim: 1976 (Vang mit)
-Ba Vii Thi Huyén T1 sinh nim: 1979 (Vang mit)

Cung dia chi cu tra: T6 dan phd G, phudng B, tinh Pak Lik.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: - Ba Nguyén Thi H1, sinh nim
1995

Dia chi cu tra: SO A, duong P, phuong B, tinh Pik Lik.
-Ba Bui Thi Thanh T2, sinh nim:1989 (Ving mit)
Dia chi cu tri: Thon E, x4 E, tinh Dik Lak.
Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ba Hoang Thi H2, sinh nam: 1995 (C6 mit)
Dia chi cu tra: S6 D, duong A, phuong B, tinh Pik Lék.
Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Hiru H, ba Vi Thi Huyén T1 va ba Bui
Thi Thanh T2.
NOI DUNG VU AN

*Theo don khoi kién cua nguyén don, ban tw khai va trong quad trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 08/4/2025, 6ng Tran Minh S va ba Nguyén Thi T ky két hop dong dat
coc voi ba Bui Thi Thanh T2 (ba T2 12 nguoi dai dién cho bén chuyén nhuong 1a
Ong Nguyen Htru H va ba Vi Thi Huyén T1) dé cung nhén chuyén nhuong thira
dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DD 291798, s6 vao sd CS 23161 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap ngay 23/052022 mang tén ba Vii Thi Huyén T1. Thong tin thira
dat nhu sau:

- Thira dét s6: 1024 (cii 38b)

- bia chi thira dat: X& E, huyén C, tinh Pak Lak

- Dién tich: 295m2 T& ban do so: 3

- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng

- Muc dich str dung: Dat ¢: 100m2; Dat trong cdy lau nam: 195m2.
- Thoi han str dung: DAt ¢: Lau dai; Dt trong cay 1au nim: 2043

- Nguén gbc st dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc Cong nhan QSDD
nhu giao dat co thu tién sir dung dat: 100m2; Nhan chuyen nhuong dat duoc Cong
nhan QSDP nhu giao dit khong thu tién st dung dat: 195m2. Gia tri chuyén
nhuong thira dat trén 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong). Thoi
han dat coc 1a 45 ngay, ké tir ngay 08/4/2025 dén ngay 22/5/2025. Chung da dat
coc trude sb tién 150. 000.000 d6ng (Mot traim nim muoi triéu dong) theo hinh
thire chuyén khoan dén sé tai khoan 0935123747 thuéc Ngan hang TMCP C (V)
mang tén Vii Thi Huyén T1, so tién con lai s& giao bén ban sau khi hoan tat thu
tuc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va s& giit lai
10.000.000 dong dén khi chung t6i nhan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s&
trad da bén ban.



Tuy nhién, sau d6 6ng Tran Minh S va ba Nguyén Thi T méi biét duoc ba
T2 1a dai dién thay mat 6ng H va ba T1 ho van chua x4c l4p vin ban nao thé hién
thira dat thudc quyén st dung cua ba T2 hay van ban nao thé hién ba T2 duoc dai
dién cho 6ng H, ba T2 dé ky két hop ddng dit coc noi trén dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi voi thira dat trén. Ngoai ra, 6ng Tran Minh S va ba Nguyén
Thi T dugc biét thira dat trén c6 mot phan dién tich thude quy hoach ma tai thoi
diém thoa thuin va ky két hop dong dit coc bén ban khong cung cip thong tin
nay cho ong Tran Minh S va ba Nguyén Thi T. Hon nita,mic du chuyen khoan
tién coc 1a cho ba Vii Thi Huyén T3 nhung ngudi nhan coc theo hop dong 1a ba
Bui Thi Thanh T2 khong phai 1a chu dat nén cha thé nhan coc khong dung d6i
tugng. Chinh vi cac 1y do trén nguyén don yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 1 —
P tuyén vo hiéu hop dong dat coc ngay 08/4/2025 va yéu cau éng H, ba T3 tra lai
s tién dat coc 1a 150.000.000 dong (Mot trim nam muoi triéu déng) lai cho 6ng
Tran Minh S va ba Nguyén Thi T.

“Pai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Hiru H, ba Vii Thi Huyén T1
trinh bay:

Vo chong ong Nguyén Hiru H va ba Vii Thi Huyén T1 14 cha sir dung thira
dat s6 1024 (cti 38D), to ban d6 s6 3, dién tich 295m2 (trong d6 c6 100m2 dat o,
195m2 dat trong cay lau nam) tai xa E, huyén C, tinh Pik Lak theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
DD 291798 do S& Tai nguyén va méi trudng tinh D cap ngay 23/5/2022.

Khoang dau thang 4/2025, vg chong 6ng Nguyén Hiru H d3 nhd ba Bui Thi
Thanh T2 tim nguo6i nhan chuyén nhuong QSD thtra dat néu trén. Sau do, qua sy
gidi thiéu ctia ba Bui Thi Thanh T2, 6ng Nguyén Hiru H d3 truc tiép thoa thuan
v6i 6ng Tran Minh S vé viéc chuyén nhuong QSD thira dat néu trén. Ong H d3
cho 6ng S xem ban géc GCN QSDDP, 6ng S d truc tiép kiém tra thong tin thira
dat va xem hién trang dat. Hai bén théng nhat gia tién chuyén nhuong 1a
1.200.000.000 dong (mdt ty hai trim triéu dong), dit coc trude 150.000.000 dong
trong thoi han 45 ngay.

Budi sang ngay 08/4/2025, ong Tran Minh S da chuyén tién dit coc cho vo
chéng 6ng Nguyén Hiru H va ba Vit Thi Huyén T1 s tién 13 150.000.000 dong
(mot trim nam muoi triéu dong) dé dam bao cho viéc chuyén nhuong QSDD néu
trén (Chuyén tién vao tai khoan s6 102877240637 md tai Ngan hang TMCP C do
ba Vii Thi Huyén T1 ding tén chi tai khoan. Noi dung chuyén khoan ghi 1& 12
“chuyen tien coc lo dat 1024 tbd so 3 ea hu”). Sau d6, 6ng Tran Minh S va ba
Nguyén Thi T d3 ky trudc vao Hop ddng dit coc va nho ba Bui Thi Thanh T2
giao cho vo chdng 6ng Nguyén Hiru H va ba Vit Thi Huyén T1 01 Ban Hop dong
dit coc ngay 08/4/2025, 6ng H va ba T1 di ky xac nhan vao ban Hop dong nay.

Hét thoi han dat coc 1a ngay 22/5/2025, bén nhan chuyén nhuong la ong
Tran Minh S néi v6i ong Nguyén Hiru H 1a khong nhan chuyén nhuong QSDD
nita v6i Iy do dat vuéng quy hoach. Hién nay, 6ng Tran Minh S va ba Nguyén Thi



T khéi kién vo qhéng ong Nguyén Hiru H va ba Vii Thi Huyén Tl dé yéu cau Toa
an tuyén Hop dong dat coc vo hi¢u thi vo chong 6ng H khong dong y, boi 18€:

Vo chong ong Nguyén Hiru H da tryc tiép trao doi, théng nhat ndi dung dat
coc voi dng Tran Minh S, ba Nguyén Thi T. Bén dit coc da ky tén xac nhan trudce
va chuyen tién dit coc cho ba Vii Thi Huyen T1. Sau khi nhén du tién coc, ong H
va ba T1 di ky xac nhan vao Hop ddng dit coc. Do do, viéc thoa thuan dit coc
giita v chong 6ng Nguyén Hiru H, ba Vii Thi Huyén T1 vé6i vo chong 6ng Tran
Minh S va ba Nguyén Thi T 13 hoan toan hop phép.

Theo Hop déng dat coc, tai phan ky Pai dién Bén A c6 dong chir do ba Bui
Thi Thanh T2 ky va ghi “nhan coc thay” 1a khong dung vi ong Tran Minh S da
chuyén tién coc truc tiép vao tai khoan cta ba Vii Thi Huyén T1 (vo cta ong
Nguyén Hiru H). Ban Hop dong dat coc ma ong Tran Minh S nho ban Bui Thi
Thanh T2 giao cho vo chong 6ng Nguyén Hiru H va ba Vii Thi Huyén T1 di duoc
Vo chong ong H va ba T1 ky xac nhan ngay trong ngay 08/4/2025 nén khong thé
cho rang Hop dong dit coc khong co su dong ¥ cua chu st dung dat.

Vo Chong ong Nguyen Hitu H va ba Vi Thi Huyén T1 dén nay van sin
sang ky két Hop dong chuyen nhuong QSDD theo ndi dung Hop dong dat coc voi
6ng S va ba T. Nguoc lai, néu vo chong 6 ong Tran Minh S khong nhan chuyén
nhuong QSDD nitra thi vo chong ong S mat s tién da dat coc (tlen dat coc thudc
so hitu ciia vo chong 6ng H).

Do d6, bi don khong dong y v6i yéu cau khoi kién ctia dng Tran Minh S va
bé‘Nguyén Thi T. Kinh d€ nghi quy Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong
Tran Minh S va ba Nguyén Thi T.

*Tai ban tw Khai, dai dién theo @iy quyén ciia ba Bui Thi Thanh T2
trinh bay:

Ba Bui Thi Thanh T2 va 6ng Nguyén Hitu H c6 mdi quan hé quen biét voi
nhau d3 1au. Vao khoang dau thang 4/2025, ba T2 duoc vo chong 6ng Nguyén
Hiru H va ba Vit Thi Huyén T1 nho tim ngudi nhan chuyén nhugng QS thira dat
s6 1024 (cii 38b), to ban dd so 3, dién tich 295m2 (trong d6 c6 100m2 dat &,
195m2 dat trong cay lau nam) tai xa E, huyén C, tinh Pak Lak theo GCN QSDD
s6 DP291798 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 23/5/2022.

Trude d6, ba T2 ciing 12 ngudi quen cua vo chong dng Tran Minh S, biét
dugc 6ng S va vo dang c¢6 nhu cau mua mot 16 dat nén ba T2 di gidi thiéu ong
Tran Minh S v&i 6ng Nguyén Hiru H dé hai bén chu dong trao doi voi nhau thong
tin vé thira dat.

Budi sang ngay 08/4/2025, ba T2 c6 gdp ong Tran Minh S va ba Nguyen
Thi T. Lac nay ong S noi v6i ba T2 rang ong S da trao d6i, thoa thuén truc tiép
v6i dng H va vo chong ong H di déng v nhan tién coc cia 6ng S dé lam tin trong
van dé chuyén nhuong thira dat. Ngay sau do, trude mit ba T2, 6ng S tién hanh
chuyén khoan cho ba Vii Thi Huyén T1 (vo 6ng H) s6 tién 150.000.000 dong (mdt
trdm nam muoi triéu dong) tién coc mua 16 dat 1024 (cii 38b). Ong S va ba T nho



ba T2 viét hop dong dit coc, thdy thong tin chuyén khoan thanh céng sO tién
150.000.000 ddng thi ba T2 déng y. Sau khi ba T2 viét xong, ong S vabaTda
chu dong ky trude vao hop dong va ngo 11 nho ba T2 ky x4c nhan vé viée ong H
d3 nhan tién dit coc. Vi nghi ring 6ng S da chuyén khoan thanh cong vao sd tai
khoan cta ba T1 ddng thoi ban than minh 13 ngudi duoc 6ng H ba T1 nho tim
ngudi mua dat nén ba T2 da dong ¥ ky xac nhan.

Do 6ng S kéu ban, khong doi duoc vo chong 6ng H dén nén ngay sau dé
ongShaT tiép tuc nho ba T2 dua cho vo chong ong H mot ban Hop dong dit coc
dé ong H ba T1 ky vao (ban hop dong da duoc ong S ba T4 ky xong trude do). Ba
T2 d3 ban giao ban Hop ddng nodi trén cho vo chdng éng H va vo chong éng H da
ky tén xac nhan vao ban Hop dong dit coc ngay trong budi sang ngay 08/4/2025.

Sau khi hét thoi han dit coc, ba T2 duoc biét o ong Tran Minh S d6i y khong
mudn nhan chuyén nhugng QSDD nira vi 6ng S cho rang 16 dat nay vudng quy
hoach. Hién nay ong Tran Minh S va ba Nguyén Thi T khéi kién 6ng Nguyen
Hiru H va ba Vii Thi Huyén T1 véi Iy do ba Bui Thi Thanh T2 khéng c6 quyén
ky nhan dat coc l1a khong dling vi:

- Hai bén éng Tran Minh S va 6ng Nguyén Hiru H, ba Vii Thi Huyén T1 da
tu chu dong trao doi v6i nhau thong tin vé thira dit va sau d6 maéi di dén thoa
thuan vé QSDP. Viéc 16 dat trén co dinh quy hoach hay khong viéc dit coc va
chuyén nhuong thi ba T2 khong rd vi ba T2 chi 13 ngudi dugce nho dé tim ngudi
mua dat; Ong S ba T da chuyén tién dit coc truc tiép cho ba Vii Thi Huyén T1 va
da chi dong ky trude vao Hop ddng dit coc ngay 08/4/2025.

- Chinh 6ng S va ba T da chu dong nho ba T2 ky tén xac nhan vao Hop
ddng dit coc chtr ba T2 khong tu y ky vao ban hop ddng nay. Ba Bui Thi Thanh
T2 chi la nguoi ching kién va duoc nhd ban giao ban Hop dong dat coc cho vo
chdng 6ng Nguyen Htru H ky xdc nhan vao bén nhén coc. Do do, ba Bui Thi
Thanh T2 d¢ nghi Toa an khong chap nhéan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Minh
S.

Bin dn dén sw so tham so 49/2026/DS-ST ngay 20/4/2026 ciia Toa dn
nhdn dan khu vuc 1 - Dak Lak, quyét dinh:

Cin ctr vao Piéu 35, diem a khoan 1 Piéu 39, Dicu 144, Piéu 147, bicu
2§6, biéu 271, biéu 2]3 Bo lnét to tung dan su; Diéu 117 Bo luat dan SU; An 1¢
s0 79/2025 vé chu thé giao két hop dong dat coc va hiu luc cua hop dong dat
coc; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Ch~€’1p nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Minh S,
ba Nguyén Thi T.

Budc ong Nguy,én Hiru H, ba Vi Thi Huyén T1 tra lai cho ong Tran Minh
S, ba Nguyen Thi T so tien 150.000.000 dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngueoi diege thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé
tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357 va khodn 2 Piéu
468 cua Bo luat dan su.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo theo quy dinh
cua phép luat.

Ngay 11, 12/5/2026 bi don 6ng Nguyen Hiru H, ba Vii Thi Huyén T1 va ba
Hoang Thi H2 c6 don khang cao. Dé nghi cap phuc tham stra ban an so tham, bac
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, cac bi
don déu gitr nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd chap hanh dang cac
quy dinh cta Bo luat to tung dan su. Cac dwong sy di tuan thu day du va thuc
hién dang quy dinh ctua B0 luat tb tung dan su.

- Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac ching cu, tai liéu duoc thu thap
coO trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy: Khong
chap nhan khang cdo ciia bi don ong Nguyén Hiru H, ba Vii Thi Huyén T1 va ba
Hoang Thi H2; Giit nguyén Ban an dan su so tham so: s6 49/2026/DS-ST ngay
20/4/2026 ctia Toa 4n nhéan dan khu vuc 1 - Dak Lak.

Ban an dan sw so’rthd?m s6 49/2026/DS-ST ngay 20/4/2026 cia Toa an
nhdn dan khu vuc 1 - Dak Lak quyét dinh:

Cén ctr vao Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 144, Dicu 147, biéu
266, bieu 271, Dieu 273 B0 luét t6 tung dan sy; Didu 117 B) luat dan su; An 1€
sO 79/2925 vé chu thé giag ket hop dong dat coc va hi¢u lyc cua hop dong dat
coc; Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1:

Chﬁp nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Minh S,
ba Nguyen Thi T.

Budc 6ng Nguyén Hiru H, ba Vil Thi Huyén T1 tra lai cho 6ng Tran Minh
S, ba Nguyéen Thi T s6 tién 150.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi diege thi hanh an cho dé’n,
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so
tién con phdi thi hanh an theo murc [di sudt quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan su.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.



Ngay 11, 12/5/2026 bi don 6ng Nguyen Hiru H, ba Vi Thi Huyén T1 va ba
Hoang Thi H2 khang c4o khang cao. D& nghi cap phuc thim sira ban an so thim,
bac toan bg yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, cac bi
don déu gilt nguyén ndi1 dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pik Lik phat biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd chip hanh dung cac
quy dinh cta B luat td tung dan sy. Cac duong su da tuan thu déy du va thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

- V& noi dung: Qua phan tich danh gia cac ching cw, tai liéu duoc thu thap
co trong hd so vu 4an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy: Khéng
chap nhan khang cao ctia bi don ong Nguyén Hitu H, ba Vii Thi Huyén T1 va ba
Hoang Thi H2; Giit nguyén Ban an dan sy so tham so: s6 49/2026/DS-ST ngay
20/4/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién toa; can cur két qua tranh tung tai phién toa va xem x¢ét day du
tung yéu cau khang cdo, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Pon khang cao ciia 6ng Nguyén Hiru H, ba Vi Thi Huyén
T1 vaba Bui Thi Thanh T2 lam trong han luat dinh va da ndp tién tam tmg an phi
phuc tham nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét khing cao cuia cac bi don dng Nguyén Hiru H, ba Vii Thi Huyén
T1 va ba Bui Thi Thanh T2, dé nghi cap phuc tham sira Ban an dan sy so
tham sb 49/2026/DS-ST theo huéng khong chap nhan toan bd yeu ciu khéi
kién ciia nguyén don ong Tran Minh S, ba Nguyén Thi T. Hoi dong xét xir
thay:

Hop déng dat coc dugc 1ap ngay 08/4/2025, nd1 dung hop dé)ng dit coc thé
hién 6ng Nguyén Hitu H va ba Vi Thi Huyén T1 (bén A) dong ¥ ban cho ong
Tran Minh S, ba Nguyen Thi T4 (bén B) Thura dat s 1024 (cii 38b), dién tich
295m? véi gia chuyén nhuong 1a 1.200.000 dong. S6 tién dit coc 1a 150.000.000
dong. Thoi han dit coc 1a 45 ngay ké tir ngdy 08/4/2025 dén ngay 22/5/2025. Bén
A nhén du tién coc s& cing bén B lam tha tuc cong chtng, chuyén nhuong tai Co
quan Nha nudc cé tham quyén. Khi thi tuc cong ching hoan tat, bén B phai giao
du sd tién cho bén A.

Maic du hop déng dat coc ngay 08/4/2025 no6i trén, khong cod chit ky cua
ngudi ban 12 6ng Nguyén Hiru H va ba Vil Thi Huyén T1 (Bén A). Nhung cac bén
déu thira nhan hop dong duogc lap trén tinh than va y chi ty nguyén ciia bén mua
va bén ban, sd tién dit coc 150.000.000 déng da duoc chuyén vao s6 tai khoan
0935123747 tai Ngan hang TMCP C, dung tén ba Vit Thi Huyén T1 12 bén ban
va bén ban ciling thira nhan c6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.



Péi tugng cac bén giao dich 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat 295 m? va dat
da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DD 291798, sé vao s6 CS
23161, do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip ngay 23/5/2022, dimg tén ba
Vii Thi Huyén T1. Thira dat s6 1024 (cii 38b), t& ban d6 sb 3, dia chi tai x& E,
huyén C, tinh Pik Lak; dién tich 295 m2, st dung riéng, gém 100 m? dat & ¢6 thoi
han st dung lau dai va 195 m? dit trong cay lau ndm c6 thoi han sir dung dén nim
2043. Nhung mot phﬁn dién tich dat cac bén thuc hién chuyén nhuong thudc dién
quy hoach, thé hién qua két qua xac minh tai Vian phong dang ky dét dai tinh B —
Chi nhanh khu vuc Cu Kuin thé hién thira dat 1024, td ban d6 so 3, dia chi thira
dat tai xa E (nay 1a xa E), tinh Pak Lak dugc quy hoach véi 02 muc dich st dung
1a dat & nong thén co6 dién tich 43m? dat giao thong c6 dién tich 252m? theo Quyét
dinh s6 1363/QD-UBND ngay 20/6/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh B ban hanh,

Tai thoi diém cac bén giao dich, dién tich dat & 1a 100m? trong tong dién tich
295 m?. Sau quy hoach dién tich dat & 1a 43m?, dién tich con lai 252m? 1a dét giao
thong. Nhu vay, co su giam dién tich dét so v6i dién tich dat ban dau cac bén da
giao dich va viéc giam dién tich dat nay 1a xay ra sau khi cac bén thoa thuan
chuyén nhuong nén duogc xac dinh day 1a yéu t6 khach quan, khong phai do 16
ctia nguyén don va bi don. Cap so tham da xac dinh hop dong dit coc khong bi
v6 hiéu tuyén budc bi don 6ng Nguyén Hiru H, ba Vii Thi Huyén T1 tra lai cho
6ng Tran Minh S, ba Nguyén Thi T sd tién coc 150.000.000 dong 1a co can cu.

Tu nhﬁ:ng phan tich, nhan dinh trén, khong cp can cu chép nhan khang cao
cua cac bi don can gilr nguyén Ban an dan sy so tham.

[9] V& 4n phi dan su phiic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
nguoi khang cdo phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh ctua phép luat

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

[1]. Can ctt khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan su.

Bac khang céo ctia 6ng Nguyén Hiru H, ba Vii Thi Huyén T1 va ba Bui Thi
Thanh T2.

Giff nguyén Ban an dan sy so tham s0 49/2026/DS-ST ngay 20/4/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 - bak Lak.

[2]. Cén cir vao Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, biéu 147, Diéu
266, Dieu 271 ,,Diéu 273 B‘(f) luat tQ tung d?}n sur; C?ll’l cu Dieu 117 Bo luat dan su;
Can cur An 1€ 56 79/2025 vé chu the giao ket hgp dong dét coc va higu luc cua hop
dong dat coc; Can cir Bi€u 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[2. l]ghép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Minh
S, ba Nguyen Thi T.



Budc 6ng Nguy,én Htru H, ba Vi Thi Huyén T1 tra lai cho ong Tran Minh
S, ba Nguyén Thi T s6 tién 150.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién i ciia so
tién con phdi thi hanh dan theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357 va khodn 2 Piéu
468 cua B¢ ludt dan su.

[2.2]. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Minh S, ba Nguyén
Thi T vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 08/4/2025 vo hiéu.

[3]. V& an phi:

[3,1].An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hitu H, ba Vii Thi Huyén T1
phai chiu 7.500.000 dong.

Ong Tran Minh S, ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham, dugc khau trir vao sd tién 4.050.000 dong tam tmg an phi di ndp theo
bién lai thu s6 AA/2023/0011224 ngay 24/6/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su,
thanh phd B, tinh Pak Lak (Nay Phong thi hanh an dan sy khu vyc 1 — Pak Lik).
Sau khi khau trir ong Tran Minh S, ba Nguyén Thi T dugc nhén lai 3.750.000
dong.

[3.2]. Vé an phi dan sy phuc tham: Cac bi don ong Nguyén Hiru H, ba Vil
Thi Huyén T1 va ba Bui Thi Thanh T2 m01 nguoi phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phtic tham va dugc khau trir vao so tién tam ung 4n phi da ndp theo bién
lai thu s6 0005116 ngay 11 thang 5 nam 2026; bién lai thu sé 0005117 ngay 11
thang 5 ndm 2026 va bién lai thu s6 0005419 ngay 18 thang 5 nim 2026 Phong
thi hanh én déan sy khu vyc 1 — Dk Lak

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

NTOZ ;i]t)wg{ ' TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- toi cao; :

- VKSND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Dak Lik;

- VKSND tinh ik Lik; ,

- Thi hanh an dan sy tinh Dak ~ 1

Lék; ’ (Da ky)

- Phong THADS khu vuc 1 - Dak

Lik; .

- Céc duong su; Nguyén Thi My My

- Luu ho so vu an.
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