TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban an sb: 182/2024/DS-PT
Ngay: 22/3/2024 ,
V/v Tranh chap QSD dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngo Tuyét Bang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh pho Ha No1

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din Thanh phé Ha Ngi: Dang Thi Son Cam,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 3 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 528/2023/TLPT-DS ngay
20/11/2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 31/2023/DSST ngay 22/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 80/2024/QD-PT ngay
23/2/2024; Quyét dinh hodn phién toa s 143/2024/QPPT- HPT ngay
13/3/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong sy

Nguyén don: Anh Nguyén Thanh Binh, sinh nim 1998.

Tra tai: Thon Rua Ha 1, xd Thanh Thuy, huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha
Noi.

Bi don: Ong Nguyén Puc Van, sinh nam 1960.

Tra tai: Thon Rua Ha 1, xa Thanh Thuy, huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha
Noi.

Nguwoi biao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng Vin: Luat su Luu Anh
Cuong, Cong ty luat TNHH Thai Duong FDI Ha Noi.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Thin, sinh nam 1964

Dai dién theo uy quyen ctia ba Thin 14 anh Nguyén Tién Diing, sinh nim
2000; tra tai: Thon Trai Ho, xa C6 Pong, thi xa Son Tay, Ha Noi. (Vin ban uy
quyén ngdy 22/3/2024)

2. Anh Nguyén Truong Son Vi, sinh nim 1984

Pai dién theo uy quyén cia anh Vil 13 anh Tran Vian Pang, sinh nim
2000; tra tai: Thon Thién Doan, xa Trang An, huyén Binh Luc, tinh Ha Nam.
(Vin ban uy quyén ngay 18/3/2024)

3. Anh Nguyén Vin Quang, sinh nim 1974,

Péu trt tai: Thon Rua Ha 1, x Thanh Thuy, huyén Thanh Oai, Thanh
phd Ha Nbi.
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Do c6 khang cdo ctiia 6ng Nguyén Dtrc Van 1a bi don va anh Nguyén

Truong Son Vil 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

* Nguyén don anh Nguyén Thanh Binh trinh bay:

Vao thang 10 nam 2021 anh ¢ ky hgp dong mua nha dat tai thira dat sb
67, to ban dd sb 17 dién tich 112m? mua cta dng Nguyén Vin Quang voi gia
3,7 ty dong. Mua ban c6 1am hop dong cong ching va sang tén quyén sir dung
dat dtng tén anh.

Khi mua ban xong anh dén tiép quan nha dat thi thay ong Van dang ¢ trén
manh dit anh mua ctia ong Quang. Anh di nhiéu lan yéu cAu ong Van tu
nguyén ra khoi nha dat va thu don toan bo tai san ciia minh ra khoi thira dat dé
tra lai nha dat cho anh st dung theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén,
nhung 6ng Van cb tinh khong doi khoi. Hanh vi cia 6ng Van 13 hoan toan trai
phap luat, vo 1y, ngang nhién chiém dung tai san cta anh mot cach vo can cu,
lam thiét hai nghiém trong dén tai san hop phap cia anh.

Anh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai giai quyét budc ong Van
tra nha dat trén cho anh.

Bi don 6ng Nguyén Pirc Vin trinh bay:

Nha dét tai thira dat so 67, to ban d6 s6 17 dién tich 112m? 1a cua 6ng da
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nam 2003, dén nam 2020 anh
Quang c6 muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng dé thé chap di
vay ngan hang lam an, cudi nam 2021 ty dung anh Binh ra doi dat cua ong,
6ng co tra 101 dat nay 1a dat ctia 6ng, con anh mua ban voi ai thi anh lam viéc
v6i nguoi d6, 6ng chua giao ban cho ai ca. Gidy chuyén nhuong quyén st
dung dit sang cho anh Quang 1a dé anh Quang hop phép di vay ngan hang vay
vén 1am an. Cubi nam 2021 anh Quang tu ¥ ban nha dat cho anh Binh khong
thong qua gi vai 6ng, anh Binh ra doi nha 6ng khéng cd can cu gi vi 6ng
khong mua ban nha véi anh Binh,

Pén gitra nam 2022 anh Binh c6 thué mot s6 ddi tuong dén quiy roi nha
6ng nhiéu 1an nhung khong thanh. Bén ngay 7/8/2022 anh Binh thué nguoi cat
dién cia gia dinh 6ng, xong chiéu cung ‘ngay anh Quang cam dao dén nha 6ng
dap pha tai san, bén cong an xa di chuyén ho so 1én UBND huyén Thanh Oai.

Viéc anh Binh ki¢n 0ng véi Toa khong cé 1y do gi ca. Ong khong chap
nhan viéc nay. Anh Binh véi anh Quang hop tic v6i nhau dé chiém doat tai san
cua 0ng.

Khi dng ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho anh Quang
€O ca cong ching vé tan xudng cua 0ng lam vi¢e ky hop dong. Viéc ky hop
ddng nay chua ban giao tién nong gica.

Con viéc con trai 6ng (Nguyén Truong Son Vi) c6 vay tlen (no tién) cua
anh Quang nhu thé nao 6ng khong biét. Khong phai 6ng ky glay ban nha cho
anh Quang dé trr no cho con trai dng. Ong cung khong biét gi vé viéc con trai
6ng (Nguyén Truong Son Vi) c6 nhdn tién mua ban nha voi anh Quang
khong.

Vé quan hé ho hang: Gifta dng va anh Quang c6 quan hé Chi — Chau
rudt. Ong 1a em rudt bd anh Quang.



Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Van Quang trinh bay Anh Nguyen Truong Son Vi (con
6ng Van) c6 nho anh vay ho tién nhiéu lan cy thé: mot 1an 950.000.000 dong;
1 1an 700.000.000 dong; 1 1an 400.000.000 dong; 2 1an mdi lan 100.000.000
ddng; 1 1an 90.000.000 ddng; 01 1an 60.000.000 dong va lay 01 may cét ton tri
gia 30 — 40 triéu dong va vay cta em trai anh 500.000.000 ddng. Nhitng lan
vay vao nam 2019 — 2020. Tong s tién anh Nguyén Trudng Son Vil cim cua
anh 12 2.940.000.000 déng.

Sau nhiéu lan doi thi anh Nguyén Truong Son Vii khong ¢ kha ning tra,
anh c6 gip ong Nguyén Duc Van (bd cua Vi va 1a chi rudt anh), 6ng Van cé
noi la da giao toan bo trong trach quan ly tai san cho thang Vii. Thang Vii lam
an dugc hay khong do thang Vi, tao khong lién quan. Sau d6 6ng Nguyén Duc
Van dong y chuyen nhuong nha dat cho anh dé trir vao sb tién con trai 6ng
Van 1a Nguyén Truong Son Vil ng anh. Khi 1am hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 cong ching vién vé tan nha éng Van dé lam thu tyc.
Cong chung vién con hoi 6ng Van co ty nguyén ky hop d6ng chuyén nhuong
nha dat cho anh Quang khong. Ong Van con tra 101 1a tai san dung tén ong, ong
c6 quyén quyet dinh tat ca, khong ai lién quan gi. Ong Van dong y chuyén
nhuong nha dat cho anh, sau d6 cong ching vién mdi lam tha tuc va hai bén
Ky, lan van tay vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trudc mat
Cong chiing vién.

Sau khi mua ban nha dat véi 6ng Van xong, anh co di lam thu tyc sang
tén doi véinha dat nhan chuyén nhuong. Sau d6 gan mot nam sau anh qua kho
khin vé tién dé 1am an va tra 1di vay nén c6 ban lai nha dat trén cho anh
Nguyén Thanh Binh véi gia 3,7 ty dong.

Nay anh yéu cau 6ng Nguyén Pirc Van phai tra lai nha dat cho anh dé anh
con ban giao cho anh Binh.

2. Ba Pham Thi Thin trinh bay: Ba khong biét gi hét vé viéc mua ban
chuyén nhuong nha dét, ba yéu cdu toa an va co quan chic ning xem xét s6 ho
ctia ba sang tén cho nguoi khac hoan toan khong cé chit ky cua ba, dé nghi
xem xét va giam dinh lai chit ky cua ba.

3. Anh Nguyén Truong Son Vii trinh bay: Gia dinh anh sinh séng trén
manh dat bi kién tir nam 1993 va duogc cip s6 d6 vao nam 2003. Vao nam 2020
anh c6 muon sb6 d6 ciia bé anh 1a Nguyén Dtic Van dé vay tién & Quy tin dung
Thanh Thuy véi sd tién 700.000.000 dbng Vao ndm 2021 anh Quang c6 bao
anh tat toan ¢ quy tin dung Thanh Thuy dé anh 'Quang dung tén di vay 6 Ngan
hang Nong nghiép huyén Thanh Oai dé vay sd tién 16n hon va 1ai suat ré di.
Vao thang 3 nam 2021 anh Quang dugc Ngan hang Nong nghiép huyén Thanh
Oai chip nhan giai ngan nhung dugc mot thoi gian anh Quang lai rit s6 &
Ngan hang Nong nghiép huyén Thanh Oai ra va sang nhuong cho Nguyen
Thanh Binh, ltc d6 anh khong biét cho dén khi xay ra sy viéc thi anh moi biét
s6 d6 Nguyén Van Quang da chuyén nhuong cho Nguyén Thanh Binh.

Vay anh dé nghi Toa an xem xét hop ddng sang nhuong Quyén st dung
dat tir Nguyen buac Van sang cho Nguyén Vin Quang thuc chat dé hop phap
cho Nguyén Vin Quang vay von Ngan hang chic khong c6 mua ban thuc té gi
hét.
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Tai Bin dn dén sw so thiam so 31/2023/DSST ngay 22/9/2023 ciia Toa
dn nhan dian huyén Thanh Oai, Thanh pho Ha N¢i da quyét dinh:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don vé viéc kién “DOi
quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat”

2. Buoc ho 6ng Nguyén Bic Van, ba Pham Thi Thin va anh Nguyén
Truong Son Vi phai tra lai nha dat tai thira dat s6 67, to ban d6 s6 17 thdn Rua
Ha, xd Thanh Thly, huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Néi cho anh Nguyén
Thanh Binh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DB 904296 ngay 22
thang 10 nam 2021 do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Ha Nbi cap.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cia anh Nguyén Van Quang ho trg cho gia
dinh 6ng Van 400.000.000 dong trong viée di chuyén do dac ra khoi nha dat tai
thira dat so 67, to ban do6 so 17 dé tra lai nha cho anh Binh.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.

Khéng nhét tri Vo1 quyét dinh cua ban 4n so tham, bi don 6ng Nguyén
buc Van; Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Trudng Son
Vii ¢6 don khang cao ddi véi ban an so tham.

Tai phién tda phiic thim:

Duong su khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuén
dugc voi nhau ve viée giai quyét vu 4n, khong xuit trinh chung cur moi.

Bi don 6ng Nguyén Dirc Vin va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp
trinh bay:

Toa an cép so thim c6 vi pham trong qua trinh thu thap va danh gia chimg
ctr d6i voi cac hop dong ting cho; xac dinh thiéu nguoi tham gia té tung 13 chi
Hang con cta dng Van ba Thin; khong triéu tdp cac Cong chung vién dé lam
rd viée cong chung cac hop dong. Nha dat tranh chép la tai san chung ctuia 6ng
Van ba Thin, viéc 6ng Van ky hop dong chuyén nhuong voi anh Quang ba
Thin khong biét do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Van va anh Quang v hiéu. Dé nghi HDXX huy ban an so tham.

Nguyén don anh Nguyén Thanh Binh: Dé nghi HDXX gilt nguyén
quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Quang: Dé
nghi HDXX giir nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham.

Nguwoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan anh Nguyen T rmmg Son Vii va
dai di¢n theo uy quyén cua anh Vi, ba Thin thong nhat véi v kién cua 6ng
Van va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Van. Dé nghi HDXX
huy ban 4n so tham.

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhén dian Thanh phé Ha Npi:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu ddy du cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich ndéi dung vu kién, dai dién VKS nhéan
dan Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX 4ap dung 2 Piéu 308 Bo luat t tung dan
sy stra Ban 4n dan sy so tham s6 31/2023/DSST ngay 22/9/2023 cua Toa 4n
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nhan dan huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi theo hudng bac yéu cau khoi
ki€n cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

Vé hinh thirc: Pon khing céo cta bi don ong Nguyén Pirc Van; Nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Trudng Son Vii ndp trong han
luat dinh, da ndp du phi khang céo, vé hinh thtre 13 hop 1€.

Vé ndi dung:

Nam 2017 HS g ia dinh 6ng Van gém c6 ong Vén, ba Thin va cic con ky
hop déng chuyén quyen st dung dat tir ho gia dinh sang cho anh Nguyén
Truong Son Vil dé anh Vil lay von lam an. Nhu vay thoi dlem nam 2017 tai
san 1a nha dat tai thira dat s6 218 (s6 mai 67), to ban do s 3 (s6 méi 17) tai
thon Rua Ha 1, xa Thanh Thuy 1a tai san riéng ctia anh Nguyén Trudng Son
Vi, anh Vil ¢6 toan quyén dinh doat tai san nay.

Nam 2018 anh Vil ky gidy chuyén quyén st dung thira dat trén cho ong
Nguyén Dirc Van ding tén su dung riéng. DPén nam 2020 6ng Van d6i lai Gidy
chting nhan quyén sir ‘dung dat s6 CS 051538 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
Thanh phé Ha Noi cap ngay 26/02/2020 hinh thtc sir dung riéng. Vi vay nha
dat tai thira dat s6 218 (s6 méi 67), to ban dd s6 3 (sé moi 17) tai thon Rua Ha
1, xa Thanh Thuy la tai san riéng cua ong Nguyén Pic Van. Toa an cap so
tham khong dua chi Hang vao tham gia t6 tung 12 dling quy dinh.

Ngay 30/11/2020 6ng Nguyén bue Van va anh Nguyen Van Quang co
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu trén. Xét thay,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Pic Van va
anh Nguyén Vin Quang duogc cdng ching tai Van phong cong ching Vi tién
Tri - dia chi: T6 1, khu Xuan Ha, thi tran Xuan Mai, huyén Chuong My, Thanh
phd Ha Noi. Hop dong phu hop vé6i quy dinh vé hinh thiec.

Tuy nhién, vé nodi dung hai bén khéng c6 viéc giao nhan tién chuyén
nhuong dat, khong co viée viée ban giao dat trén thuc té nén khong phat sinh
hi¢u lyc, khong phat sinh quyén va nghia vu ctua cac bén. Do do, hop dbng
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 0ng Nguyén Puc Van va anh Nguyen
Vén Quang khong thod man cac diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong. Néu cho
rang, c6 viéc ddi trir no ctia anh Vil v6i anh Quang bang viéc ong Van chuyen
nhugng thira dat cho anh Quang thi hai bén khong c6 tai liéu vé viéc ddi trix
cong ng. Anh Quang khong xuét trinh duoc tai liéu vé viéc cho anh Vil vay
tién.

Mit khéac, khi anh Binh nhan chuyén nhuong dit tir anh Quang, anh
Binh khong dén dé kiém tra, xem xét thira dat, khong biét vo chong ong Van
van dang sinh sdng trén thira dit mua ctia anh Quang. Mic du anh Binh d3
duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Ha Noi cap Gidy chiing nhan
s6 DB 904296 ngay 22/10/2021 nhung anh Binh ciing chua dugc anh Quang
ban giao dat trén thuc té. Do d6, anh Nguyén Thanh Binh khong phai 13 ngudi
thir 3 ngay tinh dugc phép luat bao vé trong vu an.
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L& ra khi nhan chuyén nhuong dat tir anh Quang, anh Binh phai yéu cau
anh Quang ban giao tai san. Anh Quang chua ban giao tai san cho anh Binh
trén thuc té nén anh Binh c6 quyen kién anh Quang yéu cau thyc hién nghia vu
ban giao dat theo hop dong chuyén nhugng. Giita 6ng Van va anh Binh khong
c6 giao dich dan sy nao ddi voi tai san tranh chip nén viéc anh Binh khéi kién
ong Van 1a khong dang ddi teong khoi kién.

Ban 4n so thim cdn ct vao hinh thirc cua hop ddng chuyén nhuong giira
6ng Van va anh Quang dé chép nhén yéu cau khoi kién cua anh Binh la khong
phu hop véi quy dinh. Do dé can sira 4n so tham, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Gianh quyén khoi kién cho anh Binh d6i voi anh Quang vé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Quang va anh Binh bang vu kién
dan su khac néu co tranh chap.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh caa HBDXX.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia bi don 6ng Van, ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan anh V.

Vé an phi:

An phi dan sy phic tham: Do stra 4n so tham 6ng Van, anh Vii khong
phai chiu an phi dan su phuc tham, duoc nhan lai du phi da nop.

An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan
nguyén don anh Binh phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac 18 trén, 4p dung Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS stra Ban 4n dan sy so
tham s6 31/2023/DSST ngay 22/9/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Oai, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- biéu 116, 117, 133, 163, 164, 166 Bo luat dan sy nim 2015;

- Diéu 166 Luat dat dai nam 2013;

- bidu 26, 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

Bac yéu cailu khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Thanh Binh déirvéi bi
don 6ng Nguyen Dtrc Van ve viéc doi quyen st dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thura dat so 67, to ban do so6 17 thon Rua Ha, xa Thanh Thuay, huyén
Thanh Oai, Thanh pho Ha Noi.

Gianh qqyén khoi kién cho anh Nguyén Thanh Binh d(f)i v6i anh Nguyén
Van Quang v€ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Quang
va anh Binh néu c6 tranh chap.

Vé 4n phi: q

An phi dan sy phtc tham:



Ong Nguyén Puc Van, anh Nguyén Truong Son Vil khong phai chiu an
phi dan su phuc tham, duoc nhan lai du phi da nop tai Bién lai thu s6 0054252
ngay 28/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Oai.

An phi déan sy so tham:

Nguyén don anh Nguyen Thanh Binh phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
Su SO tham dbi trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp tai Bién lai thu tam Gng
an phi s6 0053981 ngay 17/11/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Thanh Oai.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi,;
- TAND huyén Thanh Oai;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Oai;
- Cac duong su;
- Luu van phong;,
- Luru ho so vu dn.

Tran Thi Lién Anh



