TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban an sb: 39/2025/DS-PT

Ngay: 27-02-2025

V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat,
y&u cau cham dat hanh vi xam pham
viéc str dung dat hop phap”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ba Pao Thi Thay

Ong Nguyén Hiru Bang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chic — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Hau Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Hau Giang xét
xt phiic tham cong khai vu an thu 1y sb: 45/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 01
nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dét, yéu cau chidm dat hanh vi xAm
pham viéc st dung dat hop phap”.

Do ban 4n dan su so tham s6 97/2024/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd: 27/2024/QDPT-DS ngay
12 thang 02 ndm 2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Hong V, sinh nim 1947, c6 mit.

Pia chi: SO B, dudong C, Khu V, phuong T, thi xi L, tinh Hau Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Minh N, sinh nim 1966, c6 mit.

Dia chi: S6 B, dudong C, Khu V, phuong T, thi xi L, tinh Hau Giang.

2.2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1968, c¢6 don xin véng.

Dia chi: Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bj don: Ong Nguyén Hiéu V1 —
Vin phong luat su Nguyén Hiéu V1 - Poan luét su thanh phé C.
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Dia chi: S A, duong C, phuong H, Quan N, thanh phé) Can Tho, c6 mit.
3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1948
(vo ctia nguyén don 6ng Trinh Hong V), ¢6 mit.
bia chi: Khu vuc 5, phuong Thuan An, thi xa Long M¥, tinh Hau Giang
4. Nguoi khang cao: Ong Tran Minh N va ba Nguyén Thi Thu H 13 bi don
trong vu an.
NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thAm va cac tai liéu co trong hd so thi ndi dung vu an nhu
Sau:

Trong don khéi kién, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham, nguyén don éng Trinh Hong V trinh bay: Ngudn gdc phan dét
1a ctia ong Trinh Hong V d3 duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén L cap Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢, hd so goc sb 77/2002
cap ngay 19/7/2002 cho 6ng Trinh Hong V, téng dién tich dat & dugc cip la
123m?, thira dat s6 100, to ban d6 s6 16. Nay nguyén don c6 nhu cau stra chita lai
cac cong trinh phy nha vé sinh thi bi don ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran
Minh N ngin can va cho rang dat ciia ba H va 6ng N, hién nay phan dat dang do
nguyén don sir dung dé lam mai che va hd chia nudc. Theo don khai kién bod
sung, nguyén don khoi kién yéu cau dugc cong nhan phan dién dat theo do dac
thue té 14 6,4m? duoc ghi cha (I) theo Manh trich do dia chinh va yéu cau bi don
6ng N va ba H chdm dat hanh vi ngin can viéc st dung dat hop phap cia nguyén
don. Tai phién toa so tham, nguyén don chi yéu cau cong nhan phan dién tich dat
dé nguyén don tiép tuc str dung dat hop phap, dbi v6i hanh vi ngin can cta 6ng N
va ba H thi chua bi co quan c6 tham quyén 1ap bién ban xtr Iy nén xin rut viéc yéu
cau bi don 6ng N va ba H chdm dat hanh vi ngin can viéc st dung dat hop phap
cua nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Trdan Minh N va ba
Nguyén Thi Thu H cing trinh bay: Ngudn gbc phan dat 1a do ong N va ba H nhan
chuyén nhugng 01 phan tir gia dinh 6ng P gdm 6ng Duong Quang P, ba Luong
Thi Bich T, Dwong Hai V2 va 01 phan tir 6ng Ly T1 (da chét). Ong N va ba H da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH02662 tai thira 402, dién tich
trén gidy chtimg nhan 1a 142,62m? do UBND huyén L cap ngay 16/8/2012 va gidy
ching nhan s6 CHO2614 tai thira 1271, dién tich trén gidy chting nhan 266,0m?
do UBND huyén L cép ngay 20/7/2012. Bi don ong N va ba H khong théng nhat
v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, vi phan dat nay truée day ong V c6 muon
dé str dung tir 6ng N va ba H nhung khong c6 gidy to cho muon.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B trinh bay: Ba B 14 vo ciia 6ng Trinh Hong V. Péi v6i phan dat
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tranh chip v&i bi don dé cho éng V toan quyén quyét dinh. Ba B yéu cau giai
quyét vang mit trong sudt thoi gian giai quyét vu an.

Tai ban an so thim s6 97/2024/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2024 cua Toa
an nhan dan thi xa Long MY, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

- Chép nhéan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Trinh Hong V vé tranh
chap quyén sir dung dat. Cong nhan phan dit duge ghi cha (I), ¢6 dién tich 6,4m?
theo Manh trich do dia chinh s 53/CHK ngiy 26/6/2024 (dugc stra doi theo
Manh trich do dia chinh s6 87/CHK ngay 12/8/2024) ctia Cong ty c6 phan B cho
6ng Trinh Hong V tiép tuc quan 1y, st dung (c6 Manh trich do dia chinh kém
theo). Ong Trinh Hong V duoc tiép tuc, quan 1y st dung toan bo tai san 1a cong
trinh trén phan dat tranh chip da duoc cong nhan.

- Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Trinh Hong V vé viéc yéu
cau bi don 6ng Tran Minh N va ba Nguyén Thi Thu H chAm dat hanh vi ngén can
viéc sir dung dat hop phép cua nguyén don.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san, chi phi trich luc ho so an phi dan su so tham, chi phi tb tung,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 24 thang 10 nam 2024, bi don 6ng Tran Minh N va ba Nguyén Thi
Thu H c6 don khéng cao ddi véi ban 4an dan su so tham. Yéu cau cép phiic tham
giai quyét theo huéng hily ban an so tham dé diéu tra, xdc minh, do v&, ddi chiéu
lai.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang co, bi don cho rang phan dét tranh chap 1a do chi cii
noi véi bi don 1a cho nguyén don muon.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi hay 4n so
tham, 1y do cap so thim khong dua 6ng Ly S va Ly T1 vao tham gia véi tu cach
nguoi 1am chang 13 ¢o thiéu sot, dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir do dac lai
toan bo dién tich dat cua ong Trinh Hong V dang sir dung thuc té so véi gidy
chtng nhan quyén sir dung dit c6 dung khong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tur giai
doan thu ly dén khi dua vu 4n ra xét xir, Toa an da tién hanh ding cac quy dinh
cua phap luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi 4p dung khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat to tung dan sy, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chirng ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1]. Sau khi xét x1r so tham, bj don khang cdo trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Ddi véi khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Cac duong sy tranh chép phﬁn dat co dién tich theo do dac thuc té 13 6,4m?,
hinh thé 1a hinh tam gidc. Phan dat tranh chap giita cac duong su c6 lién quan dén
cac thira dat lién ké gom:

+ Thtra 100, dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 123m? do
Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hau Giang cdp ngay 19/7/2002 cho ong Trinh
Hong V; Thira 402, dién tich trén gidy chung nhin quyén st dung dat sd
CHO02662 1a 142,62m? va Thua 1271, dién tich trén gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 CH02614 1a 266m? do UBND huyén L, tinh Hau Giang cdp cho 6ng
Tran Minh N va ba Nguyén Thi Thu H.

Cin cir vao Manh trich do dia chinh sé 53/CHK ngay 26/6/2024 ciing nhu
Manh trich do dia chinh s6 87/CHK ngay 12/8/2024 thi phan dat nguyén don 6ng
V st dung on dinh, khong tranh chép tai thtra 100 c6 dién tich 116,6m? so véi
dién tich dét trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nguyén don duoc cip
123m? thi dat nguyén don con thiéu 6,4m?.

Péi véi phﬁn dat cua bi don, theo két qua xem Xeét, tham dinh tai chd thi
khong tién hanh do dac duoc do khong xac dinh dugc ranh v6i khoang 08 ho lién
ké, Toa an cip so tham ciing di ban hanh Théng bao sé 75/TB-TA ngay
12/8/2024 yéu cau bi don 6ng N va ba H cung cap hd so tranh chap véi cac hd
lién ké nhung da hét thoi gian theo thong bao néu trén nhung 6ng N, ba H khong
cung cap theo yéu cau cta Toa 4n.

Tuy nhién, can ctr vao két qua do dac thi khi cong phan dat nguyén don ong
V tranh chép véi bi don thi pht hop voi dién tich, kich thudc, hinh thé thira dat
ma 6ng V di duoc co quan cd tham quyén cap quyén sir dung dat hop phap. Ong
N, ba H cho rang phan dat ong V dang tranh chap do 6ng V muon cua chu cii
trude khi chuyén nhuong dit cho ong, ba nhung khong cung cip duoc tai liéu,
chtng ctr @& chtirmg minh; 6ng V khong thira nhan c6 phat sinh giao dich muon
dat ma 1a dat ctia 6ng str dung on dinh tir trudc dén nay. Tai phién toa bi don 6ng
N thira nhan ong V st dung phan dét tranh chéap tir truéc khi ong nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Bén canh do, phan dat tranh chap hién nay dang do ong V str dung dé lam ho
chtra nude, xdy méi che, trudc diy c6 xay dung cong trinh khac nhung khong thé
hién c6 su ngéan can cua bi don 6ng N va ba H.

Tai phién toa phtic thdm, bji don c6 khang cdo nhung khong cung cip duoc
tai liéu, chtimg ctr nao khac chimg minh cho yéu cau khang céo cua bi don 14 co
can ctr.



Do viy, Toa an cdp so thdm chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don,
cong nhan phan dét tranh chip theo do dac thuc té 6,4m? cho 6ng Trinh Hong V
duoc tiép tuc quan 1y, str dung 1a o can cu.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don d& nghi huy 4n so
tham, 1y do khong dwa 6ng Ly S va Ly T1 vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi
lam chtmg. Hoi dong xét xir xét thay, tai vin ban néu ¥ kién trinh bay cua cac bi
don déu x4c nhan 6ng, ba nhan chuyén nhuong dat cua éng T2, ba T va éng T1,
khong nhan chuyén nhugng tir 6ng Ly S, do vay khong can thiét phai dua 6ng Ly
S vao tham gia t6 tung, d6i voi ong Ly T1 da chét. Mit khac, xét thay viée tranh
chép gitta nguyén don va bi don déu da duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat, khong con lién quan gi dén chu dét cii. Doi v6i yéu cau do dac lai dién tich
dat ctia nguyén don, xét thdy cip so tham da tién hanh hanh do dac tham dinh hai
lan, cac bi don déu chimg kién nhung khong dong y ky tén vao bién ban, thé hién
su khong hop tac, mat khac khi c¢6 luoc do do vé néu bi don khong dong v thi c¢6
quyén 1am don yéu ciu do dac lai, nhung bj don khong c¢6 ¥ kién hay yéu cau gi,
do vay khong c6 cin cir dé Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan yéu cau nay cia
Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don.

Tir nhiing can ct trén, xét thiy khang cdo cia cac bi don 1a khong c6 can cir
chap nhén, khong chap nhan y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don. Chap nhan d& nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, giir
nguyén ban an dan su so tham.

[3]. V& an phi dan sy phuc thim: Bi don mdi nguoi phai chiu 300.000d6ng
dugc khau trir vao sd tién tam tg an an phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Diéu 2, Diéu 11 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

Luat Dét dai;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va stir dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Khong chap nhan khéng céo ctia bi don 6ng Tran Minh N va ba Nguyén Thi
Thu H. Giit nguyén ban an dan sy so tham.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Trinh Hong V vé tranh
chap quyén st dung dat.

[2]. Cong nhan phan dat dugc ghi cha (1), c6 dién tich 6,4m? theo Manh trich
do dia chinh sd 53/CHK ngay 26/6/2024 (dugc sta ddi theo Manh trich do dia
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chinh s6 87/CHK ngay 12/8/2024) cua Cong ty ¢4 phan D cho 6ng Trinh Hong V
tiép tuc quan 1y, str dung (c6 Manh trich do dia chinh kém theo).

[3]. Ong Trinh Hong V dugc tiép tuc, quan 1y sir dung toan bo tai san 1a cong
trinh trén phan dat tranh chip da duoc cong nhan.

[4]. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Trinh Hong V vé viée
yéu cau bi don ong Tran Minh N va ba Nguyén Thi Thu H cham dut hanh vi ngin
can viéc sir dung dat hop phap ctia nguyén don.

[5]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi trich luc hd
so tong cong 6.950.000 dong (Sau tridu chin trim nim muoi nghin dong), nguyén
don 6ng Trinh Hong V thong nhét chiu toan bg, nguyén don ong Trinh Hong V da
nop xong.

[6]. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don éng Trinh Hong V duoc mién an
phi do thudc dbi tuong ngudi cao tudi. Bi don 6ng Tran Minh N va ba Nguyén Thi
Thu H phai nop sb tién 300.000 déng (Ba trim nghin dong).

[7]. Vé an phi dan su phiic tham: Bi don 6ng Tran Minh N, ba Nguyén Thi
Thu H mdi nguoi chiu 300.000d6ng, duge khau trir vao so tién tam ung 4n phi
300.000d6ng da ndp theo bién lai thu s6 0008061, 0008062 ngay 24/10/2024 cia
Chi cuc THADS thi xa L, tinh Hau Giang thanh an phi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy, co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu
7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 27 thang 02 nim
2025./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa L, tinh Hau Giang;

- Chi cuc THADS thi xa L, tinh Hau

Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trinh Thi Bich Hanh






