TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7-DONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 50/2025/DS-ST
Ngay: 20-9-2025.

“V/v tranh chép dén su vé ranh
gio1 quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba To Thi Hoa Lu.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Phat Trién
Ong Nguyén Chi Cong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Anh Vil - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 7 - Bong Thap.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén din Khu vyce 7 - Dong Thdp tham gia phién
toa: Ba Tu Thi Minh Tuyén - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 9 nam 2025, tai Hoi truong xét xu Toa an nhan dén Khu vyc
7 xét xtr so tham cong khai vy an thy ly s0: 39/2024/TLST-DS, ngay 24/01/2024,
v€ “Tranh chap dan sy v€ ranh gidi quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 52/2025/QDXXST-DS ngay 20/8/2025; Quyet dinh hoén phién
toa s0: 165/2025/QDST-DS ngay 05/9/2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:. Pham Thi Diéu H, sinh ndm 19xX (c6 mat).
Dia chi: A, ap Théi H, x4 Phong H, tinh D.
2. Bi don: Ong Mai Vin H, sinh nam 19yy (c6 mit).
Ong Mai Van B, sinh nam 192z (c6 mit)
Cung dia chi: s6 B 4p Théi H, xa Phong H, tinh D.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Nguyén Vin H, sinh nim 19x
Nguyén Vin N, sinh nim 19y
Cung dia chi: A, 4p Théi H, x4 Phong H, tinh P.
Nguyén Thi Hoa D, sinh nim 19z



Pia chi: Hém C duong Diing Q, Khém D phuong T, khu L, thanh phd Pao

Nguyén Thi Hoa H, sinh ndm 19kk
Dia chi: E, Tan L, xa Tan D, tinh D.
Nguyén Thi Hoa L, sinh nam 191l

Dia chi: F, 4p Long B, x4 H, tinh D.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho Nguyén Vian H, Nguyén Van N Nguyén
Thi Hoa B, Nguyén Thi Hoa H, Nguyén Thi Hoa L 1a ba Pham Thi Diéu H, sinh
nam 19xx. Pija chi: A, ap Théi H, x& Phong H, tinh B (c6 mat)

Nguyén Thi C, sinh naim 19mm (c6 mit)

Dang Thi Bé N, sinh nam 19nn (c6 mat)

Cung dia chi: B, 4p Thoi H, x4 Phong H, tinh P.
Ngan hang TMCP CV Chi nhanh Pong Thap

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh H, chirc vu: giam ddc
chi nhanh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Du Minh T, chitc vu: Can bo phong
tong hop (c6 mit).

Dia chi: F, Nguyén H, phuong C, tinh D.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién , trong qua trinh té tung va tai phién tda nguyén don
ba Pham Thi Diéu H va ciing 14 ngudi dai dién theo Gy quyén cho ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin H, Nguyén Vin N, Nguyén Thi Hoa P,
Nguyén Thi Hoa L, Nguyén Thi Hoa H trinh bay:

Hién ho ba Pham Thi Diéu H dang sir dung thira dat s 7 to ban sé sb 23
dién tich theo gidy 1a 2763,8m? cip 1an dau nam 1995, cap lan sau 13 nam 2012,
nguén géc thtra dat 1a cia ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Van H, trudce
day ong H nhan chuyén nhuong cta 6ng ba R khong nhé ho tén chuyén nhuong
cho em ba con 6ng Pham Van H, roi sau do vao khoang nam 1996, khi nhéan
chuyén nhugng khong c6 do dac ma ban hét thira. Giap thira dat v6i dat caa ba H
1a thira dat s6 18 to ban dd sd 23 hién nay Mai Van P dung tén quyén sir dung
(6ng D con rudt cia 6ng H). Khi ba H vé day sinh song thi Mai Vian H chua str
dung phan dat nha phia trudc con phia dat vuon phia sau thi ong H da st dung (sir
dung ding theo hién trang cdy tram) chd dét nha 1a chi rudt ong H su dung, sau
d6 it nam khong nhé chinh xac 6ng H méi vé str dung phan dat nha nay. Thira dat
hai bén tir trude dén nay khong cé cam try ranh nhung c6 con muong hién trang
nay l1a do bén 6ng H dao vao khoang nim 1994 (con muong bé ngang khoang 03
mét chay dai ra phia sau nhu hién trang) con muong nay dao dé dan nudc. Khi



nhan chuyén nhuong tir 6ng H di c6 con muong nay roi. Khi 6ng H vé thi ba H
van cho sir dung nudc ra vo binh thudng khong tranh chap. Hai bén tién hanh xay
dung bo ké khoang nam 2015 ciing khong ai tranh chap nhung dén nam 2020 thi
6ng H tién hanh tranh chip ranh néi bén ba H 1an qua dat ong H. Ly do la 6ng H
cho rang con muong nay la ciia 6ng H. Con muong hién nay chay xudi theo bo
ké hai bén dung dé dan nudc ra vao.

Khi ba H vé st dung thi da thay hang tram bén cha me 6ng H trong, hién
nay con 01 cay theo hién trang va c6 nghe chu cii n6i lai hang tram nay la ranh
gilra hai bén trudc day.

Khi ba H xay dung nha thi 6ng H khong c6 tranh chip va khi 6ng H xay
dung nha thi ba H biét ¢6 1an qua dat ba H nhung khong tranh chap vi thdy hang
x6m lang giéng ciing khong c¢6 bao nhiéu ba H khong cd bao chinh quyén dia
phuong va cting khong c6 qua néi gi voi o6ng H.

Nay ba H yéu cau x4c dinh ranh dét giita ba H v6i ho 6ng H, ong P 1a dudng
thang theo cac mbc M1, G, C, M2, M3, F, E, M4 vé M1 c¢6 dién tich 1a 83,2m?
theo so d do dac ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai khu vuc XVI. Néu
Tda an tuyén xt dat ctia ai ngudi nao 1an chiém thi giai quyét nhu sau: Néu tuyén
dat ctia ba H thi ba H s& tiép tuc str dung, ddi voi phan nha 6ng H dinh trén phan
tranh chap 13 6,1m?, dién tich nay ho 6ng H, éng P cting vo con tiép tuc st dung
ba H khong yéu cau thao do di doi ma cho 6ng H, 6ng P tiép tuc str dung khong
phai tra gia tri lai, nén cling khong yéu cau dinh gia phan nha cua ong H va phan
nha cia ba H. Con céc cay da ngang khi hai bén hung xay dung bd bé thi néu ba
H ciing thong nhat néu ranh ctia ba H dugc chap nhan ba H ciing dong ¥ cho gii
hién cac ciy da ngang nay, truong hop 6ng H mudn thao do thi tiy, con viéce thao
dd ma anh hudng bo ké thi phai boi thuong s tién 1a 50.000.000 déng. Con
muong nay hién nay ho ba H va hg 6ng H, b ciing st dung chung.

Hién thira dit nay hién nay ho ba H dang thé chap tai Ngan hang TMCP
CV chi nhanh D va Ngan hang TMCP CV dang khoi kién ba H trong vu én hop
dong tin dung va thé chap quyén str dung dat.

Ho ba H cung chdng va cac con di uy quyén cho ba H déu thdng nhat theo
yéu cau va trinh bay cta ba H khong yéu cau gi khac. Ho ba H théng nhat véi két
qua do dac cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai do dac ngay va dinh gia cua
Hoi dong dinh gia ngay 20/11/2024 1am co s& cho viée giai quyét vu an.

Trudc day vao nam 2020 khi ba H bat dau tranh chap voi ho ong H thi 6ng
H dtng tén quyén st dung dat nhung sau d6 ba H tién hanh 1am don khéi kién
trong qué trinh ba H tranh chéap thi ho 6 ong H lai chuyén quyén sang tén cho ong
Mai Véan b (con dng H), theo quy dinh dat dang tranh chap khong dugc lam thay
d6i hién trang ciing nhu chuyén nhuong, cac thu tuc chuyen quyén nhung ho ong
H lai tw ¥ lam bén ba H khong hay biét. Nay phan dat nay ba H duogc biét ong B
dung tén va cung sir dung hién nay véi ho 6ng H, nén ngoai 6ng H thi 6ng D cung
vg ong P cung st dung c6 trach nhiém thyc hién nghia vu trén ddi voiba H. Ong
P hién dang & chung va st dung phan dat nay véi ong H.



Trudc day khoang nam 2021 thi hai bén c6 thuong lugng c6 moi dia chinh
dén do (khong c6 1ap bién ban) thoa thuan ranh, dau trong dung nhu ba H chi con
dau ngoai khong thoa thuan duogc. Viéc thoa thuan nay chi thoa thuan miéng
khong ¢ cam try da.

- Trong qua trinh t tung va tai phién toa bi don 6ng Mai Van H trinh bay:
Hién thira dat giap voi dat ba H 1a thira dat s6 18 to ban do s6 23 dung tén Mai
Vin D, cip cho 6ng P nam 2023 cap ca nhan 6ng P, dat ndy c6 ngudn gbc cua
ong Mai Van H tang cho Mai Van D, trudc day ba 6ng H 1a 6ng Mai Van B cho
6ng H nam 1991 sir dung tir nim 1991 nhung phan nha phia trude thi cho chi éng
H 1a ba Mai Thi Ngoc H ¢ dau con dét vuon thi 6ng H sir dung. DPén nim 2000
thi ho 6ng H mdi v€ 6. Khi ho 6ng H Ve ¢ thi da ¢6 nha ba H r6i (nha cay). Khi
vé sir dung thi d3 c6 con muong nay rdi, con muong ndy da st dung tur trude dén
nay tir thoi cha 6ng H dén ong H sir dung con muong co chiéu ngang khoang
2,5m, do ai ddo thi khong biét. Khi ba H nhan chuyen nhuong dét thi cting khong
6 n6i 6ng H ra chi ranh gi hét. Tir khi vé & dén nay hai bén nanh ai ndy st dung,
khong c6 try gi dé 1am ranh.

Khi cip dat cho ong D thi c6 do dac thuc té, ba H khéng c6 ra chi ranh dat
nhung c6 dja chinh xudng do theo ranh dat truéc ddy ba H va 6ng H thoa thuan
khi 6ng H cap doi thira dat tir ban d 299 sang ban do chinh quy c6 6ng N chong
ba H ky xac dinh ranh, dung vi tri 6ng H xac dinh.

Ngoi nha hién nay éng H str dung dugc xay cat nim 2011 va ba H thi cat
trude. Khi hai bén xay dung nha thi cling khong c0 ai tranh chép va néi gi vé ranh
dat.

Trudc ddy bén phia cha ong H trong tram nhung trong dé lay cui chir khong
phai lam ranh nhu bén ba H trinh bay.

Khi hai bén xdy dung bo ke, khi tién hanh xay thi hai bén khong co tién
hanh xac dinh ranh, ba H, 6ng H xay dung bo ke cung thoi dieém.

Hién con muong nay bén 6ng H, 6ng D va ba H van st dung chung cho
nude ra vo. Ong H ciing thong nhit con muong nay sir dung chung.

Nay qua y€u cau cua ba H thi ho 6ng H, ong D khong thong nhat ma thong
nhat theo duong thang ndi tir cac mdc M4, E, F, M3

Pbi v6i phan nha dinh trén phan tranh chap thi ong H, ong b khong yéu
cau ba H thao do di doi, khong yéu cau tra gia tri nén thong nhat ciing khong yéu
cau dinh gia tai san phan nha, con phan 12 cdy da ngang thi khi xac dinh ranh thi
6ng H s& dap bo 06 da ngang ma éng H xay dung, khong yéu cau boi thuong va
cling khong boi thudng gi cho bén ba Hét

Ong Mai Van D, ba Nguyén Thi C, ba Dang Thi Bé N thong nhat yéu cau
trinh bay ciia 6ng ong H, khong trinh by bo sung gi thém.

Ong H, 6ng D, ba C, ba N déu thong nhét véi két qua do dac ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai Khu vuee XVI va dinh gia cua Hoi ddng dinh gia ngay
20/11/2024 1am co sé& cho viée giai quyét vu an.



Hién thira dat nay trudc day co thé chip & Ngan hang A nhung hién nay da
x6a chéap, khong c6 di thé chap ¢ dau.

- Trong qua trinh té tung va tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cho
Ngan hang TMCP CV chi nhanh P 1a 6ng Du Minh T trinh bay: Ong T hién 1a
ngudi dai dién theo iy quyén cho Ngan hang CV chi nhanh D, hién thira dét s6 7
t ban d6 s6 23 ho ba Pham Thi Diéu H dang thé chap tai Ngan hang TMCP CV
chi nhanh B theo Hop dong thé chap sé 172907/TC ngay 20/01/2017 dé dam bao
khoan vay s6 2005100/2020-HPCV/NHCT720 ngay 16/7/2020. Do ba Pham Thi
Di¢u H vi pham nghia vu cho vay nén Ngan hang TMCP CV da khoi kién ba H
cung chdng 13 6 ong H bang vu kién khac ddi voi Hop dong tin dung va thé chap
quyén sir dung dat cho nén trong vu an ndy Ngan hang khong tranh chip hay yéu
cau gi ddi v4i ba H, dng H.

Phét biéu ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 tham gia phién tda: Qua
trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phén, Thu ky cling nhu Hoi
dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh ciia phap luat to tung dan su; quyén va
nghia vu cta duong su duge dam bao ding quy dinh cua phéap luat, yéu cau khoi
kién cia nguyén don, bi don dung quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir can cir Pidu Piu 100, Pidu 203 Luat
dat dai; Diéu 175 BO luat dan sy nam 2015 chép nhan mot ph?m yéu cau cua
nguyén don Pham Thi Diéu H. Xéc dinh ranh gi6i giita thira dat s6 7 to ban do sb
23 dung tén ho ba Pham Thi Diéu H véi thira dat s6 18 to ban dd sb 23 dung tén
ong Mai Van D la duong théng ndi tir cac mbe A, D, B, M3 theo So dd do dac
dat tranh chap s6 07/SB.PP-2025 ngay do dac ngay 20/11/2024 cua Chi nhanh
van phong dang ky dit dai Khu vue XVL

Giit nguyén hién trang 12 ciy da ngang cua ho 6ng H ba H xay dung dé su
dung chung.

Vé an phi va chi phi do dac, dinh gia: Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢ trong hdé so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
xU nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don cho rang bi nguoi su dung dat 1ién ké 1a 6ng Mai Van H, Mai
Vin D 14n chiém dat thudc quyén str dung ctia minh, khi hoa giai tranh chip dat
dai cac bén khong thuong lugng dugc ranh gioi dat nén phat sinh viéc khoi kién
tai Toa an. Chinh quyén dia phuong di té chic hoa giai theo quy dinh cua Luat
Dit dai nhung khong thanh, nguyén don va bi don déu da duoc cap gidy chung
nhan quyén sur dung dat nén vu an duoc Toa an thu 1y giai quyét theo thu tuc
chung.



V& dinh gia: Trén phan dién tich tranh chép c6 mot phan dién tich nha cia
ong H xay dung trén dat tranh chap 1a 6,1m?, phan nha 6ng H xay dung trén phan
dat tranh chap c6 dién tich 0 ,4m?. Phan dién thh nay bén nguyén don, bi don déu
théng nhat chi yéu cau x4c dinh ranh, khong yéu cau di doi nha tra gia dat hay gia
tri nha, dat nén thong nhat khong yéu cau Toa an dinh gia nha cling nhu néu budc
thao d& nha thi cac bén tu chiu thiét hai. Xét théy viéc thoa thuan va ty nguyén
ctia cac duong su vé van dé dinh gia 1a hoan toan phu hop véi quy dinh phap luat
nén chip nhan.

[2] V& noi dung vu an:

- Vé dién tich tranh chép: Phan dét tranh chép gitta hd ba Pham Thi Di¢u H
v6i 6ng Mai Van H, Mai Van D 14 thira dat 07 to ban d6 sd 23 dung tén ho ba
Pham Thi Diéu H cép gidy nam 1995 cdp ddi nam 2012. Lién ké véi thira 07, to
ban d6 s6 23 1a thira dat 18 to ban dd s6 23 dimg tén Mai Van D cip gidy 1an dau
nam 1994 cho Mai Vin H, cap d6i nam 2010 va cip cho Mai Van P nam 2023,
Dién tich tranh chap theo do dac thuc té ngay 20/11/2024 12 83,2m? dugc thé hién
tir moc M1 -G — C- M2 — M3 —F- E- M4 vé M1,

Xét yéu cau ciia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét xac dinh ranh giéi
quyén st dung dat gitra thira 07 t& ban d6 sé 23 va thira 18 t& ban d6 s6 23, 1a tir
moc M1- G- C dén M2, budc bi don phai tra lai cho nguyén don dién tich tranh
chap theo do dac thuc té 1a 83,2m?, Hoi dong xét xir xét thay:

- Xét vé nguodn gbc dat tranh chap: Cac bén déu thira nhan phan dt tranh
chap c6 nguon goc nhu sau: 07 c6 nguon goc ba H nhén chuyén nhuong cua em
rudt 1a 6ng C va dugc cap glay vao nam 1995; thira dat s6 18 c6 nguodn goc tir viec
6ng H tang cho ong P va dat nay c6 ngudn goc 6ng ba B lai cho 6ng H.

- Xét vé hién trang va qua trinh st dung dat: Hién trang trén dat con muong
dan nuédc, trén con muong ndy cac bén da xay dung bo ké vao nim 2017, trén bo
ke hai bén co 12 cay da ngang (pé tong) do bén ong H ba H hun nhau xay dung.
Céc bén déu thira nhan phan dat nay sir dung 6n dinh, ranh dat tir truée dén nay
nhu cic bén thira nhan khong ¢6 gi lam ranh, chi c6 con muong theo bo ke chay
thang ra phia sau, hai bén déu da 1én vuon.

- Xét vé qua trinh cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat: D6i véi thira dat
s6 07 to ban d6 s6 23 dtng tén ho ba Pham Thi Diéu H da duge Uy ban nhan dan
huyén L cip gidy chimg nhan nim 1995, cap dbi tir ban d6 299 sang ban d6 chinh
quy vao nim 2012, dién tich 2763,8m?; thira 18, to ban d6 s6 23 dién tich
4021,9m? dugce Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Lai Vung cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nim 2023 cho 6ng Mai Vian D.

Trong ho so cap déat cho ba H, 6ng B, dng H gém c6 cac ban trich luc ban
d6 dia chinh, so d6 thira dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, so do thira
dat thé hién kich thudc chiéu dai ngang, dién tich cua cac thira dat dung nhu gidy
chung nhan duoc cép.

Hoi dong xét xtr xét thay: Qua két qua xem xét, tham dinh tai chd va ddi
chi€u vai gidy ching nhan quyén st dung dat, trich luc ban do6 dia chinh cua céac



bén dugc cap, ddi véi dién tich ctia ho ba Hién duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét tai thira 07 t& ban d6 s6 23 c6 dién tich 2763,8m?, qua do dac thuc té
2742,2m? (chua tinh phan dién tich tranh chap) Con thura 18, to ban dd s6 23 cua
6ng Mai Van D theo gidy ching nhén quyén s dung dat duoc cap 1a 4021, 9m2
do dac thyc té 1a 3864,1m? (chua cong phan tranh chap). Qua do dac thuc té ho
ba H dang sir dung tinh ludn ca phan dat dang tranh chép thi c6 dién tich la
2.825,4m? chénh 1éch thira 12 61,6m?), thira dat D 12 3864,1m?, cong phan tranh
chép 14 3.947,3m? chénh l¢ch thiéu 1a 74, 60m?. Xét chung thira dht cita ba H tuong
d6i du so vé6i gidy con du so v6i dat da cip khi chua cong hay da cong phan tranh
chap con dat cua ong b déu thiéu ké ca cong ludn phan tranh chip so véi gidy
chtng nhan quyén sir dung dit duogc cap.

Do trong gidy chtng nhan cua ba H, 6ng B c6 thé hién chiéu ngang, dai cac
thira dt nén cho thiy chiéu ngang dau ngoai giap 10 cua thira dat s6 18 1a 17,98
do dac 14 16,47 chénh 1éch thiéu 1,51 m cong phén tranh chép 1m con thiéu 51cm,
dau trong 17, 84m do dac thuc té 19,23 chénh léch thira 1,39m, canh giap thua dat
07 1a 126,82 do dac phan hét thira 1a 215,65m, canh giap thoa dat s6 17 1a
212,44m, do dac thyc té 12 212,49m twong d6i du.( Do chiéu dai cta thira 18 ngang
thira 07 khdng c6 kich thudc nén chi sé lay twong d6i)

Thura dat sér 07 cua ba H dau ngoai giap 10 trong gidy la 11,15m, do dac 1a
11,54 du 39cm, néu cong phan tranh chap 12,54 du 1,54m. Dau trong la 27,18m
do dac 1a 25,92 chénh 1éch thiéu 1,26, cong phan tranh chap 0,3m con thiéu 0,96m.

So sanh giira chiéu dai, chiéu ngang dugc cip trong gidy ching nhan quyén
sir dung dét va do dac thyc té thi x4c dinh hai canh dai giap ba H, 6ng H, ong b
thi twong d6i canh dau ngoai keo thang ra phia sau ba H du nhiéu so véi gidy da
cap. Doi chiéu qua dién tich tong thé thi dién tich dat ctia ba H du nhiéu so véi
dat ctia 6ng B, dat ong D thiéu nhiéu.

Trong qué trinh Tda an di thu thap ching ctr dé xac dinh ranh dat gitta cac
bén, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai c6 cong vin cung cap thong tin 1a cac
thira dat cua ba H 1a cap doi tir ban d6 299 sang ban d6 dia chinh chinh quy, viéc
cép doi nay khong c6 do dac thuc té va khong cung cép duoc ho so thé hién viée
ky xac dinh ranh. Khi tién hanh cap d6i thi cac bén khong c6 ai khiéu nai hay
tranh chap dién tich da cap va cc bén thira nhan thdng nhat dién tich di cép theo
gidy chimg nhén 1a ding dién tich stir dung. Tuy nhién d6i véi thira dat s 18 cia
ong Mai Van D thi tach ra tir thira dat sb 12, thira dat sb 12 duoc cép ddi nam
2010 tir ban do dia chinh chinh quy nhung c6 do dac thuc té va cung cap duoc hd
so k thuat co tir can ky gidp ranh, trong tir cin nay c6 d6ng Nguyén Vin N la con
ba H thoi diém d6 1a thanh vién trong ho ciia ba H ky xac dinh ranh dat. Va dién
tich ctia thira 12 khi tach ra thanh thira 17 va 18 thi dién tich dang nhu da cap cua
thira dat s6 12.

Nay do dac thyc té dit ba H cho rang ong B, 6ng H di 14n chiém nén dat
thiéu so voi gidy 13 chua c6 co so boi 18 so voi gidy chimg nhan quyén sir dung
duogc cap thi dat ba H du 61,6m?, dat 6ng H, 6ng D thiéu 74,6m? (di cong luon
phan tranh chip). Ngoai ra, xét thay viéc ba H va 6ng H déu thira nhan tir trudc



dén nay khi hai bén bat dau str dung thi khong c6 cam tru d gi dé 1am ranh chi co
con muong cé tir trude dén nay theo dng H khong biét ai dao con ba H thi cho
rang chil dat cii dao nhung ciing khéng c6 gi chimg minh. Tuy nhién phan con
muong nay phia truéc 6ng H ba H da tién hanh x4y dung bd ké mdi bén xay dung
mot bén 6n dinh tir khoang nam 2017 khong ai tranh chép va mat khac khi 6ng H,

ba H xay dyng nha thi ciing khong ai tranh chép v kién gi cho viéc xac_dinh ranh
giita hai bén. Mic khac, ba H cho rang chi c6 hang tram bén ong H trong dé lam
ranh nhung hang tram nay bén 6ng H khong thira nhan 1a ranh ma chi trong dé lay
cti va hién con 1 cdy trén so d6 nam bén phan dat cua 6ng H.

Tuy nhién, viéc ba H cho ring chi yéu cdu Tda an xac dinh ranh dé biét
ranh dat gitra cac bén chu khong yéu cau di doi hién trang hay dap phd nha cta
tra lai dat Toda an xét thdy viée cac bén déu thira nhan con muong nay hién nay
hai bén van con str dung chung dé dan nudc ra vao, ngoai ra cling con mot s6 ho
phia trong su dung duong nudce, cho nén tir nhitng phan tich so6 li€u dién tich va
thuc té sir dung Ho1 déng xeét XU xét théy viéc ba H cho réng tron con muong la
ctia ba H 1a chua ¢t co s& ma phan dién tich tranh chdp nam bén thtra dit cta ong
H, Tuy nhién khi bén ba H xay c4t nha qua bén phan dat c6 dién tich 0,4m? nhung
6ng H ciing khong c6 y kién tranh chap hay phan dbi nén viéc 6ng H cho rang
ranh tai Mdc M4 kéo thang xudng E — F- M3 1a chua du co so. Ma Hoi dong xét
XU ¢in ¢t vao céc kich thude di phan tich va ddi chiéu nhu phan tich trén va thuc
té, hién trang cac bén sir dung thi xac dinh duong ranh tur mbc A- D -B- M3 I
hoan toan co6 co s& va hop 1y.

Ttr nhitng phan tich trén cho thay yéu cau ctia ba H chi ¢6 co so chap nhan
mot phan. Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat gitra thira dat s6 07 to ban do sb
23 dtmg tén ho ba Pham Thi Diéu H va thira dat s6 18 to ban d6 sb 23 dung tén
Mai Vin B 1a dudng nbi tir cac méc A — D — B - M3 theo so d6 cua Chi nhanh
van phong dang ky khu vuc XVI do dac ngay 20/11/2024.

Dbi vai 12 cay da ngang ndi lién 2 bo ke, Hoi dong xét xtr xét thay khi hai
bén xay dung bo ké thi cing nhau hun lam va khéng c6 tranh chép, néu di doi
thao do 12 cay try da ngang s& anh huong thiét hai gitra hai bén, xet gitr nguyen
s& 6n dinh va khong lam thiét hai gi cho cic bén nén can giit nguyén cac tru da
ngang nay la hop 1y.

Péi v6i thira dat s6 07 to ban do sd 23 ciia ho ba Pham Thi Diéu H dang
thé chap tai Ngan hang TMCP CV. Do ba H da vi pham nghia vy tra ng cho nén
Ngén hang da khoi kién tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap bang
vu kién khac cho nén trong vy an nay ngan hang khong yéu cau tranh chap gi doi
v6i thira dat s6 07 to ban do s6 23. Ngan Hoi dong Xet xur x€t thay viéc ngan hang
khoi kién ba H trong vu an trén va Toa an giai quyét tranh chap ranh trong vu an
nay khong anh huong dén quyén loi ciia ngan hang va ngan hang khong yéu cau
gi trong vu an nén Hoi déng khong xem xét giai quyét.

Déi voi nhirmg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong
tranh chip hay yéu cau gi trong vu an nén khong xem xét giai quyét.



V& chi phi thim dinh, dinh gia: Do yéu cau ctia nguyén don chi chdp nhan
mot phén nén cin ct vao Piéu 157, 165 cua BO luat to tung dan sy nam 2015,
nguyén don, bi don phai chiu ¥ chi phi tham dinh, dinh gia theo quy dinh. Tong
chi phi 12 9.911.000 d6ng. Phan nay nguyén don da tam tmg va chi xong. Nén bj
don phai c6 nghia vu hoan tra lai % chi phi 14 4.955.500 ddng lai cho nguyén don.

[4] V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhan mot phan nén bi
don phai chiu phai chiu an phi khong c6 gia ngach vé x4c dinh ranh la phu hop véi

Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 va Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi.

[5] Phat biéu cua dai diénVién lglem sat nhan dan khu vuc 7 tham gia phién
toa la c6 co so nén Hoi dong xét xir thong nhat vai 101 dé nghi ciia Vién kiém sat.
[6] Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phép luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 va khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165,
166, khoan 3 Piéu 228, Piéu 273 qua Bo luat‘to tung dan su nan} 2015; biéu 175
cua BO luat dan sy nam 2015; Biéu 100, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét s0 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cﬁu ctia ba Pham Thi Diéu H vé viéc yéu cau
xac dinh ranh gidi quyén str dung dat gitta ho ba Pham Thi Di¢u H, Nguyén Van
H, Nguyén Van N, Nguyén Thi Hoa L, Nguyén Thi Hoa D, véi bi don dng Mai
Vian b, 6ng Mai Van H.

Ranh giéi quyén su dung dat gitra thtra 07, tO ban dd s6 23 cua ho ba Pham
Thi Diéu H va thira dat s6 18 to ban dd s 23 cta 6ng Mai Van B, Mai Van H 13
duong théng ndi tir cac mbe A, D, B, M3 theo So dd do dac dat tranh chép sb
16/SP.PD-2025 ngay do vé& 1a 20/11/2024 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai kh vuc XVI; Dit toa lac tai xa P, tinh D. (kém theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 20/11/2024; So d do dac dat tranh chap 16/SD.DD-2025 ngay
do vé& 1a ngay 20/11/2024 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai khu vuc XVI,
tinh Pong Thép).

Gilr nguyén hién trang bo keé va 12 try da ngang (bang pé tong) ndi lién
gitra bo ke cua 6ng H, B va ho ba H dé cung stir dung chung.

Ranh dat duoc sir dung theo chiéu’th?mg dtng tinh tir 10ng dat dén khong
gian, tai san cua hai bén lan chiém ranh dat thi phai di doi theo quy dinh ctia phap
luat.



Sau }(hi bén‘ an c‘(') hiéu luc phép luat cac bén cb q}lyén lién hé fién cac co
quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chung nhan quyén str dung dat theo nhu
ban an da tuyén.

2.Véan phi va chi phi tham dinh, dinh gia:

+ V& an phi: cac bén chiu 4n phi theo quy dinh

q Vé an phi 6ng Mai Vian D, ong Mai Van H phai lién doi chiu an phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Hoan tra lai cho ba Pham Thi Diéq H s6 tién 300.000 déng da ndp tam Gng
an phi theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0001390, ngay 22/01/2024 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Lai Vung, tinh Bong Thap.

+ V& chi phi thim dinh (j)ng Mai Vian b, Mai Van H phai hoan tra lai cho
ba Pham Thi Di¢u H chi phi tham dinh do dac dinh gia 1a 4.955.500 dong.

3. Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an (20/9/2025). Déi v6i duong su vang mit tai phién toa ngay
20/9/025 thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac niém
yét theo quy dinh ctuia B9 luat tb tung dan su.

4. Trong truong hop Béan 4n, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 7;

- Phong THADS Khu vuc 7;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VT.
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