TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 524/2023/HC-PT
Ngay: 12-7-2023
Vv “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Mudi

Cdc tham phén: Ong Nguyén Van Khuong

Ong Lé Vin An
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Van Cudng — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh: Ba
Pham Thi Thanh Tuy¢t — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 7 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vy an hanh chinh thy 1y s
144/2023/TLPT-HC ngay 13/3/2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh boi thuong, hd
trg khi thu hoi dat va quyét dinh cudng ché thu hoi dat” do Ban an hanh chinh so
tham s6 1834/2022/HC-ST ngay 30/9/2022 ctia Tda an nhan dan Thanh phd HS Chi
Minh bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sd
2121/2023/QD-PT ngay 27/4/2023 giira cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién:
1.1 Ong Truong Quang Q, sinh ndm 1958 (c6 mit)
Dja chi: 180/77/11 N, Phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy guy‘é‘n: Ong Do Hai B, sinh nam 1974; Dia chi: 3 N,
Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

1.2 Ba Nguyén Thi T (c6 miit)

Pia chi: 1 N, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién hop phap cua ba Nguyén Thi T: Ong Truong Quang Q1 (cé mat)
2. Ngwoi bi kién:
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2.1. Uy ban nhan dan quan T
2.2. Chu tich Uy ban nhan dan quan T
Cung dia chi: C T, Phuong A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dai dién hop phép ciia nguoi bi kién: Ong Truong Tan S — Pho Chu tich Uy
ban nhan dan quan T (xin xét X vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi kién: Ong Nguyén Tan
T1. (c6 mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Cong ty TNHH MTYV Dich vu Cong ich quan Tan Binh

bia chi: C L, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ong Truong Vin H. (c6 mat)

4. Ngwoi khang cdo: Nguoi khoi kién ong Truong Quang Q.
NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu co trong ho so, ban an so tham va loi trinh bay cua cdc bén
dwong su, noi dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:

Trude nam 1975 “Chung cu 251 H” chinh la can biét thy s6 02 Thoai Ngoc H1
do dng Btru H2 sé hiru. Sau khi dit nudc ching ta thdng nhat thi can biét thu néu
trén thudc dién dua vao Nha nudce quan 1y va giao cho Cong ty B (Bo L2 va Thuc
P) quan 1y dé cap cho can bo, nhan vién st dung 1am nha &. Khi cin biét thy bi chia
nho cho nhiéu ngudi ciing ¢ va sit dung mdi hinh thanh nén cai tén goi 1a “Chung
cu B H”.

Gia dinh 6ng Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T c6 tong dién tich nha, dat
thuc té thudc dién phai thu hoi dé thuc hién dy an x4y dung méi chung cu B H,
phuong B, quan T 1a: 153,21 m? (Theo bién ban kiém ké do dac cia Co quan Nha
nudc). Tuy nhién khi tinh gia tri bdi thuong, hd tro thi Uy ban nhan dan quan T chi
tinh bdi thudng, hd trg cho phan dién tich: 44,12 m% Phan 16n dién tich con lai:
109,09 m? ma gia dinh sir dyung hop phap ngay tinh dugc 30 nam nay lai khong dugc
xem xét dén. Ong Q cho rang Uy ban nhan dan quan T ban hanh Quyét dinh s
40/QD-UBND la khong hop 1y, thoa dang. Trudce khi ban hanh Quyét dinh néu trén,
UBND quén khéng chiu khé x4c minh ky ludng ngudn gbc hinh thanh chung cu B
H; nguén gdc hinh thanh nén phan dién tich nha, dat ma chu quan, doc quyén, duy
¥ chi dé cho rang phan dién tich 109,09 m? 13 do gia dinh 6ng Q va ba T 14n chiém
su dung.

Do voi phan dién tich thyc té sir dung cua 6ng Q: 153,21 m? 1a ¢6 nguon goc
tir chu str dung dau tién la 6ng Nguyeén Van T2. Ong Nguyén Van T2 da dugc Cong
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ty b cap mot phong trét tai s nha B H, phudng B, quan T, TP . (Theo quyét dinh
s0: 140/QD-HC ngay 28/2/1981). Vao dau thap nién 1980 gia dinh 6ng T2 kho khan
nén da xé 1¢ phan dién tich 153.21 m? dé chuyén nhuong bang giay tay cho nhiéu ho
dan trong khu vuc (trong d6 c6 ong Q).

Khinha “Chung cu 251 Hoang Van T3” giao lai cho Cong ty TNHH Mot Thanh
vién Dich vu Cong fch quan T quan 1y thi can ctr vao dién tich ma cac h§ dang truc
tiép quan 1y str dung s& duoc vu tién ky két hop déng thué nha hoidc du diéu kién thi
s€ dugc mua nha hoa nha theo nghi dinh 61/CP.

Tir phan dién tich 153,21 6ng T2 sang nhugng thi ba Nguyén Thi T duoc ky
két hop déng thué nha co6 dién tich 44,12 m? véi Cong ty TNHH Mot Thanh vién
Dich vu Céng Ich quan T. Con 6ng Truong Quang Q duogc ky hop dong thué véi
dién tich 8,5 m?. Phan dién tich thuc t& con lai 100.59 m? trong dién tich néu trén thi
Nha nudc s& xem xét dé diéu chinh dién tich thué cho éng Q. Tuy nhién vi Iy do
“Nha chung cu 251 H” xubng cap nghiém trong va thudc dién phai xay lai méi nén
Nha nuédc ngimg chu truong, chinh sach cho thué méi hodc sira d6i, bo sung dién
tich thué.

Nhu vay trudce khi thue hién phuong an di doi, boi thuong, hd trg dé xay méi
lai chung cu B H thi ba Nguyén Thi T d& dugc co quan Nha nudc ky két hop dong
thué va sau khi di doi dd duoc duyét chi boi thuong, hd tro véi s tién la:
2.017.542.960 dong (trong d6: HO trg 60% theo quy dinh 1.215.300.176 dong, hod
trg thém 40% ctia chu dau tu 802.242.784 dong).

Con riéng phan cua ong Q da ky hop dong thué 8,5 m? véi Co quan Nha nudc
va phan dién tich thuc té sir dung hop phap ngay tinh 100 59 m? lai khong dugc
duyét chi boi thuong, hd trg véi 1y do phan dién tich 8,5 m? nim trong khu vuc cu
thang; don vi quan ly nha ky hop ddng thué khong ding quy dinh; quy chup t61 st
dung dat 1an chiém cua “Chung cu B H”. T61 cho rang Uy ban nhan dan quéan T lay
cac 1y do @6 dé tude di quyén duoc bodi thudng, hd trg cua t6i 14 trai quy dinh phap
luat, boi 1€:

- Thir nhat, phan dién tich 8,5 m? 1a nam trong khuén vién chung cu chtr khong
phai thudc khu vuc cau thang nhu nhan dinh sai 14am caa UBND phuong B1, quan
T

- Thir hai, ong Truong Quang Q da duoc 02 1an ky hop dong thué nha hop phap
v6i Cong ty Dich vu giao thong d6 thi quan T, d6 1a hop dong sb 116/F.02 vao ngay
16/12/2002 (c6 su xac nhan lai hgp déng cta co quan chit quan 1a Uy ban nhan dan
quan T) va Hop ddng sd 2/29/F.2 vao ngay 12/02/2005;

- Thit ba, Hop dong thué nha gifra 6ng Q v6i Cong ty Q2 da c6 hiéu luc va thyce
thi cho dén khi Co quan Nha nudc ban hanh Thong bao di doi. Hon nira, tai Biéu 7
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Hop dé)ng thué nha cting c6 thoa thuan cu thé: “Hai bén cam két thuc hién nghiém
chinh céc diéu khoan da ghi trong hop dong nay. Trong qua trinh thyc hién hop dong
c6 gi vudng mac hai bén s& ciing nhau ban bac thdng nhat giai quyét hodc néu khong
giai quyét dugc thi yéu cau Toa an giai quyét”. Khi chua c6 Thong bao di doi thi gia
dinh di dong tién day du va nghiém tac thuc hién hop dong. Khi xay ra sy viéc lién
quan dén boi thuong thi 14y 1y do 14 sai trinh tu, thu tuc dé tuy ¥ don phuong chim
dut hop dong va thoai thu lai cho 6ng Q véi sd tién 12.000.000 dong 1a khong hop
1y va thoa dang. Mat khac Hop dbng néu trén van cé gia tri phap 1y va 1a cin cr hop
phap dé Co quan Nha nuéc tinh bdi thuong, hd trg cho 6ng Q nhu nhiing ho dan
khéc khi chua c6 ban an, quyet dinh ctia Toa an vé phap 1y caa hop dong thué nha
noi trén. Moi vin ban, ¥ kién do Bén cho thué ban hanh hodc co quan chu quan cua
bén cho thué ban hanh khi chua c6 su dong ¥, thoa thuan ctia 6ng Q thi khong dugc
1am can cir dé giai quyét vu viéc.
- Thtr tu, d6i véi phan dién tich thyc té str dung hop phap ngay tinh 100,59 m?

mic du chua dugc ky két hop dong thué nhung van du diéu kién dé tinh hd trg, boi
1&:

ot Phan dién tich nay ong Q da dugc phan dinh ranh gioi cu thé véi cac chi thé
dat 1an can va da su dung hgp phap ngay tinh hon 30 nam;

+ Phan dién tich ndy c6 ngudn gbc 1a nha xuong co dién. Pén khi 6ng Q nhan
chuyén nhugng tir ong Nguyén Vin T2 thi di danh mot phan dién tich dé trong gitr
xe (co thu phi) cho nhitng ho dan, ca nhan c6 nhu cau. Viéc kinh doanh thém giir xe
dién ra mot thoi gian rat dai va duoc to truong va ba con cur dan chung cu thtra nhén.
Hon nifa tai cac vian ban ctia Cong ty P ciing da khang dinh rang phan dién tich nay
cap cho dng Nguyén Vin T2 dé 6. UBND phuong B1, quan T da khong chiu xéac
minh k¥ ludng va chi quan nhan dinh: Phan dién tich nay 1an chiém khuon vién gitr
xe cuia chung cu. Pay la sy nhan dinh hoi hot va phién dién; khong vo tu, khach
quan khi lam nhi¢m vu.

Nén d& nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé H5 CHi Minh tuyén:
+ Hay Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 09/3/2018 ctia Uy ban nhan dan quan

T vi Iy do khong bdi thuong hd trg cho t6i phan 8,5m2 c6 hgp dong va boi thuong
ho trg phan 105,7m2.

+ Hity Quyét dinh s6 04/QD-UBND ngay 27/6/2018 cua Chu tich Uy ban nhan
dan quan T.

+ Budc U~y ban nhan dan quan T hd trg sut tai dinh cu cho 6ng Truong Quang
Q va ba Nguyen Thi T.

Nguoi bj kign - Chii tich Uy ban nhén dén qugn Tva Uy ban nhin dén qugn
T c0 6ng Trwong Tan S la dai dién hop phap trinh bay:
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Can ct phap 1y dé thuc hién du 4n du tu xdy dung méi chung cu B H, phudng
B, quan T:

Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014.

Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phi vé
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu Luat nha & va Thong tu sd
19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B X vé hudng din thyc hién mot
sd n6i dung ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim
2015 cua Chinh phu.

Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu vé
cai tao xay dung lai nha chung cu va Thong tu s6 21/2016/TT-BXD ngay 30 thang
6 ndm 2016 cua Bo X vé hudng dan thyc hién mot sé ndi dung cia Nghi dinh sb
101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu.

Quyét dinh s6 672/QD-UBND ngay 12 thang 02 nam 2015 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho vé chap thuan dau tu du an chung cu S H, Phuong B, quan T;

Quyét dinh s 3386/QD-UBND ngay 04 thang 7 naim 2016 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd vé stra d6i bo sung Quyét dinh s6 672/QD-UBND ngay 12 thang 02
nam 2015 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé chap thuin du tu du an chung cu S
H, Phuong B, quan T do Cong ty C6 phan dau tu xay dung quan T lam chi dau tu;

Quyét dinh s6 6681/QD-UBND ngay 22 thang 12 nim 2016 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd vé viéc tham dinh, phé duyét Phuong an boi thuong, ho tro va tai
dinh cu cta du an xay dung méi chung cu B H, Phuong B, quan T;

Quyét dinh s6 565/QD-UBND ngay 10 thang 02 nim 2017 caa Uy ban nhéan
dan Thanh phd vé giao dat cho Cong ty C6 phan P dé dau tu xay dung moi chung
cu B H va s B P, Phuong B, quan T;

Quyet dinh s 218/QD-UBND ngay 01 thang 3 nam 2017 cua Uy ban nhan dan
quan T v€ viéc phé duyét Phuong an s6 01/PABT ngay 24 thang 02 nam 2017 cua
Cong ty C6 phan D vé Boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi thyc hién du an dau tu
xay dung md&i chung cu B H, Phuong B, quan T.

Theo Ban v&€ hién trang giai toa s6 7/94 ngay 25 thang 4 nam 2013 va Ban vé&
hién trang giai toa so 7/94a ngay 25 thang 4 nam 2013 do Cong ty T5 lap.

Nguén goc phap 1y va qua trinh st dung 03 phan dién tich nha thudc chung cu
S duong H, quan T Ong Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T (vo 6ng Q):

Chung cu 251 (cao 0 ,oc sO 11 cti) duong H, Phuong B quén T la nha thudc so
hiru Nha nudce theo Quyet dinh s6 164/QD-UB ngay 17 thang 7 nam 1978 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho vé viéc xur ly tai san cua 6ng Biru H3 giao Cong ty D quan
ly.
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Ong Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T (vo 6ng Q) sang nhuong lai 03 phan
dién tich nha thudc chung cu S duong H, Phuong B, quan T nhu sau:

a. Phan dién tich ba Nguyén Thi T sit dung cé Hop dong thué nha.

Cin phong 07 ¢6 dién tich 44,12m? dugc Cong ty B cap cho ong Nguyén Vin
T2 theo Quyét dinh s6 140/QP-HC ngay 28 thang 2 nam 1982 (quyét dinh khong
ghi dién tich). Ba Nguyén Thi P1 c6 x4c nhén dd mua lai cua 6ng T2, sau do ba P1
ban lai cho ba Truong Thi Thanh H4 béng glay tay ngay 08 thang 12 nam 1992. Ba
H4 tiép tuc ban cho 6ng Nguyén Thanh T4 bang gidy tay ngay 15 thang 8 nam 2001.
Thang 8 nam 2002, ong T4 sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi T ciing bang gidy to
tay. Nam 2005, Cong ty Dich vu giao thong do thi quan T ky hop dong thué nha s6
2/27/F2 ngay 17 thang 01 nim 2005 cho ba Nguyén Thi T véi dién tich sir dung
44,12m2,

b. Phan dién tich éng Truong Quang Q si dung (8, 5m?va 105,7m?):
Phan dién tich 8,5 m?.

La phan dién tich do ‘Ong Truong Quang Q nhan sang nhuong bang gidy tay
vao nam 1989. C6 vi tri nam dudi chiéu nghi 6 ciu thang, hanh lang di vao bai xe
va 1a sanh nho dé di vao thang may (da bi hu trude khi Cong ty TNHH MTV Dich

vu cong ich quan T tiép quan) thudc phan dién tich sir dung chung ctia chung cu.

I?hén dién tich nay Cong ty Dich vu giao thong d6 thi quan T ky hop dong thué
nha s6 2/29/F2 ngay 12 thang 02 ndm 2005 v61 6ng Truong Quang Q.

Ngay 06 thang 11 nam 2008, Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich quan T
c6 Cong van s6 668/QLN gui 6ng Truong Quang Q vé viée trong qua trinh giai quyét
ho so ky hop dong cho thué nha, Cong ty c6 so suat khong dé y y dén nhan than (vo,
chdng) giita ong Q va ba Nguyén Thi T nén di ky thém hop dong cho thué nha nhu
trén vo1 6ng Q 1a khong phu hgp theo quy dinh ctia viéc mua, cho thué nha ¢ thude
s& hitu Nha nudc tai Nghi dinh 61/CP ngay 5 thang 7 ndm 1994 caa Chinh phu vé
mua ban va kinh doanh nha & thudc sé hiru Nha nude; Quyét dinh sé 03/2003/QD-
UB ngay 03 thang 01 nam 2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H hudng dan thyc
hién ban nha thudc s& hiru Nha nudce theo Nghi dinh 61/CP ngay 5 thang 7 nam 1994
ctia Chinh phu trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

Can ctr quy dinh ctia Bo X vé quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu thi phan
dién tich nay thudc cdu tric sir dung chung cua chung cu duoc quy dinh tai khoan 1,
2 Piéu 23 Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 ciia B X vé
quy ché quan 1y, st dung nha chung cu. Cong ty D (nay la Céng ty TNHH MTV
Dich vy cong ich quan T) da so suat, nham 1an ky hop dong cho thué nha véi 6ng
Truong Quang Q, phan dién tich 8,5m? thudc phan sir dung chung ctia chung cu.
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Ngay 24 thang 12 ndm 2013, Vin phong Uy ban nhan dan quan c6 Thong béo
s6 405/TB-VP-PC vé két luan ctia Pho Chu tich Uy ban nhan dan quéan giao Cong ty
TNHH MTV Dich vu Cong ich quan T thyc hién thoai thu va cham dut hop déng
cho thué phan dién tich 8,5m? nam dudi 6 cau thang véi 6ng Truong Quang Q.

Ngay 03 thang 01 nam 2014, Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich quan T
c6 Cong vian sé 04/QLN guii ong Truong Quang Q vé viée thoai thu tién thué nha da
nop tir thang 02 ndm 1981 dén thang 06 nam 2013 voi s6 tién 1a 5.141.000 dong va
thong bao chim dut hop dong thué nha di ky véi ong Truong Quang Q trén phan
dién tich 8,5m? nam dudi 6 cau thang.

Ngay 20 thang 5 nim 2014, Uy ban nhan dan quan T co Cong van sO
417/UBND-PC guri 6ng Truong Quang Q, ndi dung thong béo: * ‘461 voi phan nha do
ong Truong Quang Q st dung tai 6 cau thang va phan dién tich ngoai ciu trac chinh
nam trong khuén vién chung cu do sang nhuong lai cua nguoi khac khong co quyét
dinh cap nha hop phép 14 khong ¢ co sé phap Iy dé xem xét hd tro.

Ngay 16 thang 10 nam 2014, Cong ty TNHH MTYV Dich vu cong ich quan T
tlep tuc moi 6ng Truong Quang Q dé giai quyét, trong d6 thong bao cho 6ng Q ngoai
tién thoai thu 5.141.000 ddng, 6ng con dugc tra thém phan truot gia lai suat ngan
hang dén thoi diém thang 10 nam 2014 13 9.058.424 dong. Tong s6 tién 1a 14.199.424
ddéng. Ong Truong Quang Q khong déng ¥ va dé nghi duoc dén bu.

Phan dién tich 105,7 m2.

Phan dién tich nay thudc khudn vién sir dung chung ctia tda nha chung cu do
6ng Nguyén Vian T2 chiém dung, tu cai tao thanh nha sir dung. Sau d6, ba Duong
Thi L mua lai cin nha nay ctia 6ng Nguyén Vin T2 bang gidy tay. Ngay 20 thang 11
nam 1989 6ng Truong Quang Q mua lai ciia ba Duong Thi L bing gidy tay.

Do khong thudc cAu trac nha chung cu nhung thudc khuén vién dat chung cu,
xac dinh Ia dién chiém dung nén Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich quan T
khong ky hop dong thué nha doi voi phan dién tich nay.

Ngay 25 thang 02 nam 2014, Phong Quan ly d6 thi co Cong van sO
84/QLDT(QLN) xé4c dinh phan dién tich 105,7m? ndm ngoai cau trac chung cu
nhung thudc khuén vién sir dung chung cua chung cu, ong Nguyén Vian T2 chiém
dung sang nhuong gidy tay trai phép.

Ngay 30 thang 8 nam 2017, Uy ban nhan dan quan T c6 Cong vin sb
1458/UBND-ND bao cao S& Xay dung vé phap 1y sir dung nha thudc s¢ hitu Nha
nudc cua hd ong Truong Quang Q thudc du an xay dung chung cu B, duong H,
Phuong B, quan T. “Do sit dung phdn dién tich 105,7 m2 c6 nguon géc chiém dung
nén khong du diéu kién dwoc thué nha theo Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii d6i véi phan dién tich 105,7 m? nay”.
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Ngay 14 thang 10 nam 2017, S¢ Xay dung c6 Cong van sO 16454/SXD-
QLN&CS béo céo Uy ban nhan dan Thanh phd. Trong do: “Truong hop ho ong
Truong Quang Q: Poi véi phan dién tich 8,50 m? (c6 nguon goc lan chiém 6 cau
thang) va phan dién tich 105,7 m? (phan ngodi chung cie — gara dé xe), So Xdy dung
nhdt tri véi dé xudt cua Uy ban nhan dan quan T la khéng di diéu kién dwoc thué
nha theo Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii”.

Ngay 09 thang 01 nam 2018, Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Cong
van s0 208/VP-DT gui S& Xay dung, Uy ban nhén dén quéan T; Ban Boi thuong giai
phong mat bang quan T. Trong d6: “Yéu cdu So Xdy dung phoz hop va huéng dan
Uy ban nhan dan quan T, Ban Boi thuong gidi phéng mdt bang quan T cdn cir quy
dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt nha 6, theo tham quyeén
quy dinh tai diém b, khoan 5, Diéu 51 cia Quy dinh kém theo Quyét dinh sé
23/2015/QD-UBND ngay 15 thing 5 nam 2015 cia Uy ban nhéan dan Thanh phé, ra
soat, thyc hién xac dinh phdp ly su dung nha cua cac ho sw dung nha thuoc so hiru
Nha nudc tai chung cu B duong H, Phuong B, quan T. Truong hop phat sinh viudng
mdc vuot tham quyén, c¢é bdo cao dé xuat Uy ban nhdan Thanh phé xem xét, chi dao
gidi quyét ré rang phap Iy nay”.

Ngay 12 thang 02 nam 2018, S¢ Xay dung c6 Cong vin s6 2381/SXD-
QLN&CS vé viée xac dinh phap 1y st dung nha thudc s hitu Nha nudc cua du an
x@y dung chung cu B duong H, Phuong B, quan T Trong d6: “Truong hop ho ong
Truong Quang Q: Poi véi phan dién tich 8,50 m? (c6 nguon goc ldn chiém é cau
thang) va phan dién tich 105 m? (phdn ngodi chung cw — gara dé xe), S¢ Xdy dung
nhdt tri véi dé xudt ciia Uy ban nhan dan quan T la khong di diéu kién dwoc thué
nha theo Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii”.

3. V& bdi thuong, ho tro:

Trén co s& xac dinh ngudn gdc phap 1y va qua trinh sir dung ddi voi 03 phan
dién tich ma ong Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T sang nhuong lai nha thudc
chung cu S dudng H, quan T. Uy ban nhan dan quan T ban hanh Quyét dinh s6
40/Qb-UBND ngay 09 thang 3 ndm 2018 phé duy€t Phuong an s6 107/HDBT ngay
7 thang 03 nam 2018 cua Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu cta du 4n vé
bdi thudng, hd trg thuc hién dy an dau tu xay dung méi chung cu B H, Phuong B,
quan T, trong d6 bao gom cac phan dién tich nhu sau:

- B6i v6i phan dién tich 44,12m? c¢6 hop dong thué nha: Pu diéu kién hd trg
(mirc hd trg bang 60% gia tri dat va 60% gia tri xdy dung nha dang thué) la:
1.206.300.176 dong (bang chir: Mot ty, hai trim 18 séu triéu, ba trim ngan, mot trim
bay muoi sau dong).
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- Pbi voi dién tich 8,5m* nim dudi 6 cau thang, hanh lang di vao bii xe va
thang may thudc két cau sir dung chung ctia chung cu tu cai tao thanh nha khong co
hop dong thué nha (Céng ty TNHH MTV Dich vu Cong ich quan T dd cham diit
hop déng cho thué phan dién tich 8, 5m? nam dudi 6 cau thang véi éng Truong
Quang Q va thuc hién thodi thu tién thué nha). Do d6 khong co co s¢ dé tinh hd tro
theo quy dinh phap luat.

- D6i vé6i phan dién tich 105,7 m2:

+ Phbng khong s6 dién tECh 96,43m? do lan chiérp tu cai tao thanh nha trén
khuon vién dat cua chung cu dé su dung, khong c6 Quyet dinh cap nha va khong co
hop dong cho thué nha. Do d6 khong ¢6 co sé dé ho trg theo quy dinh phap luat.

+ Dién tiqh 4,16mf do chiém dung sat 6 céu‘thang 16i di vao bai xe dé st dung
khong co Quyét dinh cap nha va khong c6 hop dong cho thué nha. Do d6 khong c6
co s dé ho trg theo quy dinh phap luét.

4. V& hd tro thém cta chu dau tu:

- Trén phan dién tich can ho 44,12m? du diéu kién duoc hd tro. Puoc chil dau
tur hd trg 40% gia tri dat 1a 714.355.744 dong va 40% gia tri nha 1 87.887.040 dong,
téng sb tién hd tro thém 1a 802.242.784 dong.

- Chu dau tu chi tra gia tri vat tu thao dd cong trinh xay dung lan chiém phérn
s dung chung cua toa nha chung cu + phan xay dung lan chiém khuon vién dat
thudc chung cu 1a 35.000.000 dong (ba muoi lam triéu dong).

5. Vé giai quyét khiéu nai:

Uy ban nhan dan quan T di giai quyét lghiéu nai va ban hémh,Quyé't dinh sb
04/Qb-UBND ngay 27 thang 6 nam 2018 vé viéc giai quyet khiu nai cua ong
Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T la ding quy dinh cua Luat khiéu nai so
02/2011/QH13 ngay 11 thang 11 nam 2011.

6. V& b tri tai dinh cu tai chung cu B H, Phuong B:

- Theo Bién ban thoa thuan cam két ngay 05 thang 9 nam 2014 vé viéc dong y
nhén tién boi thuong, hd tro va hd tro ‘thém cua chu dau tu vé gia tri quyén thué,
quyén quan Iy str dung ddi v6i phong sb 7 tang 1, chung cu B H, Phuong B, quian T
do ba Nguyén Thi T 13 ngudi dung tén theo hop déng thué nha nhan tién b6i thuong,
hd trg va hd trg thém cta chit dau tu dé ty lo noi & moi, khong nhan tai dinh cu.

- P6i v6i phan dién tich 8,5m? (6 cau thang) va 105,7m? thudc phan dién tich
su dung chung ctia tdoa nha chung cu do chiém dung nén khdng c6 co sé xem xét.
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Can ct ngudn gdc phap 1y, qué trinh st dung nha thudc s hiru Nha nudc va
trinh ty thuc hién nhu d3 néu trén. Viéc Uy ban nhan dan quan T ban hanh cac quyét
dinh hanh chinh la dng quy dinh phép luat.

Viéc 6ng Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cau hiy cc
Quyét dinh:

- Quyét dinh‘sé 40/Qb-UBND ngay 09 thang 3 nam 2018 cua Uy ban nhén dan
quan T vé viéc boi thuong, ho trg thuc hién xay dung méi chung cu B H, Phuong
B, quan T.

- Quyét dinh so 04/Qb-UBND ngay 27 thang 6 nam 2018 cua Chu tich Uy ban

nhan dan quan T vé giai giai quyét khiéu nai ctia ong Truong Quang Q va ba Nguyén
Thi T.

- Budc Uy ban nhan dan quan T hd tro sudt tai dinh cu cho gia dinh 6ng Truong
Quang Q —ba Nguyen Thi T.

La khong c6 co s, Uy ban nhan dan quan T dé nghi giit nguyén cac quyét dinh
néu trén.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan — Cong ty TNHH TM DV Cong ich
qudn T cO 6ng Truwong Vin H trinh bay:

Chung cu B (cao ¢ sd 11 cti) duong H, phuong B quan T la nha thuge s¢ hiru
Nha nudc Theo Quy€t dinh s6 164/QD-UB ngay 17/7/1978 cua Uy ban nhén dan
thanh pho vé viéc xur 1y tai san ctia dng Biru H3 giao Cong ty D quan 1y.

‘ Ong Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T (vo 6ng Q) nhan sang nhuong 03
phan dién tich nha thudc chung cu S duong H, quan T nhu sau:

1. Phan dién tich ba Nguyén Thi T sir dung.

Can phong 07 co dién tich 44, 12m? dugc Cong ty D cép cho 6ng Nguyén Vin
T2 theo Quyet dinh s6 140/QP-HC ngay 18/02/1981 (quyét dinh khong ghi di¢n

thh) Qua nhiéu lan sang nhuong, ba Nguyén Thi T 13 ngudi nhan sang nhugng cubi
cung vao ngay 20/8/2002.

Do st dung nha c6 quyet dinh cip nén ba Nguyen Thi T du diéu kién dugc boi
thuong, hd trg va da nhan tién bdi thuong, hd tro (ké ca phan hd tro cua chi dau tu)
dé tu lo noi & méi.

2. Phan dién tich 6ng Truong Quang Q st dung (8,5m? va 105,7m?):
2.1. Phan dién tich 8.5 m&

Phan dién tich 8,5m? do dng Trwong Quang Q nhan sang nhugng bang gidy tay
vao nam 1989. C6 vi tri ndm dudi 6 cau thang, hanh lang di vao bai xe va la sanh
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nho dé di vao thang may (da bi hu khi Cong ty D tiép quan) thudc phan st dung
chung cta chung cu.

Ngay 16/12/2002, Cong ty D (nay 1a Cong ty D) da so suat, nham 1an ky hop
ddng cho thué nha véi ong Truong Quang Q véi phan dién tich 8,5m? thudc phan sir
dung chung néu trén 1a khong dang véi quy ché quan 1y, st dung nha chung cu quy
dinh tai khoan 1, 2 diéu 23 Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 ciia Bo
X vé quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

Khi trién khai du 4n xay dung chung cu B H, qua kiém tra, khao sat hién trang,
cac don vi lién quan da phat hién sai sot trén. Qua bao cdo ciia Cong ty D, Uy ban
nhan dan quan di c6 Thong bao sé 405/TB-VP-PC ngay 24/12/2013 chi dao Cong
ty thoai thu tién thué nha 8,5m? nam dudi 6 cau thang.

_Ngay 03/01/2014, Cong ty D c6 Cong van s6 04/QLN gui dng Truong Quang
Q vé viéc thoai thu tién thué nha da ndp tir thang 02/1981 dén thang 06/2013 véi s6
tién 13 5.141.000 dong va thong bao chdm dut hop ddng thué nha da ky véi éng
Truong Quang Q trén phan dién tich 8,5m? nam dudi 6 ciu thang.

~ Ngay 07/01/2014 6ng Truong Quang Q dén Cong ty D, duoc lanh dao Cong ty
tiép xuc, giai thich, xin 161, tuy nhién‘()ng Truong Quang Q khong dong y nhan tién
thodi thu ma yéu cau duoc dén bu phan dién tich 8,5m? théa dang.

Ngay 20/5/2014, Uy ban nhan dan quan c6 Cong van s6 417/UBND-PC gi
ong Truong Quang Q, Cong vén néu: “doi véi phan nha do ong Truong Quang Q
sit dung tai 6 cau thang va phan dién tich ngoai cdu triic chinh nam trong khuon
vién chung cw do sang nhwong lai ciia nguoi khdc khéng c6 quyét dinh cap nha hop
phap la khéng cé co sé phap 1y dé xem xét.

Uy ban nhan ddn qudn da chi dao cong ty TNHH MTV D 16 chike tiép xiic gidi
thich va thodi thu toan bé sé tién thué nha 6ng Truong Quang Q da dong cho Cong
ty TNHH MTV D do ky hop a"ong khéng phit hop quy dinh doi véi dién tich 8,5m?

tai 6 cau thang. Pé nghi 6ng chdap hanh theo ding quy dinh cia phdp ludt.”

Ngay 16/10/2014, Cong ty D tiép tuc moi ong Truong Quang Q dé giai quyét,
trong d6 thong bao cho ong Q ngoai tién thoai thu 5.141.000 ddng, 6ng con duoc tra
thém phan truot gia 1ai suat ngan hang dén thoi diém thang 10/2014 13 9.058.424
dong, tong sb tién 1a 14.199.424 dong. Ong Truong Quang Q khong dong y nhan
thoai thu va dé nghi duoc dén bu theo phuong 4n vi c¢6 hop dong thué nha.

Ngoai ra, trong cac lan hop tiép xtic Vi cac h¢ dan do U}{ ban nhén dan
phuong va quén t6 chire, ong Truong Quang Q cling déu phat bi€u d€ nghi dugc dén
bu phan dién tich 8,5m? do ¢6 hop dong thué nha.

2.2. Phén dién tich 105.7 m?,
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- Gidy nhuong nha &: Ba Dugng Thi L1 nhuong can nha cho dng Truong Quang
Q ngay 20/11/1989 (ba Duong Thi L sang lai can nha nay cua 6ng Nguyén Van T2).

- bon xin xac nhan: don do 6ng Nguyén Vin T2 dimg tén giri Ban 1anh dao
Tong Cong ty X1 vao ngay 07/8/2003. Trong don 6ng T2 néu cac ndi dung chinh
nhu sau:

“Toi dwoc cong ty cap nha o tang trét chung cu B, phuong B, quan T, theo
Quyét dinh sé 140/QPHC cdp ngdy 28/02/1981. Nha toi duoc cdp mot phdn nam
trong lau diic cua chung cu. Mot phan nam ngoadi lau diic chung cw la gara dé xe.
Mai lam bang g6 trén lop tén piro xi mdng. Dién tich cia gara la 105,7m?” . Pon
duwoc CONg ty X2 xdc nhdn vao ngay 11/8/2003: “Can cit xdc nhéan cua C. Tran T hi
N va A. Nguyén Quéc HS, cong ty chiing téi xdc nhdn 6. Nquyén Vin T2 dwoc cdp
nha nhuw don trinh bay”.

- Bién ban lam vi¢c cua DGi quan 1y nha thugc Cong ty D ngay 04/01/2006:
Tham du cudc hop c6 dng Nguyen Van T2 va 6ng Truong Quang Q.

Ong Nguyén Van T2 trinh bay: Trudc day ong T2 duoc cap phén dién tich hién
nay ho ba Nguyén Thi T dang st dung va 1 phan duong di dén 6 cau thang cua thang
may. Phan gara co quan cho sir dung khong c6 gidy to cap.

Ong Truong Quang Q trinh bay: Pha‘n gara ong T2 da duogc co quan cho su
dung va 6ng Q da sang nhuong lai do dé d€ nghi cho 6ng Q st dung.

- Bién ban lam viéc cua D61 quan ly nha thudc Cong ty D cong ich ngay
16/01/2007 dé xac minh lam co sé giai quyét don cia dng Truong Quang Q, trong
d6 c6 néu y kién 6ng T2:

+ Mot phan dudng di dén 6 cau thang va phan gara khong co gidy to cap trude
day ong T2 sang nhuong cho ong cong an (khong nho 16 tén), sau do 6ng cOng an
nay sang nhuong cho nguoi khac (ba L). Phan ngudi khac sang nhugng cho 6ng Q
ong T2 khong ro.

+ Don xin xac nhan ngay 07/8/2003, khong phai chr ky cua ong T2, ong T2
hoan toan khong biét don xac nhan nay.

- Cong van sb 84/QLDT(QLN) ngay 25/02/2014 cua Phong Quan ly do thi:
Phan dién tich 105,7m? nam ngoai cau tric chung cu la do 6ng Nguyén Vin T2
chiém dung sang nhugng gidy tay trai phép cho 6ng Truong Quang Q.

- Theo hi¢n trang trudc thoi diém thao d& thi phan nha cd dién tich 105,7m?
khong thudc cau triic nha chung cu nhung thugc khuoén vién dat chung cu, do xac
dinh 1a dién chiém dung nén Cong ty D khong ky hop dong thué nha doi voi phan
dién tich nay.
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Cong ty TNHH MTV Dich vy Cong ich quan T dé nghi Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Tai Bin an hanh chinh so thim sé 1 834/2022/HC-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa an nhan dian Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cén ctr khodn 1 va khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, icu
116, Biéu 158, diém a khoan 2 Bi¢u 193, Diéu 206 cua Luat t6 tung hanh chinh ndm
2015;

Can ctr Luat Nha & nam 2005;
Can cr B6 Luat Dan sy nam 1996 va nam 2017;

Can cirkhoan 1 Dicu 32 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xir:
1. Bac yéu cau khoi kién cua ong Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T:

- Huy Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 09/3/2018 ctia Uy ban nhan din quin
-

- Huy Quyét dinh s6 04/QD-UBND ngay 27/6/2018 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan quan T.

- Budc ﬁy ban nhan dan quan T hd trg suat tai dinh cu cho ong Truong Quang
Q va ba Nguyen Thi T.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cta céac
bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/10/2022 nguoi khoi kién 6ng Truong Quang
Q c6 don khang céo toan bo ban an so tham, yéu cdu stra ban an so thim theo hudng
chép nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguoi khai kién.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién ong Truong Quang Q uy quyen cho
6ng D6 Hai B van giit nguyen yéu cau khang cao, dé nghi sira ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién cia ong Q. Vi viéc Uy ban nhéan dan quan T cho
rang ong Q khong dugc huong tai dinh cu vi cho rang c¢6 2 phan dién tich ong Q
dang 1a nguoi truc tiép st dung 1a sir dung khong ding muc dich va Cong ty dich vu
Cong ich quan T da ky hop dong khong dung 14 khong c6 can cir. Phan dién tich
8.5m? Uy ban nhan dan quén T cho rang d6 1a dién tich cong cong dudi chan cau
thang la khong ding voi thuc té. Ngoai ra, phan dién tich 105m? Uy ban nhan dan
quan T cho rang 1a do cac bén tu chuyen nhuong cho nhau chir khong ¢6 Quyét dinh
giao dét ctia co quan c6 tham quyén 1a khong c6 can ctr vi tat ca cac ho dan o day
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déu chuyén nhuong qua glay tay. Vay, viéc khang cdo dé nghi Ho1 ddng xét xir xem
xét huy 2 Quyét dinh cua Uy ban nhan dan quéan T, boi thuong, cap tai dinh cu dung
theo quy dinh cta 6ng Q 14 c6 cin ct. D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang
c4o, stra ban 4n so thAm

- Nguoi khoi kién ong Truong Quang Q trinh bay: Dya vao cac Hop ddng thi
ong Q phai dugc boi thuong theo dién tich thu hoi. D& nghi Ho1i dong xét xur xem
x¢€t cadc quy dinh cta phap luat dé xét xir.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi bi kién ong Nguyén Tan
T1 trinh bay: Viéc cac ho sinh séng va sir dung & chung cu nay déu 1a ky hop dong
thué v6i Nha nude nén viéc thuc hién chinh sach thu hoi, boi thudong va tai dinh cu
dbi voi .ong Q la dung quy dinh. Péi voi dién tich 44m?, 6ng Q nhén suat tai dinh cu
bang tién, Uy ban da hd trg 100% gia tri dat, con phan dién tich 8,5m? va 105m? la
phan dién tich sir dung chung cta chung cu nén khong thé boi thudng, tai dinh cu
nhu don khai kién ctia 6ng Q. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giir nguyén ban an
so tham, bac don khang cao ctia ngudi khoi kién.

- Dai dién cong ty TNHH MTV dich vu Cong ich quan T la dng Truong Van
H trinh bay: Cong ty Dich vu cong ich quan T d3 xay ra so suat, nham 1dn dan dén
viéc ky hop dong thué nha chua chinh xac. Cong ty di hd tro tra tién thué phan dién
tich nham 14n va tinh 14i suét tir khi 6ng Q thué cho dén nay. Con phan dién tich
105m? Cong ty khong ky hop dong thué véi ong Q. Ong Q Va ba T 13 vo chong, nén
chi dugc huong 1 suat tai dinh cu ma ong Q di nhan bang tién nén khong co cin cir
dé chap nhan yéu cu ctia ong Q.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu quan diém: V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham
gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh ctia B6 luat T6 tung hanh chinh 2015 va tuén
tht dang phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung: Doi véi phén dién tich 8,5m? thudc dién tich sir dung chung cua
ChUng cu nén COng ty C tién hanh ky Hop ddng thué nha dbi véi éng Q 1a vi pham
dleu cam cuia luat Nha ¢ o nén Hop d6ng vo hiéu. Ngoai ra, Cong ty di giai quyét hoan
tlen thué nha va 1i suat theo ngan hang cho 6ng Q la dung quy dinh nén 6ng Q yéu
cau boi thudng voi phan dién tich nay 1a khong c6 can cir. Doi voi phan dién tich
105m? thudc phan dién tich khudn vién chung, cac bén chuyen nhuong bang glay
tay khong c6 xac nhan cta co quan Nha nudc co tham quyén. Bén canh d6, phan
dién tich dat nay 6ng Q khong dung dé & ma dé cho thué xe, khong co hop dong thué
nha v6i Cong ty C nén cling khong thudc trudng hop duge bdi thuong hd trg, do vay
Ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién 6ng Truong
Quang Q 1 ¢6 cin ct, yéu cau khang céo khong c6 co so. DEé nghi Hoi dong xét xtr
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khong chap nhén yéu cau khang cdo ctia nguoi khoi kién ong Truong Quang Q, gii
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& thi tuc t6 tung: Don khang céo ctia nguoi khoi kién ong Truong Quang
Q trong han luat dinh, hop 1€, dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét khang céo:

[2.1] Vé noi dung vu an: Ong Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T khoi kién
yéu cau huy Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 09/03/2018 ctua Cha tich UBND
quan T vé Bdi thuong, hd trg, thue hién du an xay dung moéi chung cu B H, Phuong
B, quan T va Quyét dinh s6 04/QD-UBND ngay 27/06/2018 cua Chu tich UBND
quan T vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T.

[2.2] V& thim quyén giai quyét vu an hanh chinh:

Viéc ban hanh quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 09/03/2018 cta Chu tich
UBND quan T vé Boi thuong, hd trg, thuc hién du an xay dung méi chung cu B H,
Phuong B, quan T Va Quyét dinh s6 04/QD-UBND ngay 27/06/2018 cta chu tich
UBND quén T vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Truong Quang Q va ba Nguyén Thi
T 1a dng tham quyén dugc Luat Dat dai va Luat nha ¢ quy dinh.

[2.3] Chui tich UBND quén T ra quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 09/03/2018
vé Boi thudng, ho trg, thuc hién du 4n x4y dung méi chung cu B H, Phuong B, quan
T, da khong thuc hién boi thuong, hd tro thiét hai cho 6ng Truong Quang Q va ba
Nguyén Thi T ddi véi dién tich 8,5m? c¢6 hop dong thué nha tir nim 2002 va 2005
do 6ng Truong Quang Q dimg tén va khong bé tri cho mot suat tai dinh cu khi chung
cu duoc xay dyng mdi, déng tho1 khong hd tro dién tich 96,43m? ngoai hop déng co
gidy tO sang nhuong tay ctia ong Nguyén Vian T2 ngay 02/7/1992.

Hoi dong xét xtr xét thiy, doi véi dién tich 8, 5m?: Ong Truong Quang Q sang
nhuong tur ong Nguyén Vin T2 bang gidy tay. Dy la phan dién tich c6 vi tri nam &
dudi cau thang, hanh lang di vao bai xe, 14 sanh nho dé di vao thang may 1a phan
thugc dién tich s dung chung cua chung cu. Can cur Khoan 3 Piéu 70 Luat Nha &
nam 2005 quy dinh phan dién tich sé hiru chung bao gom “Hanh lang, san, thang
may, noi dé xe, va cac phan khong thudc sé hitu riéng...” va Khoan 5 Piéu 8 Luat
Nha & 2005 quy dinh nhitng hanh vi bi nghiém cam trong linh vyc nha &: “Chiém
dung dién tich nha & trai phap luat; 1dn chiém khong gian va cac bd phan cong trinh
thudc s¢ hitu chung hoac cta cac chu s¢ hitu khac dudi moi hinh thuec;...”. Tuy nhién
viéc Cong ty D (nay 14 Cong ty TNHH Dich vu Cong ich quan T) so suat di ky hop
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ddng thué nha véi ong Truong Quang Q dbi v6i phan dién tich thude so hitu chung
ctia chung cu nhu da néu & trén 13 vi pham diéu cam cta Luat Nha ¢, nén giao dich
dan su nay bj vo hiéu tir khi hai bén ky hop dong (Piéu 137 B6 Luét Dan sy nim
1996 va Piéu 123 B6 Luat Dan sy nam 2017 quy dinh). Cho nén sau khi kiém tra
khao sat hién trang da phat hién sai sét trén, UBND quén da c6 thong bao s6 405/TB-
VP-PC ngay 24/12/2013 chi dao khong thu tién thué nha d6i véi dién tich 8, 5m? nam
¢ dudi cau thang. Ben ngay 03/01/2014 Cong ty D c6 van ban sd 04/QLN giri 6ng
Truong Quang Q vé viéc hoan tra tién thué nha d6i véi dién tich 8,5m?, théng béo
cham dut hop dong thué nha va ong Q da nhan thong bao nay. Pong thoi, Cong ty
D da giai quyét hoan tra lai tién di thu tir thang 02/1981 dén thang 06/2013 véi s6
tién 5.141.000 déng va tra thém phan tién 13i suat ngan hang dén thoi diém thang
10/2014 14 9.058.424 ddng, tong cong hai khoan 13 14.199.424 dong. Viéc giai quyét
ctia UBND quan T ddi véi dién tich 8,5m? 1a ¢o can cu.

Pbi voi dién tich 105.7m% Theo bién ban lam viéc ngay 04/01/2006 tai Vin
phong Poi Quan 1y nha c6 6ng Truong Quang Q cung du, 6ng Nguyén Vin T2 trinh
bay nhu sau: “Trudc day 6ng T2 dugc co quan cip phan dién tich hién nay ba T
dang st dung va phan duong di dén 6 cau thang cua thang may. Phin ga ra co quan
cho str dung khong c6 gidy to cAp.” Va tai bién ban ngay 16/01/2007 6ng Nguyén
Vian T2 lai khang dinh mot 1an nita: “Mot phan duong di dén 6 cau thang va phan ga
ra khong c6 gidy to cap trude ddy, ong T2 sang nhuong cho dng cong an (khong nhd
tén), sau d6 ong cong an ndy sang nhugng cho ba L. Phan ngudi khac sang nhuong
cho 0ng Q, 6ng T2 khong ro. Pon xac nhan ngay 7/8/2003 khong phai chir ky cua
6ng T2, 6ng T2 hoan toan khong biét don xac nhan nay”. Nhu Vay phan dién tich
105,7m?, duoc cai tao thanh nha khéng s c6 dién tich 96,43m? nam & ngoai cAu
trdc nha chung cu, nhung thudc khuodn vién phan dat ctia nha chung cu 1a do éng
Nguyén Vin T2 di chiém dung, khong c6 quyét dinh cap nha, sau d6 ong T2 di sang
nhuong lai cho ngudi khac va cudi cing nguoi khac sang nhugng lai cho ong Truong
Quang Q nén Cdng ty D khong ky hop ddng thué nha dbi v4i phan dién tich nay la
dung v6i Khoan 5 Piéu 8 Luat Nha ¢ 2005 quy nhitng hanh vi bi nghiém cAm trong
linh vuyc nha &: “Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 1an chiém khong gian va
cac bd phan cong trinh thudc s¢ hiru chung hodc cua cac chu s¢ hitu khac dudi moi
hinh thirc;...”. Mt khéc, cin cit phuong 4n bdi thuong, hd tro thi do phan dién tich
nay cua ong Tru’O’ng Quang Q sur dung khong co6 quyét dinh cap nha va khong c6
hop ddng thué nha nén khong co cin ctr dé tinh boi thudng, hd trg cho 6ng Truong
Quang Q va ba Nguyén Thi T theo quy dinh.

Pbi v6i viée yéu cau hd tro d6i voi phan dién tich 8.5m? va dién tich 105,7m?,
Ho1 déng xét xur nhan théy: Can ct diém ¢, Khoan 3, Diéu 24 quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay 28/5/2010 ciia UBND Thanh phé
, quy dinh: “Khéng tinh hd tro d6i voi phan dién tich dat c6 ngudn gbe 14n, chiém”
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va diém ¢, Khoan 4 Diéu 24 Quyét dinh s6 35/2010/Qb-UBND ngay 28/5/2010 quy
dinh: “ d6i v6i nha chung cu, nha tap thé... tinh hd trg theo dién tich ghi trén gidy
to, truong hop trong gidy to hgp phap, hop 1€ khong ghi dién tich hoac dién tich thuc
té dang str dung khac voi dién tich ghi trén gidy to thi tinh hd tro theo dién tich san
xay dung (tinh tir tim duong chung va tim tudng bao ngoai ciia cin ho...) cia mdi
ho dang sir dung, khong tinh dién tich l4n, chiém va dién tich st dung chung gém:
Hanh lang, ban cong, 16i di”. Vi vay, 6ng Q yéu cdu tinh hd tro dbi véi phan dién
tich nha, dat 8.5m? va dién tich 105,7m?1a khong cd co s¢ xem xét.

[2.4] Xét yéu cau huy Quyet dinh s6 04/QD-UBND ngay 27/06/2018 ciia chii
tich UBND quéan T vé giai quyet khiéu nai ctia ong Truong Quang Q va ba Nguyén
Thi T:

Tir nhitng cin cir trén viéc ban hanh Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay
09/03/2018 ctia UBND quén T vé Boi thudng, hd trg, thuc hién dy an xay dung méi
chung cu B H, Phuong B, quan T 1a ¢6 cdn ctr nén viéc Chu tich UBND quén T ban
hanh Quyét dinh giai quyet khleu nai s6 04/QD-UBND ngay 27/06/2018 v&i noi
dung gitt nguyén Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 09/03/2018 ctia UBND quén T
1a diing quy dinh, nén yéu cau khai kién ciia 6ng Q va ba T 1a khong c6 can cir dé
Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.5] Xét yeu cﬁg budc UBND quén T hd tro suét tai dinh cu cho 6ng Truong
Quang Q va ba Nguyen Thi T:

Vé Ngudn goc phap 1y Chung cu 251 (cao ¢ s6 11 ci) duong H, Phuong B,
quan T l1a nha thudc s& hiru Nha nudce theo Quyet dinh s6 164/QP-UB ngay 17 thang
7 nam 1978 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc xir 1y tai san cua ong Bitu H3
giao Cong ty B quan 1y. Can phong 07 c6 dién tich 44,12m? dugc Cong ty D cip
cho 6ng Nguyén Vin T2 theo Quyét dinh sé 140/QD-HC ngay 28 thang 2 nam 1982
(quyét dinh khong ghi dién tich). Ba Nguyén Thi P1 c¢6 xé4c nhén da mua lai ctia Ong
T2, sau do ba P1 ban lai cho ba Truong Thi Thanh H4 bang glay tay ngay 08 thang
12 nam 1992. Ba H4 tiép tuc ban cho 6ng Nguyén Thanh T4 bing gidy tay ngay 15
thang 8 nam 2001. Thang 8 nam 2002, 6ng T4 sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi
T cung bang gidy to ‘tay. Nam 2005, Cong ty Dich vu giao thong d6 thi quan T Ky
hop dong thué nha sb 2/27/F2 ngay 17 thang 01 nam 2005 cho ba Nguyén Thi T véi
dién tich sir dung 44,12m?. Can ctr trén quyét dinh s6 140/QD-HC ngay 28/02/1982
nén ba Nguyén Thi T d6i v6i phan dién tich 44,12m? c6 hop dong thué nha: Pu diéu
kién hd tro (mirc hd trg bang 60% gia tri dat va 60% gia tri xay dung nha dang thué)
1a: 1.206.300.176 dong, ba T d& nhan tién boi thuong, hd tro dé tu lo noi & méi. Nén
yéu cau hd tai dinh cu 1a k ¢6 can ¢t nén khong duoc chap nhén.

Déi voi dién tich 8,5m?: ndm dudi 6 cau thang, hanh lang di vao bai xe va thang
may thudc két cau sir dung chung ctia chung cu tu cai tao thanh nha khong c6 hop
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dong thué nha (Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich quén T da cham dut hop
dong cho thué phan dién tich 8,5m? nam dudi 6 cau thang véi 6ng Truong Quang Q
va thyc hién thoai thu tién thué nha). Do d6 khong c6 co so dé tinh hd tro theo quy
dinh phép luat.

DPdi véi phﬁn dién tich 105,7m?: bao gém dién tich 96,43m? do 14n chiém ty cai
tao thanh nha trén khudn vién dat ctua chung cu dé sir dung, khong c6 Quyét dinh
cap nha va khong c6 hop ddng cho thué nha va dién tich 4,16m? do chiém dung sat
6 cau thang 16i di vao bai xe dé sir dung khong c6 Quyét dinh cap nha va khong c6
hop ddng cho thué nha. Do d6 khéng cé co sé dé hd tro theo quy dinh phap luat.

Tir d6 Toa an cap so thim bac yéu cau khoi kién ctua 6ng Truong Quang Q vé
viéc hity Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 09/03/2018 ctia Chi tich UBND quén
T vé Boi thuong, ho trg, thuc hién dy an xay dyng moi chung cu B H, Phuong B,
quan T va Quyet dinh s6 04/QD-UBND ngay 27/06/2018 ctia Chu tich UBND quén
T vé giai quyét khiéu nai cta 6ng Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T 1 c6 cin
ctr, phu hop vo1 quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phic tham, nguoi khoi kién c6 khang cao nhung khong co tai
liéu, chimg méi ngoai nhimng can cir da duge Toa an cap so tham xem xét.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khang cdo cia
nguoi khoi kién 1a khong co can cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan. Quan
diém cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh phu hop véi
nhan dinh cua Hoi déng x&t x1r nén duogc chép nhan. Gilt nguyén ban an so tham cta
Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] V& an phi phuc thaim: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén ngudi khoi
kién ong Truong Quang Q phai chiu an phi hanh chinh phuc tham. Do 6ng Truong
Quang Q sinh nam 1958 la nguoi cao tudi nén can c theo Pidu 2 cua Luat Nguoi
cao tuéi nim 2009 va theo diém & khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa &n thi 6ng Q
thudc truomg hop duoc mién ndp an phi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung Hanh chinh 2015; Ap dung Nghi quyét

5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuorng vu Qubc hodi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;
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- Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua nguoi khoi kién ong Truong Quang
Q. Gilt nguyén Ban én hanh chinh so thdm so 1834/2022/HC-ST ngay 30/9/2022
cua Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ong Truong Quang Q va ba Nguyén Thi T:

- Hay Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 09/3/2018 cia Uy ban nhan dan quéin
T.

- Huy Quyét dinh s6 04/QD-UBND ngay 27/6/2018 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan quan T.

- Budc Uy ban nhan dan quan T hd trg suat tai dinh cu cho ong Truong Quang
Q va ba Nguyéen Thi T.

2. Céc quyét dinh khac clia ban 4n so tham ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay

hét thot han khang cdo, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phuc tham: Ong Truong Quang Q dugc mién ndp. Hoan

tra cho ong Q sd tién 300.000 dong ong Q d3 ndp tam tng theo bién lai thu sb
0001278 ngay 01/11/2022 tai Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tdi cao;
- VKSNDCC tai TP . HCM,;
- TAND TP . HCM;
- VKSND TP . HCM;
- Cuc THADS TP . HCM,;
- Buong su (5);
- Luu HS (2), VP(5) (17B). (LTTT). Trin Vin Mudi
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