TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 61/2025/DS-PT
Ngay 19-02-2025
V/v: Tranh chdp \6i di.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xit phiic tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Pham Ngoc Giau.

Céac Tham phan: Ong Tran Qubc Vii;

Ba Lé Thi Thu Trang.

- Thu kY phién tdoa: Ong Pinh Tran Khanh Duy - Thu kY Toa &4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1Y s6: 675/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 11
nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé 16i di”.

Do Ban an déan su so tham s6: 182/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 11/2025/QP-PT ngay 04 thang 02
nam 2025; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1963.

Dia chi: Ap P, xi P, huyén G, tinh Ty Ninh (c¢é mdt).

2. Bidon: Ba Thi Thi Y, sinh nam 1961.

Dia chi: Ap R, x4 T, huyén G, tinh Tay Ninh (cé mdt).

3. Nguwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1956.

Pia chi: Khu phé A, phuong A, thi x& T, tinh Tay Ninh. (cé mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/12/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 14 ba Neguyén Thi B trinh bay:



Ba va chong ba Thi Thi Y ¢6 quan hé ho hang chung doi ong ba cb, ong
ndi chong ba Y tht 2, 6ng ndi ba thir 4 nén goi nhau 1a chi em. Phan dat chung
cta hai bén gia dinh c6 tir doi dng ba cd, sau d6 dé lai cho hai bén gia dinh. Gia
dinh ba dugc cho phan dit & trong phia gia dinh chong ba Y nén gia dinh hai
bén c6 thoa thudn chira con dudng di rong khoang 03m chiéu ngang x chiéu dai
tir dat gia dinh ra duong cong cong theo hang cay cua gia dinh ba Y tir trudc
nam 1975. Trudc day thira dat s 1045 cua gia dinh ba, do 6ng Nguyén Vin D
(anh rudt ba) st dung dat tir ndm 1998, dén nam 2008 dng B duoc cip gidy dat
va van st dung tir d6 cho dén nay. Tuy nhién, truéc nim 1998 gia dinh ba van
c6 con dudng di ra duong cdng cong nhu trude day, dén khi dng D vé sir dung
thi khéng con con duong di. Nam 2021, ong P cho ba mét nira quyén sir dung
dat thira dat s6 1045, nhung chi thoa thuan bang miéng. Trong cing nam 2021,
6ng B cd yéu cau giai quyét 16i di ra duong di cong cong ddi vai ba Y thi duoc
Ban Q, x4 T tién hanh giai quyét va hoa giai, khi d6 ba khdng tham gia, do
khong dung tén quyén sir dung dat. Theo két qua hoa giai, ba Thi Thi Y ddng Y
cho dng B 01m chiéu ngang dé 1am 16i di thi dng B dong Y, con ba khdng dong
Y. Tuy nhién, 6ng P st dung 01m chiéu ngang nay va phan dat cua gia dinh dng
Nguyén Thanh H (3 Budi) dé lam con duong di ra duong di cong cong. Nam
2022, 6ng P 1am tha tuc sang tén cho ba cung dung tén thira dat 1045, to ban d6
s6 29, tai 4p R, x& T, huyén G, tinh Tay Ninh. Bén nam 2023, 6ng D giao toan
quyén quyét dinh d6i voi thira dat 1045 cho ba dung tén vi bénh. Hién tai, ba
nhan thay con duong di khong con gidng nhu hién trang trudc day ma gia dinh
ba st dung c6 chiéu ngang 03m nén gay khé khan cho viéc di lai ctia ba. Ngoai
ra, ba cho rang hién tai gia dinh 6ng H khong ngan can viéc di lai, nhung sau
nay khdng biét c6 ngin can khong nén dé nghi mo 16i di qua thang tir dat cua ba
qua dat ba Y dé tién cho viéc di lai sau nay.

Do d6, ba yéu cau ba Thi Thi Y mo lai 16i di c6 c¢6 chiéu ngang 03m x
chiéu dai tir thira dt 1045 di ra duong cong cong, trong duong dién tich thuc té
la 73,8m?, thuoc mot phan thira dat 1031, to ban dd s6 29, tai 4p R, xa T, huyén
G, tinh Tay Ninh nhu két qua do dac caa Cong ty TNHH B1 - Chi nhanh T,
khong dén bl gia tri toan bo phan dat mé 16i di.

Bi don ba Thi Thi Y trinh bay:

Ba thdng nhat vé mdi quan hé nhu ba B d4 trinh bay. Nam 1985, ba vé sinh
sbéng tai dia phuong. Khi d6, ba da thay tir phan dat cua gia dinh ba B ¢6 con
duong di ra duong dat soi phia trudc 1a con duong xe bo di. Phan con duong di



nay trudc dy di qua phan dat cua gia dinh 6ng Nguyén Thanh H (3 Budi) theo
hang cay, cap cay tru bé tdng bi hong giao giira phan dat cua gia dinh ba va gia
dinh 6ng H dé di ra duong s6i, hoi cong cong nhu hién tai. Nam 2009, chong ba
mét thi ba lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat méi va duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat vao nim 2010 d6i véi thua dat sb
1031/537,3m? (loai ONT 400m?, loai LNK 137,3m?) , t& ban do s6 29, tai 4p R,
xa T, huyén G, tinh Tay Ninh. Khi d6, éng Nguyén Vin B (anh rudt ba B) la
ngudi & trén thira dat cua gia dinh ba B, khong c6 tranh chap 16i di gi d6i voi ba.
Niam 2021, 6ng B ¢d xin ba 5 phan dé lam con duong di chung véi 16i di qua gia
dinh 6ng H trudce day thi ba dong Y cho ludn 01m chiéu ngang va dugc Ban Q.
Ba di doi hang rao vao 01m chiéu ngang tir cdy tru bé tdng bi hong vé phia dat
ctia ba va str dung tir d6 cho dén khi ba B khoi kién. Boi véi yéu cau cua ba B,
ba chi dong Y chira ra 01m chiéu ngang, nay c6 dién tich do dac thuc té la
23,9m? (bén ngoai hang rao) nhu két qua do dac cua Coéng ty TNHH B1 - Chi
nhanh T dé lam con dudng di, khéng yéu cau bdi thuong. Hién tai, ba va gia
dinh 6ng H khong ngan can gi d6i véi ba B di ra duong di cong cong. Do do, ba
khong chap nhan yéu cau mo 16i di c6 dién tich 49,9m? (nam trong hang rio),
thuoc mot phan thira dat sé 1031, to ban d6 sb 29, tai 4p R, X4 T, huyén G, tinh
Tay Ninh. Hién tai, ba van gitr ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BA 075251 do UBND
huyén G cip ngay 23/3/2010 cho ba dtng tén d6i vai thira dat néu trén.

Nguoi lam ching - ba Nguyén Th; B trinh bay:

Ba va chong ctia ba Thi Thi Y 13 chi em rudt. Ba thong nhat 16 trinh bay
ctia ba Y V& ngudn gbc dat va con duong di trude ddy. Ba sinh séng tir nho cho
dén nam 17 tudi tai thira dat 1031 cua gia dinh, sau d6 di dén huyén T (nay thi
x& T), tinh Tay Ninh sinh sdng tir cho dén nay, tuy nhién ciing thinh thoang vé
nha vi trén dat con cd cin nha tho cia dong ho. Khi ¢ trén dat, ba ciing thay c6
con dudng di tir phan dat cta gia dinh ba B di qua phan dét cua gia dinh 6ng H
dé di ra ngoai, khong di qua phan dat cua gia dinh ba. Nam 2021, 6ng Nguyén
Van B (anh rudt ba B) ¢6 xin ba Y chira 50 phan lam duong di. Sau d6, ba nghe
ba Y noéi chira ra 01m chiéu ngang cho gia dinh 6ng B sir dung dé 1am 16i di va
khong con tranh chap nita. Nam 2023, ba B dugc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat thi khong biét sau lai tiép tuc tranh chap véi ba Y. Ngoai ra, ba khong
con trinh bay gi thém.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé: 182/2024/DS-ST ngay 09 thing 9 nam 2024



cua Toa dn nhdn ddan huyén GD, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

- Chap nhan maot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B ddi vai ba
Thi Thi Y vé viéc tranh chap 16i di.

Giao phan dat c6 dién tich thuc té 1a 73,8m? (loai dit LNK), thuoc mot
phan thira dat s6 1031, to ban d6 s6 29, tai 4p R, x& T, huyén G, tinh Tay Ninh
(d4t 4 duoc Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BA 075251, sé vao s6 cap GCN: CH00037 do UBND
huyén G cép ngay 23/3/2010 cho ba Thi Thi Y dung tén) cho ba Nguyén Thi B
str dung. Phan dat ¢4 ta can:

Phia Bong Nam giap thira 1031 dai la 13,68m;

Phia Pong Bac giap thira 1046 dai lan luot 14 2,18m, 2,36m, 5,45m;

Phia Tay Nam giap thara 1045 dai lan luot 12 2,46m, 0,67m;

Phia Tay Bac giap thira 1031 dai lan luot 1a 11,55m, 10,5m.

- Bugc ba Thi Thi Y c6 trach nhiém di doi hang rao B40 + 09 tru bé tong
dé giao dién tich dat 73,8m? 1am 16i di cho ba Nguyén Thi B.

- Budc ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu dén bl phan mé rong c6 dién tich l1a
49,9m” va gié tri hang rao ludi B40 + 09 tru xi mang 1a 190.150.000 (Mmét tram
chin muwoi triéu mét tram ndam muoi nghin) dong cho ba Thi Thi Y. Ba Nguyén
Thi B khéng phai boi thudng gié tri quyén st dung dat mo 16i di d6i véi dién
tich 12 23,9m? cho ba Thi Thi Y.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung va
quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 23/9/2024 ba Thi Thi Y 1am don khang cdo. Ba Y dong Y mé 16i di
dién tich 23,9m® khong ddng Y gia dat bdi thuong 3.700.000 ddng/m? theo ban
an so thim, ba Y yéu cau ba B boi thuong theo gia dat 1a 4.500.000 dong/m® va
thém phan dién tich 8,4 m* ma cp so thdm khong xem xét dén cho ba.

Tai phién toa phiic thim:
- Bi don ba Thi Thi Y giit nguyén yéu cau khang céo.
- Nguyén don ba Nguyén Thi B yéu cau giit nguyén ban an so tham.
- Y kién cua Vi Pqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ Ve thu tyc t0 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu kY phién toa da
thyc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su; cac
duong su da chap hanh dang theo quy dinh cta Bo luat To tung dan su.



+ V& ndi dung: Beé nghi Hoi dong xét xur khdng chap nhan khang céo cuia
ba Thi Thi Y; gitt nguyén Ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén GD, tinh
Tay Ninh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai lidu c6 trong hé so vu dn da diroc xem Xét tqi
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tgi phién toa, Y kién phat biéu cia
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Don khang céo cua ba Thi Thi Y 1a hop 1¢, dung
theo quy dinh tai cac bicu 271, 272, 273 cua B9 luat To tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia ba Thi Thi Y thay rang:

Ba Y chi ddng Y ma 161 di co dién tich 23,9m? (bén ngodi hang rao),
khong dong Y mé 16i di co dién tich 49,9m? (ndm trong hang rao), thuoc mot
phan thira dat s6 1031, to ban d6 s6 29, tai 4p R, x& T, huyén G, tinh Tay Ninh
do ba Y dung tén quyén sir dung dat. Ba Y yéu cau ba B boi thudng theo gia dat
thuc té 1a 4.500.000 dong/m?.

Qua trinh giai quyét vu an ba Y thira nhan phan dét cua gia dinh ba B &
phia trong, khi 6ng B (anh ba B) sir dung phan dat, ba Y c¢6 dong Y chtra cho
6ng D 01 mét ngang QSDD dé 6ng P 1am 16i di, sau nay ong P giao lai phan dat
cho ba B va ba B duoc cap gidy dit ngay 07/4/2023 dién tich 985,8 m?, thua
1045 nén cap so tham budc ba Y mo 16i di 01 mét ngang cé dién tich 23,9m?
khong dén bu 13 ¢6 co s6.

Theo so d6 hién trang st dung dat thé hién, phan dat ba B yéu cau ma 16i
di con lai co dién tich 49,9 m® nam trong gidy dat ba Y duoc cap gidy CN
QSDD, con dudng nay da dugc gia dinh ba B s dung lam 16i di ra duong tur
trude dén nay, ngoai 16i di ma ba B yéu cau dugc mo thi ba B khong con 101 di
nao khac thuan tién va hop IY nhat dé di ra ngoai dudng cong cong nén cip so
tham da budc ba Y md 16i di, ba B ¢6 trach nhién thanh toan gié tri QSDP 1 co
cin ctr theo Diéu 254 B¢ luat dan su.

Riéng phan dién tich 8,4 m” theo so dd hién trang thi phan dit nay d nim
bén phan dat ba Y da mo 16i di tir trude do, khong lién véi dién tich 49,9 m” nén
cap so tham khong xem xét 13 ¢6 co so.

Vé gia dat d8 duoc Hoi déng dinh gia ngay 17/7/2024 xac dinh dat tranh
chap co gia_ 3.700.000 ddng/m?. Ba Y cho rang gia thuc té phan dat co gia
4.500.000 ddng/m® nhung ba khong cung cap dugc chimg ctr chirng minh nén
khong c6 co s& xem xét theo gia dat ba yéu cau.

Xét thay cap so tham xét xur, chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
ba Nguyén Thi B déi vai ba Thi Thi Y md 16 di c6 dién tich 73,8m?, thudc mot
phan thira dat s6 1031, to ban dd s 29, tai ap R, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh
va budc ba B c6 nghia vu dén bd phan mé rong duong co dién tich 1a 49,9m?



theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a 3.700.000 déng/m cho ba Y la c6 can ctr,
ding phap lut. Ba Y khang cao nhung khong cung cap chang ct méi, do do,
khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang co cua ba Thi Thi Y; giit nguyén ban
an so tham.

[5] Y kién Dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Tay Ninh 12 c6 cén cur va
phu hop véi quy dinh cta phap luat nén chap nhan.
[6] Vé an phi dan sy phtic thim: Do ba Y & ngudi cao tudi nén ba duoc
mién 4n phi theo quy dinh.
[7] Cac phan khac cua ban an so tham khong khang cdo, khong khang nghi
co hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay két thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su.
Khong chap nhan khang cdo cua ba Thi Thi Y; Giit nguyén Ban an dan su
so tham so0: 182/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2024, cua Toa an nhan dan
huyén GD, tinh Tay Ninh.

Can clr vao cac Diéu 245, 246, 254 ciia Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 29,
133, 206 cua Luat dat dai nam 2024; biéu 147, 157, 165 caa B luat TH tung
dan sw; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan 1Y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B doi voi ba
Thi Thi Y vé viéc tranh chap 16i di.

1.1. Giao phan dét co dién tich thuc té 1a 73,8m?* (loai dat LNK), thuoc mot
phan thira dat s6 1031, to ban do s6 29, tai ap R, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh
(dat da dugc Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o va tai san
khac gan lién véi dat s6 BA 075251, sé vao s6 cap GCN: CH00037 do UBND
huyén G cip ngay 23/3/2010 cho ba Thi Thi Y dung tén) cho ba Nguyén Thi B
str dung. Phan dt cd ta can:

- Phia Bong Nam giap thira 1031 dai 1a 13,68m;

- Phia DPong Bac giap thira 1046 dai lan luot 1a 2,18m, 2,36m, 5,45m;

- Phia Tay Nam giap thira 1045 dai lan luot 14 2,46m, 0,67m;

- Phia Tay Bic giap thira 1031 dai lan luot 12 11,55m, 10,5m.

(Kém theo So' do hién trang s dung dat ngdy 22/7/2024 cua Cong ty
TNHH B1 - Chi nhanh T)



1.2. Budc ba Thi Thi Y c6 trach nhiém di doi hang rao B40 + 09 tru bé tdng
dé giao dién tich dat 73,8m? lam 16i di cho ba Nguyén Thi B.

1.3. Kién nghi co quan chtc niang diéu chinh Gidy chang nhan quyén si
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BA 075251, s6
vao s6 cap GCN: CH00037 do UBND huyén G cap ngay 23/3/2010 cho ba Thi
Thi Y dimg tén dé thuc hién theo phan quyét dinh da tuyén khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

1.4. Budc ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu dén bd phan mé rong cé dién tich
la 49,9m* va gid tri hang rao ludi B40 + 09 tru xi mang la 190.150.000 (mgt
tram chin muwoi triéu mot tram nam muwoi nghin) dong cho ba Thi Thi Y. Ba
Nguyén Thi B khong phai boi thuong gia tri quyén str dung dat ma 16i di ddi véi
dién tich 12 23,9m? cho ba Thi Thi Y.

Ké tir ngay ba Thi Thi Y c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba Nguyén Thi B
khong tra sb tién néu trén, thi hang thang ba B con phai tra cho ba Y sd tién lai
trén sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan su cho dén khi thanh toan xong.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Thi Thi Y
c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi B sd tién 19.000.000 (muoi chin triéu)
ddng.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi B c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba Thi Thi Y
khong tra s6 tién néu trén, thi hang thang ba Y con phai tra cho ba B sd tién lai
trén so tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B6 luat Dan su cho dén khi thanh toan xong.

3. Vé 4n phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi B va ba Thi Thi Y duoc mién
an phi theo quy dinh.

4. Vé an phi phic tham: Ba Thi Thi Y duoc mién an theo quy dinh.

5. Cac phan khac cua ban an so tham khong khang cdo, khong khang nghi
c6 hicu lyc thi hanh ké tir ngay két thoi han khang céo, khang nghi.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an, hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh

an dan su.



7. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC
- TANDCC tai TPHclc\:d; THAM THAM PHAN - CHU TQOA
- VKSNDCC tai TPHCM; 2 S

- Phong KTNV-THA,TAT,; PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén GD;

- TAND huyén GD;

- Chi cuc THADS huyén GD;

- Cac dg:ong su;

- Luu ho so;

- Luu tap an. Pham Ngoc Giau



