TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 129/2024/DS-PT
Ngay 06 thang 6 nam 2024

VIV Tranh chdp quyén sir dung
dat — Poi lai phdn dién tich dat
bi lan chiém, tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoang Vil.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Minh Chéau va éng Truong Van Hai

- Thuw ky phién toa: Ong Ding Thanh Thai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh An Giang: Ba Luong Thi Huong

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 6 nam 2924 tai Toa an nhan dan tinh An Giangxét xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly s6: 95/2024/TLPT- DS ngay 10 thang 4 ndm 2024 vé

viéc “Tranh chdp quyén su dung ddt, doi lai phan dién tich dat bi lan chiém, hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dar”.

Do ban an dan su so tharn s6 31/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu phic thAm sé: 135/2024/Qb-PT ngay 23
thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hoédn phién toa phtc tham so 80/2024/QD-PT ngay
21 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Mai T, sinh nim 1980;

Noi cu tra: sb A, ép K, thi trdn T, huyén T, tinh Kién Giang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Van b, sinh nam 1972. Noi cu
tra: S6 D, duong H, phuong I, quan H, thanh phé H6 Chi Minh. Theo Giay uy
quyén dugc Van phong C1 chiing nhan c6 s6 cong chung 002042, ngay 13/5/2022.
Co mat

2. Bi don:

2.1 Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1992;
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2.2 Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1971.
Cung noi cu tra: s6 I, khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

 Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Lam T2, sinh ndm 1970. Noi cu tri:
S0 A duong L, phuong M, thanh ph6 L, tinh An Giang. Theo Giay uy quyén dugc
Van phong C1 ching nhan c6 s6 cong chimg 738, ngay 25/7/2022. C6 mat

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran T3, sinh ndm 1968; C6 mit

3.2 Ong Tran Thanh T4, sinh nim 1989; C6 mit

3.3 Ong Tran Minh T5, sinh nam 1993; C6 mit

3.4 Chau Tran Thi Tuyét N1, sinh ngay 23/9/2008;

3.5 Chau Tran Thi Diém M, sinh ngay 10/3/2010;

3.6 Chau Tran Nguyén Hoang A, sinh ngay 30/11/2016;

3.7 Chau Tran Bao K, sinh ngay 25/10/2019.

Cung noi cu tra: s6 I, khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

Nguoi dqi di¢n theo phap ludt cua chau T ran Thi T uyét N1, Trdan Thi Diém
M, Tran Nguyen Hoang A: Ong Tran Thanh T4, ba Nguyen Thi Kim T1, (La cha,
me rudt cua chau N1, M, A).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Trdn Bdo K: Ong Tran Minh T5 (LA
cha rudt ctia chau K).

3.8 Ong Nguyén Vin D1, sinh ndm 1957. Noi cu tra: s6 1 khom D, phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang. Vang mat.

3.9 C)r]g Nguyén Van L, sinh ndm 1963. Noi cu tra: s6 A, khoém B, phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang. C6 mat

3.10 Ong Ngl}yén Van N2, sinh ndam 1966. Noi cu tru: s6 1, khom P,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. Vang mat

3.11 Ong Nguyén Ngoc K1, sinh nam 1973; vang mit
3.12 Ba Lé Thi Phuong L1, sinh nim 1982. Vang mat

Cung noi cu tri: sé6 A duong L, khom B, phuong B, thanh phd L, tinh An
Giang.

3.13 C)ng Pham Duc T6, sinh nam 1966 Véng mat

Noi cu tra; sé B, khom A, thi trdn T, huyén T, tinh Kién Giang.

Chd & hién tai: s F, ép b, xa T, huyén T, tinh Kién Giang.

3.14 Vian phong C2 - Do 6ng Duong Ba L2 dai dién theo phéap luat. vang
mat

Dia chi: s6 D duong L, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.



3

3.15 Van phong Coéng chung Cao Thi Héng C - Do ba Cao Thi Hong C dai
dién theo phap luat. vang mat

Dia chi: S6 B dudng N, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

Ngu’m khang cao: ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Kim T1 1a bi don; 6ng
Tran T3 va 6ng Tran Thanh T4, Ong Nguyén Vin D1, 6ng Nguyén Vin L va 6ng
Nguyén Vin N2 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

‘ - Theo don khai kién ngay 17/5/2022; don sira doi, bd sung va xac dinh yéu
cau khot kién ngay 28/8/2023 nguyén don ba Nguyeén Mai T thé hién ndi dung va
yéu cau khoi kién nhu sau:

Ong Nguyén Ngoc K1 va ba Nguyén Thi Phuong L3 13 chi sir dung thira dat
s6 83, t& ban do sb 26 dién tich 200m®, muc dich sir dung dit & do thi theo Gidy
chtng nhan Quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién voi dat so
CH02880 do UBND thanh phé L cip ngay 30/8/2011 va thira dat sé 238, to ban dd
s6 26 dién tich 95,5m? c6 muc dich sir dung 1a dit trong cay lau nim, theo Gidy
chtng nhan Quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat so
CH02881 do UBND thanh phé L cap ngay 30/8/2011. Hai thira dat néu trén toa lac
tai khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Ngay 12/9/2014, 6ng K1 va ba L3 da chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v0i hai thira néu trén cho ba theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 12/9/2014. Hai bén di hoan tat thi tuc chuyén nhuong, ding bd sang tén chil
stt dung dat cho ba Nguyén Mai T vao ngay 17/9/2014. Sau khi nhan chuyén
nhuong do chua ¢6 nhu cau xay dung nha ¢ nén ba van dé nguyén hién trang.

Pau nam 2022 ba c6 xudng khu dat dé kiém tra thi méi phét hién trén phan
dét thudc thira sb 238 ¢6 mot can nha voi dién tich khoang 95m® két cdu bé tong
cot thép, mot trét, mot lau do gia dinh ba Nguyén Thi Kim T1 quan ly sir dung, con
trén phan dat thudc thira sé 83 ¢6 mot nha kho chira trau, két cau khung g6 mai
tole, dién tich khoang 20m?, do gia dinh ba Nguyen Thi N va Nguyén Thi Kim T1
quan ly st dung. Ba da phan anh vy viéc chiém dung dat xay dung cong trinh trai
phép dé sir dung trai phap luat. Ngay 01/3/2022, UBND phuong M da tién hanh
hoa giai nhung khong thanh.

Do d6, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc tra lai phan dién tich
cu thé nhu sau:

1/ Ong Tran Thanh T4, cing vo 1 ba Nguyén Thi Kim T1 cung céc con la
Tran Thi Tuyet N1 sinh ngay 23/9/2008, Tran Thi Diém M sinh ngay 10/3/2010,
Tran Nguyen Hoang A sinh ngay 30/11/2016 di doi nha tra lai phan dién tich
55,0m? dugc gidi han boi cac diém 22.37,38,43,31,33,2,45 (Theo ban trich do khu
dit do Cong ty TNHH D2 ky ngay 04/10/2022);
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2/ Ong ‘Trﬁn Minh T5 cling con |a Tran Bao K sinh ngay 25/10/2019 di doi
nha tra lai phé,n dién tich 13,3m? duoc gid1 han béi cac diem 1,2,33,25 (Theo ban
trich do khu dat do Céng ty TNHH D2 ky ngay 04/10/2022);

3/ Ong Tran Thanh di d nha tré lai phan dién tich 12,8m” dugc gi6i han boi
cac diém 24,29,27,44 (Theo ban trich do khu dat do Cong ty TNHH D2 ky ngay
04/10/2022).

- Theo don yéu cau phan t6 ngay 22/11/2022 ctia ba Nguyén Thi N; don yéu
cau doc 1ap ngay 23/11/2022 cua 6ng Nguyen Van b1, ong Nguyen Van L, 6ng
Nguyén Vin N2 thé hién ndi dung va yéu cau phan t, yéu cau doc 1ap cia ba N,
ong b1, 6ng L va 6ng N2 nhu sau:

Cha, me ctia ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van B1, 6ng Nguyén Van L,
ong Nguyen Vian N2 la ong Nguyen Van T7, sinh ndm 1920 (chet ngay 07/3/2017)
va me 1a ba Pham Thi M1, sinh nim 1930 (chét ngay 16/4/1980).

Cha me ¢6 04 nguoi con gém Nguyén Van D1, sinh nam 1957; Nguyén Vin
L, sinh ndam 1963; Nguyén Van N2, sinh ndam 1966 va Nguyén Thi N, sinh nam
1971.

Khi sinh thoi cha me c6 tao 1ap duoc khdi tai san géom phan dién tich
404,7m’ theo gidy chirng nhan QSDD s6 AG 385845 (s6 vao s6 02620.QSDD/eA);
thira dat s6 83, to ban do sd 26; myc dich str dung dat ¢ tai do thi va dat trong cay
lau nam khac; dat toa lac tai phuong M, thanh phd L, tinh An Giang. Puoc UBND
thanh phd L cip ngay 28/9/2006 cho dng Nguyén Vin T7.

Ngay 16/4/1998 ba Pham Thi M1 chét, do ca nha khong biét chir nén ong
Nguyén Ngoc K1 hudng dan thi tuc ding dai dién cho cac con dé xin cap quyén
st dung maoi.

Ngay 28/6/2010 sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét cha
cac ong, ba co chuyén nhuong cho 6ng Huynh Van H, ba Lé Thi B dién tich 109
m? dét thd cu cua thira s6 83, to ban do sb 26.

Ciing cung nam 2010 cha cic 6ng, ba c6 cho chau Tran Thanh T4 va
Nguyén Thi Kim T1 phan dién tich 95,5m® dé x4y ngdi nha cap 4 (cau tric: Vach
gach, nén gach, mai tole, khung bé tong cét thép) véi dién tich ngang 4 mét x dai
12 mét va cac chau da str dung on dinh cho dén nay.

Trong thoi gian nay cha cua cdc ong, ba cd ndi voi cac ong, ba la cd6 nhan
tién coc 23.000.000 dong ciia 6ng Nguyén Ngoc K1, ba Nguyén Thi Phuong L3 dé
ban mot phan dién tich dat 1a 200m” Vao nim 2011 gid mua ban 1a 1.000.000
dong/m?. Khi d6, 6ng K1 va ba L3 c6 yéu cau cha cac 6ng, ba dua ban chinh gidy
chtng nhén quyén sir dung dat cho ong K1, ba L3 lam thu tuc tach thira phan dién
tich 200m?; sau khi tach thira xong s& tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho cha cua cac dng, ba.

Qng Nguyén Ngoc K1 di lam tha tuc tach thira va dugc cap hai quyén su
dung dat dién tich 200m? va 95,5m’.
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Cha ctia cac 6ng, ba c6 yéu cau ong K1, ba L3 tra lai ban chinh gidy ching
nhin quyén st dung dit con lai 95,5m” va yéu cau tra sb tién 167.000.000 dong
con lai nhung 6ng K1, ba L3 hira hen khong thuc hién viéc tra lai ban chinh giéy
ching nhan quyén st dung dit ciing nhu sb tién 167.000.000 dong. Dén ngay
07/3/2017 cha cé4c 6ng, ba chét.

Sau do gia dinh cac 6ng, ba co yéu cau ong K1, ba L3 tra lai ban chinh gidy
ching nhan dbi v6i phan dién tich 95,5m? va tién nhan chuyén nhuong con lai
chua tra. Nam 2022 ba T tranh chap cac ong, ba moi phat hién 6ng K1 dugc cap
glay ching nhan quyén sir dung dat va nim 2014 Y chong 6 ong K1, ba L3 ky uy
quyén cho 6ng Pham Pic T6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén
Mai T.

Nhén thiy hop dong dit coc dé chuyén nhuogng quyén sir dung dat giira cha
cac 6ng, ba voi vo chong ong K1 chua thuc hién xong; v chong 6 ong K1 chua tra
du tién, khong nhan dat, hién trén dat co nhiéu ngdi nha, 6ng K1 va ba L3 ty y
chuyén nhuong toan bd dién tich cho ba T 1a khong ding véi théa thudn dat coc.

Do d6, ong Nguyen Vian DI, Ong Nguyen Van L, 6ng Nguyén Van N2 yéu
cau doc 1ap; ba Nguyén Thi N yéu cau phan to yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co sd cong
chimg 511, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/5/2011 tai Vian phong C3
gitta ong Nguyén Vin T7 va ong Nguyen Ngoc K1, ba Lé Thi Phuong L1 VO hiéu.
Ly do: Chua hoan thanh nghia vy tra tién chuyén nhuong, dién tich 95,5m* trudc
nay gia dinh cac ong, ba van dang quan ly st dyng. Do 6ng T7 vao thoi diém ky
hop ddng chuyén nhuong cho ong K1 di 90 tudi, khong ai hay biét viéc chuyén
nhuong va ca nha khong biét chit nén 6ng K1 lira déi dé chuyén nhuong toan bo
tai san cua gia dinh cac ong, ba.

2/ Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching 1a hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo sb cong ching 122, quyén s6 12 TP/CC-HPGD ngay 12/9/2014
tai Vin phong C2 giita 6ng Nguyén Ngoc K1, ba Lé Thi Phuong L1 va ba Nguyén
Mai T do 6ng Pham Ptrc T6 dai dién v6 hiéu.

3/ Yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dat gom:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BE 334885 (sd vao so CH02880)
thira dat s6 83; to ban dd s6 26; dién tich 200m?; myc dich sir dung dat & d6 thi; toa
lac tai phuong M, thanh phé L, tinh An Giang do UBND thanh phd L cip cho ba
Nguyén Mai T ngay 17/9/2014;

- Gidy chung nhan quyén st dung dat s BE 334884 (s6 vao s6 CH02881)
thira dat s6 238; to ban do sb 26; dién tich 95,5m2; muc dich st dung dat tré)ng cay
lau nam; toa lac tai phuong M, thanh phé L, tinh An Giang do UBND thanh phé L
cap cho ba Nguyén Mai T ngay 17/9/2014.

4/ Yéu cau ba Nguyén Mai T thuc hién tha tuc chuyén quyén st dung dét tra
lai cho cac hang thira ké thtr nhat cua ong Nguyén Vian T7 12 Nguyén Vian P1, sinh
nim 1957; Nguyén Vin L, sinh nim 1963; Nguyén Vin N2, sinh nim 1957 va



Nguyén Thi N, sinh nim 1971 cu thé:

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BE 334885 (s6 vao s6 CH02880)
thira dat sd 83; to ban do sb 26; dién tich 200m2; muc dich str dung dat & d6 thi; toa
lac tai phudng M, thanh phd L, tinh An Giang do UBND thanh phé L cép cho ba
Nguyén Mai T ngay 17/9/2014;

- Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BE 334884 (s vao s6 CH02881)
thira dat s6 238; to ban do sb 26; dién tich 95,5m2; muc dich st dung dat tré)ng cay
lau nam; toa lac tai phuong M, thanh phé L, tinh An Giang do UBND thanh phé L
cap cho ba Nguyén Mai T ngay 17/9/2014.

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc K1, ba Lé Thi
Phwong L1 vang mat nhung tai Ban ty khai ngay 20/12/2022; ban ty khai bo sung
ngay 14/3/2023 va van ban trinh bay y kien ngay 11/9/2023 thé hién noi dung nhu
sau.

Vao ngay 17/5/2011 6ng cung vo 1a Lé Thi Phuong L1 c6 nhin chuyén
nhwong quyén sir dung dét tir ong Nguyén Vian T7, phan dét co dién tich 295,5m?
(d4t & d6 thi 1a 90,80m?, dét trong cay 1au nam 1a 204,70m?), thira dét sb 83, t& ban
d6 s6 26 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH01008 do UBND thanh
phd L cip cho ong Nguyén Van T8 dung tén ngay 27/7/2010, dat toa lac tai
phuong M, thanh phé L, tinh An Giang. Gia chuyen nhuong chung 1a 80.000.000
ddng . Hai bén c6 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va da duoc Vin
phong C3 cong chimg dung theo quy dinh cta phap luat. Trude khi ky hop dong
vo chong ong c6 dén xem khu dét va thdy khu dat con tréng.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat néu trén do c6 nhu cau mudn xiy
dung nha & nén vg chong ong da 1ap thu tuc tach thira va chuyén déi muc dich st
dung dét.

Ben ngay 30/8/2011 vo chdng 6 ong dugc UBND thanh pho L cap gidy chimg
nhan quyen s dung dat gom: 01 gidy ching nhan QSDD s6 CH02881, dién tich
95,5m?, loai dat trdng cy lau nam, thira dat s 238, to ban d s6 26; 01 gidy chung
nhan QSDP s6 CH02880, dién tich 200m?, logi dit & tai do thi, t& ban db s6 26.

Pén cubi nam 2013 dau nam 2014 vo chong dng khong c6 nhu cau cat nha
nita nén ban s6 déat nay cho ong Pham Duc T6, sinh nam 1966 ngu khom A, thi
tran T, tinh Kién Giang véi gia 110.000.000 dong. Thoi diém ‘nay ong T6 noi ong
1a ngudi mua di ban lai nén yéu cau vo chong 6ng lam hop dong iy quyén dé sau
nay 0ng T6 co ban cho ai thi tw ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
vo chong ong dong .

Sau khi nhan du sé tién 110.000.000 dong ngay 04/01/2014 vo chong ong
cung Ong T6 dén Vin phong C2 lap hop dong uy quyén va giao 02 giay chimg
nhan quyen stt dung dét ban goc cho éng T6. Ké tir d6 vo chong ong khong con
biét gi vé sb dat nay nira, vo chong ong khong biét 6ng T6 chuyén nhuong cho ai,
cling khong biét gia bao nhiéu tién.
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Vo chdng 6ng xac dinh khi nhan chuyén nhugng tir 6ng T7 thi vo chong 6ng
da giao du sO tién mot lan cho 6 6ng T7. Sau khi da nhan du tién thi 6ng T7 mai ky
chuyén nhuong quyen su dung dat cho vo chong ong tai Van phong C3. Vo chong
6ng khong cd no nan gi ddi voi ong T7 cung khong c6 viéc dat coc so tién
23.000.000 déng nhu don phan té cia cac bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chdng ong voi 6ng
T7 dugc xac 1ap trén tinh than tu nguyén, (da duoc cong chung va da duge co quan
c6 tham quyén cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Sau d6 vo chong 6ng da
nhuong phan dat nay lai cho 6ng T6 nén khong con lién quan gi trong vu kién. Do
d6, vo chong ong khong dong ¥ theo yéu cau phan t cta bi don va nhing ngudi
lién quan trong vu an.

Dbi véi s tién chuyén nhuong 80.000.000 df)ng gitta vo chong 6ng va ong
T7. Vo chong ong da tra ngay s0 tién 80.000.000 dong ngay khi ong T7 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C3. Thoi diém nhén t1en
6ng T7 c6 1am bién nhan. Vo chong 6ng khang dinh di tra dit mot 1an tién véi so
tién 80.000.000 dong, chir khong co dit coc s tién 23.000.000 dong nhu cac con
6ng T7 trinh bay. Sy viéc dén nay da hon 12 nim va dat vo chong ong di ban lai
cho dng Pham Puc T6 tir 1au nén ho so chuyén nhugng dat, bién nhan vé viéc 6ng
T7 nhan tién cua vo chong 6ng khong con luu trit nén khong thé cung cap cho Toa
an.

Sau khi mua dét vo chong 6ng lam thu tuc tach thira xin chuyén muc dich st
dung dat, theo quy dinh thi co quan chirc nang phai dén hién trang dé do dac tach
thira, quy trinh 1am dén khi ra s6 d6 1a hon 03 thang. Néu vo chong 6ng chua tra da
tién thi 6ng T7 cung gia dinh c6 dé yén cho vo chong ong hay khong? Néu vo
chdng 6ng con ng thi sao ong T7 gia dinh 6ng T7 khong tranh chap hay ngin can
viéc tach thua, xin chuyen muc dich st dung dat. Thoi diém ong T7 chuyén
nhuong dat cho vo chong ong 13 vao ngay 17/5/2011 nhung dén ngay 07/3/2017
(tre gan 06 nam sau) 6ng T7 mai chét, voi khoang thoi gian nhu vay néu vo chong
ong chua tra du tién chuyén nhuong dat cho ong T7 sao 6ng khong tranh chap hay
thua kién.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C4 vang mdt nhung tai
Van ban so 11, ngay 05/9/2023 gui Toa an thé hién ngi dung:

Van phong cong ching co thy ly hé so yéu cau coéng chimg vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyen nhuong 1a 6ng Nguyén Vin T7
va bén nhan chuyen nhuong 1a ong Nguyén Ngoc K1 va ba L¢ Thi Phuong L1.
Cong chung vién tiép nhan glay to tuy than cua cac bén yéu cau cong chung; glay
chting nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat 5O
BC258594 (CH01008) cua 6ng Nguyén Vin T7, dugc UBND thanh phé L cip
ngay 27/7/2010; kiém tra tinh xac thuc cta cac bén tham gia giao dich thé hién su
tu nguyén va co dﬁy du nang lyc hanh vi dan sy; vé muc dich, noi dung hop déng
khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi. Cong chung vién ciia Van
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phong C3 (nay la Van phong C4) da ching nhan hop dong theo Vin ban cong
chtng s6 511, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/5/2011.

-Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Van phong C2 vang mdt nhung tai
Van ban so 11, ngay 03/10/2023 thé hién noi dung nhu sau:

Ngay 04/01/2014 Vién phong C2 c6 nhén dugc phiéu yéu cau cong ching
Hop dong uy quyén ctia ong Nguyén Ngoc K1 va ba Lé Thi Phuong L1 uy quyén
cho 6ng Pham B¢ T6 dugce toan quyén quan 1y stir dung va dinh doat tai san la cac
thira dat theo gidy chimg nhan QSDD sé BE 334884, sb vao s CH02881, do
UBND thanh phd L cap ngay 30/8/2011 va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
BE 334885, s6 vao s6 CH02880 do UBND thanh phd L cép ngay 30/8/2011 cho
ong Nguyén Ngoc K1 va ba Lé Thi Phuong L1. Qua kiém tra thong tin cc tai san
va hd so phap 1y cua cac bén tham gia giao dich, Van phong C2 dé soan thao hop
dong uy quyén, cac bén tham gia giao dich da doc lai ndi dung cua hop dong da
thong nhat no1 dung cua hop dong va Van phong C2 da chung nhan hop dong ty
quyén ndy, s6 cong chimg 05, quyén s 06 TP/CC-HPGD, ngay 04/01/2014.

Tai thoi diém ching nhén hop déng uy quyén cac quyén sir dung dat néu
trén khong co tranh chap. Pén ngay 12/09/2014 6ng Pham Duc T6 dai dién theo
hop dong uy quyen néu trén véi yéu cau chuyen nhuong cac quyen st dung dat
nay cho ba Nguyen Mai T, x4c dinh chil thé cua hop dong va kiém tra thong tin
ngan chin doi véi cac tai san chuyen nhugng bao dam tai san khong tranh chép.
Vin phong C2 méi soan thao hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira
6ng Pham Dtic T6 dai dién theo hop ddng uy quyén chuyén nhuong cho ba
Nguyén Mai T. Céc bén tham gia giao dich di doc noi dung hop dong, dong y noi
dung hop dong va ky tén, diém chi vao hop dong, Vin phong C2 méi chimg nhan.
Quy trinh do 1a ding theo quy dinh phap luat. Ba Nguyen Mai T da dang ky quyen
sir dung dat va dugc co quan nha nudc co thim quyén cap gidy chimg nhén quyén
str dung dat cho dén nay. Toan b cac thi tuc Gy quyén va chuyén nhuong nhu da
néu trén Van phong C2 da thuc hién ding quy dinh cta phap luat.

-Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Pham Dirc T6 vang mdt nhung
tai Pon trinh bay y kién va xin phép ving mdt tai cdc budi hoa gidi, xét xir giri buu
dién cho Toa én ngay 23 thang 10 nam 2023 thé hién néi dung nhiw sau:

Vao cudi nam 2013, dng c6 dau tu mua khu dét trong dién tich 295, 5m° cua
6ng Nguyén Ngoc K1 va ba Lé Thi Phuong L1 theo hai sO dat cip cung ngay
30/8/2011. Dén ngay 04/01/2014 ong da thanh toan du tién chuyén nhuong va yéu
cau vo chong ong Kl va ba L1 ky hop dong uy quyen dé ky ban lai khu dat nay
cho ba Nguyén Mai T v6i gia 400.000.000 dong. Ong dd nhan du tién chuyén
nhuong va hoan tat thu tuc chuyén nhuong va giao hai gidy chu quyén va ban giao
khu dat tréng cho ba T duoc toan quyén quan 1y st dung. Nhu vay, ong da hoan tat
nghia vu cta ngudi chuyén nhuong nén khéng con lién quan gi dén khu dat nay
nira.

Theo yéu cau khéi kién cia ‘nguyén don Nguyén Mai T 6ng khong co ¥ klen
dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Pdi véi yéu cau
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phan t6 ctia bj don ba Nguyén Thi N va yéu ciu doc lap cia éng Nguyen Van D1,

ong Nguyen Van L, Ong Nguyén Van N2 la nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Ong nhan thay cac yéu cau nay 1a khong ding thuc té khach quan,

khong dung voi dién bién cac giao dich chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van T7
cho dng Nguyén Ngoc K1, ba Lé Thi Phuong L1; tir vo chéng 6ng K1 cho dng va
tir 6ng cho ba Nguyén Mai T. Thyc té sau khi 6ng chuyén nhuong va ban giao dat
cho ba Nguyén Mai T thi ho di 14n chiém dé xay dung trai phép sau nay. Vi vay
khong c6 cin cit dé chap nhén cac yéu cau caa ba N, 6ng D1, dng L va dng N2 nén
dé nghi Toa 4n xem xét bac toan bd yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap cua cac ong,
ba néu trén.

Do ong ¢ xa va khong c6 thoi gian di lai ddng thoi khong con lién quan dén
khu dit ma 6ng da chuyen nhuong cho ba T nén 6ng xin phép duoc ving mat tai
cac budi giai quyét, budi hoa giai, cong khai chimg ctr va xét xtr vy an néu trén tai
cap so tham (phiic thim néu c6). P& nghi Toa an xem x¢t giai quyét vu an theo quy
dinh néu trén theo quy dinh cua phap luat voi sy ving mit cua éng, 6ng cam két
khong khiéu nauh hay tranh chap gi.

Tai ban 4n dan sy so tham so0: 31/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang da quyét dinh:

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan
4 Diéu 85, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Dicu 271, 273, 278 va Diéu 280
ctia Bo luat T tung Dan su ndm 2015; Dicu 166 cua Luat Pat dai nam 2013; Diéu
122 B luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc:

- Ong Tran Thanh T4, ba Nguyén Thi Kim T1, chéu Tran Thij Tuyét N1 sinh
ngay 23/9/2008, Tran Thi Diém M sinh ngay 10/3/2010 chau Tran Nguyén Hoang
A sinh ngay 30/11/2016 thao d&, di doi cin nha c6 cau tric nén _gach men, khung
BTCT, vach tuong + dan gach men, mai tole voi dién tich tang 01 13 54,8m”
(Trong d6 dién tich 37,5m” thudc giéy chtmg nhan QSDP sd CH02881 duoc gidi
han bai cac diém 70,64,37,68,71,45 va dién tich 17,3m® thudc gidy ching nhan
QSDPD s6 CH02880 duoc gidi han bai cac diém 68,38,43,31,33,2,71); dién tich
tang 02 1a 47,8m” (Trong d6 37,5m” thudc gidy ching nhan QSDD sé6 CH02881
duoc gidi han boi cac diém 81,80,75,82,83,79 va 10,3m” thudc gidy ching nhan
QSDD sb CH02880 duogc gidi han boi cac diém 83,82,77,78).

- Ong Tran Minh T35, chau Tran Béao K sinh ngay 25/10/2019 théo d&, di doi
can nha c6 ciu tric nén gach men, khung gach, vach tuong + mot vach nhd nha

cﬁg ong Tran Thanh T4, mai tole véi dién tich dt 13,3m2 dugc gidgi han boi cac
diém 1,2,33,25.



10

- Ong Tran T3 c6 nghia vu thao d& di doi can nha c6 cu trac nén lang xi
mang, vach tole, khung g tap, mai tole véi dién tich 12,8m* dugc gi6i han boi cac
diém 24,29,27 44.

Dé tra lai cho ba Nguyén Mai T phan dién tich dat xdy dung cac cin nha néu
trén.

(Céc diérn gi61 han dién tich duoc néu trén dugc thé hién tai Ban trich do
hién trang khu dat do Cong ty TNHH D2 xac 1ap ngay 04/10/2022)

- Ong Tran Thanh T4, bad Nguyén Thi Kim T1, chau Tran Thi Tuyét N1,
chau Tran Thi Diém M, chéu Tran Nguyén Hoang A, 6ng Tran Minh T5, chau
Tran Bao K duoc tiép tuc luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngdy tuyén 4n so
tham dé tim chd & moi.

- Khong chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi N; khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan ong Nguyen
Van D1, ong Nguyen Van L, 6ng Nguyen Vin N2 ddi véi yéu cau huy hop dong
chuyén nhu:ong quyén st dung dat c6 sd cong chimg 511, quyen so 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/5/2011 tai Van phong C3 gitra ong Nguyen Van T7 va ong
Nguyén Ngoc K1, ba Nguyen Thi Phuong L3; y€u cau tuyén bd vin ban cong
chung la hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo sb6 cong ching 122,
quyén s6 12 TP/CC-HPGD ngay 12/9/2014 tai Vin phong C2 giita 6ng Nguyén
Ngoc K1, ba Nguyén Thi Phuong L3 va ba Nguyén Mai T do dng Pham Puc T6
dai dién vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung; an phi; quyén khang céo;
quyén thi hanh an va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac bén duong su.

- Ngay 29/01/2024, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Kim T1 khéang céo
toan b ban an so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 22 thang 1 nam 2024 cua Toa an
nhéan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

- Ngay 29/01/2024, 6ng Nguyén Van B1, Nguyén Van L, Nguyén Van N2
khang cao toan bo ban an so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 22 thang 1 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

- Ngay 04/3/2024 ba Nguyen Thi N, ba Nguyén Thi Kim T1, 6ng Tran
Thanh T4; 6ng Tran T3 c6 don dé khang cdo bd sung va tai liéu chimg ctr méi voi
ndi dung khi ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng K1, ba L3 thi ong T7 di 81
tudi, khong biét chir nhung Van phong cong ching Cao Thi Hong C khong cho xéac
minh va nam 2010 thi 6ng T7 di cho 6ng T4 1am nha cép 4 nhung Cong chung
khong xac minh hién trang dat truée khi cong chtng; trinh tur phap ly vé chuyen
nhuong quyen st dung dat sai quy dinh. Nam 2012, 2013 6ng T7 van ndp tién thué
dat. Yéu cau toa an cap phuc tham thu thap ching cir vé trinh ty thu tuc chuyén
nhuong dat c6 hop phap hay khong dé tuyén bd hop ddng giir 6ng T7 va dng K1,
ba L3 vo hiéu

Tai phién toa phic thim, nguyén don van giir nguyen yéu cau khai kién va
bi don giit yéu cau khang cdo, cac ong Tran T3 va Tran Thanh T4 xac dinh rat lai
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yéu cau theo don ngdy 04/3/2024 do ba T1, ba N di khang céo nén dé cho ba N va
ba Thuong yéu c. Cac duong su khong thda thuan dugc vdi nhau ve viée giai quyet
vu an.

Nguoi dai dién ctia ba T1, ba N tranh luan: nguyén don ba T khoi kién yéu
cau, nhung sau do nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don lai stra doi, bo
sung yéu cau khai kién voi nhiing ndi dung yeu cau ngoai pham vi dugc uy quyen
1a khong phu hop quy dinh vé uy quyén; hd so cép gidy cho ong K1, ba L3 ¢
nhiéu vi pham quy dinh cua phap luat nhu hd so khong co ky tir can, ong T7 la
nguoi khong biét chir nhung trong hop dong c6 chir viét tén cua 6ng T7 duoi dau
lan tay; hop dong chuyén nhuong nhung dén nay chua tra du tién, 6ng K1, ba L3
khong chimg minh dugc da tra du tién nén yéu cau HBXX huy ban an so tham.

Ong L yéu cau HPXX giai quyet tra lai dat cho cac ong vi 6ng K1 da gat
cha ciia 6ng 1a 6ng T7 dé ky hop dong

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tranh luan: don yéu cdu sta
d6i, bod sung don khai kién 14 tiép theo yéu cau ctia don khoi kién ctia ba T nhung
sau khi do v€ thi chiing t61 chi xac dinh lai chinh x4c dién tich. Trong van ban uy
quyén c6 ndi dung c6 quyén ky cic vin ban khac; qua trinh cip gidy chimg nhin
quyén st dung dat co quan dang ky dat dai di xubng do vé& thuc té; bén bi don
khong dua ra duoc chirng cir chirng minh c¢6 thoa thuan dat coc gitta 6ng T7 va 6ng
K1, ba L3; khong chimg minh dugc viéc doi dat.

Ong T4, 6ng T3 tranh luan: hop dong chuyén nhuong giit dng T7 va 6ng K1,
ba L3 khong dam bao phap 1y nén la hop dong vo hiéu

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat huéng giai quyét vu
an:

- Vé tht tuc t6 tung, khang cdo cua nguyén don, bi don la phu hop phap luat;
Tham phan dugc phan cong giai quyet vu 4n, Thu ky, Hoi dong xét xtr da chap
hanh day du quy dinh cua Bo luat To tung dan su tir khi thu Iy vu an dén khi xét
xtr. Cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ciing
da chap hanh dung cac qui dinh cta phép luat vé to tung.

’ - Vé ndi dung giai quyét vu an: cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc
t0 tung nén dé nghi HDbXX ap dupg khqén 3 bicu 308 BJ luat to tung dan sy nam
2015 huy ban an so tham, giao ho so v€ Toa an nhan dan thanh ph6 Long Xuyén
x&t xur lai theo trinh tu so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Bi don va ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan lam don khang cao va nop
tam Ung an phi phuc tham trong thoi han luat dinh nén duoc Hoi dong xet xir xem
xét gidi quyét theo thu tuc phic tham la dang quy dinh tai Biéu 285 B§ luat To
tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua cac duong su, Hoi dong xét xtr phiic thim
thay rang:
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[2.1] Tai don khéi kién dé ngay 17/5/2022 ba Nguyén Mai T kién ba T1 phai
thao d& cong trinh nha & trén thura 283 véi dién tich 95m2; budc ba N va ba T1
phai d& nha kho khoang 20m2 trén thira 83 dé tra lai dt chiém dung thudc quyén
str dung hop phap ctia ba. Toa an cip so thim dé thu Iy vu an theo thong bao thy 1y
s6 202/TB-TLVA ngay 15/6/2022 véi yéu cau khai kién nhu trén.

[2.2] Ngay 28/8/2023 dai dién theo uy quyén caa ba T 1a 6ng D di c6 don
stra doi, bo sung va xac dinh yéu cau khoi kién 1a:

- Ong Tran Thanh T4, cung vo 1a ba Nguyen Thi Kim T1 cung cac con la
Tran Thi Tuyet N1 sinh ngay 23/9/2008, Tran Thi Diém M sinh ngay 10/3/2010,
Tran Nguyen Hoang A sinh ngay 30/11/2016 di doi nha tra lai phan dién tich
55,0m* dugc gii han boi cac diém 22.37,38,43,31,33,2,45 (Theo ban trich do khu
dit do Cong ty TNHH D2 ky ngay 04/10/2022);

- Ong Tran Minh T5 cling con la Tran Bao K sinh ngdy 25/10/2019 di doi
nha tra lai phén dién tich 13,3rn2 dugc gidi han béi cac diém 1,2,33,25 (Theo ban
trich do khu dat do Cong ty TNHH D2 ky ngay 04/10/2022);

- Ong Tran Thanh di d nha tra lai phan dién tich 12,8m” duoc gi6i han boi
cac diem 24,29,27,44 (Theo ban trich do khu dat do Cong ty TNHH D2 ky ngay
04/10/2022).

[2.3] HDXX xét thiy, yéu cau sira d6i, bd sung yéu cau khoi kién cua ngudi
dai dién theo Gy quyén cua nguyén don d c6 nhitng ndi dung méi so voi yéu cau
ban dau ctia nguyén don va di phat sinh nhiéu nguoi bi yéu cau phai thuc hién cac
nghia vu khac nhau d6i voi nguyén don. Cép so tham khong thong bao cho duong
su tam Ung an phi; khong tién hanh thu Iy bd sung cac yéu cau khoi kién mdi;
khong xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cua 6ng T3, 6ng T4, Chau N3, Chau
M, Chéau A, 6ng T5, Chau K, ong T3 theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 5; khoan 3,
khoan 4 Piéu 68; Bleu 195 Piéu 196, BLTTDS ndm 2015 nhung cap so tham lai
tién hanh giai quyét vu an theo cac yéu cau stra d6i, bd sung nay 13 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Toa cap so tham xac dinh tu cach cua ong T4, ba T1,
6ng T5, 6ng T3 13 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan nhung lai budc nhiing
ngudi ndy chiu an phi dan sy so tham 1a khong dung quy dinh tai Diéu 26 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20216 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi toa
an, mau thuan véi tu cach tham gia t6 tung trong vu 4n cua ho.

[2.5] Ngoai ra, theo yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap cua ba N, 6ng N2,
ong b1, ong L yéu cau hay hop dong duoc ky két gitra ong T7 va 6ng K1, ba L3
(hop dong s0 511 ngay 17/5/2011); tuyén bo hop dong sb 122 gitra 6ng K1, ba L3
va ba T v0 hiéu, huy gidy chimg nhan quyen st dung dat da cép cho ba T. HDXX
thiy rang, theo ban trich do hién trang dat ngay 04/ 10/2022 cua Cong ty TNHH D2
thi tai cac mdc diém 72, 4, 55 c6 dién tich cua can nha go 0,1 m% cac mdc diém
55,4, 69, 54 ¢6 di¢n tich cua can nha gach 0, 3m?; - cac moc diém 54, 69, 3, 23, 73
c6 dién tich 1,4m” cua cin nha gach. Tuy nhién, cép so tham khong xac dinh cac
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cong trinh vat kién trac trén dat nay 1 cta ai va khong dua ho vao tham gia t6 tung
trong vu an la thiéu sot.

[2.6] Nhitng thiéu sot va vi pham t6 tung cta cip so tham, tai phién toa phiic
tham khong thé khac phuc duoc nén HDXX Phuc tham huy ban an so tham, giao
vé€ cho Toa so tham xét x1r lai theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& an phi dan su va chi phi t tung:

[3.1] V& 4n phi dan su so thdm va cac chi phi té tung s& dugc quyét dinh khi
vu an duoc xét xur so tham lai.

[3.2] V& an phi dan su phuc tham: do ban 4n bi hily nén nhiing nguoi da ndp
tam Ung an phi dan sy phuc tham dugc nhan lai.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Piéu 308, khoan 3 Piéu 148 B luat T tung dan su
nam 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chép nhan mot p~h§n yéu cau khang cao cua ba I}Iguyén Thi Kim T1, ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van P1, 6ng Nguyén Van L, Ong Nguyeén Van N2.

Huy ban 4n dan sy so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Chuyén hd so vu 4n cho Toa an thanh phd Long Xuyén giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

-Vé an phi va chi phi té tung:

+ Tam Gng 4n phi dan sy so tham, an phi dan sy so thim va cac chi phi t6
tung: s€ duoc xem xé&t giai quyét lai khi vy an dugc gidi quyét lai theo thu tuc so
tham.

+7An phi dan sy phiic thim: Cac duong sy khang céo khong phai chiu 4n phi
phac tham.

_ Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim T1 s6 tién 300.000 déng (ba tram nghin
dong) tam Gmg an phi dan sy phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0001541 ngay
05/02/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

~ Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi N sd tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tam Umg an phi dan sy phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0001540 ngay

05/02/2024 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.
Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin N2 s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin

d6ng) tam Gmg an phi dan sy phac tham di ndp theo bién lai thu s6 0001542 ngay
05/02/2024 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:

- Toa 4n nhan dan t6i cao (1);

-Toa 4n nhan dan cap cao Tp HO Chi
Minh (1);

-Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang
D);

-Toa &n nhan dan TP Long Xuyén (1);

- Vién kiém sat nhan dan TP Long Xuyén
1)

-Chi cuc THA-DS TP Long Xuyén (1);
-Phong KTNV& THA(L);

-Van phong (2);

-PBuong su(1).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Hoang Vii



