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Ngay: 30-9-2022.
V/v “Tranh chip hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN CAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vui.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Phuc;

2. Ba Tran Thi Bich Lién.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuwoi — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bén Cau, tinh T4y Ninh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Hoang Pinh Ludng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 30 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan
huyén Bén Cau, xét xir so tham céng khai vu an dan su thu 1y sé:
67/2021/TLST-DS ngay 26 thang 10 nim 2021 vé “Tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
40/2022/QDST-DS ngay 08 thang 8 nim 2022 va Thong bao ma lai phién toa s6
06/TB-TA, ngay 12 thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén P. K, sinh nam: 1979. Vang mit.

2. Chi L& Th.T, sinh nam 1984. C6 mat.

Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Vin P - Cong ty Luat TNHH MTV RISK FREE thudc Poan lut su Thanh phd
Ho6 Chi Minh. C6 mit.

- Bi don:

1. Ong H6 Vin D, sinh nim: 1959. C6 mat.

Dia chi: Khu phé 2, thi tran Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

2. Anh H6 Diing T, sinh nam: 1991. Vang mit.



Pia chi: S6 1022, khu phd 2, thi tran Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh Tay
Ninh.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nam: 1978. VVang mat.

Dia chi: T6 4, khu phé B, thi trdn C, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chi V& Thi K. N, sinh nim: 1976. Ving mit.

DPia chi: Khu phé) A, thi trin B, huyén B, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don anh Nguyén
D. Kva chi L& Th.T trinh bay:

Anh K chi Th.T yéu cau 6ng D tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung (QSD) dét dbi véi phan dat co dién tich 500 m? (dat o
150 m?, dat vuon 350 m?), thudc mot phan thira dat sé 181, to ban dd s 23, toa
lac khu phé 2, thi trin Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh do 6ng D dung
tén gidy chirg nhan quyén st dung dat.

~Vao ngay 08-7-2021 6ng D va anh T dong y chuyén nhuong cho anh chi
phan dat néu trén voi gia 4.500.000.000 (bon ty nam tram triéu) dong, anh chi
dat coc 150.000.000 (mot tram nam chuc tri¢u) dong, thoa thuan 20 ngay sau ké
tur ngay ky hop dong dat coc anh ch1 dua thém 02 ty cho 6ng D dé tra tién Ngan
hang nhén lai giay chimg nhan quyén sir dung dat giao cho anh chi tach thua va
thue hién thu tuc chuyen nhugng sang tén. Dong thoi thoa thuén chuyén nhuong
02 can ki 6t trén dat, ngoai ra con thoa thuan néu bén ban khong ban thi tra von
va thém 04 lan dat coc, néu bén mua khong mua thi mat coc, viéc thoa thuan
giao ket trén hai bén c6 1ap hop dong dat coc ngay 08-7-2021 c6 dng D va con
ong D la anh T cung ky tén.

Pi vao thuc hién hop dong, anh chi di giao tién dit coc cho dng D
150.000.000 (mdt trim nim chyc triéu) dong, tuy nhién sau d6 vi anh hudng
tinh hinh dich bénh Covid-19 phai thyc hién Chi thi 16 cua Thu tuéng chinh phu
vé gian cach xa hoi dé thuc hién phong, chéng dich bénh, anh chi phai & nha
khong dugc di lai nén khong thé giao thém sé tién 02 ty cho 6ng D theo ding
thoa thuan. Tuy nhién khi vira hét thoi gian thyc hién gidn cach xa hoi theo Chi
thi 16 cua Thu tudng chinh phu, anh chi goi dién thoai cho 6ng D hen ngay hom
sau (13 thtr hai) dé giao tién 02 ty dong thi 6ng D khong ddng ¥ va cho rang da
chuyén nhuong phan dat trén cho nguoi khac.

Thuc té anh chi rit mong mudn duoc nhan chuyén nhuong phan dat trén,
do d6 trong truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thi
anh chi yéu cau 0ng D tra lai tién dat coc va bdi thudng tién coc theo ndi dung
thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 08-7-2021.

Anh chi xin rat lai yéu cau khoi kién: Anh chi chi yéu cau mot minh 6ng
D tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat déi v6i phan



dat néu trén ma khong yéu cau anh T, vi anh T khong lién quan. Ngoai ra khdng
con yéu cau gi khac.

Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét, do 6ng D ¢ hanh vi chuyén dich
quyén str dung dat dbi voi tai san dang tranh chip cho nguoi khac nén anh K,
chi Th.T ¢6 don yéu cau ap dung bién phap khan cdp tam thoi “Cam chuyén
dich quyén vé tai san ddi vé6i tai san dang tranh chdp” ddi véi phan dat dang
tranh chip, khong yéu cau tai san trén dat; Ngay 10-01-2022 Toa an da ra Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT theo quy
dinh tai Diéu 121 BLTTDS sau khi anh K nop 01 S6 tiét kiém c6 ky han véi s6
tién 900.000.000 ddng.

Anh chi khong dong ¥ boi thudng thiét hai theo yéu cau ciia 6ng D, vi anh
chi khong vi pham hop dong vi tir lac bat dau thoa thuan nhan chuyén nhuong
cling nhu dén thoi diém nay anh chi déu mong muén nhan chuyén nhuong phan
dat trén, nhung vi phai thuc hién gidn cach xa hoi dé phong chéng dich bénh 1a
su kién bat kha khang nén trong vu viéc nay anh chi khong c6 1.

Do ban cong viéc nén anh K c6 don dé nghi xét xir ving mit.

- Bi don 6ng Ho6 Van D trinh bay: Khéng dong ¥ toan b yéu cau khoi
kién cua anh K va chi Th.T.

Ong thira nhan toan bd nodi dung trong hop ddng dit coc ngay 08-7-2021
ma hai bén ky két 1a dng. Tuy nhién anh K va chi Th.T d3 vi pham thoa thuan
theo hop dong dit coc ngay 08-7-2021, vi da hét thoi han 20 ngay giao thém 02
ty dong ma anh K va chi Th.T khdng giao cho 6ng, thim chi 6ng tao diéu kién
kéo dai thém l1an thir nhat 03 ngay va lan thar hai 10 ngay nita ma anh K va chi
Th.T ciing khong giao tién cho 6ng, ciling trong thoi gian d6 6ng c6 gip truc tiép
ba Tiép (ngudi moi gidi) 02 1an dé trao doi viéc anh K va chi Th.T vi pham hop
dong thi ba Tiép tra 10i “tdy ¥ anh”, trong khi 6ng no Ngan hang phai tra tién 13i
hang thang, myc dich ong chuyén nhuong 1a dé c6 tién tra cho Ngan hang ma
anh K va chi Th.T khong giao tién chinh vi vay 6ng khong c6 tién tra cho Ngan
hang nén mai chuyén nhuong lai cho chi H vao ngay 01-11-2021. Trong khoang
thoi gian thang 9-2021 6ng c6 lién lac chi Th.T 02 lan qua dién thoai va chi
Th.T cho rang dé bao lai anh K nhung cubi cung ciing khong thay anh K, chi
Th.T y kién phan hoi, viéc goi dién thoai dng van con luu trong dién thoai, ong
c6 yéu cau cung cip nhung nha mang khdng cung cap. Viéc gip chi Tiép 02 lan
thi khong c6 ching ctr gi ching minh ciing khong ai chimg kién, tuy nhién theo
6ng dugc biét Toa 4n da tién hanh xac minh chi Tiép nén yéu cau Toa an xem
xét giai quyét.

Do anh K va Th.T di vi pham thoa thuan theo ndi dung hop dong dit coc
ngay 08-7-2021 nén phai chiu mat tién coc. Viéc anh K chi Th.T khong thuc
hién dung thoa thuan va di yéu cau Toa &n ap dung bién phap khan cip tam thoi
anh hudng dén quyén va loi ich cia 6ng, dan dén 6ng khong chuyén nhugng



QSD dit d6i voi phan dat néu trén duoc, khdng cé tién tra ng trong khi dng phai
tra tién 14i hang thang trung binh 115.000.000 (mdt tram mudi lim triéu) dong
trén 2,5 ty dong tién ng gbc nén dng yéu cau anh K, chi Th.T phai bdi thudng
thiét cho dng tir thang 7-2021 dén ngay xét xir, tién thiét hai tam tinh tir thang 7-
2021 dén thang 5-2022 14 515.000.000 dong.

- Bi don anh Hé Diing T trinh bay: Ong D 1a cha rudt cua anh, phan dat
dang tranh chip do cha anh ding tén gidy chimg nhin quyén st dung dat nén
thudc quyén sir dung cia cha anh va cha anh c6 quyén quyét dinh di voi phan
dat trén anh khong lién quan. Ly do anh cung ky tén vao hop dong dat coc vi
anh & chung nha véi cha anh, hon nira anh chi ky tén vdi tu cach 1a nguoi lam
chtng. Tuy nhién anh ciing khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién caa anh K, chi
Th.T. Ngoai ra anh khong yéu cau gi khac.

Do ban cong viéc nén anh T ¢ don dé nghi xét xtr vang mit.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu H trinh
bay: Vao ngay 01-11-2021 chi va 6ng D c6 ky két hop dong dat coc dé dam bao
cho viéc chuyén nhugng phan dat cé dién tich chiéu ngang mit tién dudng nhya
va mit hau 1a 8,5 mét, chiéu dai hét thira dat (tinh tir phia giap thira dat sd 11) va
02 can ki ot trén dat, thudoc mot phﬁn thira dat sd 181, to ban do sb 23, toa lac
khu phd 2, thi tran Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh do éng D dung tén
gidy ching nhan quyén st dung dat, gia chuyén nhuong 3.200.000.000 (ba ty
hai trim triéu) ddng, dit coc 2.250.000.000 (hai ty hai trim nam chuc triéu)
dong, s6 tién con lai s& thanh toan du sau khi hoan tat thu tuc tach thira cong
chtng hop dong chuyén nhuong xong. Chi da giao tién dit coc cho 6ng D xong,
nhung sau d6 khong thuc hién dugc thi tuc chuyén nhugng vi phan dat chuyén
nhuong da bi anh K, chi Th.T khoi kién tranh chap. Chi khong yéu cau giai
quyét viéc chuyén nhuong giira chi va 6ng D trong vu 4n nay ma chi va éng D
tu thoa thuan véi nhau. Hién tai chi dang giit gidy ching nhan quyén st dung
dat cia 6ng D va chi cam két s& khong thyuc hién bat ky giao dich gi véi ai ddi
v6i phan dat dang tranh chp. Ngoai ra chi khong yéu cau gi khac.

Do ban cong viéc nén chi H c6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Vo Thi K. N trinh bay: Chi
1a nguoi thué can nha trén phan dat dang tranh chap, chi Thué cua ong D vao
khoang thang 8-2021 dén nam 2023 hét han hop dong, tién thué moi thang
2.500.000 (hai triéu nam trim nghin) dong. Truong hop khong tiép tuc dugc hop

ddng thué nha thi chi véi 0ng D ty théa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.
Ngoai ra chi khong yéu cau gi khac.

Do ban cong viéc nén chi N ¢6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Hop dong dat coc 08-7-2021 giita 6ng D va anh K, chi Th.T 1a c6 that.
Qua trinh thuc hién hop déng dat coc thi da xay ra su kién bat kha khang 1a ap



dung Chi thi sé 16 dé phong chong dich bénh Covid-19, nhung 6ng D khong
khau trir thoi gian phong chdng dich tir ngay 15-7-2021 dén hét ngay 12-9-2021
la khdng dung theo quy dinh tai Diéu 156 ctia Bo luat Dan sy. Tuy nhién, do
6ng D va anh K, chi Th.T chi thoa thuan hop dong dit coc sb tién 150.000.000
d6ng trén sd tién ctia hop dong 1a 4.500.000.000 dong, nén chwa thoa man diéu
kién tiép tuc luu thong hop d(‘A)ng theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan su
nén can giai quyét vu an vé viéc tranh chap hop dong dit coc theo quy dinh tai
Piéu 328 cua Bo luat dan su. DPbi v6i yéu cau phan t6 ciia dng D thay rang, cac
cdn ¢ va yéu cau bodi thuong thiét hai ngoai hop dong cua dng D 1a khdng c6
cin ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ctir Diéu 328, 156, 351, 129, 584 va
585 cua Bo luat dan su; Diéu 167 va Diéu 188 cua Luat dat dai:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”
ctia anh Nguyén P. K va chi L& Th.T d4i voi 6ng HO Van D.

Budc 6ng H6 Van D tra lai cho anh Nguyén D. K va chi Lé Th.T tién dat
coc va phat coc tong cong 1 600.000.000 (sau tram triéu) dong.

+ Khong chap nhan yéu cau “Boi thuong thiét hai ngoai hop dong” cua
6ng D d6i voi anh K, chi Th.T véi s6 tién 515.000.000 dong.

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat:

- Viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky va nhiing
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding theo quy dinh phéap luat to tung dan
su. Tuy nhién vi pham thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai Piéu 203 B
luat to tung dan sy.

- Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir cin ct c4c Piéu 156, 274,
275, 328, 584, 589 B9 luat dan su; cac Didu 112, 113, 147, 165, 217 B luat tb
tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi, Luat Ngudi cao tudi:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén . K, chi L& Th.T
d6i voi ong HO Van D vé tra lai tién dit coc va phat coc tong cong la
600.000.000 dong.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén B. K, chi Lé Th.T déi véi
anh Ho Diing T.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau bdi thuong thiét hai cia 6ng Ho Vian D
d6i voi anh Nguyén . K va chi Lé Th.T. Budc anh Nguyén P. K va chi Lé
Th.T c6 nghia vu lién d6i bdi thuong thiét hai cho dng D theo mirc 20%/ nam
d6i véi sd tién dng D da vay ciia ong Chudng 400.000.000 dong va 6ng Duong
1.200.000.000 dong tinh tir ngay 10-01-2022 dén ngay xét xu.

4. Hiuy bo Quyét dinh 4ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
01/2022/QD-BPKCTT ngay 10-01-2022 1 “Cam chuyén dich quyén vé tai san



d6i vai tai san dang tranh chap” dbi v6i phan dat co dién tich 500 m? thudc mot
phan thira dat s6 181, to ban do s 23 tai khu phd 2, thi trdn Bén Cau, huyén Bén
Cau, tinh Tay Ninh do 6ng H6 Vian D ding tén.

5. V& an phi va chi phi to tung: Anh Nguyén D. K va chi Lé Th.T phai
chiu 4n phi khong gia nghach va an phi déi v6i phan budc bdi thuong thiét hai
theo y&u cau ctia 6ng D do dugc chip nhan.

Ong Hd Van D phai chiu an phi ddi v6i phan yéu cau boi thuong thiét hai
do khong duoc chap nhan. Tuy nhién dng D 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
tién an phi.

Anh Nguyén D. K va chi L& Th.T phai chju tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don anh K va nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan chi H va chi N c¢6 don dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xtr vang mat 1a phit hop quy dinh tai Diéu 227 B luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 08-7-2021 anh K, chi Th.T va éng D c6 1ap
hop dong dit coc dé dam bao cho viée 6ng D chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho K, chi Th.T phan dat c6 dién tich 500 m? (dat & 150 m?, dat vuon 350 m?),
thudéc mot phﬁn thira dat s6 181, to ban d6 sd 23, toa lac khu phé 2, thi trdn Bén
Cau, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh do 6ng D dung tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat voi gia chuyén nhuong 1a 4.500.000.000 (bdn ty nim tram triéu)
dong. Anh K, chi Th.T dat coc 150.000.000 (mdt trim nam chuc triéu) dong, 20
ngay sau ké tir ngay 08-7-2021 giao thém 02 ty dong, so tién con lai anh K chi
Th.T tra du trong thoi han 60 ngay ké tir ngay 08-7-2021. Hai bén con thoa
thuan néu khong nhéan chuyén nhuong thi mat tién dit coc va nguoc lai phai boi
thuong “01 phan von bén 1oi 01 von va thém lan dat coc, néu khéng mua thi mat
coc”. Ngoai ra 6ng D con ban 02 can ki ot trén dat cho anh K, chi Th.T. Sau khi
anh K chi Th.T dit coc 150.000.000 dong cho 6ng D xong. Do phai thuc hién
gidn cach xa hoi dé phong chdng dich bénh Covid-19 theo Chi thi sé 16/CT-TTg
nén anh K chi Th.T khong giao thém 02 ty dong cho 6ng D theo ding thoi han
va 6ng D cho rang anh K chi Th.T vi pham hop dong dit coc nén di chuyén
nhuong quyén st dung dat phan dat trén cho chi H va khong dong ¥ tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong theo yéu cau cta anh K, chi Th.T.

[3] Qua két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd:

Phan dat tranh chép c6 dién tich 500 m?, thudc mot phﬁn thura dat s6 181,
to ban do sb 23, toa lac & khu phé 2, thi trAn Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh Tay
Ninh do dng HO Van D ding tén gidy chimg nhin quyén sir dung dit s DA
797241 cap ngay 18-3-2021.



Tai san trén dat:

- 01 kiot lop tole, nén gach men vach xay tudng gach co dién tich ngang
4,6m x dai 5,4 m = 24,84 m?,

- 01 kiot lop tole, nén gach men vach xay tudng gach co dién tich ngang
4,4m x dai 5,4 m = 23,76 m?,

- 01 phan cin nha cép 4, nén gach men vach xay tudng gach co dién tich
ngang 01m x dai 9,2 m = 9,2 m?,

- 01 can nha tam‘lorp tole, tuong gach chua t6, cdt gach ngang 2,7m x dai
14m = 37,8 m? (mot phan nha tam).

- 01 can nhé‘ tam lop tole, go tap, khong vach dién tich ngang 5,2 x dai 7m
= 36,4 m* (mt phan nha tam).

- 01 can nha tam lop tole, go tap, khong vach dién tich ngang 5,2m x dai
13m = 67,6 m?.

Céc duong su xac dinh trén dat khong con tai san hay cong trinh gi Khéc.

Két qua dinh gia: Phan dat tranh chap c6 gia tri 1a 4.000.000.000 (bon ty)
dong, riéng tai san trén dat cac duong su khong yéu cau giai quyét nén khong
tién hanh dinh gia.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don thi thdy: Nguyén don cung cap chimg ctr
la hop ddng dat coc ngay 08-7-2021. Cin clr vao ndi dung thoa thuan gitta cac
bén thé hién 12 hop dong dit coc khong phai 1 hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat, anh K va chi Th.T giao cho 6ng D tai san dit coc 1a sb tién
150.000.000 dé)ng va thoa thuan cac ndi dung khac (giao thém tién, thoi han,
phat vi pham) dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
la phan dét co dién tich 500 m?, thudc mot phan thira dat sé 181, to ban dd s6 23,
toa lac & khu phé 2, thi trdn Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh do 6ng HO
Vin D dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat; thuc té cac bén chua ky két
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat theo diing quy dinh tai DPiéu 500,
501 va 502 cua Bo luat dan su, hon nita s6 tién dat coc qua nho so véi gia
chuyén nhuong va bén chuyén nhugng chua thuc hi¢n viéc giao dat cho bén
nhan chuyén nhuong nén yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat caa anh K, chi Th.T 1a khong c6 co sé chap nhan.

[5] Xét yéu cau tra lai tién dit coc va phat coc thi thay rang:

[5.1] Loi trinh bay cta nguyén don cho ring khéng vi pham thoa thuan
hop déng dat coc ngay 08-7-2021 vi phai thyc hién gian cach xa hdi theo Chi thi
s6 16/CT-TTg dé phong chdng dich bénh Covid-19 “thoi gian xdy ra sw kién bat
kha khdng khong dwoc tinh thoi hiéu theo hop dong ddt coc, hop dong dit coc
dwoc tinh tir ngay 08-7-2021 dén ngay 17-7-2021 VA trir thoi gian dp dung Chi
thi 16 (ngay 15-7-2021 dén 12-9-2021) thi 20 ngay tiép theo hop dong ddt coc
dwoc tinh dé thwe hién nghia vu tra trude 2.000.000.000 dong 1a ngay 24-9-
2021, vo chong chiing 6i lién hé dng D dé tra truée 2.000.000.000 dong thi dng
D khéng nhdn”. Xét thiy, trong khoang thoi gian thoa thuén giao thém 02 ty



dé)ng thi tai dia phuong noi anh K, chi Th.T cu tra phai thyc hién viéc gian cach
x4 hoi dé phong chong dich bénh Covid 19 theo tinh than Chi thi s6 16 ciia Thu
tuéng Chinh pha va chi dao cua Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh, Uy ban nhan
dan huyén Bén Cau. Pay 1a su kién trd ngai khach quan theo quy dinh tai Diéu
156 Bo luat Dan su nam 2015: “Tro ngai khach quan la nhitng tro ngai do hoan
canh khach quan tac déng lam cho nguoi c6 quyén, nghia vu dan sw khéng thé
biét vé viéc quyén, loi ich hop phdp ciia minh bi xam pham hodc khéng thé thuc
hién dwoc quyén, nghia vu déan si cia minh”. Chinh vi vay khi ¢ trd ngai
khach quan anh K, chi Th.T khéng thuc hién dugc quyén, nghia vu dan su cua
minh nén khéng duoc tinh vao thoi han thoa thuan giao thém 02 ty dong. Tuy
nhién xét thoi gian thyc hién gidn cach xa hoi tai dia ban huyén Bén Cau thi
thay: Thoi gian thyc hién gifin cach x4 hoi c6 hai khoang thoi gian (1an 1 tir ngay
15-7-2021 dén hét ngay 29-7-2021) va (lan 2 tir ngay 02-8-2021 dén hét ngay
12-9-2021). Nhu vay, tir ngay lap “Hop dong dit coc” ngay 08-7-2021 thi dén
hét ngay 28-7-2021 1a ngay cudi ciing hét thoi han giao thém 02 ty nhung lai roi
vao thoi gian gidn cach xa hoi nén thoi gian nay dugc xem la trd ngai khach
quan. Do d6, 20 ngay tiép theo dé anh K, chi Th.T thyuc hién nghia vu giao thém
02 ty theo thoa thuan 1a dugc tinh bat dau tir ngay 09-7-2021 dén 14-7-2022 (06
ngay) va tir ngdy 13-9-2021 dén hét ngay 26-9-2021 (14 ngay) va trong 02
khoang thoi gian trén anh K, chi Th.T khong thuc hién gian cach xa hoi ciing
khong bi cach ly do bi bénh Covid-19 nhung anh K, chi Th.T khong thyuc hién
nghia vu giao thém sé tién 2.000.000.000 dong cho dng D. Hon nita, sau ngay
26-9-2021 cho dén ngay 6ng D 1ap hop dong dit coc dé dam bao chuyén nhuong
phan dat trén cho chi Nguyén Thi Thu H (ngay 01-11-2021) la 35 ngay ma anh
K, chi Th.T van chua thyuc hién nghia vu giao thém 02 ty dong.

[5.2] Chi Th.T cho rang “khi vira hét thoi gian gidn cdch thuc hién Chi thi
16 cua Thu twong Chinh phu t6i khong nho ngay thang nam nhung ngay do la
roi vao ngay thir bdy thi téi goi dién thoai cho anh D hen sang ngay thir hai giao
tién hai ty dong tai Ngan hang dé ldy gidy do ra thi anh D dong y. Nhung dén
ngay hen téi cho tai Ngdn hang ma khéng thay anh D dén téi ¢é goi cho anh D
thi anh trd 1oi dd ban ddt cho nguweoi khdc réi” (BL 79-80) nhung tai phién toa
chi Th.T trinh by “khi vira hét thoi gian gidn cdch xd héi chi ¢6 lién lac véi ba
Tiép kéu ba Tiép lién lac véi dng D dé chi giao tién hai ty dong”, ngugc lai ng
D khong thira nhan nhung anh K, chi Th.T khong c6 ching ctr gi dé ching minh
d3 goi dién thoai cho 6ng D hodc truc tiép lién hé 6ng D hodc lién hé théng qua
ba Tiép dé giao thém 2 ty dong nhu cam két. Trong truong hop nay 1& ra anh K,
chi Th.T phai gip truc tiép hodc dién thoai cho 6ng D dé hai bén ban bac thoa
thuan nhung anh K, chi Th.T khong thyuc hién.

[5.3] Ong D cho rang sau khi hét thuc hién gidn cach xa hoi 6ng D sir
dung s6 dién thoai 0931.220.576 lién lac vé6i chi Th.T, anh K théng qua s6 dién
thoai 0964.192.339 dé nhic nho da dén han giao thém 02 ty dong va cung cap
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anh chup man hinh chi tiét cac cudc goi. Chi Th.T thira nhan c6 sir dung s6 dién
thoai 0964.192.339 nhung cho rang dng D khong c6 goi cudc goi ndo cho chi.
Xét thdy, tai Cong van sd 1677/MOBIFONES-CSKH ngay 13-9-2022 ctia Cong
ty dich vu Mobifone khu vuc 8 thé hién c6 03 cudc goi di tur s6 dién thoai
0931.220.576 dén s dién thoai 0964.192.339 trong khoang thoi gian tir 16 gid
dén 19 gio ngay 09-10-2021. Tuy nhién tén thué bao 0931.220.576 1a Lé Thi
Thity khong phai tén H6 Vian D va 6ng D khong c6 chimg cir gi chimg minh tai
thoi diém ngay 09-10-2021 chinh 6ng 1a ngudi st dung sé dién thoai
0931.220.576 dé goi dén sb dién thoai 0964.192.339 va noi dung cudc goi trao
d6i vé viéc vi pham thoi han giao tién. Trong trudng hop anh K, chi Th.T vi
pham theo thoa thuan 1& ra 6ng D phai gip truc tiép anh K, chi Th.T dé ban bac
thoa thuan néu khong duoc thi c6 quyén khoi kién yéu cau hiry hop dong dit coc
dé cham dut viéc giao két giita ong v6i anh K, chi Th.T nhung dng D khdng
thuc hién ma lai tiép tuc ky két hop dong dit coc voi chi H trong khi hop dong
dit coc gitra ong v6i anh K, chi Th.T vAn con ton tai.

[5.4] Can ctt vao doan cudi cia hop dong dit coc ma hai bén da ky két thé
hién: “Trong qud trinh thwc hién néu cé gi tré ngai thi hai bén cing nhau ban
bac, thoa thudn trén tinh than tén trong quyén lan nhau. néu khéng thong nhat
dwoc thi @é nghi khiéu nai 1én Toa dn gidi quyét theo phdp ludt”. Trong truong
hop nay, khi cé tr¢ ngai khach quan hodc khi ¢6 vi pham thda thuan I€ ra cac
bén phai gdp nhau cung nhau ban bac thoa thuan nhung cac bén khong thuc hién
va trong qué trinh giai quyét anh K, chi Th.T van c6 nguyén vong dugc nhan
chuyén nhuong phan dat nhung 6ng D khong dong y vi di thoa thuan chuyén
nhuong cho ba H theo hop dong dat coc ngay 01-11-2021.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay ca hai bén déu co6 15i nén yéu ciu
phat coc cua anh K, chi Th.T 13 khong c6 cin cir nén Hoi dong xét xir khong
chép nhan, can budc 6ng D c6 nghia vu tra lai cho anh K, chi Th.T tién dit coc
150.000.000 (mot tram nim chuc triéu) dong 1a phu hop theo quy dinh cta phap
luat.

[5] Dbi véi yéu cau bodi thudng cua 6ng D: Ong D cho rang do anh K, chi
Th.T yéu cau nén Toa an ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
01/2022/QD-BPKCTT “Cam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san dang
tranh chap” 14 phan dat c6 dién tich 500m? thuéc mot phan thira dat s6 181; to
ban d6 s6: 23 tai khu phd 2, thi trAn Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh do
6ng HO Van D dung tén 1a khong ding phap luat. Tir d6 din dén viée chuyén
nhuogng gitra Ong vdi ba H khong thue hién dugce, hau qua lam cho 6ng D khong
c6 tién tra cho khoan vay tir Ngan hang, 6ng Chuéng, 6ng Duong va phéi chiu
Iai phat sinh, gay thiét hai cho 6ng D nén anh K, chi Th.T phai c6 nghia vu bdi
thuong cho 6ng D. Xét thiy, nhu di phan tich néu trén thé hién ca anh K, chi



Th.T va 6ng D déu c6 16i nén yéu cau boi thuong thiét hai ctia 6ng D 13 khdng
c6 can cir chap nhan.

[6] Chi H va chi N khong yéu cau nén khéng xem xét giai quyét. Anh K
va chi Th.T rat yéu cau, khong yéu cau anh Ho Diing T tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit nén can dinh chi giai quyét theo quy
dinh tai Diéu 217 cua Bo luat tb tung dan sy.

[7] Dbi véi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
01/2022/QD-BPKCTT ngay 10-01-2022 “C4m chuyén dich quyén vé tai san d6i
v6i tai san dang tranh chap” 12 phan dat c6 dién tich 500 m? thudc mot phan thira
dat s6 181, to ban do s6 23, toa lac & khu phd 2, thi tran Bén Cau, huyén Bén
Cau, tinh Tay Ninh do dng H6 Vian D dung tén. Xét thiy, cin ctr cua viéc ap
dung bién phap khan cap tam thoi khong con nén Hoi dong xét xtr hity bo 1a phu
hop theo quy dinh tai Diéu 138 ctia B9 luat dan su.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat: Nhu da phan tich néu trén la
khong c6 cin ctt nén Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan. Riéng dé nghi huy bo
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT ngay
10-01-2022 va dinh chi giai quyét dbi voi anh T 14 ¢6 cin ctr nén chap nhan.

Vé kién nghi vi pham thoi han chuan bj xét xtr cta dai dién Vién kiém sat,
nghiém thc rut kinh nghiém.

Pai dién Vién kiém sat tinh 03 ngay (ngay 30, 31-7-2021 va 01-8-2021)
dé tinh vao thoi han 20 ngay anh K, chi Th.T giao thém 02 ty 1a khong phu hop.
Vi mac du trong 03 ngay néu trén khong &p dung Chi thi 16 cia Thu tudng
chinh pht nhung thuc té tai thoi diém d6 tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién
rat phtic tap, khong ai ddm di ra ngoai vi so nhiém bénh, 1ay lan dich bénh va
dang trong trang thai cho quyét dinh cta co quan c6 thim quyén ra thong béo
méi vé viéce tiép tuc ap dung Chi thi 16 va thyc té tiép theo d6 da thuc hién Chi
thi 16 lién tuc tir ngay 02-8-2021 dén hét ngay 12-9-2021.

[9] Xét dé nghi clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don: Nhu da phan tich néu trén thi dbi véi phat coc 1a khong c6 cin ctr nén Hoi
dong xét xir khong chip nhan.

[10] An phi: Do khéng chap nhan yéu cau khai kién cua anh K, chi Th.T
nén anh K, chi Th.T phai chiu an phi; chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia. Ong D phai chiu 4n theo quy dinh cta phap luat d6i voi yéu cau
khong duoc chap nhan. Tuy nhién 6ng D 13 nguoi cao tudi nén duge mién tién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin clr vao cac Diéu 156, 274, 275, 328, 351, 500, 501, 502 Bo luat dan
Su;

Cian ctr vao cac DPiéu 167 va 188 Luat Dat dai;

Cin cr vao cac Piéu 112, 138, 147, 165, 217 Bo luat té tung dan su va
diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 3, 5 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH
ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cu khai kién cua anh Nguyén B. K va chi L&
Th.T d6i véi 6ng HO Vian D vé tranh chdp “Hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat” dbi v6i phan dat c6 dién tich 500 m?, thuéc mot phan thira dat sb 181,
to ban do sb 23, toa lac & khu phé 2, thi trdn Bén Cau, huyén Bén Céu, tinh Tay
Ninh do dng HO Van D déng tén gidy chimg nhin quyén sir dung dit s DA
797241 cap ngay 18-3-2021.

Budc 6ng H6 Vian D c¢6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén B. K va chi Lé
Th.T s6 tién dat coc 150.000.000 (mdt tram nam chuc triéu) déng.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong tra s6 tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai tra tién 13i cho ngudi dugc thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai
Diéu 468 B luat Dan sy tuong tng v6i thoi gian cham thi hanh an.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén B. K va chi Lé Th.T ddi
v6i anh Ho Diing T.

3. Khéng chip nhin yéu cau bdi thuong thiét hai ctia 6ng HO Vian D ddi
v6i anh Nguyén D. K va chi Lé Th.T.

4. Hiy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
01/2022/QD-BPKCTT ngay 10-01-2022 “Cém chuyén dich quyén vé tai san d6i
v6i tai san dang tranh chap” 1a phan dét co dién tich 500 m?, thuoc mot phan
thura dat s6 181; to ban d6 sd 23, toa lac tai khu phé 2, thi tran Bén Cau, huyén
Bén Cau, tinh Tay Ninh do 6ng H6 Vin D dimg tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DA 797241 cap ngay 18-3-2021.

Anh Nguyén B. K dugc nhan lai So tiét kiém c6 ky han s6 AD 000178172
ngay 07-01-2022 ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam
- Chi nhanh huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh, tén khach hang Nguyén . K, s6
tién giao dich 900.000.000 (chin tram triéu) dong.

5. V& an phi va chi phi t6 tung:

Budc anh K va chi Th.T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Khau trir tién tam tng an phi ma anh chi da nép 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0022506 ngay 26-10-2021 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Bén Cau.
Ghi nhan anh K va chi Th.T d ndp du tién an phi.
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Budc anh K va chi Th.T phai chju 2.000.000 (hai triéu) dong chi phi do
dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ghi nhan anh chi da nop va
chi phi xong.

Ong D khong phai chiu 4n phi.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su cd quyén
khéng cdo Ién Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA.TAND tinh;

- VKSND tinh T4y Ninh;

- VKSND huyén Bén Cau;

- Chi cuc THADS huyén Bén Cau;
- Cac duong su;

- Luu bd phén;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Vui
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